TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
THANH PHO LONG XUYEN NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 285/2023/DS-ST
Ngay 03/11/2023
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong V& Thanh Tan
2. Ba Nguyén Thi Thu Ciic
- Thuw ky phién tda: Ong Huynh Trung Hiéu - Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan thanh pho Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Vo Phan Hung - Kiém sat vién

~ Ngay 03 thang 11 nam 2023, tai try s¢ toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén
tién hanh xét xtr so tham cong Khai vu an dén sy thy 1y s6 204/2023{TLST-DS ngay
15/5/2023, vé viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 436/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang
8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van K, sinh nim 1957
Dia chi: S6 F D, khom B, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Tran vin K1I:
Ba HO Hoang P - Luat su ciia Van phong L1, thuoc Poan luat su tinh A. Tru s¢ van
phong: S6 H B, dudng T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang theo X4c nhan sb
30/XN-TA ngay 07/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén

2. Bi don:

2.1. Ong Luong Puc T, sinh nim 1960

Dia chi: S6 C duong N, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang
Noi ¢ hién nay: T6 B, ép M, xa M, huyén C, tinh An Giang

2.2. Ba Quach L¢ H, sinh nam 1966



Pia chi: SO E, khom M, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang
2.3. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1965

Pia chi: S6 08 dudng Dy Pinh 6, khom 4, phuong My Long, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH T2
Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Luong Puac T
Dia chi: SO E, Quéc 16 I, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang

Tai phién toa, nguyén don ong Tran Van K, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don co mat; Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
don yéu cau xet xur vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Phan trinh bay tai phién toa ciia éng Tran Vin K thé hién ndi dung:

Can ctr theo bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH T2 Long Xuyén
ngay 11/11/2021, vé viéc thoa thuan ndi dung tat toan ng vay ngan hang va ban
tai san c4 nhan dong so hiru 1a quyén sir dung dat” co lién quan dén tai san cong ty.
B@n dét dé tra ng cho ngan hang, ph?m con lai s& chia tién cho cac thanh vién, cu
thé:

+ Ban dét kho 18.000.000.000 dong
+ Ban dat van phong 13.000.000.000 dong

‘ Tong cong 1a 3 1.000.000.000 ddng, trong do: tra ng ngan hang 6.400.000.000
dong, con lai chia déu cho 4 nguoi 24.600.000.000 dong, moi nguoi dugce chia la
6.150.000.000 dong.

Xéc dinh ban “ tai san c4 nhan dong sé hitu 1a quyén st dung dat” ca bon
nguoi cung da thong nhat ban dat gom cac thura dat theo céac gidy chiing nhan quyén
st dung dat, cu thé:

1/ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 493993, s6 vao so 00586
QSDD/Ae do Uy ban nhan dan tinh A cip ngay 20/8/2001 mang tén 6ng Luong
Puc T dong str dung dat v6i éng Tran Vin K, ba Tran Thi My L, ba Quach Lé H +
Pinh kém Ho so k¥ thuét khu dét s6 2066/Lx2001 do S¢ B ky ngay 23/7/2001 va
T1bd sung gidy chirmg nhan quyén su dung dat thira dat s6 05, 124, to ban dd s6
0088, sb Phat hanh GCN: S493993, s6 vao s6 00586 QSDD/Ae

2/ Glay ching nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
hen v6i dat s6 BK 590414, s6 vao sd CHO1841 do Uy ban nhan dan thanh phd L
cap ngay 03/10/2012 cho 6ng Luong Puc T cung str dung dat v6i éng Tran Vin K,
ba Tran Thi My L, ba Quach Lé H;

3/ Glay ching nhén quyen su dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s BH 114121, s6 vao s6 CH01752 do Uy ban nhan déan thanh phd L
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cap ngay 03/10/2012 cho ba Tran Thi My L cung st dung dat véi ong Tran Vin K,
ba Quach Lé H, éng Luong Puc T;

4/ Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BK 590432, s6 vao s6 CH01854 do Uy ban nhan dan thanh phd L
cap ngay 03/10/2012 cho ba Quach Lé H cung sir dung dat voi ong Tran Vin K, ba
Tran Thi My L, dng Luong Bic T;

Theo nodi dung Bién ban ngay 11/11/2021 théng nhat thoa thuan thi ong la
nguoi lai dat van phong vai sb tién 1a 13.000.000.000 dong, trir di s6 tién ong dugc
chia 13 6.150.000.000 dong, 6ng con phai ndp thém so tién 6.850.000.000 dong
Ngay 28/11/2021, 6ng da ndp du s6 tién 6.850.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay
ong T, ba L, ba H khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong.

Ong K x4c dinh 6ng khong c6 khoi kién 6ng Luong Pitc T, bd Quach Lé H,
ba Tran Thi My L véi tu cach thanh vién cong ty ma 6ng xéac dinh chi khoi kién d6i
v6i ong Luong Dic T, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L véi tu cach cac ca nhan
yéu cau ca 03 nguoi nay co6 trach nhiém thyc hién nghia vu ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sang cho 6ng duoc 1am thu tuc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat theo quy dinh.

Pé nghi lién quan dén cac khoan tién no ctia cong ty, thanh vién cong ty khong
lién quan trong vu kién nay thi dé nghi khong xem xét, giai quyét theo quy dinh chi
xét cong nhan hop dong chuyén ‘nhuong gitra cac ca nhan voi nhau. Tranh chap
gitra cac thanh vién, cac khoan tién bao céo thué, bao cio tai chinh phai dugc giai
quyét & mot vu an khac.

Nay, ong K yéu cau Toa 4n giai quyét: cong nhan hop ddi véi thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Bién ban ngay 11/11/2021, 6ng Luong Buc
T, ba Quéach L¢ H, ba Tran Thi My L c6 nghia vu thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat chuyén sang cho 6ng K dung tén trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat do 6ng da thyc hién xong nghia vu giao tién xong, nhan ban giao
tai san va yéu cau dugc nhin ban chinh cic gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
thue hién cac thu tyc sang t€n theo quy dinh. Tai phién toa, 6ng K xac dinh trong y
kién tinh bay thi dbi voi sb tién no ngan hang ong c6 ghi sb chan 14 6,4 ty dong con
lai so tlen 26.636.842 dong thi 6ng xac dinh chia lam 4 thi 6ng dong Vv tu nguyén
tra s tién 19.977.632 dong lai cho cong ty sau khi trir di ¥4 s6 tién ctia ong.

* Phan trinh bay ciia bi don ong Lu’O’ng Dirc T, ba Quadch Lé H, ba Trdn Thi
M5 L trong qud trinh gidi quyét vu dn va theo don ngay 07/8/2023 xin ving mdt thé
hién noi dung:

Theo Bién ban ban hop Hoi d6ng thanh vién Cong ty TNHH T2 Long Xuyén
ngay 11/11/2021, tat ca cac thanh vién cong ty bao gom Tran Van K, Quéach Lé H,
Tran Thi My L va 6ng thong nhat thoa thuan: Phan dat Vin phong cia céng ty C
cho 6ng Tran Van K, gdbm:



+ Dién tich 601,10 m?, thira dat sé 5, to ban dd s6 088, muyc dich st dungla T,
LNK theo gidy chung nhan QSDP s6 00586 QSDb/Ae do UBND thanh phé L cép
cho dng Luong Puc T, Tran Vin K, Quach Lé H, Tran Thi My L ngay 20/6/2001

+ Dién tich 208,3 m?, thira dit sd 102, t& ban dd s6 45, muc dich st dung la
dat trong cdy 1au nam theo gidy ching nhan QSDD s6 BK 590414 do UBND thanh
phd L cép cho éng Luong Pic T, Tran Vin K, Quach Lé H, Tran Thi My L ngay
03/10/2012

Gi4 chuyén nhuong 1a 13.000.000.000 ddng (Murdi ba ty déng), ong Tran Vin
K ¢6 nghia vy lién hé voi co quan cdng chimg soan thao hop dong va thong bao
cho 6ng ba biét thoi gian, dia di€ém ky hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén.

Trong qué trinh giai quyét trudc day thi co ky tén vao hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg Huynh Minh H1 nhung do néi b6 lién quan dén
cac van dé cua cong ty chua thuc hién xong nén mic du da thyc hién ky tén vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung viéc cong chimg va thu tuc
sang tén khong thé hoan tat

Cac 6ng ba xac dinh lién quan dén yéu céu khoi kién ctia ong Tran Van K khoi
ki¢n y€u cau lam thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dét cho o ong K thi 6ng ba
khong dong y. Vi, ong Tran Vin K co yéu cau thuc hién xong vé bao cdo thué va
ndp bo sung khoan tién lién quan dén sb tién sau khi 601 chiéu cac khoan va khau
trir vi cong ty phai tra tién cac khoan ma khong co tién mat dan dén 6ng ba tng
trude sd tién 505.788.000 dong thay cho ong K cong vao ngudn quy du phong
nhung dén nay cong ty khong con hoat dong, ong ba thuc hién xong nghia vu con
6ng K khong dong y giao lai sb tién nay

Trong truong hop ong K xac dinh day 1a tai san cua 04 nguoi voi tu cach ca
nhan thi dé nghij 6ng K tra du s6 tién chuyén nhuong 1a 13 ty ddng néu ong K cho
rang khong lién quan dén thanh vién cta cong ty C1 ban giao tai san. Ong K thyc
hién xong nghia vu tra du tién theo thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng K ngay 11/11/2021 1a 13 ty dong thi dng ba dong y ky thi tuc chuyén
nhuong cho 6ng K dung quy dinh

Ong Luong Buc T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi My L dé nghi Toa an nhén
dan thanh phé Long Xuyén cho cac 6ng ba dugc vang mat tai cac buoi lam viéc,
hoa gidi, doi chat va phién xét xu trong vu tranh chap.

- Phan trinh bay cua nguoi co quyén c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH T2 vang mat nhung co to tw khai ngay 07/8/2023, thé hién noi dung:

cong ty TNHH T2 (goi tat 1a Cong ty T2) duoc thanh 1ap trén co s& vén gop

bang nhau ctia bdn thanh vién, cu thé 1a: Luong Ptc T, Tran Van K, Quach Lé H,
Tran Thi My L.

Theo Bién ban ban hop Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH T2 Long Xuyén
ngay 11/11/2021, tat ca cac thanh vién cong ty bao gobm Tran Van K, Quéach Lé H,
Tran Thi My L va 6ng Luong Puc T théng nhét théa thuan chuyen nhuong phan
dat 1am tru so van phong cta cong ty cho ong Tran Vin K, cy thé:
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+ Dién tich 601,10 m?, thira dat sé 5, to ban d6 s6 088, muc dich str dung 13 T,
LNK theo gidy chu’ng nhan QSDD s6 00586 QSDP/Ae do Uy ban nhan déan thanh
phé L cap cho ong Lwong Purc T, 6ng Tran Vin K, ba Quach Lé H, ba Tran Thi
My L ngay 20/6/2001.

+ Dién tich 208,3 m? , thira dat sd 102, to ban df) s6 45, muc dich str dung 1a
dat trong cay lau nam theo gidy chimg nhan QSDP s6 BK 590414 do Uy ban nhan
dan thanh phd L cip cho 6ng Luong Dtc T, dng Tran Vian K, ba Quach Lé H, ba
Tran Thi My L ngay 03/10/2012.

Gia chuyén nhuong 1a 13.000.000.000 ddng (Muwoi ba ty dong), dng Tran Van
Kco ngh1a vu lién hé véi phong C2 hop dong va thong bao cho 6ng T, ba H, ba L
biét thoi gian, dia diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.
Qua trinh giao két, xac 1ap hop ddng trén, do ndi bd clia cong ty cd6 mot s van dé
chua giai quyét xong nén viéc xac 1ap hop ddng nay chua hoan thanh.

Cu thé 12 vao cudi nam 2021, ca bon thanh vién cong ty déu thong nhat ngung
hoat dong, cong ty khong kinh doanh nita nén déng ¥ ban tru so va céc tai san kém
theo ctia Cong ty cho 6ng K. Cong ty di tién hanh cac thu tuc giai thé nhung dén
nay viéc bao cao quyét toan thué chua hoan tat nén chua giai thé Cong ty duoc.

Pé hoan tat thi tuc giai thé, cong ty P1 hoan thanh cac nghia vu tai chinh d6i

v6i co quan thué, thanh 1y tai san va thanh toan cac khoan ng khéc cta cong ty. Va

trong qua trinh thyc hién cac nghia vy nay, cac thanh vién cua Cong ty T2 da thong

nhat mdi thanh vién nop sd tién 505.788.000 ddng vao quy du phong cua cong ty
dé cong ty hoan tat cac nghia vu tai chinh.

‘Trong do, ba thanh vién la 6ng Luong Dirc T, ba Quach Lé H, ba Tran Thj My
L moi nguoi dé nop 505.788.000 dong x 3 = 1.517.364.000 dong, con 6ng Tran
Vin K dén nay van chua ndp cho cong ty 505.788.000 dong. Sb tién nay cong ty
da sir dung dé nop thué, thanh toan cac khoan ng cua cong ty dbi voi khach hang,
thyc hién thu tuc giai theé.

Vé viée ong K yéu cau Toa an budc cac thanh vién cua cong ty: 6ng Luong
Puc T, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L phai 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong
dién tich dat 601,10 m? theo gidy chtirng nhan QSDD s6 00586 QSDD/Ae cip ngiy
20/6/2001 va dién tich 208,3 m? theo gidy ching nhan QSDPD s6 BK 590414 cip
ngay 03/10/2012 thi Cong ty TNHH T2 khong c6 ¥ kién vi ddy 1a tai san dong so
hiru cua cac ca nhan.

Hién tai, COng ty T2 dang dat dia chi tru s& hoat dong tai do. Giéy phép kinh
doanh ctia COng ty T2 vin con gié trj va co quan thué ciing dang quan ly cong ty
tai dia chi ndy. Cong ty T2 chua giai thé nén viéc sang tén chuyen nhuong dién tich
dat quan thué trén cho ong K s€ anh huong dén viéc quyét toan thué cia cong ty.
Co quan thué dang cho rang cong ty dang bo dia chi, chua thuc hién bao cdo thué.
Ong Tran Vin K 14 thanh vién caa Cong ty T2 chiu trach nhiém bao cdo va quyét
toan thué, nhung dén nay ong K khong bao cao quyét toan thué dé giai thé Cong
ty, cling khong nop thém khoan tién 505.788.000 dong dé cong ty hoan thanh nghia
vu tai chinh.
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Tai phién toa:

+ Ong Tran Vin K gitr yéu cau khoi kién va dbi voi sb tién no ngan hang éng
c6 ghi sb chén 13 6,4 ty déng con lai sé t1én 26.636.842 df)ng thi 6ng xac dinh chia
1am 4 thi ong dong ¥ tu nguyén tra so tién 19.977.632 dong lai cho cong ty sau khi
trir di % s6 tién cua ong; Bi don 6ng Luong Duc T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi
M5 L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau xin vang mit khong
tham gia phién toa.

+ Luat su HO Hoang P 1a ngudi bao vé quyén va lot ich hgp phap cua nguyén
don 6ng Tran Vian K dua ra cac quan diém bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat budc bj don 6 ong Luong
buc T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi My L ¢6 nghia vu ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sang cho 6ng K dugc 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh. Cho dng K dugc nhan lai ban chinh cta cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Xuyén phét biéu vé viéc
tuan theo phap luat té tung cia Tham phéan, Hoi déng xét xur; Thu ky phién toa va
clia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an la dam bao theo quy dinh cua bo luat t6
tung dan su va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xur:
Can ¢t Diéu 129, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan su nam 2015; biéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Chép nhan yéu céu khoi kién ctia 6ng Tran Vin K. Budc 6ng Luong
Puc T, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L ¢6 nghia vu thyc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sang cho 6ng K theo Bién ban hop hoi dong
thanh vién ngay 11/11/2021 cua Cong ty TNHH T2

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét x1r can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién cua Kiém
sat vién tham gia phién toa H1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6 ong Luong Dtre T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi
My L c6 don ngay 07/8/2023 xin vang mét; Nguoi c6 quyen o1, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH T2 ¢6 yéu cau xin ving mit khong tham gia phién toa. Hoi dong
xét xtr nhan thay yéu cau cua bi don, nguoi co quyén 191, nghia vy lién quan la phu
hop theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piédu 238 cua B0 luat t6 tung dan su nén Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan va tién hanh xét xtr ving mit bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] V& thim quyén:



[2.1] Ong Tran Vin K khoi kién yéu cau ong Luong Buc T, ba Quach Lé H,
ba Tran Thi My L thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo bién
ban hop ngay 11/11/2021.

[2.2] Hoi ddng xét xtr xac dinh ddi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vian K
day 1a tranh chip vé giao dich dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va cac
duong su va giao dich trén dia ban thanh phé L theo diém a khoan 1 Piéu 35 cua
B luat t6 tung dan sy va quan hé tranh chap dugc xac dinh dé giai quyét ddi voi
vu an 1a hop dong chuyen nhu:ong quyen stt dung dat theo Diéu 500 ctia Bo luat
Dan sy nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén.

[2.3] Tai phién toa, 6ng Tran Van K ¢ yéu cau ddi voi chi phi va tién thué
thue hién thu tyc sang tén budc ong T, ba H, ba L co6 trach nhiém nop thue theo quy
dinh, Hoi dong xét thdy day 1a yéu cau nam ngoai pham vi yéu cau cau khoi kién
ban dau va éng K cling x4c nhén tir trugce dén nay ong chua c6 ¥ kién hay yéu cau
nay, 601 v6i ¥ kién nay vuot qua yéu cau khoi kién thi 6ng K xac dinh khong con
yéu cau dbi vai chi phi va tién thué nén Hoi dong xét xtr khong xét, giai quyét.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Cac duong sy trong vu an déu thong nhat y kién trinh bay Congty TNHH
T2 (goi tat 1a Cong ty T2) dugce thanh 18p trén co s¢ von gop bang nhau cua bon
thanh vién, cy thé 1a: ong Luong Ptc T, dng Tran Vian K, ba Quach Lé H, ba Tran
Thi My L.

[3.2] Vao cudi nam 2021, ca bdn thanh vién cong ty déu théng nhat ngung
hoat dong, cong ty khong kinh doanh nita nén dong y ban tru sé va céc tai san kém
theo cua Cong ty cho 6ng K. Theo Bién ban ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty
TNHH T2 Long Xuyén ngay 11/11/2021, tat ca cc thanh vién cong ty bao gom
ong Tran Vin K, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi My L va 6ng Luong Pac T théng
nhat thoa thuan chuyen nhuong phan dat 1am try s& van phong cta cong ty cho ong
Tran Van K, cu thé:

+ Dién tich 601,10 m? thira dat s6 5, t ban do s6 088, muc dich sir dung 1a T,
LNK theo gidy chtirng nhan QSDP s6 00586 QSDD/Ae do Uy ban nhan dan thanh
phé L cap cho éng Luong Puc T, 6ng Tran Van K, ba Quach Lé H, ba Tran Thi
My L ngay 20/6/2001.

+ Dién tich 208,3 m?, thira dat s6 102, to ban d6 s6 45, muc dich sir dung 1a
dat trong cay 1au ndm theo gidy chimg nhan QSDD s6 BK 590414 do Uy ban nhan
dan thanh phd L cip cho 6ng Luong Dtc T, dng Tran Vian K, ba Quach Lé H, ba
Tran Thi My L ngay 03/10/2012.

[3.3] Gia chuyén nhuong cac bén thdng nhét 13 13.000.000.000 dbng (Muoi
ba ty dong), 6ng Tran Vin K c6 nghia vu lién hé voi phong C2 hop dong va thong
bao cho cac thanh vién biét thoi gian, dia diém ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Qua trinh giao két, xac 1ap hop dong trén, do ndi bd cua cong ty co



mot s6 van dé chua giai quyét xong nén viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong chua
hoan thanh.

[4] HOi dong xét xir nhan thiy cac duong su 6ng Luong Duc T, 6ng Tran Vin
K, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L va Cong ty TNHH T2 déu xac dinh thong
nhat cac bén co thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong K va day 1a
tai san cua ca nhan ong K, Ong T, ba H, ba L khong phai tai san thudc sé hitu cta
cong ty va thong nhat gia chuyén nhuong, tinh theo ty 1é thanh vién dé chia va xac
dinh ty 1€ trur di sO tién ong K duge chia 1a 6.150.000.000 dong, 6ng K con  phai
ndp thém sb tién 6.850.000.000 dong Ngay 28/11/2021, 6ng K da ndp du sb tién
6.850.000.000 ddng va tai san da giao cho ong K quan 1y, sir dung tir nam 2021
dén nay, ciling nhu tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/10/2023 thi tai
san hién nay dang dugc 6ng K dang quan ly, str dung nén Ho1 dong xet xur can cu
vao Piéu 92 de xac dinh gitra cac bén co thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung
dat, giao du tién va giao dat cho ong K quan 1y, sir dung 14 c6 that va phu hop theo
quy dinh tai Diéu 500 cta BO luat dan sy

[5] Viéc chuyén nhuong giita ong K v&i ong T, ba H, ba L vé thoa thuan 1a
pht hop theo quy dinh ciia phap luat, 6ng K di thuc hién xong viéc giao tién theo
bién nhan ngay 28/11/2021, ong K ciing d& nhan ban giao ddi véi dién tich dat nhan
chuyén nhuong xong, viéc ong K chua thuc hién 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dt va dugc cong ching, chimg thuce, cling nhu chua thue hién xong
vige dang ky vao so dia chinh khong phai do 16i cia ong K Vi trong qua trinh toa an
xem xét, giai quyét thi gitra cac bén co lam Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét tai Van phong C3 ¢ ghi ndi dung thoa thuan gita 6ng K, éng T, ba H, ba
L dbi voi dién tich dét 601,10 m?, thira dét so 5, t ban d6 s6 088, muc dich sir dung
la T, LNK theo gidy chtrng nhan QSDb s6 00586 QSDB/Ae do UBND thanh pho
L cap cho 6ng Luwong Ptc T, Tran Vin K, Quach L¢ H, Tran Thi My L ngay
20/6/2001 va dién tich 208,3 m?, thira dat s6 102, t& ban d6 s6 45, muc dich st dung
la dat trong cay lau nam theo giéy chtng nhan QSDP s6 BK 590414 do UBND
thanh phd L cip cho ong Luong Pirc T, Tran Van K, Quach Lé H, Tran Thi My L
ngay 03/10/2012, nhung chua dugc cong chirng, ching thuc

[6] Phia bi don x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat gilra cac
khong thé sang tén do ong K khong lam hop dong va yéu cau cac ong ba dén van
phong cong chimg nao nén chua thé thuc hién duoc viée ky hop dong va lam thu
tuc sang ten. Dbi véi ndi dung nay thi nhan thiy cac duong su déu théng nhat
chuyén nhuong cac quyén str dung dat trén cho 6ng K, khi toa an thy ly cac duong
su co dén van phong cong chimg Huynh Minh H1 dé ky tén vao hop dong ohuyen
nhuong quyén st dung dat nhung chua cong chimg voi ban du thao hop dong
chuyén nhuong cho thdy cac duong su déu c6 sy théng nhit chuyén nhuong, con
viéc chua thé hoan thanh dwoc hop dong ohuyen nhuong thi tai van ban ngay
20/7/2023 cua Van phong C3 (but luc s6 194) thé hién ndi dung: Véan phong C3 c6
nhan duoc cong van s0 338/CV.TA ngay 10/7/2023 vé viéc hd tro cung cap thong
tin. Can cr ndi dung yéu cau, Van phong C4 thong tin:



[6.1] Cac dng ba: Tran Van K, Luong Puc T, Quach Lé H, Tran Thi My L ¢6
dén Vin phong cong chung Huynh Minh HI yéu cau hd tro soan thao Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, sau nhiéu 1an thuong luong, thoa thuan cac bén
théng nhat nhu noi dung hop dong da soan thao va ky tén vao ban du thao hop dong
dé 1am co sé niém tin thue hién cac bude tiép theo (sau khi chAm dit tranh chip tai
Tda an nhan dan thanh phé Long Xuyén).

[6.2] Dé thyuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu ban dy thao hgp dong ndi trén, Van phong cong chimg Huynh Minh H1 yéu
cdu cac bén phai cung cap ban chinh cac gidy chung nhan quyén sir dung dat néu
trong hop dong Tuy nhién, cho dén nay cic 6ng ba néu trén khong cung cap va
ciing khong dén Van phong cong ching Huynh Minh HI cho biét thong tin hodc
c¢6 ¥ kién khac. Vi vay: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trong
Cong van 338/CV.TA cua TAND thanh pho Long Xuyén la ban dy thao hop dong
chua dugc cong chung. Do, cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat khong cung
cap ho so gidy to (ban chinh) cho Van phong cong ching theo quy dinh phap luét,
do d6 Hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Bén A: Luong Dirc T, Tran Thi My
L, Quach Lé H va Bén B: Tran Van K khong du diéu kién dé cong chimg. Nay, hop
dong nay cting khong con gia tri dé thuc hién cong chtng theo quy dinh (Tinh chinh
xéc vé thoi gian giao két hop dong).

[6.3] Thoa thuan cta hai bén xuat phat tir viéc ty nguyén, khong trai véi quy
dinh cua phap luat nén dugc xac dinh day 1a hop ddng dan sy ma cu thé 1a hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét theo Pidu 500, giao dich gilra cac bén da
théng nhat giao tai san cho 6 ong K quan Iy su dung, 6ng K giao du tién nén khong
bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

“Diéu 129. Giao dich din sw vé hiéu do khéng tudn thii quy dinh vé hinh
thurce

Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vé
hiéu, trie truong hop sau ddy:

1. Giao dich dan sy dé dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang véin bdn nhing
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thyc.”

[6.4] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh: “Viéc chuyen
doi, chuyen nhiwrgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir
dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky ddt
dai va ¢é hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”, tai thoi diém cac bén
ky két thoa thuan chuyén nhugng hop dong tir ngay 11/11/2021 cho dén nay nhung
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6ng K van khong thuc hién viéc sang tén gidy chung nhan quyen str dung dat theo
quy dinh. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén mic du
thoa thuan va giao tién du theo théa thuan nhung giita cac bén khong ky két hop
déng chuyén nhuong thi cac duong su déu trinh bay nguyén nhan van dé noi bo
nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong va lam tha tuc sang tén cho ong K

[7] Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi
dat chwa thé hoan thanh nhung cac bén da giao tai san la dién tich dat cho & ong K
quan 1y, su dung nén 6ng K chi yeu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat dé ong K thyc hién viéc 1am thu tuc sang tén nén Hoi dong xét thay
giita cac duong su théng nhét ddi voi viéc chuyén nhugng va gia chuyén nhuong
1a 13.000.000.000 dong theo bién nhan ngay 28/11/2021 (but luc sb 22) cling nhu
ban giao xong dién tich dt nén cong nhan thoa thuan chuyén nhugng dbi véi dién
tich dat 601,10 m?, thira dat sé 5, to ban do s6 088, muc dich sir dung 1a T, LNK
theo gidy chimg nhian QSDPD sb 00586 QSDD/Ae do Uy ban nhan dan thanh phé L
cap cho ong Luong Puc T, Tran Van K, Quach L¢ H, Tran Thi My L ngay
20/6/2001 va dién tich 208,3 m?, thira dat s6 102, t& ban d6 s6 45, muc dich st dung
la dat trong cdy lau nam theo giéy chtimg nhan QSDP s6 BK 590414 do Uy ban
nhan dan thanh phd L cap cho ong Luong Puc T, Tran Vin K, Quach Lé H, Tran
Thi My L ngay 03/10/2012.

[8] P6i v6i ban chinh cua cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi don da
giao cho Toa an gitr xet cac thu tuc thue hién viée ké khai dang ky thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s& Xuat trinh cho co quan ¢co6 tham quyen khi thyc
hién thu tuc ké khai dang ky xin cip gidy ching nhéan quyén st dung dat theo quy
dinh nén Hoi dong giao tra lai ban chinh cac gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng K khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[8.1] Ong Tran Vian K duogc lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc ké khai xin cp gidy chimg nhan quyén sur dung dat d6i v6i dién tich dat
601,10 m?, thira dat s() 5, to ban d6 s6 088, muc dich str dung la T, LNK theo gidy
chtrmg nhan QSDP s6 00586 QSDD/Ae do UBND thanh phé L cap cho éng Luong
Puc T, Tran Vin K, Quach L¢ H, Tran Thi My L ngay 20/6/2001 va Dién tich
208,3 m?, thira dat s6 102, to ban do s6 45, muc dich st dung 13 dat trong cay lau
nam theo gidy chimg nhan QSDD s6 BK 590414 do UBND thanh phé L cép cho
6ng Luong Puc T, Tran Vin K, Quach Lé H, Tran Thi My L ngay 03/10/2012.

[8.2] Pi voi cac vat kién trac c6 trén dién tich dat gdm van phong, 05 xe tai,
01 xe honda dugc chuyén nhuong kém theo ddi voi dién tich dat giao cho ong K
quan ly gitra cac duong sy khong co tranh chép cling nhu khong c6 yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[8.3] Rleng, dbi vé6i v kién cua bi don ong Luong Buc T, Quach L¢ H, Tran
Thi My L va Cong ty TNHH T2 lién quan den tién thuc hién xong vé bao cao thué,
ndp bo sung khoan tién lién quan dén s6 tién sau khi d6i chiéu cac khoan, khau trur
ma khong co tién mat vao ngudn quy du phong lién quan dén viée giai thé cong ty
va y kién ong K trinh bay thi d6i v6i s6 tién ng ngan hang ghi s6 chan 1a 6,4 ty dong
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con lai sb tién 26.636.842 dong thi ong K dong ¥ tu nguyén tra sb tién 19.977.632
dong lai cho cong ty sau khi trur di sd tién ctia ong thi Hoi dong xet xu khong
xem x¢&t giai quyet trong vu an nay. Trong trudng hop lién quan dén cac khoan tién
va thi tuc giai thé Cong ty TNHH T2 s& dugc tach ra xem xét, giai quyét bang vu
kién khac khi ¢ yéu cau.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran
Vin K tu nguyén ndp sd tién 500.000 dong (Nam tram nghin dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, viéc tw nguyén ndp chi phi xem xét, tham dinh cuaong K la
phu hop va khong trai v6i quy dinh phap luat nén duge khau trir vao tién tam ing
d3 nop theo Bién ban giao nhan tién tam Umg chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ngay 20/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén. Ong K da ndp du chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

[10] V& an phi dan su so tham:

[10.1] Yéu cau khoi kién ctia ong Tran Vin K duge chdp nhan nén 6ng K duoc
nhan lai tién tam Gng 4an phi 3.000.000 dong (Ba triéu dong) ma dng K da ndp theo
bién lai thu s6 0001298 ngay 20/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Long Xuyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 Bo luat td tung Dan sy va Didu 26
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an

[10.2] Ong Luong Duc T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi My L phai ndp tién an
phi déan su so thim véi s6 tlen 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) theo quy dinh
tai khoan 1 diéu 147 B9 luat t6 tung Dan su va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an

Boi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ctr vao:
+ Khodn 2 Diéu 129, Piéu 166, Dicu 189, Bicu 190, Biéu 500, Dicu 501, Dicu
502, biéu 503 B0 luat dan sy nam 2015;

+ Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 143, khoan 1 Diéu 146,
khoéan 1 Diéu 147, Piéu 150, Diéu 186, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Diéu 232, khoan 2 Piéu 244, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 cia
B0 luat t6 tung dan su.

+ Diéu 95, khoan 3 Piéu 167, Piéu 188 Luat dit dai nam 2013;

+ Diéu 26 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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l. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian K khoi kién tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit véi 6ng Luong
Duc T, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai bién ban hop
Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH T2 Long Xuyén ngay 11/11/2021, giira éng
Tran Vian K, éng Luong Dtc T, ba Quach Lé H, ba Tran Thi My L ddi véi dién
tich dat 601,10 m? thira dat sb 5, to ban dd s6 088, muc dich st dung 1a T, LNK
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 00586 QSDDP/Ae do Uy ban nhan dan
thanh phd L cip cho 6ng Luong Puc T, Tran Vian K, Quéach Lé H, Tran Thi My L
ngay 20/6/2001 va dién tich 208,3 m?, thira dat s6 102, t& ban d6 sb 45, muc dich
sir dung 1a dat trong cdy lau nam theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK
590414 do Uy ban nhan déan thanh phd L c4p cho 6ng Luong Ptc T, Tran Vin K,
Quach Lé H, Tran Thi My L ngay 03/10/2012. Gia chuyén nhuong la
13.000.000.000 ddng (Muwoi ba ty dong). Vi tri khu dét toa lac tai phuong B, thanh
phé L, tinh An Giang.

1.2. Ong Tran Vin K c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc ké khai dang ky xin cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh.

1.3. Ong Tran Vian K dugc nhin ban chinh: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S 493993, s6 vao sd 00586 QSDD/Ae do Uy ban nhéan dan tinh A cip ngay
20/8/2001 mang tén 6ng Luong Pic T dong st dung dat véi ong Tran Vian K, ba
Tran Thi My L, ba Quach Lé H + Dinh kém Ho so k¥ thuat khu dét s6 2066/Lx2001
do S& D ky ngay 23/7/2001 va T1 bo sung gidy chimg nhan quyén st dung dat,
thira dét s6 05, 124, to ban do s 0088, s6 Phat hanh GCN: S493993, s6 vao s6
00586 QSDD/Ae; Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén sd hitu nha & va tai
san khac gén 1ién v6i dat s6 BK 590414, s6 vao s6 CHO1841 do Uy ban nhan dan
thanh phd L cép ngay 03/10/2012 cho 6ng Luong Buc T cung su dung dat voi1 ong
Tran Vén K, ba Tran Thi My L, ba Quéach L¢ H; Gidy chimg nhén quyén str dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BH 114121, sb vao s6
CH01752 do Uy ban nhan dan thanh pho L cp ngay 03/10/2012 cho ba Tran Thi
My L cung st dung dat v6i ong Tran Vian K, ba Quach Lé H, 6ng Luong buc T,
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen
v6i dat sé BK 590432, sb vao s6 CHO1854 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap
ngay 03/10/2012 cho ba Quach Lé H cung st dung dit voi ong Tran Van K, ba
Tran Thi My L, 6ng Luong Duc T sau khi ban 4n ¢ hiéu lyc phép lut.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai phién toa, nguyén don ong Tran
Vin K tu nguyén ndp sd tién 500.000 dong (Nam tram nghin dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén dugce khau trir vao tién tam ung da ndp theo Bién ban
giao nhan tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/9/2023 cua Toa
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an nhan dan thanh phd Long Xuyén. Ong K di nop di chi phi xem xét, thim dinh
tai cho.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Tran Vin K duogc nhén lai tién tam mg an phi 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) ma ong K da ndp theo bién lai thu s6 0001298 ngay 20/5/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Long Xuyén

3.2. Ong Luong Duc T, ba Quach L¢ H, ba Tran Thi MJ L phai nop tién an
phi dan sy so tham vo1 s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phé Long Xuyén.

* V& quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng, (duong sy vang mat tai phién
tda dugc quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yet tai dja phuong noi cu ngu dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh An Giang giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- Céc duong sy “ Dé thi hanh”;
- VKSND.TPLX;

- TAND:An Giang;
- Luu: ho so; VP.

Trinh Ngoc Thuy
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