TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Quyét dinh giam doc tham
S6: 123/2024/DS-GDT
Ngay: 06 - 6 - 2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:
Chui toa phién toa: Ong Tran Van Chau - Tham phén cao cap
Cac Tham phan:  Ong V& Vin Cudng - Tham phén cao cap

Ba Tran Thi Thu Thiy - Tham phéan cao cap

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién,
Ngay 06 thang 6 nam 2024, tai tru 56 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh MG phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé viéc: “Tranh
chap quyén sir dung dat va doi boi thuong thiét hai” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hing T, sinh nim 1978;

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don: Ong Quéch Tin P, sinh ndm
1981.

Cung dia chi cu tra: A Hoa Binh, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ba Phan Thi P1, sinh nam 1955;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Ngoc T1;

Cung dia chi cu tra: S6 B H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé C.

3.2. Ong V& Viét H, sinh nam 1988;

Pia chi cu tra: 8 L, phuong A, quan N, thanh phd Céan Tho.

3.3. Ba Nguyén Thi Hoang A, sinh nim 1988;

_ biachi cu tri: D duong s6 E Khu dan cu M, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho.



3.4. Cong ty TNHH T5;

Dia chi try s¢: 22 L, Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Pai dién nguyén don 6ng Nguyén Himg T trinh bay:

Phan nha va dat tai s A Hoa Binh, phuong T, quéan N, thanh phd Can Tho
1a do nguyén don Nguyen Hung T duoc thira ké tir me cua nguyén don 1a ba Quéch
Thi G. Ba G dugc cap giay ching nhan QSDD s6 vao s6 000003 do UBND thanh
phé C, tinh Can Tho (cii) cap ngay 20/12/1995 véi dién tich 86,2m?.

Ngay 30/07/2008, ba G mat c6 di chiic dé lai toan bo phan dat va can nha
trén cho 6ng T. Ngay 05/01/2015, 6ng T dugc cap Gidy ching nhén quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dat sb 5401100122 dbi v6i phan dat va cin nha c6 dién
tich 86,2m? toa lac tai dia chi trén. Can nha nay duoc xay dung tir nam 1969 ¢co
Gidy phép xay dung sb 104/HC/HCTQ ky ngay 18 thang 8 nam 1969, trong Glay
phep xay dung néu 1 cho ba G cat nha nhung cach tram bién dién Im vé chiéu
ngang, 3 thudc vé chiéu cao... Can nha cta 6ng T x4y dung c6 gidy phép va xay
dung can nha vai1 dién tich 1a 4,7m X 16,3m so véi dién tich duoc cong nhan 1a
5,8m x 16,3m. Nhu vdy, sau khi xdy dung nha ong T da danh phan dién tich 1,1m
X 16,3m lam hanh lang thong thoang va cach xa tram bién dién dung theo yéu cau
clia co quan cip phép xdy dung.

Nam 2009, can nha canh phia sau tai dia chi A Hoa Binh thudc s& hiru cia
ba Chung Lién H1 va 6ng Tran Manh T2 mua lai ctia chu cii va cho rang phan 16i
di co dién tich 1,1m x 16,3m Ia cta ho nén da phat sinh tranh chap. Pé dam bao
quyen loi cua gia dinh 6ng T da xdy bit 16i di phia sau, ngay ctra nha A Hoa Binh
dé tranh rac réi.

Nam 2009, hai bén xdy ra tranh chap nhung chua giai quyét xong. Tuy nhién,
sau d6 can nha A Hoa Binh bi ban dau gia dé thu hoi khoan no cta ong T2. Ong
H trang dau gia va sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho ba A. Ba A chuyén
nhuong cho ba P1 va phat sinh tranh chap. Mic du ong T va gia dinh di nhiéu lan
ngan can nhung ba P1 van tiép tuc xdy dung trén phan dat tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat qua do dac thyc té 1a 13,8m?.
Pong thoi kién nghi co quan nha nudce co tham quyén thu h6i chinh 1y cho ding
hién trang thuc té gidy ching nhéan Quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat s6 CX799386 (s6 vao so cap GCN:CS1063) dat toa lac
tai A dudng H, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho cip cho ba Phan Thi P1.

Dai dién bi don ba Phan Thi P1 trinh bay:

Ba 14 nguoi ngudi nhan chuyén nhuong nha va dat tai s6 A va 19A tir ba
Nguyén Thi Hoang A. Phan dét dién tich 132,1m? thudc thira 90 t& ban dd s6 06,
theo gidy chung nhan quyén sir dung dét s vao s6 CS01C63 do Sé tai nguyén va
mdi truong thanh phd C cap ngay 25/9/2020 cho ba Nguyén Thi Hoang A, chinh
Iy sang tén trang 3 cho ba. Nay ba pha bo toan bd cin nha cii dé xay dung lai nha

2



moi thi phat sinh tranh chép.

Hién nay, cong trinh dang khdi cong xdy dung va ba da ky hop dong thi cong
xay dung voi Céng ty T5. Phan nén méng dd hoan thanh viéc khoan coc nhoi bé
tong trén phan dit ba dugc nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Trong hop
ddng thi cong xay dung c6 thoa thudn thoi gian thi cong va téng gid tri clia cong
trinh nén ba khong thé ngung thi cong. Truong hop ngung thi cong thi phai co
quyet dinh cua co quan c6 thim quyén. Néu co quan c6 thim quyén hay bén yéu
cau ngung thi cong sai thi phai chiu trach nhiém.

Phan dat nguyén don tranh cllép khi ba nhan chuyén nhuong khong bi xay
bit nhu nguyén don trinh bay, ba van di ra vao tir nha s6 A ra duong H dugc.

Ba khong dong voi yéu cau tra lai 13,8m? nhu yéu cau cua nguyén don.
Ngoai ra, ba c6 don phan té yéu cau ong T boi thudng chi phi thué nhan cong, bao
vé va co gidi dé thi cong cong trinh, wdc tinh khoan 40% cua 14.140.0000.000
dong gia tri hop dong thi cong xay dung nha ¢ gitra ba voi cong ty TS la
5.656.000.000 dong. Pong thoi phai boi thuong cac cong trinh lan can néu c6 xay
ra thi€t hai do tam ngung xay dung theo yéu cau cia nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- 86 tai nguyén va méi triong thanh phé C trinh bay. Sau khi xem xét ho so,
trinh ty thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va bi don
qua céc giai doan thi viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
va bi don dam bao dung trinh ty thu tuc. Vi vay, phia So T cung khong dong y
voi yéu cau cua nguyén don vé viéc thu h01 chinh ly cho dung hién trang thuc £
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CX799386 (s6 vao sb cadp GCN:CS1063) dét toa lac tai A duong H,
phuong T, quan N, thanh phé Can Tho cép cho ba Phan Thi P1.

- Ong V6 Viét H trinh bay nhuw sau: Ong 1a ngudi tring déu gia dat va nha
tai A duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. Khi d6, hai cin nha tach
biét bang hai gidy ching nhan quyén sir dung dét riéng (trén gidy ctua nha 17B da
thé hién phan 16i di dugc sir dung riéng 1am duong di duy nhét vao nha 17B) sau
khi trang d4u gia 6ng da lam thu tuc cap nhat chinh 1y hai can nha thanh mot trén
gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & vao tai san khac gin lién
v6i dat. Khi chinh 1y thi co quan chirc nang dén dé xac dinh ranh gigi. Khi d6 phia
nha 17A Hoa Binh 1am ctra tole che chin va dé cac vat dung nha bép lam bit 16i
di ctia con hém vao nha 17B nén 6ng yéu cau va phia nha 17B di doi tra lai 16i di
théng thoang vao nha 17B.

Nam 2020, 6ng chuyén nhuong phan dét trén cho ba Nguyén Thi Hoang A
va ciing khong phat sinh tranh chap gi voi chu nha 17A Hoa Binh vé phan dat
1,1m x 16,3m. Ong 1a nguoi trang dau gia va duoc co quan co tham quyén cap
glay chiing nhan quyen str dung dat theo dung quy dinh cta phap luat nén khong
dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Ba Nguyén Thi Hoang A trinh bay tai ban tw khai ngay 08/11/2022 nhuw
sau: Nam 2020, ba c6 nhan chuyén nhuong nha va dat tai 17A-19B tir 6ng VO



Viét H. Khi nhan chuyén nhuong thi hién trang nha va dat khong thay ddi so vai
gidy chimg nhin quyén st dung dat, khi d6 phan dat 1a 16i di vao can nha 17B
(lién ké thong véi nha 19A) thong thoang khéng c6 ai 14n chiém, do hai cin nha
1 va 19A da lién théng v6i nhau nén khi di vao nha thi ba Hoang A chi sir dung
16i di cuia nha 19A. Nam 2021, ba Hoang A chuyén nhuong phan nha dét tai A
Hoa Binh cho ba Phan Thi P1 va ciing khong hé phat sinh tranh chép gi lién quan
dén 16i di vao can nha A. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
vi ba 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat tai A Hoa Binh ding quy dinh.

Cong ty TNHH T5 trinh bay: Phia Cong ty T5 va ba Phan Thi P1 ¢6 ky hop
dong s6 03/02- 22/HD-TG ngay 18/02/2022 vé viéc thi cong nha & két hop dich
vu tai s6 A duong H, phuong T do ba Phan Thi P1 1a chu dau tu. Trong qua trinh
thuc hién hop dong do phia ba P1 vi pham hop ddng do ngimg thi cong nén ba P1
c6 nghia vu b01 thuong thiét hai cho Cong ty TS va ba P1 da tam boi thuong cho
Cong ty T5 s6 tién 2.000.000.000 dong s tién con lai 14 2.212.000.000 dong chua
bdi thuong

Bin dn so tham so 238/2022/DSST ngay 11/11/2022 ciia Toa dn nhén déin
quan N da tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Hing T
yéu cau bi don Phan Thi Pl tra lai phcfn dat qua do dac thuc té la 13,8m?theo
ban trich do dia chinh ngay 13/6/2022 va yéu cau kién nghi co quan nha nudc co
tham quyén thu hoi chinh ly cho dung hién trang thuc te gidy chitng nhén OSDD
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé6 CX799386 (sé vdo sé cdp
GCN:CS1063) dat toa lac tai A dwong H, phirong T, qudn N, thanh phé Can Tho
cdp cho ba Phan Thi P1.

Trieong hop nguyén don cho rang viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt cho ba C Lién Hwong khong ding lam anh hwong dén quyén loi ciia nguyén
don thi nguyén don co quyén thuc hién cdac quyén cong dan theo quy dinh dé bdio
vé quyén loi cho minh.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t5~cda bi don yéu cau nguyén don boi
thwong thiét hai. Buoc nguyén don ong Nguyen Hung T boi thuong cho bi don ba
Phan Thi P1 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Khéng chdp nhdan yéu cau cia bi don ba Phan Thi P1 d6i véi yéu cau boi
thwong tién nhdn cong lao dong, tién ldi sudt ngan hang.

Ké tir ngay ban dn ndy cé hiéu luc phdp ludt thi quyét dinh dp dung bién
phdp khan cdp tam thoi sé 05/2022/QD-BPKCTT ngay 24/5/2022 cia Toa dén
nhan dan qudn N trong qud trinh gidi quyét vu én bi hity bé. Nguyén don dwoc
nhdn lai s6 tién 828.000.000 dong (tam tram hai muoi tam triéu dong) theo Quyét
dinh budc thuc hién bién phdp bdo dam so 06/2022/0D-BPBP ngay 23/5/2022.

So tiéﬁ 2.000.000.000 déng con lai theo Quyét dinh Quéc thuc hién bg’én phdp
bao dam so 06/2022/0D-BPBD ngay 23/5/2022 sé chuyén sang thanh so tién boi
thwong cho bi don khi an co hiéu lyc phap ludt.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh tai san, tién &n phi
dan su so tham va quyén khang cao cua cac duong su.

Tai Bdn &n dan si phic tham sé 140/2023/DS-PT ngay 10/4/2023, Toa &n
nhan dan thanh pho Can Tho quyét dinh (tom tat):

Khéng chdp nhdn khang céo va gii nguyén Ban an dan su so tham nhuw sau:

Khéng chap nhén yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Hung T vé viéc bugc
ba Phgn Thi P1 tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a 13,8m? theo Bdn trich do
ban do dia chinh ngay 13/6/2022.

Kién nghi co quan Nha nuéc co tham quyén thu hol chinh Iy cho dung hién
trang thuc té Giay chuzng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiu nha va tai san
khac gan lién véi ddt so CX799386, dat toa lac tai A dwong H, phwong T, qudn
N, thanh phé Can Tho cdp cho ba Phan Th; P1.

Trieong hop nguyén don cho rang viéc cap gidy chimg nhgn quyén si dung
dat cho ba C Lién Huong khong ding lam anh huong toi quyén lgi cua nguyén
don thi ¢é quyén thuc hién cac quyén cong dan theo quy dinh phap ludt dé bao vé
quyén lei cho minh. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phdn té cia bi don vé viéc bugc
6ng Nguyén Hung T béi thwong sé tién 2.000.000.000 dong. Khong chdp nhdn
yéu cau cua ba Phan Thi P1 déi véi yeu cdu béi thwong tién nhén cong lao déng,
tien 1ai sudt ngan hang.

Ngoai ra, Toa an phuc tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia, an
phi.

Ngay 16/5/2023, 6ng Nguyén Hung T c6 don dé nghi giam déc tham ddi véi
Ban &n dan su phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 08/2024/KN-DS ngay 28/02/2024, Chanh an Toda &n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi giam déc tham ddi vai ban
an néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xur giam doc tham huy toan bo Ban an dan su phdc tham sé
140/2023/DS-PT ngay 10 thang 4 nim 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho va Ban &n dan su so tham s6 238/2022/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan quan N, thanh phé Can Tho; giao hé so vu &n cho Toa an
nhan dan quan N, thanh phd Can Tho giai quyét so tham lai theo dting quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh nhat tri véi quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nha dat tai dia chi A Hoa Binh, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho
¢ ngudn gdc cua cu Quach Thi G dugc Uy ban nhan dan quan N cip Giay chang
nhan quyén sir dung dat cho cu G vao ngay 20/12/1995 vi dién tich dat 12 86,2m?2.
Ngay 30/7/2008 cu G mat. Trén co sé di chlc cia cu G, ngay 05/01/2015 6ng
Nguyén Hang T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, s hiru nha doi

5



véi dién tich dat 86,2m2. Cin nha trén dat dugc xay dung theo Giay phép xay
dung s6 104/HC/HCTQ ngay 18/8/1969 véi dién tich 4,7m x 16,3m so véi dién
tich dat duoc cong nhan 5,8m x 16,3m; phan dién tich 1,1m x 16,3m la hanh lang
thong thoang, cach xa tram bién thé. Phia sau nha dat 17A Hoa Binh la nha dat sd
A Hoa Binh thudc quyén sé hitu cua 6ng, ba Tran Manh T2 va Chung Lién H1;
6ng T2, ba H1 cho rang dién tich 1,1m x 16,3m d3 duoc dng ba nhan chuyén
nhuong cta chu cii nén phat sinh tranh chap tir nim 2009. Tuy nhién, sau d6 nha
dat nay duoc ban dau gia cho 6ng V6 Viét H, sau d6 6ng H chuyén nhwong cho
ba Nguyén Thi Hoang A va ba Hoang A chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi P1.
Vi vay, dng Nguyén Hing T khaoi kién yéu cau ba Pham Thi P2 tra lai phan dat
co dién tich 1,1m x 16,3m.

Vé phia ba Phan Thi P1 thi cho rang dién tich dat trén da duoc co quan Nha
nudc ¢6 tham quyeén cap gidy ching nhan quyen sir dung dat nén ba khong dong
y véi yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hung T, dong thoi ¢6 don phan to budc
nguyén don boi thudng thiét hai ngoai hop ddng vai so tién 5.656.000.000 dong.

[2] Qua xem xét, danh gid cac tai liéu, ching c& ¢ trong hd so vu an, nhan
thay:

[2.1] Nha dét tai dia chi A Hoa Binh thugc thira dat s6 G, phuong T, quan N,
thanh pho Can Tho ¢ nguon goc cia cu Quéach Thi G. Ngay 18/8/1969, cu G
duoc cap Giay phép xay dung $6 104/HC/HCTQ véi ndi dung: “Cho phép ba
Quéch Thi G cdt mét ngéi nha y theo do dan dinh kem trén dat s6 86, to D, dwong
H véi diéu kién nha phdi cach tram bién dién 1 mét vé chiéu ngang, 3 thuéc vé
chiéu cao... chiu tréch nhiém vé ranh dat” va trén thuc té cu G di xay dung cin
nha cd dién tich 71,1m?, phan con lai 12 hanh lang thong thoang caa tram bién thé
dung theo Glay phep xay dung. Ngay 20/12/1995, cu G duoc Uy ban nhan dan
quan N cip Giay chang nhan quyén su dung dbi véi 86,2m? dat. Bén ngay
19/3/1996, cu G duoc cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat & véi dién tich xay dung 1a 71,1m? trén dién tich dat 86,2m?.

Trén co sé di chic cua cu G dé lai, ngay 05/01/2015 éng Nguyén Hung T
duoc cap nhat bién dong diing tén quyén su dung dat, s& hitu nha ¢. Trong qua
trinh sir dung nha dat 17A Hoa Binh cho téi thoi diém phat sinh tranh chap, hién
trang nha dat khong thay doi va 6ng T ciing khong thuc hién bat ctr sy chuyén
dich nao, tuy nhién dién tich dat theo do dac thuc te hién nay chi con lai 72,5m?
(giam 13,7m?) so vai dién tich 86, 2m? dat duoc cdng nhan trong gidy chung nhan
quyen su dung dat; ngoai dién tich 13,8m? dat tranh chap 1a 16i di hién nay, cac
bat dong san lién ké xung quanh da duoc st dung 6n dinh, khéng co tranh chap.
Vi vy, c6 co s xac dinh dién tich tranh chap 1a mét phan trong tong dién tich
86,2m? da duoc cap giay chitng nhan cho 6ng T.

[2.2] D6i v6i nha dat tai s6 A Hoa Binh thugc thira dat s6 86 phuong T, quan
N, thanh pho Can Tho:

Vé nguon goc nha dat: Theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ ngay
27/5/1995 va Giay phéep xay dung so 871/GPXD ngay 18/9/2002 cap cho ba C
Lién Huong thé hién trén 16 dat 17B c¢6 cin nha dién tich xay dung 55,11m? trén
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dién tich dat 56,45m2 Ngay 28/7/2003, ba H1 lam Pon xin ding ky quyén sir
dung dat. Tuy khong nhan chuyén nhuong hay dugc ting cho thém nhung dén
ngay 23/3/2004 ba H1 lai dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy chiing nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dét & véi dién tich dat ¢ 1a 66,9m? (ting hon
10m?) va dién tich xay dung la 55,69m?.

Sau khi phat hién ba H1 duoc cip Giay ching nhan quyén sir dung dat bao
gom ca dién tich dat tranh chap, 6ng T da xay bit lai phia sau va lién tuc guri don
tranh chap khong cho ba H1, dng T2 thuc hién viéc chuyén nhugng dat, dén ngay
17/9/2009 Uy ban nhan dan phuong T ¢6 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Mic du d3 phét sinh tranh chap va c6 don dé nghi ngan chan chuyén dich nhung
Chi cuc Thi hanh &n dan su quan N va Cong ty TNHH MTV T6 van tién hanh to
chtrc ban dau gia tai san, Nguoi mua trang dau gia 12 6ng V& Viét H. Tai Bién
ban ban dau gia tai san thanh ngay 28/01/2016 ghi nhan: “Cén nha 17B ¢é phan
16i di dang tranh chdp véi nha bén canh va da bi xay bit lai, hién tai Uy ban nhan
dan phwong dang thu ly giai quyét”. Nhu vay, viéc ban dau gia tai san cia Cong
ty TNHH MTV T7 va DV BDS Nguyén Tam la khong dung quy dinh phép luat.

Tuy nhién, dén ngay 05/4/2016 6ng H van duoc cap nhat bién dong dung tén
trén giay chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 26/5/2016, 6ng H ndp don dé nghi
hop thira d6i véi hai thira dat 90 va 86; thira dat mai sau khi hop nhat 1a thira 90
co dién tich 132,1m? tai dia chi A duong H. Ngay 06/7/2016, S¢ Tai nguyén va
MBoi treong thanh phé C cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng V6 Viét H.

Ngay 21/9/2020, 6ng V& Viét H ky hop dong chuyén nhwong toan bo thira
dat cho ba Nguyén Thi Hoang A. Ngay 25/9/2020, ba Hoang A duoc So Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Ccap glay chting nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Ngay 11/6/2021, ba Hoang A ky hop
dong chuyén nhugng nha dat cho ba Phan Thi P1 va dugc Vin phong ding ky
quyén str dung dat quan N xac nhan chinh ly chuyén nhuong vao ngay 14/7/2021.

[2.3] Nhu vdy, can ci vao Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & s6 1125
ngay 27/5/1995 va Giay phép xay dung s6 871/GPXD ngay 18/9/2002 da duoc
cap thi ba C Lién Huong chi ¢ quyén sir dung 56,45m? dat tai thira dat s6 86. Tai
Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay 28/7/2003, ba H1 xin duoc dang ky cin
nha co dién tich 55,69m? trén dién tich dat theo Giay ching nhan quyén so hitu
nha & s6 1125 ngay 27/5/1995 va Gidy phép xay dung sé 871 ngay 18/9/2002 néu
trén. Cac chting ctr nay déu théng nhat thé hién y chi caa ba H1 khi lap thu tuc dé
Xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat 1 dién tich 56,45m?. Tai phién toa so
tham, dai dién So Tai nguyén va Mai truong thanh phd C xac dinh khi cip quyén
str dung dét cho ba H1 khong bao gom con hém (1a dién tich dat hién nay tranh
chap). Tuy nhién, ngay 23/3/2004 ba H1 lai dugc cap Giay chting nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat & voi dién tich dat 66,9m? 1a khong dung thuc té
dang ky, ké khai, sir dung cua ba H1. Do d6, can xem xét lai viéc ban dau gia tai
san néu trén.



[2.4] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham va phdc tham mac du
xdc dinh dugc dat tranh Chap thuoc quyen st dung ctaa 6ng T nhung lai nhan dinh
cho rang tuy 6ng T dugc cap dién tich dat 12 86,2m? nhung khéng st dung hét;
khi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba H1 tai phan dién tich dat giap
ranh (s A) ¢6 6ng Quach K (chét nam 2011) ky xac nhan hién trang dat caa ba
H1 va khdng c6 tranh chip, ddng thoi khi ba H1 sir dung dién tich 13,8m? [am 14i
di nhung 6ng T khong phan dbi; tir d6 cho rang viéc cap gidy chang nhan quyén
su dung dat cho ba H1 duoc thuc hién ding phap luat. Xét nhan dinh nay cua Toa
an hai cap la khdng thuyet phuc bai 18 viéc khong sir dung hét dat khéng 1am mat
di quyén sir dung dat hop phép caa dng T; viéc ky giap ranh cua 6ng Quach K 1a
khong hop phap do khong dugc cu G uy quyén; sau khi phat hién dat bi 1an chiém
thi gia dinh nguyén don di lién tuc khiéu nai va tranh chap cho t&i nay.

[2.5] Xuét phét tir viéc ban dau gia tai san caa Chi cuc Thi hanh an quan N
va Cong ty TNHH MTV T6 la khong ding phap luat nhu da phan tich ¢ trén, dan
dén viéc cap giay chang nhén quyén str dung dét cling khong dting thyc té sir dung
dat, 1am anh huong téi quyeén, loi ich hop phap cia gia dinh ong T. Truong hop
nay, I& ra Toa an phai huéng dan duong sy 1am don khai kién theo dung quan hé
phap luat co tranh chap, tu cach nhiing nguoi tham gia té tung, dong thoi dua
nhitng nguoi thira ké cua ba Chung Lién H1, Cong ty TNHH MTV T6, Chi cuc
Thi hanh an quan N, Uy ban nhan dan quan N, tham gia t6 tung véi tu cach 1a
Ngu’O’i co quyén loi, nghia vu lién quan dé xac dinh trach nhiém boi thuong cua
ca nhan, t chirc nay lién quan t&i viéc ban dau gié tai san khong dung phap lut,
nhung Toa an hai cap lai quyét dinh: “Trwong hop nguyén don cho rang viéc cap
gidy chirng nhgn quyén si dung dat cho ba C Lién Huong khong dung lam anh
hwéng téi quyen loi cua nguyén don thi c6 quyén thuc hién cac quyén cong dan
theo quy dinh phap ludr dé bao vé quyén lgi cho minh” 13 khong dung phap luat
va giai quyét khong trigt dé vy an. Ngoai ra, tiy vao noi dung yéu cau cu thé cua
nguyén don vé viéc chinh ly hay huy gidy chung nhan quyen st dyng dat ma Toa
an xem xét tham quyén giai quyét va dua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
vao tham gia t6 tung theo ding quy dinh.

~ [2.6] V& yéu cau phan to cua ba Phan Thi P1 yéu cau 6ng Nguyén Hing T
boi thuong thiét hai:

Trén co sd Yéu cau cua nguyén don, ngdy 24/5/2022 Toda an nhan dan quan
N ban hanh Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 05/2022/QD-
BPKCTT cim thay doi hién trang tai san la dién tich dat 1,1m x 13,76m = 13,8m>
Ba P1 cho rang viéc 6ng T yéu cau ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi néu trén
d3 gay ra thiét hai nén yéu cau 6ng T bdi thuong véi chung ctr Xuat trinh 1a Hop
ddng thi cdng ngay 18/02/2022 giira cong ty TNHH T5 va ba Phan Thi P1 c6 noi
dung: “Trong trwong hop néu cdng trinh cham tién dé do 16i bén nao thi bén dé
sé chju phat, gia tri phat 12 1% gia tri hop dong cho 07 ngay cham tré....” va 1oi
khai xac nhan giira ba P1 véi 6ng Tran Thanh T3, Giam déc Cong ty TNHH T5
la ba P1 di chi tra cho 6ng T3 2.000.000.000 dong tién phat vi pham hop dong.



Xét thdy, xuat phat tir viéc ban dau gla tai san va cap glay ching nhén cho
ba C Lién Huong khong dung phéap luat din dén viéc ban dau gia nha dat s6 A
Hoa Binh ciing khéng dung phéap luat nén viéc 6ng T yéu cau ap dung bién phap
khan cip tam thoi 1a phu hop. Mat khdc, khoan 1 Diéu 113 Bo luat T6 tung dan
s quy dinh trach nhiém do &p dung bién phap khan cap tam thoi khong ding nhu
sau: "Nguoi yéu cau Toa an ap dung bi¢n phap khdn cdp tam thoi phal chiu trach
nhi¢m trudc phap lugt Vé YBu cau cia minh, truong hop yéu cdu ap dung bién
phap khan cap tam thoi khong ding ma gay thiét hai cho nguoi bi ap dung bién
phép khan cap tam thoi hodc cho nguoi thit ba thi phdi boi thwong™. Toa &n cap
so tham va phic tham chua tién hanh thu thap chang ca ching minh ¢6 hanh vi
gay thiét hai, thiét hai thuc té Xay ra, yéu t6 16i va mdi quan h¢ nhan qua gitra hanh
vi gay thiét hai va thiét hai thuc té theo quy dinh tai cac Diéu 584, Piéu 586, Piéu
587 B luat Dan su ma chi can cir vao Hop ddng thi cong ngay 18/02/2022 va loi
khai ctia ba P1, éng T3 dé tir d6 budc 6ng T boi thuong cho ba P1 so tién
2.000.000.000 dong ciing 1a khong dung véi quy dinh phép luat trén va hudng dan
tai Diéu 2 cua Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDPTP ngay 06 thang 9 nam 2022 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu &n theo thu tuc giam déc tham, ngay 15
thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhan
dugc Cong vian s6 197/CCTHADS ngay 04 thang 4 nim 2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan N, thanh ph Can Tho thong bao két qua thi hanh an nhu
sau: Ngay 19/9/2023, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 57/QD-CCTHA
thuc hién viéc khau trir sé tién 2.072.000.000 ddng trong tai khoan sé
1800205427365 cua 6ng Nguyén Hiing T tai Ngan hang N - Chi nhanh C2. Ngay
26 thang 9 nim 2023, Chap hanh vién da thuc hién viéc chi tra tién bdi thuong
cho ba Phan Thi P1 s tién 2.000.000.000 d¢dng va thuc hién viéc thu an phi sb
tién 72.000.000 dong. Nhu vay, mac du ban an da duoc thi hanh xong bang hinh
thire cudng ché khau trir tién trong tai khoan cta ngudi phai thi hanh an, nhung
do ban an phic tham c6 sai l1am trong viéc ap dung phap luat dan dén quyén, loi
ich hop phéap cta duong su bi xdm pham nén can phai hay dé xét xir lai; do do,
khi giai quyét lai vu an, Toa an phai giai quyét hau qua cua viéc thi hanh an theo
dang quy dinh phéap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cén ctr vao diem a khoan 1 Dieu 337, khoan 3 Dicu 343, Dicu 345 cua BY
luat T6 tung dé&n su nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 08/2024/KN-DS
ngay 28 thang 02 ndm 2024 cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phc tham s6 140/2023/DS-PT ngay 10 thang
4 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho va huy toan by Ban an dan
su so tham s6 238/2022/DS-ST ngay 11 thang 11 ndm 2022 cua Toa an nhan dan
quan N, thanh pho Can Tho;



Giao ho so vy &n cho Toa &n nhan déan quan N, thanh pho Can Tho giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh phép luat

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

th;’rt; nﬁéni(dq A ) TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé béo c4o); A A ’ - ~

- Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC; CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND thanh phé Can Tho (dé biét);

- TAND quan N (dé biét);

- CTHADS quan N (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GPKTII, HSVA, THS. (MT)

Tran Vin Chau
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