TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 57/2023/DS-ST
Ngay: 06-9-2023 ‘ o ,
V/v: Tranh chap hop dong cam co6 QSD dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Ta Thi Xuan

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Duy Khuong

2. Ong Ha Ung Cuong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chéau Thanh, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong L& Qudc Thang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu &n thu ly sb: 83/2023/TLST-DS ngay
10 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd QSD dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 49/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nim 2023 va
Quyét dinh hodn phién tda so: 42/2023/QDST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh S (Danh T), sinh niam 1985 (C6 mit)

Pia chi: Ap X, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.

2. Bj don: Ong Tran Tuan M, sinh nam 1982 (Vang mat)

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Danh S trinh bay tai don khoi Kién va trong qua trinh giai
quyét vu &n nhu sau:

Vao ngay 24-3-2020 6ng Tran Tuan M c6 cam ¢ cho 6ng Danh S 04 cong
dat ruong toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, tinh Kién Giang véi gié 1a 20 chi vang
24k (loai 9999), thoi han ¢6 1a 02 nam va 02 bén giao kéo néu sau 02 nim 6ng
Tuan Mkhéng chudc lai dat thi 6ng S tiép tuc canh tac dat, hai bén c6 lam giay tay
thé hién su thoa thuan ¢ dat. Pén thoi han 02 nam 6ng Tuan M khong chudc lai
dat nén 6ng S tiép tuc canh tac. Ngay 29-11-2022 6ng S xudng tiép tuc canh tac
dat thi bi 6ng T 1a em cua 6ng Trinh Thé B ngan chin khong cho 1am va ndi rang
dat ndy 6ng Tuin M d3 ban cho ong B, ong B cho éng T canh tac. Trong thoi gian
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6ng S khaoi kién tai Toa an thi dng Tuan M c6 tra cho éng S duoc 12.000.000 dong
va hen khi nao ban dugc nha thi s€ tra vang cho 6ng S.

Nay 6ng S yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong cam cé QSD dét ngay 24-
3-2020 gitta dng S va dng Tran Tuan M. Déng thai, buoc 6ng Tuan M phai tra lai
cho dng S 20 (hai muoi) chi vang 24k (9999) quy d6i ra tién theo gia thi truong tai
thoi diém xét xir trir di s6 tién 12.000.000 d¢éng 6ng Tuin M d3 tra dng S.

Bi don éng Tran Tuan M: Khéng cé y kién bang vin ban theo Théng béo thu
ly vu an cta Toa an va cling khong c6 mat theoThdng bao phién hop va Théng bao
hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu &n ra xét xt va Quyét dinh hoan phién toa cua Toa an.

Tai phién tda 6ng Tuin M viang mit.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky: Thuc
hién dung quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Thoi han chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an ra xét xir: Pung quy dinh
tai Biéu 203 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don 6ng Danh S dbi véi bi don 6ng Tran Tuan M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tdoa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghi an, Toa &n nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngay 21-3-2023 6ng Danh S c6 don khai kién yéu cau
hay hop dong cam ¢ QSD dat ngay 24-3-2020 giita 6ng va ong Tran Tuan M va
y&u cau dng Tuan M phai tra lai cho dng 20 (hai muoi) chi vang 24k (9999), vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 cia Bo
luat T tung dan sy ndm 2015. Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap giira
nguyén don va bi don 1a tranh chap hop dong cim cb QSD dat.

Vé su vang mdt ciia dwong sw: Bi don 6ng Tran Tuan M khong c6 mit theo
Théng bao phién hop va Théng bao hodn phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, céng khai ching ct va hoa giai, Quyét dinh dua vu &n ra xét xi va Thong béo
mé phién toa cua Toa an. Tai phién toa nguyén don dong y Xt vang mit bi don. Do
vay, cin ctr Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién
hanh xét xur ving mit bj don.

[2] Vé ngi dung: Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa 6ng Danh S
yéu cau 6ng Tuan M phai tra lai cho dng 20 (hai muoi) chi vang 24k (9999) quy
d6i ra tién theo gia thi truong tai thoi diém xét xu trir di s6 tién 12.000.000 dong
6ng Tuan M di tra 6ng, Tod an nhan thay:

Vao ngay 24-3-2020 6ng Tran Tuan M c6 cam cé cho dng Danh S 04 cdng
dat ruong toa lac tai 4p An Thdi, xa Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
véi gid 1a 20 chi vang 24k (loai 9999), thdi han ¢6 1a 02 nam, hai bén cé 1am gidy
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tay vé viéc cd dat. Hét thoi han 02 nim ong Tuan M khéng chudc lai dat va dem
chuyén nhuong 04 cong dat cho nguoi khéc.

Xét thdy sd vang 20 chi vang 24k (loai 9999) 6ng S kién yéu cau éng Tuan
Mtra cho 6ng tuy chua duoc 6ng Tuin M thira nhén tai Toa an nhung cin ctr vao
Gidy cam dat do nguyén don cung cip cd chit viét va chir ky xac nhan cua 6ng
Tuan M. Mat khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap 6ng Tuin
M ding theo quy dinh phap luat nhung 6ng Tuan M khdng c6 mat theo thong béo
cia Toa an, khéng co vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ciing nhu xac dinh trach nhiém caa minh ddi véi s6 vang nguyén don
y&u cau tra lai hoic c6 y kién phan dbi 16i trinh bay cua nguyén don va cac ching
ctr do nguyén don cung cip dé Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét. Nhu vay, xem
nhu 6ng Tuan M di mac nhién thira nhan céc tai liéu chitng ci do 6ng S cung cap
cho Toa an la hop I¢.

Theo khoan 1 Piéu 167 cta Luat dat dai nam 2013 thi nguoi st dung dat
khong c6 quyén cAm cd quyén stir dung dat nén viéc dng Danh S va 6ng Tran Tuin
M thoa thuan cam cd quyén st dung dat 1a trai véi quy dinh cua phap luat, hai bén
déu co 18i. Do d6, giao dich cam ¢b quyén sir dung dat giita 6ng Danh S va ong
Tran Tuin M 14 v6 hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Tuan M
da nhan cta ong S 20 chi vang 24k (loai 9999) nén phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng
S 20 chi vang 24k (loai 9999), 6ng Tudn M da tra cho 6ng S dwoc 12.000.000
ddng. Hién nay 6ng S da giao tra dét lai cho ong Tudn M quan 1y va sir dung. T
nhing cin ctr néu trén cho thay 6ng S cau huy hop dong cam cd QSD dét ngay 24-
3-2020 giita 6ng va 6ng Tran Tuan M va yéu cau 6ng Tudn M phai tra lai cho 6ng
20 (hai muoi) chi vang 24k (9999) quy dbi ra tién theo gia thi truong tai thoi diém
xét xtr trir di sb tién 12.000.000 ddng 6ng Tudn M da tra 6ng 1a co co s chip
nhan.

S6 vang 20 (hai muoi) chi vang 24k (9999) quy doi ra tién theo gia thi truong
tai ngay xét xir (06-9-2023) theo yéu cau 6ng S la 5.680.000 dong/chi =
113.600.000 dong;

113.600.000 ddng - 12.000.000 ddng (6ng Tuan M tra éng S) = 101.600.000 dong.

[3] Théng nhat y kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[4] Can ctr cac diéu 122, 123, 131 Bo luat Dan sy nim 2015; Toa an chép
nhan yéu cau khai kién caa 6ng Danh S; budc 6ng Tran Tuan M phai tra lai cho
6ng Danh S s6 tién ¢ dat 1a 101.600.000 dong.

[5] An phi dan sw so tham: Cian ct Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nim
2015; biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Do yéu cau khai kién cua nguyén
don dugc Toa an chap nhan nén budc 6ng Tran Tuan M phai chiu &n phi dan sy so
tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 d6ng.
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Ong Danh S khong phai chiu &n phi, hoan tra tién tam tng an phi 300.000
ddng cho 6ng S theo bién lai thu s6 0005475 ngay 22-3-2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac diéu 26, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac diéu 122, 123, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Biéu
167 Luat dat dai ndm 2013; Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Danh S.

2. Tuyén bé giao dich cam c¢é quyeén sir dung dat theo Giay cam dat ngay 24-
3-2020 giita 6ng Danh S (Danh T) va 6ng Tran Tuan M vé hiéu.

Buoc 6ng Tran Tuan M c6 nghia vu tra lai cho 6ng Danh S sé tién
101.600.000 dong (M6t tram 1é mot tridu sau traim nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Danh S c6 don yéu cau thi hanh an néu éng Tran Tuin M
khong tra sb tién trén thi con phai tra cho dng S khoan tién 13i theo muc 14 suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015 twong ¢ng Vvéi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. An phi dan su so tham: Ong Tran Tuan M c6 nghia vu ndp an phi khéng cé
gia ngach 1a 300.000 déng.

Ong Danh S khong phai chiu &n phi, hoan tra tién tam tng an phi 300.000
ddng cho 6ng S theo bién lai thu s6 0005475 ngay 22-3-2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chéau Thanh, tinh Kién Giang.

“Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su duogc Stra ddi, bd sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sira d6i, bé sung nim
2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su duoc sira doi, bo sung nam 2014”.

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
duogc tong dat hop 18.

Noi nhégn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- Céac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA dan su huyén Chau Thanh;

- Luu ho so.

Ta Thi Xuan






