TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 28/2024/DS-PT
Ngay: 07-6’-2024‘ )
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong
Cdc Thdam phdan: Ong Tran Trung Thanh; Ba Hoang Thi Thanh Nhan
- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Lé Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh.
- DPai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Qudng Binh: Ba Lé Thi Phuong
Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh xet
xtr phuc tham céng khai vu an thu ly sd 25/2022/TLPT- DS ngay 27/4/2022, tam
dinh chi ngay ngay 31/8/2022 va tiép tuc giai quyét vu an ngay 02/4/2024 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6 07/2022/DS — ST ngay 17 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb: 131/2024/QD-PT ngay
10/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 134/2024/QDPT-DS ngay 8/5/2024 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Minh H1, sinh nam 1977 va chi Vo Thi C, sinh nam
1981. Pia chi: T6 dan phd C, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mit.

- Bi don: Anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1978. Dia chi: Td 1, thon Th, xa
Th, thanh phé B, tinh Quang Binh. Dia chi can bao: S6 49 dudng D, phuong N,
thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Puc D, sinh nim
1962. Pia chi: S6 05 duong H, TDP 9 phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh
(theo Hop dong ty quyén ngay 18/01/2022). Cé mit.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Anh Nguyén Thanh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u co6 trong ho so vu an va Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan
dan thanh pho Bong Hdi, tinh Quang Binh, ndi dung vu an nhu sau:
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Nguyén don anh Lé Minh H1 va chi V& Thi C trinh bay: Nam 2013, vo
chdéng anh H1, chi C ¢6 nhan chuyén nhugng 01 thira dt tai to dan phd 8, phuong
Bic Ly tir ba Nguyén Thi Nh thudng tra tai phudng H1 Thanh, thanh phé Dong
Hoi, tinh Quang Binh. Anh L& Minh H1, chi V& Thi C duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Pdong Hoi cap Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s0 BN 763865, s6 vao so cap gidy ching nhan CH
03222 ngay 23/4/2013, thira dat s6 89, to ban dd sd 61; Dién tich 1a 343,2m” tai t6
dan phé 8, phudng Béc Ly, thanh ph Déng Hé1, tinh Quéng Binh; c6 vi tri va kich
thude cac canh 1an luot la:

+ Phia Tay Béc: 16,30 m

+ Phia Pong Bic: 25,77 m

+ Phia BDong Nam: 5,08 m

+ Phia Tay Nam lan luot 1a: 15,68 m+6,87 m+5,96 m

Tir khi nhan chuyén nhuong va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, vo chong anh H1 chi C chua c6 diéu kién dé xay dung nha & nén 16 dat dang
bd hoang. Thang 8 nam 2020 anh H1 chi C ¢6 y dinh lam nha nén c¢6 moi can bd
dia chinh phuong Béic Ly 1én do dac va xac dinh ranh gioi dé xay dung thi phat
hién ra dién tich dt bi thiéu 50 VoI gidy ching nhan Quyen su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da duoc cap cho Vo chong. Sau khi do
thuc té thi dat cua anh Nguyén Thanh H da st dyng mat tién duong bé tong la
10,88m nH trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 912475, vao so cap
Gidy chtng nhan CH 08616 do Uy ban nhan dan thanh phd Pong Héi cap ngay
01/9/2017 cho anh Nguyén Thanh H thi bé ngang chi c6 8,0m. Anh Nguyén Thanh
H di 14n chiém dit cua gia dinh anh H1 chi C véi dién tich 1a khoang 34,2m? vé
phia Tay Béc giap véi 16 dat ctia anh Nguyén Thanh H. Vo chdng anh H1 di gap
anh H dé trao d6i, thuong luong véi nhau nH anh H khong ddng ¥ va cho rang d6
1a dat cua anh H. Anh H1, chi C di d& nghi Uy ban nhan dan phuong Béc Ly hoa
giai tranh chap dat gitta cdc bén nH khong thanh.

Vi vay, anh H1, chi C khoi kién yéu cau Toa &n ‘tuyén budc anh H pH1 st
dung dat dung nhu kich thudc da duge co quan co tham quyen cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, tra lai dién tich dat 14n chiém cho gia dinh anh H1, dong
thoi xéac dinh lai dién tich va ranh gidi thira dat cta anh chi dé gia dinh anh chi lam
thu tuc xay dung.

Bi don anh Nguyén Thanh H va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng
Nguyén Pire D trinh bay:

Anh Nguyén Thanh H va anh Lé Minh H1 14 cha so hiru cta 02 16 dat lién ké
nhau. Hién nay anh H dang sir dung thura dat s6 99, to ban d6 sb 61 tai dia chi to
dan phé 8, phuong Béc Ly vdi dién tich 276,3m? do cha dé ting cho tir ndm 2017.
Trong qua trinh tir 46 dén nay, anh H hoan toan st dung dung dién tich theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat sé CI 912475, vao sb cip gidy: CH 08616 ngay
01/9/2017. Nay anh L& Minh H1 khéi kién yéu cau anh H pH1 sir dung dung nhu
kich thudc di duoc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat
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d6ng thoi xac dinh lai dién tich va ranh gi6i thira dt caa anh L& Minh H1 va chi
V6 Thi C voi thira dat cua anh Nguyén Thanh H, anh H khong chip nhan ndi dung
khéi kién ctia nguyén don. DE nghi Toa an xem xét lai dé anh H duoc yén tam st
dung hop phép thtra dit cuia minh.

Nguén gbc thira dit sb 89, 99, to ban d6 sé 61 tai dia chi t6 dan phd 8,
phuong Bic Ly déu la cua ong Nguyén Van Thanh, b cua anh Nguyén Thanh H.
Nam 2002 6ng Thanh chuyen nhuong quyén st dung dét véi dién tich 679,6m? cho
ba Nguyén Thi Nh, phan dién tich con lai ndim 2017 6ng Thanh ting cho hai con
trai va tch thanh hai thira trong d6 c6 thtra d¢at anh H. Sau khi nhan chuyén nhuong
ba Nh di tién hanh x4y dung hang rao. Vi viy, mdc ranh gidi nay cé tir trude khi
ba Nh chuyén nhuong lai cho anh H1 chi C. Viéc anh H1 chi C khoi kién 1a khong
c6 cin cir d& nghi Toa an bac don yéu ciu giit nguyén hién trang ranh gidi da xay
mong hang rao.

Ong D ciing khéng nhat tri voi két qua do dac hién trang st dung dét ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd Pong Héi thuc hién theo Quyét dinh
xem xét tham dinh tai chd s6 11/2021/QD-XXTPTC ngay 10/8/2021 cia TAND
thanh phd Pong Hoi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh da Quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh L& Minh H1 va chi V& Thi
C budc anh Nguyén Thanh H pH1 tra lai cho anh L& Minh H1 va chi V& Thi C dién
tich d4t 23,7 m”1a mot hinh tam giac c6 cac canh Phia Tay Béc giap thira dat s6 99
to ban d6 61 (nay 1a thira 35 to ban d6 70): 16.56m; Phia Pong Nam giap véi thia
dat s6 89 to ban d6 61 (nay la thira 42 to ban d6 70): 16.56m; Phia Tay Nam giap
duong giao thong la: 2.88m (Co Ban sao so d6 do dac hién trang st dung dat cta
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai kém theo ban 4n nay).

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su theo quy dinh phap luét.

Trong han luat dinh, ngay 18/3/2022, bi don anh Nguyen Thanh H c6 don
khang cao Ban an so tham voi noi dung: Khong dong y voi quyét dinh cia Ban an
so tham da tuyén. D& nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét lai toan bd ban 4n so
tham va bac don khoi kién cua nguyén don.

Ngay 01/6/2022, bi don anh Nguyén Thanh H c¢6 don yéu cau Toa an tinh
Quang Binh xem xét thém dinh lai thira dat c6 tranh chap. Ngay 17/6/2022, Toa an
tinh Quang Binh da tién hanh xem xét thim dinh lai thira dat tranh chap theo yéu
cau cla bi don. Theo két qua tham dinh, phan dat ¢6 tranh chip thudc gidy chimng
nhan quyén st dung dét cap cho anh Lé Thanh H1 va chi V5 Thi C. Ranh gidi cac
thira dat theo dan dac ctia anh H, anh N khéng trung véi ranh giéi cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho anh H, anh N va anh H1, chi C va khong trung voi
ranh gidi cc thira dit theo ban d6 dia chinh dugc phé duyét nam 2008.

Sau d6 phia bi don yéu cau Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng
thudc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh do dac lai thira dat theo dan
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dac cua bi don, khong c6 mat caa phia nguyén don. Két qua din dac cta phia bi
don ngay 24/8/2022 khong khéac két qua dan dac ngay 16/7/2022 khi Toa an nhan
dan tinh Quang Binh tién hanh thim dinh. Ranh gi6i thira dt cua anh H, anh H1
theo anh H dan dac 12 mép méng nha do ba Nh (1a ngudi chuyén nhuong dit cho
anh H1) da xay trudc day. Trén ban vé khong thé hién ranh gii cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét, chi thé hién ranh gidi giira cac thira dit theo ban do dia
chinh duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 06/5/2022.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh td tung, ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung cac quy dinh phap luat té tung.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang céo cua
bi don, giit nguyén ban an so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

Can ¢ vao cac ching cu, tai lidu da dugc tham tra tai phién toa phuc tham
va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham da xac dinh dang quan hé phap
luat tranh chap, tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su, xac dinh dung tham
quyén giai quyet vu an theo luat dinh.

[2].Vé noi dung vu 4n: Xét khang cdo cua bi don anh Nguyén Thanh H, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1]. Ngudn gbc céc thira dat s6 89 (anh H1, chi C), thira 99 (anh H, thira 98
(anh N), thira 88 (6ng ba Tran Ptc B va Luong Thi H), t& ban d6 61 trude day 1a
thtra 33, to' ban d6 s 61, dia chi TK8, phuong Bic Ly dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Vin Thanh (bb anh N, anh H). Nam 2002, ong
Thanh chuyen nhuong mot phan thtra 33 cho ba Nguyén Thi Nh v¢i dién tich
679,6m°. Ba Nh duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 71, t ban
d6 61. Sau d6, ba Nh tach thira 71 thanh hai thira 88 va 89. Thira 88 chuyén nhugng
cho 6ng Bon, ba Hoa. Thira 89 chuyén nhuong cho anh H1, chi C. Hop dong
chuyén nhuong duoc cong ching ngay 11/01/2013 tai Van phong cong chimg s6 1
tinh Quang Binh. Phan con lai cua thira 33, 6ng Thanh ting cho hai con trai 1 anh
H va anh N,tach thanh hai thira 98 va 99.

Anh H1 chi C duoc cap giéy chtng nhan quyén st dung tai thira dat sd 89, to
ban d6 sé 61, dién tich 343, 2m? , trong do dat & do thi 50m , dat trong cay lau nim
293, 2m theo gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sd BN 763865, sb vao sb cdp gidy chimg nhan CH 03222
ngay 23/4/2013 mang tén anh L& Minh H1 va chi V& Thi C, dia chi thira dat t6 dan
phé 8, phuong Bac Ly. Vi tri va kich thudc cac canh lan luot 1a: Phia Tdy Béc giap
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thira s6 33: 16.3m; Phia Pong Bic giap thira s6 88: 25.77m; Phia Pong Nam giap
duong giao thong: 5.08m; Phia Tay Nam giap duong giao thong:
15.68m+6.87m+5.96m.

Anh Nguyén Thanh H duogc cép gidy chimg nhan quyén sfr dung thira dat s6
99, to ban dé s6 61, dién tich 276, 3m* , trong do dat & @6 thi SOm , dat trong cay lau
nam 226, 3m theo gidy chimg nhén quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CI 912475, s6 vao so cip gidy ching nhan CH 08616
ngay 01/9/2017 mang tén anh Nguyén Thanh H, dia chi thia dat t6 dan phd 8,
phudng Béc Ly. C6 vi tri va kich thudc cac canh lan lugt 1a: Phia Tay Bac giap
thira dat s6 98: 35.0m; Phia Dong Bic giap thira s6 34: 8.0m; Phia Pong Nam giap
v6i thira dat s6 89, 88: 34.3m; Phia Tay Nam giap duong giao thong la: 8.0m.

Anh N chi Nhung duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat tai thua 98,
td ban d6 61 véi dién tich 317 m® theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BV
791374 ngay 02/3/2015.

[2.2]. Theo dai dién bi don x4c dinh: Phin mong trén phan dét tranh chép tai
thira 89 do ba Nguyén Thi Nh xay vao ngay 29/11/2002 va day la ranh gisi giira
thira 89 va thira 99. Phan hang rao phia T4y do ba Nhiép xay dung khong pH1 la
ranh gi6i thira dat ciia anh H va dat ba Diép. Pat anh N ¢ phia Tay 1a diém cach
tuong rao nha ba Diép vé phia Pong 14 2,21mét vi trudc day gitta tuong rao nha ba
Diép va dat anh N c6 mot 16 di, nay theo ban do dia chinh nim 2022 1a thira BHK.

Phia nguyén don xac dinh: Ranh gidi tir mép moéng dén thira dat nha anh H
(mat tién duong bé tong) la 2,88m. Con ranh gioi giap sau thira dat ctia nguyén don
va thira dat anh Tran Pic Bon (gan giéng) 1a 1,38m.

Tuy nhién, can ctr vao két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 18/8/2022 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pong Héi va két qua tham dinh tai chd ngay 17/6/2023
cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh, can ¢t vao ndi dung bién ban lam viéc voi
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pong H6i va Trung tdm ky thuat
Tai nguyén va Mai truong thugc s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh
ngay 28/3/2024 xac dinh dugc phan dat co tranh chap thudc gidy chimg nhan quyen
sir dung dat cip cho anh H1 va chi C ngay 23/4/2013. Ranh gidi cac thua dat cua
anh H1, chi C va thira dat anh H theo dan dac ciia anh H1 tring véi ranh gidi theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi hai thira dat 99 va thira 89. Khdng c6
can cu dé két luan mép mong nha do ba Nh xay trudc day 1a ranh gidi giita hai thira
89 va 99 nhu bi don trinh bay.

Theo két qua do dac cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng theo
dan dac cua phia bi don trung véi ranh gi6i hai thira dat theo ban do dia chinh dugc
chinh Iy va phé duyét nam 2022 nH khoéng trung voi ranh gioi theo gidy ching
nhan quyén st dung dat. Can cr vao hd so cép gidy ching nhén quyén sir dung dat
cap cho anh H1, chi C, anh H thiy ring trinh tw, thu tuc cap gidy chimg nhan quyen
st dung dat déu dam bao ding quy dinh cua phap luét. Tai phién toa phuc tham dai
dién theo iy quyén cta bi don ciing nhu bj don déu thira nhan viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh H, anh N dam bao dung quy dinh. Vi vy, can ctr
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dé giai quyét tranh chap ranh gidi giita hai thira 99 va 89 1a gidy chting nhan quyén
str dung dat.

Theo chi nhanh vin phong dang ky quyén sir dung dat thi ban d6 dia chinh tir
nim 1996 dén nim 2008 khong ton tai thira dit BHK & phia TAy Béc thira dat anh
N nhung né duoc thé hién trén ban d6 dia chinh nam 2022 nén khong co6 can cu dé
xac dinh tinh phap ly cua thira dat BHK trén ban d0 dia chinh nam 2022. Viéc
chinh Iy ban d6 dia chinh nam 2022 dbi cac thira dat 89,99, 98 khong dung véi ranh
gioi cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét trong khi khéng dugc nhimg ngudi si
dung dat ky xac dinh ranh gi6i 1a khong c6 can ctr phap ly.

An so tham x4ac dinh phan tranh chap thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia anh H1, chi C va budc anh H phai tra lai phan dét nay cho anh H1, chi C Ia
hoan toan c¢6 can cu.

Tt nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xir thay bi don khang cao khéng
co can cu, can gitr nguyen ban an so tham.

[3]. V& chi phi thdm dinh tai chd hét 1a 3.300.000 dong (Ba triéu ba trim
nghin dong). Tai phién toa cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé nghia
vu chiu chi phi t6 tung. Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 157 cia BLTT Dan sy thi
bi don pH1 chiu toan bd chi phi tham dinh. Tra tai phién toa cho bi don 1.200.000
dong tam mg chi phi tham dinh.

[4]. V& an phi dan su: Bi don khang céo khong duoc Toa an cip phuc tham
chap nhan nén pH1 chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 272, Piéu 273, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
sw; Biéu 115, 175, 579 B luat Dan sy, Diéu 15, 105, 107, 136 Luat dat dai nam
2003, Piéu 12, 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013, Nghi quyét vé 4n phi 1& phi
Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua anh Nguyén Thanh H, gitt nguyén ban 4n
so tham sd 07/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh
phé Pong Héi, tinh Quang Binh, xtr: Budc anh Nguyén Thanh H phai tra lai cho
anh L& Minh H1 va chi V5 Thi C dién tich dat 23,7 m® 1a mot hinh tam giac ¢ cac
canh Phia Ty Bic giap thua dat s6 99 to ban do 61 (nay 1a thira 35 to ban d6 70):
16.56m; Phia Pong Nam gidp voi thira dat sé 89 to ban d6 61 (nay 1a thira 42 to
ban d6 70): 16.56m; Phia Ty Nam giap dudng giao thong la: 2.88m (C6 Ban sao
so dd do dac hién trang sir dung dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kém
theo ban an nay).

2. V& chi phi thdm dinh tai chd: Anh Nguyén Thanh H pH1 chiu 3.300.000
ddng chi phi t6 tung. Tra tai phién toa cho bi don 1.200.000 déng tam Gng chi phi
tham dinh.
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3. V& An phi dan su phuc thim: Anh Nguyén Thanh H pH1 chiu 300.000
d6ng an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao s6 tién anh H d3 ndp tam ung an
phi phtic thim tai bién lai thu tién sé 0001144 ngay 31/3/2022 cta Chi cyuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé Pong Héi.

4. Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét khang co, khang nghi

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (07/6/2024).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning; (da ky)
- VKSND tinh Quang Binh;
- TAND TP.DPong Hoi;
- Chi cuc THADS TP.DPdng Héi;

- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an. T Thi H1 Dwong



