TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2024/DS-PT
Ngay 07-6-2024
VIV tranh chap hop dong vay tdi san,
hop dong uy quyén va hop dong thé
chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Cac Tham phan tham gia: Ong Luong Ptc Duong, dng Nguyén Anh Ung

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, Thu Ky vién Toa &n nhan dan
tinh Pak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPak Néng tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Mimg — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 08/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong ity quyén va hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n s6 37/2023/DS-ST ngay 05/12/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
ph6 Gia Nghia bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 32/2024/QD-PT ngay 15-4-2024,
Quyét dinh hoan phién toa s6 31/2024/QD-PT ngay 03-5-2024, Quyét dinh hoan
phién toa s6 40/2024/QD-PT ngay 21-5-2024 va Thong bao doi lich phién toa so
51/2024/TB-PT ngay 22-5-2024 cta Toa 4n nhin dan tinh Pak Néng, ddi véi
cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& D, sinh nam 1961; dia chi: S6 X thon L, x& K,
huyén D, tinh Lam Pdng — ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh
nam 1975; dia chi: Puong X, phuong T, quan T, thanh phé HO Chi Minh (van
ban 1y quyén ngay 27/3/2020) — c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Sy C, sinh nam 1983; dia chi: S6 24 N, phuong T,
thanh phd G, tinh Pak Nong — vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan cé yéu cau djc 1gp:

Ong Nguyén Tai S, sinh nam 1963 va ba Pinh Thi Ngoc B, sinh nam 1973;
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cung dia chi: Khéi X, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik — c6 don dé nghi
X6t XUr vang mit.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi V1, sinh ndm 1966; dia chi: S6 X thon L, xi K, huyén D,
tinh Lam Pong — vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba V1: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim
1975; dia chi: Puong X, phuong T, quan T, thanh phd HO Chi Minh (vén bdn iy
quyén ngay 05/4/2023) — c6 mat.

- Ba Lé Thi T, sinh nim 1986; dia chi: S6 X duong C, t6 dan phd X,
phuong N, thanh phd G, tinh ik Néng — ving mit.

- Vin phong cong ching V; dia chi: S6 X duong Q, phuong T, thanh phd
G, tinh Pak Nong — c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ké thira quyén va nghia vu ciia ba
Pham Thi V2 — La Cong chung vién thudéc Van phong cong chung Y (nay la
Vin phong céng chieng V): Chi Nguyén Thi Ai V3, sinh ndam 1982; chi Nguyén
Thi Ai X, sinh nim 1984; chi Nguyén Thi Thanh H, sinh ndm 1987 va anh
Nguyén Ptic T, sinh nim 1990; cing dia chi: To dan phd X, phuong B, thanh
phd G, tinh Pak Nong — c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Nguwoi khdang cdo: Ong Nguyén Ngoc A - Dai dién theo Gy quyén cua
Nguyén don 0ng Lé D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kign ngay 17-12-2019, don khéi kién bé sung ngay 15-11-
2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng L& D va ngwoi dgi dién
theo iy quyén ciia 6ng D 13 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Ngay 16-12-2016, 6ng Lé D cho 6ng Nguyén Sy C vay sb tién
1.200.000.000d (mét 1y hai tram triéu dong), 13i suat theo 13i suat cho vay cua
Ngan hang Pong A, thoi han vay 03 nam ké tir ngdy cong chiung hop dong thé
chap quyén str dung dat (QSDD). Hop dong vay duoc chimg thuc tai Van phong
cong ching V.

Pé dam bao sb tién vay, dng C thé chap cho 6ng D QSDP thura dat s6 281,
td ban d6 s6 15, toa lac tai thon X, xa K, huyén L, tinh Pk Nong, dién tich 2.546
m?, Gidy chimg nhan QSDD sb 887524 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dak
Nong cip ngay 20-4-2016, dung tén ngudi sir dung dat 13 6ng Nguyén Tai S va ba
Pinh Thi Ngoc B. Ong S va ba B di ty quyén cho 6ng Nguyén Sy C theo Hop
dong iy quyén s6 001193, quyén sé 02/2016 TP/CC-SCD/HPGD do Vin phong
cong chung V cong chiing ngay 02/6/2016.

Qua trinh vay, 6ng C tra 13i dén thang 5/2019 thi khong tiép tuc tra lai.
Ngay 10/12/2019, trudc ngay hét han hop dong (ngay 16/12/2019), éng D di c6
thong bao bing vin ban yéu cau thanh toan toan bd ng gbec va lai nhung 6ng C
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van khong thyc hién. Vi vay, ong D khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Sy C phai tra lai sb tién vay gdc 1a 1.200.000.000d va tién 13i phat sinh tinh tir
thang 5/2019 dén khi xét xir so tham. Pong thoi trong trudng hop cé cin cit cho
rang Hop dong Uy quyén giita 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B vdi ong
Nguyén S§ C khong co6 hiéu luc do khong ding chit ky ctia ba Pinh Thi Ngoc B
thi yéu cau Toa an giai quyét xtr Iy ' thira dat 6ng Nguyén Sy C di thé chap cho
6ng L& D dé dam bao xu Iy khoan no néu trén. Dbi v6i ¥ nghia vu tra ng d6i voi
khoan n¢ 1.200.000.000 dong va tién 14i phat sinh, Van phong Cong chiung V
phai lién ddi1 chiu trach nhiém.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Bi don éng Nguyén Sy C trinh bay:

Ong C thtra nhan c6 vay cua 6ng Lé D s6 tién, 13i sudt, thoi han tra, sd tién
da tra, sb tién con ng va tai san thé chap nhu dng D trinh bay. Khoan ng nay
khong lién quan dén vo 6ng C 1a ba Lé Thi T. Ong C dong y véi yéu cau tra ng
gbc va lai nhu yéu cau khoi kién ctia 6ng D.

Péi voi viée ty quyén gilta 6ng S, ba B va 6ng Nguyén Sy C 1a c6 that.
Tuy nhién, 6ng C xac nhan tai thoi diém cong chimg, ba B khong c6 mit tai Vin
phong Cong chung, 6ng khong biét ba B co ky vao Hop ddng iy quyén hay
khong va khong co6 v kién gi doi v6i Két luan giam dinh chir ky trén hop dong
khong phai 1a caa ba B. Ong C khong c6 ¥ kién gi d6i véi viée 6ng S, ba B yéu
cau Toa an tuyén hop dong uy quyén va hop dong thé chap QSDD v hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé
yéu cau djc ldp ong Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B trinh bay:

Ong Nguyén Sy C d4 ¢6 hanh vi gian déi st dung tai liéu gia lira ddo moi
ngudi dé nhan tién. Hanh vi ctia 6ng C 1am 6ng S tin 1a that nén khi 6ng C noi
muon GCN QSDP dé 1am tai san dbi tng von ciia Hop tac xa D tai Lam Pong thi
6ng S tin tudong ky hop dong ty quyén cho 6ng C thuc hién du an. Ong S khong
iy quyén cho dng C thé chép tai san, vay tién ctia 6ng D.

Tai thoi diém cong chimg, dng C khong dua hop doéng uy quyén cho vo
6ng S 1a ba B ky 1a vi pham Diéu 40, Diéu 41 Luat Cong chimg. Hop ddng thé
chap QSDD lap ngay 06/12/2016 giita dng C véi dng D, thé chap thira dat sd 281,
t& ban do 15, dién tich 2546 m* dé dam bao khoan vay 1.200.000.000d ctia 6ng D
khong dugc ding ky thé chap ciing 1a vi pham khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013.

Do d6, 6ng S, ba B yéu cau Toa an: Tuyén bé Hop dong iy quyén lap ngay
02/06/2016 giita dng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B véi 6ng Nguyén Sy C va
hop dong thé chiap QSDD lap ngay 06/12/2016 giita Nguyén Sy C véi ong L& D
tai Van phong cong chimg V vo hiéu. Yéu cau Toa an budc ong Lé D phai tra lai
cho 6ng S, ba B gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CA 887524 ngiy
20/04/2016 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Nong cap cho ba Pinh Thi
Ngoc B va dng Nguyén Tai S ddi voi thira dat sb 281, to ban do 15, dién tich
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2546m? toa lac tai thon X, x4 K, huyén L, tinh Ddk Nong. Truong hop ong Lé D
khong tra, 6ng S va ba B ¢ quyén yéu cau co quan chirc ning cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T (la ve 6ng
Nguyén S§ C): Qua trinh giai quyét vu an ba Thuy khong c6 mit theo Gidy triéu
tap cua Toa an, két qua xac minh tai Cong an phudng N: Ba Thuy c6 ding ky ho
khau thuong trd tai t6 4, phuong N, thanh phé G, nhung hién khong c6 mit dia
phuong, Toa an di tién hanh niém yét cac van ban té tung dé giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Trdn Thi VI trinh bay: Tai san cho vay 1 tai san chung cta gia dinh, ba thong
nhat v&i yéu cau khoi kién cia 6ng Lé D.

Vin phong Céng chirng V: Ba'V - Truong Vian phong c6 don dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luit va vang mit tai tit ca cac budi lam viéc va
phién toa xét xur cua Toa an.

Nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia Cong chitng vién - ba
Pham Thi V2 (dd chét): Chi Nguyén Thi Ai V3, chi Nguyén Thi Ai X, chi
Nguyén Thi Thanh H, anh Nguyén Puc T trinh bay: Cac anh chi 1 con rudt cia
ba V2 nhung viéc ba V2 cong chimg va chiu trach nhiém dbi véi Hop dong uy
quyén thi cac anh chi khong biét, do ddy 1a cong viéc ctia ba V2; xin duoc vang
mit tai cac budi lam viéc va phién toa xét xir; dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bin dn sé 37/2023/DS-ST ngay 05/12/2023 ciia Toa dn nhén din
thanh phé Gia Nghia da quyét dinh: Can cir khodn 3, khodn 11 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, khodn | Diéu 39, cac Diéu 95; 147; 157; 158; 227,
khoan 1 BDiéu 228 cia Bé lugt Té tung Din sw; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi vé mirc
thu, mién, giam thu nép, quan Iy va sir dung an phi, 1é phi Toa dn.

Ap dung Piéu 29, Piéu 33, Piéu 35 Ludt hon nhdn va Gia dinh nam 2000;
Diéu 41 Ludt Cong chung; khoan 3 DPiéu 188 Luat Pat Pai nam 2013; diém b,
diém c khoan 1 Diéu 117; Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131; khoan 2 Diéu 133, Diéu
357, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 ctia BY ludt dén sw, tuyén xit:

- Chdp nhdn mt phén yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé D.

Buéc 6ng Neuyén Sy C phdi trda cho éng L& D va ba Tran Thi VI sé tién
goe: 1.200.000.000d; 13i trong han: 96.000.000d: ldi qud han: 843.000.0004; 14i
trén 1di cham tra: 22.480.000d Téng cong 2.161.480.000d (hai ty mét tram sdu
muoi mot triéu bon tram tam muroi nghin dong).

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng L& D déi véi yéu cau xiv Iy
tai sdn thé chdp 1 quyén sir dung dat theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé
CA 887524 dirng tén nguoi sir dung dat ba Dinh Thi Ngoc B va dng Nguyén Tai S;
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khéng chap nhdn yéu cau budc Vin phong Cong chirng N phdi lién déi boi thuong
% 56 tién goc (600.000.000d) va tién ldi phat sinh.

- Chdp nhdn yéu cau déc lip ciia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi Ngoc B.

Tuyén bo Hop dong iy quyén gitta 6ng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B
Véi 6ng Neuyén Sy C ngady 02/6/2016 va Hop dong thé chdp quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Sy C véi ong L& D ngay 16/12/2016 tai Vin phong Cong chimg
V vo hiéu.

Budc éng Lé D phdi tra lai cho ba B va ong S Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat s6 CA 887524, thira dat s6 281, to ban dé sé6 15, dién tich 2546m? toa
lac tai thon X, x& K, huyén L, tinh Bak Néng. Trieong hop 6ng Lé D khéng trd lai
GCN OSDD, 6ng S va ba B ¢6 quyén yéu cau So Tdai nguyén va Méi truong cdp
lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngodi ra ban dn con tuyén ldi chdm trd, chi phi t6 tung, dn phi, quyén

khang cdo cua cdac duong su.

Ngay 09-01-2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong L& D 1a éng
Nguyén Ngoc A khang c4o noi dung: Yéu cau cip phiic tham sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén don hodc hiy ban
an so tham néu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo van giit yéu cau khai kién, yéu cau

khéng céo, dé nghi hity ban an so thAm do vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pak Nong phdt biéu quan diém gidi

quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao thuc hién trong thoi han luat dinh. Qué trinh
giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thyc hién dung thu tuc
theo B9 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi néu ndi dung, danh gid ching ctr di dé nghi Hoi
déng x¢t xur phuc tham can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su:
Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham sb
37/2023/DS-ST ngay 05/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:
[1.1]. Pai dién theo iy quyén ctia Nguyén don ong Lé D khang céo trong
thoi han luat dinh, da ndp tam tng an phi theo quy dinh ctia Piéu 273, 276 Bo
luat té tung Dan sy nén dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.
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[1.2]. Qua trinh giai quyét vu an, Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B, ba Tran Thi V1, Vin phong cong
chtng V; nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia Cong chimg vién
Pham Thi Vién déu c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Bi don 6ng Nguyén Sy
C va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T khong c6 mat tai dia
phuong, Toa an di tién hanh xac minh va niém yét van ban td tung theo quy
dinh cta phép luat. Tai phién tda phuc tham, 6ng C, ba Thiy ving mat lan thi 2
khéng c6 1y do, do d6 Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 B0 luat tb tung Dan su tién hanh xét xr Véng mit d6i vé6i ong C va ba Thuy.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng L& D, yéu
cdu doc lgp ciia 6ng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B va yéu ciu khdng cdo
ciia éng Nguyén Ngoc A |14 ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don 6ng
Lé D:

[2.1]. Déi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don budc Bi don tra lai s6
tién vay goc 1.200.000.000d va ldi sudt phat sinh, HDXX xét thdy:

Ngay 16-12-2016, 6ng L& D cho 6ng Nguyén Sy C vay s tién
1.200.000.000d, 13i sut theo 1i suat cho vay ciia Ngan hang Pong A, thoi han
vay 03 nam. Ong C tra 13i dén thang 5/2019 thi khong tiép tuc tra 1di cho 6ng D.
Hop dong vay da dén han tir ngay 16-12-20019 va dén nay dng C van chua tiép
tuc thanh toan. Piéu nay da dugc hai bén thira nhan, 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo khoan 1 Piéu 92 B6 luat t6 tung Dan su 2015,

Do 6ng C vi pham nghia vu tra no, nén viéc 6ng D khoi kién yéu cau 6ng
C phai tra tién vay gdc, 14i trong han, 1i qua han, 13i cham tra va Toa an thanh
phd Gia Nghia chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D 13 ¢6 can cu, ding quy
dinh cua phap luat.

[2.2]. Déi véi yéu cau doc ldp ciia Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Tai S, ba Dinh Thi Ngoc B:

[2.2.1]. Vé yéu cdu tuyén bé Hop dong ity quyén ldp ngay 02/06/2016 tai
Van phong cong chimg \ gitta éng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B vdi 6ng
Nguyén Sy C vé hiéu, HDXX xét thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba B x4c dinh khong ky hop dong iy quyén va
khong uy quyén cho 6ng S ky hop dong uy quyén quyén st dung dat véi 6ng C.
Ong C thira nhan khong c6 mit ba B tai thoi diém cong ching hop dong. Két qua
trung cau giam dinh két luan chit viét, chir ky trong hop dong uy quyén khong
phai ctia ba B. Nhu vay, c6 co so khang dinh ba B khong ky két hop dong uy
quyén QSDP cho dng C.

Tai san thé chap 1a tai san chung ctia vo chong nhung khi xac 1ap giao dich,
ba B khong tham gia ky két 1 vi pham quy dinh vé chu thé tham gia giao két hop
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ddng tai Diéu 35 Luét hon nhan va Gia dinh nam 2014" va Piéu 122 Bo lut dan
su nam 2005% Cong chimg vién thyc hién cong chimg hop déng nhung khdng xac
dinh dy du chi thé tham gia ky két va chu so hitu ddi twong cta hop dong 1a vi
pham Diéu 40, Piéu 41 Luat Cong chting nam 2014. Do d6 hop dong ty quyén
néu trén vo hiéu theo Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005.

[2.2.2].D6i véi hop dong thé chdp quyén sir dung dat ldp ngay 06/12/2016 giita
6ng Nguyén Sy C véi ong L D tai Vin phong céng chimg V-

Hop ddng thé chap quyén st dung dat gitra 6ng C va 6ng D khong ding
ky thé chap 14 vi pham quy dinh vé hiéu luc ciia hgp dong thé chap tai khoan 3
Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013. Mit khac, hop dong thé chap quyén st dung
dat duoc xac 1ap trén co so hop ddng uy quyén quyén st dung dat. Do Hop dong
iy quyén quyén sir dung dat 1ap ngay 02-06-2016 gitta 6ng Nguyén Tai S, ba
Pinh Thi Ngoc B v4i 6ng Nguyén Sy C vo hiéu nén dan dén Hop dong thé chap
QSDDP lap ngay 06-12-2016 giita Nguyén Sy C voi 6ng Lé D, thé chip thira dat
s6 281, to ban dd 15, dién tich 2546m’ theo Gidy ching nhan QSDD s
CA887524 ngay 20-4-2016 cia So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong
cap cho ba Pinh Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Tai S cho 6ng Lé D d& dam bao
cho s6 tién vay 1.200.000.000 dong ciing v6 hiéu.

Tda an so tham chip nhan yéu cau cua Ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng S, ba B, tuyén bd cac hop dong nay vé hiéu 1a dung quy dinh cta phap
luat.

[2.3]. Poi vdi yéu cdu khing cdo budc éng Nguyén Tai S, bad Pinh Thi
Ngoc B phdi chiu trach nhiém bao dam thanh todn % tién ng goc va lai ma ong
Nguyén Sy C dd vay cia éng L& D (yéu cau nay dwoc dai dién theo ity quyén ciia
Nguyén don trinh bay bé sung tai phién toa so tham ngay 11-9-2033):

Xét thay, 6ng S, ba B chi lién quan trong viéc ty quyén quyén st dung dat
ctia minh dé 6ng C thé chap tai san vay ctia 6ng D. Viéc yéu cau budc ong S, ba
B phai chiu trach nhiém bao dam thanh toan % tién nog gbc va 1ai ma éng
Nguyén Sy C di vay cta 6ng L& D 1a khong c6 can cir. Mat khac, hop dong thé
chap quyén st dung dat vo hiéu, do d6 khong c6 can ctr phap Iy vé thé chap va
xtr 1y tai san thé chap theo Piéu 317 va Piéu 355 B¢ luat dan sy nam 2005. Can
ctr khoan 1 Diéu 244 B6 luat t tung Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo nay.

! Piéu 35. Chiém hiru, sir dung, dinh doat tai sin chung

1. Viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung do vo chéng théa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai c6 su théa thusn bang vin ban cia vo chong trong nhirng truong
hop sau day:

a) Bt dong san; .........

2 Piéu 122. Piéu kién c6 hiéu lye ciia giao dich dan sy

1. Giao dich dan sy c6 hiéu luc khi ¢6 du cac diu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi dan su; .......
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[2.4]. Poi véi yéu cdu khdi kién va khdng cdo vé viéc budc Vin phong
Céng chimg \ phai lién déi béi thuong % s6 tién no goc va tién i phdt sinh:

[2.4.1]. Tai Diéu 38 Luat Cong chimg nam 2014 quy dinh: “T6 chirc hanh
nghé cong chitng phai béi thuwong thiét hai cho nguoi yéu cau céng chirng va cd
nhan, t6 chirc khdc do 16i ma cong chitng vién, nhdn vién hodc nguoi phién dich
la cong tac vién ciia té chirc minh gdy ra trong qud trinh cong chimg”.

Xét thay day thuc chat 1a yéu cau bodi thuong thiét hai ngoai hop dong
(trong linh vuc cong chimg) quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Bo luat t6 tung Dan
su nam 2015, Toa an cap so tham chua xac dinh quan hé phap luat d6i véi yéu
cau khoi kién nay 1a c6 thiéu sot.

[2.4.2]. Pon khoi kién bo sung ngay 15-11-2021 cua Nguyén don 6ng Lé D
thé hién: Trong truong hop hop dong ty quyén giira 6ng S va 6ng C vo hiéu dan
dén hop dong thé chap gitra 6ng C va dng D vo hiéu, dé nghi Toa an xem xét
trach nhiém lién d6i ctia Vian phong Cong ching V trong viéc boi thuong thiét hai
cho 6ng D. Tai phién toa so tham va trong don khang céo, dai dién theo uy quyén
ctia Nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Tai S va Vin phong cong
ching V phai chiu trach nhiém lién d6i ddi véi sé tién ng phai tra cho Nguyén
don. Tuy nhién, trong trudng hop Bi don 0ng Nguyén S§ C thanh toan duoc toan
bd sd ng theo ban an so tham, thi trach nhiém cta 6ng S va Vin phong cong
chtng khong phat sinh. Do d6, yéu cau cia Nguyén don 13 khéng phu hop.

Ban 4n so tham d3 tuyén 6ng C c6 nghia vu tra lai toan b tién ng gde va 13
cho dng Lé D; trudng hop 6ng C khoéng tra thi 6ng D ¢6 quyén yéu cau thi hanh
an. Nhung thu tuc thi hanh 4an dan sy chua dugc tién hanh. Hop dong thé chap tai
san ctia bén thir 3 vo hiéu nhung chua din dén viéc gay thiét hai cho 6ng D. Do
d0, thiét hai thuc té xay ra 1a chua c6°.

Mit khac, % s6 tién gbc va tién 14i phat sinh dén thoi diém xét xtr so tham
ma 6ng D yéu cau Vin phong Cong ching phai lién déi boi thuong, thuc chat 1a
nghia vy tra no tién vay gbc va lai caa 6ng C ddi voi ong D, khong phai 1 khoan
thiét hai da phat sinh. Do d6, viéc Toa 4n so thdm bac yéu cau ndy cua Nguyén
don 14 anh huéng dén quyén, loi ich hop phap, 1am mat di quyén khdi kién yéu
cau boi thuong thiét hai cia Nguyén don. Cap phic tham can chap nhian mot
phan khang céo, hily noi dung nay trong ban an so tham dé giai quyét lai theo
thu tuc chung.

[3]. Do khang cdo duoc chap nhan mot phan, ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

*Piéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06-9-2022 cua Hoi dong Thiam phan Toda an nhan
dan tdi cao huéng dan ap dung mot $6 quy dinh cua B0 luat Dan sy vé trach nhiém boi thuong thiét hai
ngoai hop ddng quy dinh vé cin cir phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai gdm: C6 hanh vi xam pham,
c6 thiét hai xay ra (thiét hai thuce t& c6 thé xac dinh duoc), c6 mbi quan hé nhan qua giira thiét hai xay ra va
hanh vi x4m pham.
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su: Chép nhan
mot phan khang cdo ciia nguyén don.

Gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 37/2023/DS-ST ngay 05-12-2023 ciia
Toa 4n nhan déan thanh phd Gia Nghia vé ndi dung quyét dinh d6i v6i quan hé hop
ddng vay tai san, hop dong tiy quyén va hop dong thé chip quyén sir dung dat.

Huy moét phan ban an lién quan dén ndi dung Nguyén don yéu cau Vin
phong Cong ching V phai lién déi bdi thuong % s6 tién no goc (600.000.000d)
va tién 1ai phat sinh; chuyén hd so vu 4n vé Toa an nhan dan thanh phé Gia
Nghia dé giai quyét lai ndi dung nay theo thu tuc so tham.

Cin ctr cac Piéu 227, khoan 1 Didu 228 cta B luat TS tung Dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an. Ap
dung Diéu 29, Diéu 33, Piéu 35 Luat hon nhan va Gia dinh nim 2000; Piéu 41
Luat Cong chtng; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat Pai nim 2013; diém b, diém c
khodn 1 Diéu 117; Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131; khoan 2 Diéu 133, Diéu 357,
Diéu 463, Dicu 466, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy. Tuyén xii:

1. Chap nhan mdt phin yéu cau khéi kién cia ong Lé D.

Budc 6ng Nguyén Sy C phai tra cho 6ng L& D va ba Tran Thi V1 s tién gc:
1.200.000.000d (mot ty hai trim triéu dong); 13i trong han: 96.000.000d; l3i qua han:
843.000.000d; i trén 13i cham tra: 22.480.000d. Tong cong 2.161.480.000d (hai ty
mét trdam sau mwoi mot triéu bon trdam tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngay ong L& D, ba Tran Thi V1 c6 don yéu cau thi hanh an, ong
Nguyén Sy C phai tra cho 6ng D, ba Van tién 13i ddi voi sb tién cham tra tuong
mg v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy.

2. Khong chap nhén yéu ciu khéi kién ciia 6ng L& D d6i voi viée xtr 1y
tai san thé chap la quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat d6i véi thira dat sb 281, to ban d6 sb 15, dién tich 2546m? toa lac tai thén X,
x& K, huyén L, tinh Dik Nong, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CA
887524 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Noéng cip ngay 20/4/2016
dtng tén ba Dinh Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Tai S.

3. Chép nhin yéu ciu déc ldp cia ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi Ngoc B.

3.1. Tuyén b Hop ddng uy quyén ngay 02/6/2016 giita ong Nguyén Tai S,
ba Pinh Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Sy C sb cong ching 001193, quyén sb
2/2016 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/6/2016 tai Van phong cong ching V vo hiéu.
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3.2. Tuyén b Hop ddng thé chip quyén st dung dit ngay 16/12/2016 giita
6ng Nguyén Sy C va 6ng Lé D, sd cong ching 3225, quyén sé 03/2016TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/12/2016 tai Van phong Cong ching V vo hi¢u.

3.3. Budc ong L& D phai tra lai cho 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi Ngoc
B Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CA 887524 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Nong cap ngay 20/04/2016 cho 6ng Nguyén Tai S, ba Dinh Thi
Ngoc B d6i voi thira dat sb 281, to ban dd 15, dién tich 2546m? toa lac tai thon X,
x& K, huyén L, tinh Pak Noéng.

Trudng hop ong L& D khong tra Gidy ching nhan quyén st dung dat noi
trén, 6ng S va ba B ¢6 quyén yéu cu co quan chitc nang cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

4. Hily mot phan ban 4n so tham vé ndi dung khéi kién: Budc Vin
phong Cong chimg V phai lién d6i boi thudng ¥ so tién no ge (600.000.000d) va
tién 14i phat sinh dén thoi diém xét xir so tham ma dng Nguyén Sy C phai thanh
toan cho ong Lé D.

5. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén S§ C phai chiu toan bo chi phi trung
cau giam dinh 12 5.000.000d (nim triéu dong). Do dng Nguyén Tai S va ba Pinh
Thi Ngoc B da ndp tam tng, budc dng C phai hoan tra cho 6ng S va ba B sé tién
nay.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Tai S va ba Pinh Thi Ngoc B ¢6 don yéu cau thi
hanh an, 6ng Nguyén S§ C con phai tra cho 6ng S, ba B tién 1di ddi véi s tién
cham tra tuong (mg vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. Vé an phi:

5.1. An phi ddn sy so tham:

5.1.1. Budc ong Nguyén S§ C phai chiu 75.229.600d (bay muoi lam triéu
hai tram hai muwoi chin nghin sdu trdm dong) 4n phi dan sy so tham.

5.1.2. Tra lai cho ong L& D sd tién tam Gng an phi 25.450.0008 (hai muoi
lam triéu bon tram nam muoi nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0003459 ngay 14-02-2020 va 300.000d tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu tién tam Gmg an phi s6 0006097 ngay 22-11-2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong.

5.1.3. Tra lai cho 6ng Nguyén Tai S, ba Pinh Thi Ngoc B 300.000d (ba
tram nghin dong) tam tng an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng sd
0003477 ngay 19-3-2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Gia Nghia,
tinh Pak Nong.

5.2. Vé dn phi phiic thdm:

Ong Nguyén Ngoc A khdng phai chiu 4n phi phac tham. Tra lai cho 6ng
Nguyén Ngoc A 300.000d tam tng da ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi
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s6 0000811 ngay 23-01-2024 (6ng Tran Xuan L ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd G tinh Pk Nong.

Truong hop bdn én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
ddn s ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan sw

6. Ban an phlc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao TP HCM; X T 5 <A \
- VKSND tinh Dak Nong; Tham phéan - Chi toa phién toa
- TAND tp Gia Nghia;
- Chi cuc THADS tp G;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Hong Chuwong



