TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 81/2024/DS-PT
Ngay: 07/6/2024

Vé viéc: “Tranh chap QSD dit
va tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quy My.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ba Tran Thi Nhai.

Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hué, Thu ky Toa an nhéan déan tinh Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 6 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén md
phlen tda xét Xt phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 144/2023/TLPT - DS
ngay 21 thang 11 ndm 2023 ve tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

Do ban &n déan sy so tham so: 60/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2023 cia
Toa an nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sé: 53/QPPT - DS ngay 21
thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Poan Thi M, sinh nam 1954, (ving mat).

- Dai dién theo 1y quyén cia ba M: Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1978
(con trai ba M), (c6 mat).

Déu cu trd tai: T6 A, phuong T, Thanh phéd T, tinh Thai Nguyén

Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1944, (ving mit).

- Pgi dién theo iy quyén cua bél N: Anh Tran Ngoc L, sinh nim 1978, (c6
mat).

DPéu cu tri tai: To A, phuong T, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Ong Nguyén Pinh S, Luat su, vin
phong L2, Poan luat su tinh T, (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi P4, sinh nam 1940, (viang mit).

Dai di¢n theo uy quyén cua ba P1 dong thoi la nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan: Anh Nguyen A, sinh ndm 1970, (con trai ba P1), (c6 mat).

Péu cu trd tai: T6 11, phuong Trung Thanh, Thanh phd Thai Nguyén, tinh
Théai Nguyén

2. Chi Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1966, (con gai ba P1), (c6 mat).

Noi cu tri: T6 B, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén



3. Chi Nguy@n Thi Minh T, sinh nim 1969, (con gai ba P1), (vang mit).

Noi cu tri: T A, thi trdn C, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi T: Chi Nguyén Thi Bich H, sinh nim
1966, (c6 mat).

4. Anh Tran Ngoc L, sinh ndm 1978, (c6 mat).

5. Chi La Thij D, sinh nim 1988 (vo anh L), (ving mit).

Déu cu trd: T6 A, phuong T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban an va cac loi khai va tai phién toa, nguoi dai dién
theo iy quyén cia nguyén don anh Tran Thanh P2 trinh bay: Nam 2019, ba Doan
Thi M c6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi P1 thia dat sé 806, to ban dd sé 6,
dién tich 160m? (loai dat trong cdy 1au nam) thudc to A, phuong T, Thanh phé T,
tinh Thai Nguyén va d& duoc so Tai nguyén va Moi truong tinh T ¢ap gidy chimg
nhan quyén st dung dat (GCN QSD dat) s6 CR 081916 ngay 09/10/2019 mang tén
Poan Thi M. Khi mua dét xong, do chua sir dung dén nén ba M van dé dat trong
Pén nay khi gia dinh ba c6 nhu cau st dung thi thay phan dit minh nhan chuyén
nhuong cta ba P1 dang bi nha ba Nguyén Thi Thanh N xdy tuong bao 1an sang toan
bo thira dat, dién tich 1a 160m?2 Ba M di nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba N tra lai dat
nhung ba N khong tra vai Iy do da mua ctia ba P1.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén caa ba M la anh P2 gitr nguyén yéu cau
khoi kién dé nghi Toa an budc ba N hoan tra lai dién tich dat d3 1an chiém 1a 160m?
thudc thtra 806, to ban do sb 06 tai to A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyen.
Péi véi viéc tranh chap gira ba N va ba P1 vé thoa thuan chuyen nhuong quyén su
dung dat tir nim 2013 dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phép
luat vi khi chuyén nhuong dat cua ba P1, ba M khéng biét c6 giao dich nay.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh N va nguwoi dai dién theo ity quyén anh Tran
Ngoc L trong badn tw khai va tai phién toa trinh bay: Ngay 04/02/2013, ba N co thoa
thuan mua cua ba Tran Thi P1 mét dién tich dat tai t6 B (nay 1a t611), phuong T,
gan giap voi dat nha ba N. Hai bén da viét “Gidy bién nhdn” dé& ngay 04/02/2013,
thoa thuan so tién ban dat 1a 20.000.000 dong, dién tich dat chua xac dinh nhung
thong nhat cing day doc theo b rao nha ba N sang bo rao nha ba H1, vao khu vyc
gan goc 6i nha ba H1. Ba N dua trudc cho ba P1 sé tién 15.000.000 dong, thoa thuan
s6 tién con lai s& thanh toan sau khi lam xong thii tuc chuyén nhuong. Dién tich dat
ba N mua cua ba P1 theo “Gidy bién nhdn” dé ngay 04/02/2013 chinh la thira dat
586, to ban do s6 6, dién tich 364m? dung tén ba P1. Tuy nhién, tir ndm 2013 dén
nay ba P1 va gia dinh khong lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan nha nuéc sang
tén thira dat cho ba N nhu thoa thuan. Gia dinh ba N va vo chong anh L da xay tuong
rao va str dung dat tir nam 2013, dén khi ba P1 ban dat cho ba Poan Thi M vao nim
2019 thi hai gia dinh bat dau phat sinh tranh chap. Khi ba P1 ban thta dat s 806, to
ban db s6 6, dién tich 160m? dat cho ba M thi ba N va vo chong anh khong duoc
biét va khong duoc ky giap ranh.



Tai phién toa anh L git nguyén yéu cau phan tb ctua ba N, dé nghi Toa an

cong nhan thoa thuan chuyén nhwong quyen st dung dat giira ba N va ba P1 theo

“Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 ddi vai thira dat 586, to ban d6 sb 6, dién tich

364m2, vo chong anh L va ba N khong dong ¥ véi yéu cAu khoi kién ctia ba M budc

tra lai 160m? dét thira 806, to ban db s6 06 vi nam trong phan dit ba P1 d4 ban cho
ba N nam 2013,

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi P1 dong thoi la ngueoi ¢6
quyén lgi nghia vu lién quan (anh Nguyén A) trinh bay: Ong Nguyén L1 va ba Tran
Thi Phic s duoc ba nguoi con 1a Nguyén Thi Minh T, Nguyén Thi Bich H va Nguyén
An . Niam 1966, sau khi di so tan, 6ng L1, ba P1 c6 khai pha dugc mot manh dat tai
khu B thudc cay sb A duong T di Ha Noi nay 1a phuong T, Thanh phd T. Nam 1997,
ba P1, 6ng L1 co ké khai xin cip GCN QSD dat va d¢& duoc UBND tinh T cap GCN
QSD dat s6 | 269459 ngay 30/7/1997 mang tén Tran Thi P1 véi tong dién tich Ia
1.124m?, bao gom cac thira dat s6 585, 586, to ban do s6 6. Ong L1, ba P1 van ké
khai nop thué dat hang nam. Nam 2004, ong L1 chét khong dé lai di chic, bo me dé
6ng L1 déu chét trusc 6ng L1. Bén ngay 12/8/2019, nhiing ngudi thira ké ciia dng
L1 gom céac con (chi H, chi T, anh A) da 1ap van ban tir chbi nhan di san thira ké tai
van phong C, théng nhat dé ba Tran Thi P1 duoc thira ké toan b phan di san cua
chdng dé lai 1a mot phan thira dat s6 585, 586 to ban do sé 6. Bén ngay 23/8/2019,
ba P1 di ky hop dong chuyén nhuong 160m? 1a mét phan thira dat 586 to ban d6 sé
6 cho ba Poan Thi M.

Ba P1, anh A khong dong y véi yéu cau phan to cua ba Nguyen Thi Thanh N
vé dé nghi cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba P1 va
ba N theo “Gidy bién nhdn” dé ngay 04/02/2013 vi ly do: “Gidy bién nhdn” ngay
04/02/2013 vi pham vé hinh thirc va nodi dung theo quy dlnh tai Luat dat dai va quy
dinh vé dang ky giao dich bao dam do chi 14 giay to viét tay, khong duoc cong
chtng, chiing thuc tai co quan Nha nuéc ¢ tham quyén (UBND phuwong T hodc vin
phong C), trong “Gidy bién nhdn” khong c6 thoa thuan vé dién tich, tén thua dat,
mac du c6 chi gigi nhung chua cy thé, ba P1 chi dong y ban 200m? ma khong phai
ca thira dat. Thoa thudn trong “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 1a y kién cta riéng
ctia ba P1 khong c6 sy dong Yy caa nhitng nguoi duge huang di san thira ké cua dng
L1 1a hai con gai chi T va chi H, ba N ciing chua tra hét tién mua dat cho ba P1.

Anh A dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don yéu cau khoi kién cta ba M.
Dé nghi chap nhan don yéu cau doc lap cua ba P1, tuyén bé thoa thuan trong “Gidy
bién nhdn” ngay 04/02/2013 gitra ba N va ba P1 1 v6 hiéu. Bong ¥ tra cho ba N
15.000.000 dong tién ban dat da nhan, ddng thoi s& boi thuong toan bo chi phi ton
tao, bao quan dat tir nim 2013 dén nay theo két qua dinh gia caa Hoi dong dinh gia
tai san.

+ Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan dong thoi la dai dién theo iy quyén
cua chi Nguyén Thi Minh T (chi Nguyén Thi Bich H) trong bdn tw khai va tai phién
tda khai: Chi H dong y vai y kién ciia anh Nguyén An . Sau khi bd chi 6ng Nguyén
L1 mat nim 2004 khong dé lai di chdc thi ¢én ndm 2019 cac anh chi em trong gia



dinh d3 hop thdng nhéat dé ba P1 huong toan bo phan di san thira ké do 6ng L1 dé
lai, trong d6 c6 thira dat 586 to ban d6 s6 6. Ca gia dinh ciing nhat tri dé ba P1 lam
hop dong chuyén nhuong dién tich 160m? dat 1a mot phan thira dat s6 586 to ban d6
s6 6 cho ba Poan Thi M.

Chi H va chi T déu khong biét vé thoa thuan chuyén nhuong dat gitta ba P1
va ba N trong “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013. Chinh vi vy trong bién ban hop
gia dinh ngay 08/02/2019, ca hai chi déu thé hién y kién la khong dong ¥ véi thoa
thuan nay. Theo chi H, thoa thuan giita ba P1 va ba N méi chi la gidy viét tay chua
qua cbng ching, ching thuc, ndi dung chwa cu thé rd rang vé vi tri tén thira, dién
tich dat. Chi H dé& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau phan té cua ba N, chap nhan
don yéu cau doc 1ap cua ba P1, tuyén ndi dung “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013
gitra ba P1 va ba N 1a v6 hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vy an, nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén
don la anh P2 van gitr nguyén yéu cau khoi kién, anh L giit nguyén y&u cau phan t6
cua ba N, anh A gitr nguyén yeu cau doc lap cua ba P1. Ngoai ra, anh L khong dé
nghi Hoi ddng xét xur gial quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, anh A tu nguyén
ddng y tra cho ba N s tién ba P1 da nhan ctia ba N va bdi thuong cho gia dinh ba
N cong ton tao va bao quan dat theo dinh gia cia hoi dong dinh gia.

Tai ban an dan su so tham s6: 60/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 229, 264, 267 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
Cac Dibu 122; 124; 127; 137; 305; 401; 405; 410; 688; 692; 697; 698 cua Bo luat
dan sy nam 2005; Piéu 688 BLDS niam 2015; Biéu 106, 127; 129 Luat dit dai nim
2003; Biéu 119 Nghi dinh 81/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh Phii quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai nam 2003; Luat phi va I& phi s6 97/2015/QH 13
ngay 25/11/2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326 /2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu 4n phi va Ié phi Toa én.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Boan Thi M, budc ba Nguyén Thi
Thanh N pha bo tudng rao xay trén dat, tra cho ba M phan dién tich dat 160m? (loai
dat thdng cay 1au nam) thudc thira 806, to ban d6 sb 06 tai té A, phuong T, Thanh
phd T (theo GCN OSD ddt s6 CR 081916 ngay 09/10/2019 mang tén Pocn Thi M).
Vi tri thira dét tir diém 1-2-3-4 kém theo trich do hién trang ctia cong ty TNHH H2.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi Thanh N vé cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo “Gidy bién nhdn” ngay
04/02/2013. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Tran Thi P1. Tuyén bé giao dich
Chuyen nhuong quyen sir dung dat theo* Gzay bién nhdn” ngay 04/02/2013 vo hiéu
vé hinh thtre, diéu kién chuyén nhuong va noi dung. Bugc ba N tra cho ba P1 di¢n
tich dat 204m2 thudc thira 586 to ban d6 s6 06, loai dat vuon tap (theo GCN QSD
dat so | 269459 do UBND tinh T cdp ngay 30/7/1997 mang tén Tran Thi P1). Vi tri
thira dat theo Trich do hién trang cta cong ty TNHH H2.



3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi P1 va anh Nguyén An hoan t cho
ba Nguyén Thi Thanh N 15.000.000 d6ng (mudi ldm triéu ddng) tién d nhan chuyén
nhuong, ddng thoi bdi thuong cho ba N, anh L, chi D gid tri tai san xay dung trén
dat 12 353.583.829 dong (ba tram ndam muwoi ba triéu ndm tram tam mwoi ba nghin
tam tram hai mueoi chin dong). Téng cong la 368.583.829 dong lam tron la
368.584.000 ddng (ba trdm sdu muwoi tam triéu ndm tram tdm muoi tw nghin dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap ludt, nguwoi dwoe thi hanh an cé don yéu
cau thi hanh dn ma nguwoi phdi thi hanh an cham thi hanh an thi phdi chiu ldi doi
V6i $6 tién cham thi hanh dn theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 305 BLDS nam 2005,
troe truong hop co thoa thugn khac hogc phap ludt cé quy dinh khac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang céo
ban an.

Ngay 30/10/2023 ba Nguyén Thi Thanh N khang c4o toan bo ban 4n so tham
néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén huy ban an, theo hudng budc
ba Tran Thi P1 phai lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung 364 m2 dat vudn tap
tai thira 586, to ban d6 s6 6, phuong T, Thanh phd T cho ba N.

Tai phién toa phiic tham bi don van giir nguyén yéu cau khang cao nhu néu
trén; Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don dé nghi Hoi
dong xét xir stra ban &n so tham, cong nhan quyen sir dung dat ctia ba N.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé sy
tuan theo phap luat cia Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xur tir khi
thu 1y vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. Quan diém giai quyét vu &n cuaa dai dién Vién kiém sat:

- Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy,
bac khang cdo cta bi don, gitt nguyén ban an dan sy so thAm s6 60/2023/DS-ST
ngay 17 thang 10 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phb Thai Nguyén, tinh Théi
Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu c4c tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t0 tyng: Pay 1a vy &n dan sy vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, cac duong sy deu cu tra
trén dia ban Thanh pho T, dién tich dat tranh chap tai phuong T, Thanh pho T. Can
cu cac Dieu 26; Dicu 35, bieu 39 BY luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thugc tham
quyen gidi quyet ciia Toa an nhan dan Thanh pho Thai Nguyén la dung quy dinh.
Cac tai liéu chiing cir dwong sy giao nop cho Toa an deu dam bao theo quy dinh cua
B luat to tung dén su.

Bi don khang cdo trong han nén dugc xem x¢&t theo trinh ty phuc tham.



[2] V& noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d toan bo phan
tuong rao xay trén d4t, hoan tra phan dién tich d3 14n chiém 1a 160m? dat thuoc thua
806, to ban dd sé 06 tai to A, phuong T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén. Bi don
khong ddng y véi yéu cau khai kién cia nguyén don, phan té yéu cau cong nhan
thoa thuan Chuyén nhuong theo “Gidy bién nhdn” ngay 04/2/2013 dbi véi thura dat
586, to ban do s6 6, dién tich 364m2. Ngum c6 quyén loi nghia vu lién quan (ba P1)
c6 don yéu cau doc lap dé nghi tuyén b thoa thuan Chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo Gzay bién nhan” ngay 04/2/2013 v6 hi¢u vé hinh thirc va ndi dung, dong
y y&u cau khai kién cta nguyén don.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Yéu cau bi don thao d& toan bo
phan tudng rao xay trén dat va hoan tra phan dién tich da 1an chiém 1a 160m? dat
thudc thira 806, to ban do s6 06 tai to A, phuong T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén.
Hoi dong xét xir nhan thay:

3.1 Vé ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Thira 806, to ban db sé 06, dién
tich 160m? (tai to A, phuong T, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén) trude day 1a mot
phan cua thira 586, to ban d6 s6 6, dién tich 364m? ctia vo chong ba Tran Thi P1 va
6ng Nguyén L1. Theo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran
Thi P1 do chi nhanh vian phong dang ky dat dai Thanh phé T cung cap: Ba P1 va
chong la ong Nguyén L1 da khai pha duoc mot manh dét tir nam 1966 tai khu B
thudc cay sé6 A duong T 'di Ha Noi nay 1a phuong T, Thanh phd T. Nam 1997, ba
P1, 6ng L1 ké khai xin cAp GCN QSD dit va d& duoc UBND tinh T cap GCN QSD
it 56 1269459 ngay 30/7/1997 mang tén Tran Thi P1 véi tong dién tich 1a 1.124m?,
bao gdm C4c thira dat 585a (dién tich 400m? dat tho cu); thira 585b (dién tich 360m?
dat vuon tap) va thira 585 (dién tich 364m? dat vuon tap). Ngay 18/11/2014, da dugc
vin phong dang ky quyén str dung dat tinh Thai Nguyén dinh chinh thanh thira 586
(dién tich 364m? dat vuon tap) va thira 585 (dién tich 400m? dét thd cu va 360m?
dat vuon tap).

Niam 2004 6ng L1 mat khong dé lai di chic. Ngay 12/8/2019, gia dinh ba P1
gom ba P1 va cac con (chi Nguyén Thi Minh T, chi Nguyén Thi Bich H va anh
Nguyén A) da théng nhat dé ba P1 huong phan di san thira ké do dng L1 dé lai la
mot phan trong khdi tai san chung vo chong d duoc cap GCN QSD dat s6 | 269459
ngay 30/7/1997 mang tén Tran Thi P1. Ngay 30/9/2019, ba P1 da chuyén nhuong
160m? thudc mot phan thira 586, to ban d6 s6 06 cho ba Poan Thi M. Ba M d3 duogc
cap GCN QSD dat s6 CR 081916 ngay 09/10/2019 d6i véi thira 806, to ban d6 s6
06, dién tich 160m? tai t6 A, phuong T, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

3.2 Vé hd so cap GCN QSD dit giira ba P1 va ba M:

Theo cong vin sb6 81/CNVPPKDD ngiay 18/01/2023 va cong vin sb
2326/CNVPDKDD ngay 22/8/2023 ciia chi nhanh vian phong dang ky dat dai Thanh
phd T thi tai thoi diém tiép nhan va giai quyét thu tuc chuyén quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 806, to ban d6 s6 6 thi: “thanh phan hé so da
day dii theo quy dinh tai Piéu 9, théng tw sé 24/2014/BTNMT ngay 19/5/2014 cua
B T1; trinh tw thi tuc ding ky bién déng da thuc hién ding Piéu 79 Ngh;i dinh so



43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Pha; thita ddt khdng cd van ban dwng
Ciia co’ quan c6 tham quyén va khong c6 don dé nghi dimng chuyen quyen cua cong
ddn. Nhu vdy, GCN QSD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai sdn trén dat khac gan lién véi
datsé sé CR 081916 dwoc sé T cap ngay 09/10/2019 mang tén Podn Thi M la diing
trinh tu, thu tuc quy dinh”.

Nhu vay, viéc ba P1 chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Poan Thi M
1a hop phap, viéc cap GCN QSD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san trén dat khac gan
lién véi dat s6 CR 081916 duoc sé T cap ngay 09/10/2019 mang tén Poan Thi M 4
dang trinh tu, thu tuc quy dinh.

(4] Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Yéu ciu céng nhan théa thuan chuyén
nhuong quyen sir dung dat trong “Gidy bién nhan™ dé ngay 04/02/2013 giira ba Tran
Thi P1 va ba Nguyén Thi Thanh N, khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, Hoi dong xét xir thiy rang:

- V& hinh thuc cua “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013: dugc viét tay trén
giay thép ké ngang c6 chit ky ctia ba P1 dudi muc “Nguoi ban”, chit ky cia cia N
dudi muc “Ngwoi mua” va chir ky cua ba Hoang Thi Q ky dudi muc “nguoi lam
chitng . Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba P1 (anh A) va ba N déu thira nhan day
la chit ky, chir viét ctia ba N, ba P1. Thoi diém ba P1 va ba N thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/02/2013, thi Luat dat dai 2013 chwa 6 hiéu luc
phap luat nén can ap dung Luat dat dai nim 2003 va cac vian ban hudng dan thi hanh
dé giai quyét. Theo quy dinh tai Diéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 119
Nghi dinh 81/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu thi diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ca nhan véi ¢4 nhan la dat da duoc cap GCN QSD
dat, hop dong chuyen nhuong phai dugc cong ching, ching thyc tai co quan ¢6
tham quyén. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé c6 hiéu luc ké tir thoi
diém thyc hién xong nghia vu tai chinh tai vin phong diang ky dat dai. Nhu vay, theo
quy dinh trén thi “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 c6 su vi pham vé hinh thirc do
khong dugc cong ching, ching thuce theo quy dinh.

- V& chu thé tham gia giao dich chuyén nhugng: Ngudn gbc thira dat 586, to
ban d6 sb 6, dién tich 364m? la cia v chong ba P1 va 6ng Nguyén L1 khai pha tur
nam 1966. Ong L1 chét nam 2004 khong dé lai di chlc, bo me dé cua 6ng L1 chét
trudc Ong L1, do d6 nhimg ngudi thira ké theo phép luat cua 6ng L1 gom ba P1, anh
Nguyen A, chi Nguyén Thi Minh T, chi Nguyen Thi Bich H. Vi vy, moi giao dich
chuyén quyen so hitu lién quan dén thira dat 586, to ban do sé 6 thi ngoai ba P1 ra
phai c6 sy dong y cua tat ca nhitng nguoi thira ké cia ong L1, anh A khai c6 biét
viéc mua ban giita ba P1, ba N nhung khong ky vao gidy bién nhan. Chi Hvachi T
khai khdng biét dén thoa thuan chuyén nhuong gitta ba P1 va ba N va khong ddng
¥ chuyén nhuong thira dét trén cho ba N, y kién cua cac chi dd duoc thé hién trong
bién ban hop gia dinh ngay 08/02/2019. Nhu vay, mot minh ba P1 khong co quyén
dinh doat d6i vai thira dat 586, to ban d6 s6 6, “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013
chi c6 chit ky cua ba P1, khong ¢ su tham gia ctia ba ngudi con 1a thiéu thanh phan
cha thé tham gia giao dich nén vi pham diéu kién chuyén nhuong.



- V& ndi dung ctia “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013: Tai “Gidy bién nhdn”
c6 ghi: Ba P1 c6 nhan cta ba Nguyén Thi Thanh N ¢ to B, phuong T, Thanh phd T
s6 tién 1a 20.000.000 dong, Iy do nhan tién: ba P1 ban cho ba N manh dat o to B,
phuong T, dién tich chwa x4c dinh, nhung thdng nhat cang day doc theo bd rao nha
ba N sang bd rao nha ba H1, vao khu vuc gan goc 6i nha ba H1. Sé tién ba P1 da
nhan cua ba N 12 15.000.000 d6ng. Thoa thuan 1a sb tién con lai s& thanh toan sau
khi lam thu tuc chuyén nhuong.

Hoi dong xét xur thdy, mic di noi dung trong thoa thuan khéng rd dién tich,
thira dat nhung trén co sd két qua tham dinh, do dac tai san thi anh A, ba N, anh L
déu chi gi6i phan dat ba P1 dinh chuyén nhuong cho ba N 14 thira dat 586, to ban dd
s6 6, dién tich 364m?. Trén dat ba N da xay tuong rao bao quanh tir ndm 2013. Tuy
nhién, do ba N chua giao du tién, ba P1 chi dong ¥ chuyén nhugng khoang 200m?
dat, sau d6 vi cac con ba P1 phan doi nén ba P1 khong dong y tiép tuc thuc hién hop
dong. Vi vay, noi dung trong “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 khong dugc thuc
hién.

Do giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy bién nhdn” ngay
04/02/2013 giita ba P1 va ba N vi pham ca vé hinh thirc, thanh phan tham gia ky két
va ndi dung nén vo hiéu. Do d6, khéng c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau phan té cua
bi don.

Ngoai ra, tai phién toa anh L cho rang khi ba P1 chuyén nhuong dt cho ba M
gia dinh anh khdng duoc ky giap ranh nén viéc chuyén nhuwong khong hop phap. Tai
cong vin s6 2326/CNVPDKPD ngay 22/8/2023 cta chi nhanh vin phong dang ky
dat dai Thanh phd T phic dap cong van cta Toa an nhan dan Thanh phd Théi
Nguyén c6 néu: “Thanh phan hé so khéng c6 muc nao phdi yéu cau ky giap ranh
truéc khi chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Vi vay, y kién cta anh L khong c6 co
s& dé chap nhan

[5] Vé yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba P1: dong
y yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Gidy bién nhdn” ngay 04/2/2013 v6 hiéu vé hinh thirc va
ndi dung. Hoi dong xét xtr thay:

Yéu cau cta ba P1 c6 co sé dé chap nhan do giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat theo “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 giira ba P1 va ba N vd hiéu
nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, cac bén c¢6 nghia vu hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan, ba N c6 trach nhiém tra lai d4t cho ba P1 va ba P1 ¢ trach nhiém tra lai tién
da nhan cho ba N. Tuy nhién, hién nay mot phan thira dat s6 586, to ban d6 sb 6,
dién tich 160m? da duoc ba P1 chuyén nhuong cho ba Doan Thi M, ba M da dugc
cap GCN QSD dat. Nam 2019, khi ky hop dong chuyen nhuong vai va P1, ba M
khong biét giita ba P1 va ba N co thoa thuan Chuyen nhuong nam 2013 nén ba M
duoc xac dinh 1a nguoi thi ba ngay tinh. Do d6, can cong nhan hop doéng chuyén
nhuong ngay 23/8/2019 gitra ba P1 va M, budc ba N thao d toan b phan tuong rao
xdy trén dat, hoan tra cho ba M phan dién tich 160m? thugc thira dat sé 806, to ban
d6 s6 6. Ba N c6 trach nhiém tra lai dién tich dat con lai 1a 204 m? cta thira 586, to



ban do s6 6 cho ba P1 va nhitng ngudi thira ké cua 6ng L1 1a anh A, chi H, chi T.
Ngay 12/8/2019, anh A, chi H, chi T d4 c6 van ban tir chéi nhan di san thira ké cua
6ng L1 dé ba P1 dugc huang nén ba P1 dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich dat
204 m? ctia thira 586 to ban do s6 6.

V& 15i dan dén hop ddng v hiéu thudc vé ca hai bén duong sy, ba N chua
giao du tién thoa thuan, ba P1 khéng thuc hién duoc cam két chuyén nhuong, ba N
va ba P1 déu biét rd chua du nhitng ngudi ¢6 quyén ky két hop dong chuyén nhuong
nhung van tién hanh giao dich.

V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo két qua caa Hoi dong dinh gia ngay
06/7/2023, gi4 tri cua dién tich dat 160m? cua thira 806, to ban do sb 06 (loai dat
trong cdy lau nam) 1a 17.280.000 dong; Gia tri phan dién tich dat con lai 204m? cua
thira 586 to ban d6 s 06 (loai dat vuon tap) 1a 22.032.000 d¢dng. Tai san trén thira
586 to ban d6 s 06, dién tich 364m? (gom tudng rao, dat do ton nén, san bé tdng do
ba N va vo chong anh L, chi D t6n tao) 1a 314.583.829 ddng. Tong gia tri ca dat va
tai san trén dat 1 353.583.829 dong. Tai phién toa mic du anh L 12 dai dién theo ty
quyén ctia bi don va la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, tuy nhién anh A dai dién cho ba P1 da tu
nguyén dong y tra cho ba N 15.000.000 dong tién chuyén nhuong da nhan ciia ba N
va dong y boi thuong gia tri tai san, ton tao dat 1a 353.583.829 dong, Hoi dong xét
xtr thay déy 1a su ty nguyén cia duong su nén ghi nhan.

T nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don budc ba N thao d& tai san 13 tuong rao xay trén dat tra cho ba M dién tich 160m?
thudc mot phan cua thira 806, to ban db s6 06 (loai dét trong cay lau nim). Khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, chap nhan yéu cau doc lap caa ba P1, tuyén
bd giao dich chuyén nhugng theo “Gidy bién nhdn” ngay 04/02/2013 v hiéu toan
bo. Budc ba N tra lai cho ba P1 phan dién tich dat 204m? thudc thira 586 to ban d6
s6 06 (loai dat vuon tap). Ghi nhan sy tu nguyén cia ba P1 boi thuong cho ba N
toan b phan tién da nhan va chi phi tai san trén dat ba N va anh L, chi D d4 xay la
368.584.000 dong.

[6] Vé phan chi phi t6 tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, anh P2 nop
9.000.000 ddng tién chi phi tham dinh, dinh gié tai san. Anh P2 khong dé nghi bi
don, nguoi lién quan tra lai s6 tién nay nén hoi dong xét xir khdng giai quyét.

[7] Vé én phi: Ba N, ba P1 dugc mién nop &n phi dan sy so tham, an phi dan
su phuc tham do 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[8] Xét dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la
khong c6 cin cir chap nhan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ctr can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Diéu 308; biéu 148 B6 luat té tung dan sy nam 2015.



_ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Thanh N, giit nguyén ban
an dan su so thim sé: 60/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

3. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: T/MMOIBONGIXXEXKOHUC THAM

- VKSND tinh Théi Nguyén; TEHAWIPHHIVAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Théi Nguyén;
- Céac duong su; ~ 1
- Luu ho so. (Da ky)

Lé Quy My
Nguyén Thi Thanh Loan



