TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 153/2024/DS-GDT

Ngay: 11/6/2024

VIv: Tranh cfzci'p hop do”‘ng chuyén
nhwong quyen su dung dat, so hitu
nha; hop dong vay tai san va hop
dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ptrc Xuan.

Cac Tham phan: Ong Phan Thanh Tung.

Ba Tran Thi Thu Thuy.

Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuin Luyén - Tham tra vién chinh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong DS Xuan Luong - Kiém sat vién.

Ngay 11/6/2024, tai tru s Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh m¢ phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, sé hitu nha; hop dong vay tdi san va
hop dong tin dung”, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Tran Vin S, sinh nim 1976. Dia chi: T6 13, khom
MP, thi trAn MT, huyén L, tinh T.

2. Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1961. Dia chi: Buong 3/2, khom TM, thi
tran MT, huyén L, tinh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Cam P, sinh nim 1977. Dia chi: T6 13, khom MP, thj tran
MT, huyén L, tinh T.



3.2. Anh Phan Hitu D, sinh nim 1983. Pia chi: khém TM, thi tran MT,
huyén L, tinh T.

3.3. Ngan hang TMCP CP Viét Nam. Pia chi: S6 22 NQ, phuong T.T,
quan K, thanh phé H.

Nguoi duoc iy quyén: Ngan hang TMCP CP Viét Nam - Chi nhanh T.

Ngudi dai dién hop phap 1a ong Nguyén Long Trung T1; Chirc vu: Trudng
phong KHCN. Pja chi: S6 83-85, dudng N.H, Phuong 1, thanh phd L, tinh T.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién ngay 08/6/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1& éng Tran Vin S (cé ngwoi dai dién theo uy quyén la ba Bui
Thanh Thuay) trinh bay:

Ngay 19/12/2015, dng S c6 thoa thuan chuyén nhuong nha va dat cia ba Lé
Thi T thira s6 148, t& ban d6 s6 21, dién tich 74,1m? dat & d6 thi va cin nha
khung bé tong cdt thép, nén lat gach men, vach tudng, mai san bé tong cdt thép,
mot trét, mot 1au, dién tich xay dung 71m? dién tich san 172,18m? va thira sb
153, to ban d6 s6 21, dién tich 65,6m?% dat ¢ d6 thi va cin nha khung bé tong cot
thép, nén 14t gach men, vach tuong, mai san bé tong cdt thép, mot trét, mot lau,
dién tich xdy dung 65,6m% dién tich san 136,94m? Gi4 thoa thuan chuyén
nhuong 1a 3.000.000.000 déng, thoa thun thanh toan 1am hai 1an.

Ngay 31/12/2015, hai bén lam bién nhan ong S tra cho ba T sb tién
1.210.000.000 dong (c6 1am bién nhan dé vay tién Ngan hang).

Sau d6 ba T, 6ng S tiép tuc ra cong chung lam thu tuc sang tén nha va dat
va 6ng S duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat (sau ddy viét tdt la Gidy chirng nhdn) vao ngay
18/01/2016. Ngay 25/01/2016, dng S dem thé chap 02 Gidy chimg nhan cho
Ngan hang TMCP CP Viét Nam - Chi nhanh T dé vay tién. Sau khi vay tién,
ngay 28/01/2016 6ng S tra cho ba T s6 tién 1.790.000.000 dong.

Do day 1a cin nha duy nhét ctia ba T nén ba T c6 hoi ¢ lai mot thoi gian.
Ong S chua c6 nhu ciu st dung nha ¢ va tin tuéng ba T nén 6ng S dong ¥ cho
ba T & tiép trong nha mot thoi gian, viée thoa thuan cho ba T & tiép trong nha
chi n6i miéng chir khong c¢6 1am vin ban. Nay c6 nhu cau sir dung nha dat, 6ng
S yéu cau ba T giao nha dat nhiéu 1an nhung ba T khdng giao.

Ngoai ra vao ngay 30/01/2016, ba T c6 hoi vay cia éng S sd tién
50.000.000 déng, khi vay c6 lam bién nhéan, tho1 han vay dén cudi nam 2016 s&
tra. Dén han, 6ng S c6 doi nhiéu 1an nhung ba T cr hira hen, dén nay van chwa
tra.



Pbi v6i anh Phan Hitu D, sinh nam 1983 1a con cua ba T di chuyén ho
khau chuyén di noi khac vao ngay 14/9/2014. Nam 2015, ba T méi chuyén
nhuong dat cho 6ng S, anh D khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dét va
nha nén phia nguyén don khoéng yéu ciu dua anh Phan Hiru D vao tham gia
trong vu an v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
nay. Nay, 6ng S kién yéu cau cac van dé sau:

Budc ba T giao cho dng S: Thira dat sd 148, to ban dd sb 21, dién tich
74,1m?, dat ¢ d6 thi va can nha khung bé tong cot thép, nén 1at gach men, vach
tuong, mai san bé tong cot thép, mot trét, mot 1au, dién tich xay dung 74,1m?,
dién tich ban cong la 25,3m?, dién tich san 99,4m?. Thira dat sd 153, to ban do
sb6 21, dién tich 65,6m?2, dat & do thi va cin nha khung bé tong cot thép, nén lat
gach men, vach tuong, mai san bé tong cot thép, mot trét, mot lau, dién tich xay
dung 65,6m?, dién tich ban cong la 6,0m?dién tich san 71,6m?.

Toan bo tai san khac trong nha phia éng S yéu cau ba T tu di doi, khong
yéu cau giai quyét; néu sau nay phat sinh tranh chap s& khoi kién bang vu an
khac. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong S da tra
cho ba T duoc s tién 1a 1.790.000.000 dong, sb tién con ng ba T Ia
1.210.000.000 dong; ong S dong v tra tiép s tién con lai 13 1.210.000.000 dong
chobaT.

Péi voi gia tri 06 phong karaoke (phan trang tri thém) 1a 180.000.000
ddng; 06 ctra gd cua 6 phong karaoke 14 39.900.000 d6ng phéat sinh sau khi xem
xét tham dinh tai chd bd S, 6ng S ddng v tra gia tri cho ba T.

Budc ba Lé Thi T tra cho éng S sb tién 50.000.000 dong, khong yéu cau
tinh 14i.
Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Vao ngay 19/12/2015, ba T va 6ng Tran Vin S c¢6 ky hop dong thoa thuan
(viét tay) mua ban cin nha déi, c6 02 Gidy chimg nhan nhu trong hop dong thoa
thuan da néu, gid tién ban cin nha d6i théng vach cua ba T 1a 4.500.000.000
ddng, ba T nhan trudc sb tién 1.790.000.000 dong tai quiy chi tién ciia Ngan
hang ma dng S vay bang thé chép tai san; sd tién con lai phia bén mua phai tra
hét trong vong mot thang ké tir ngay ky két hop dong. Pong thoi, trong ngay
19/12/2015 ba T va 6ng S thoa thuan véi nhau, ba T va 6ng S ky két hop dong
theo mau ctia Phong Cong chimg dé chuyén nhuong cin nha doi cia ba T dé
6ng S lam tht tuc vay Ngan hang dé tra tién cho ba T.

Do viy, hop dong mua ban theo miu ctia Phong Cong chimg dé sang tén
ghi sb tién 3.000.000.000 dong 1a khong co gia tri thuc hién ma thuc hién theo
hop ddng viét tay ngay 19/12/2015 va ngay 05/02/2016 c6 chinh quyén dia
phuong xac nhan va c6 ndi dung phu dinh hop ddng cong ching.
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Sau khi ba T lam thu tuc sang tén can nha déi cho 6ng S dung tén xong thi
ngay 22/01/2016, 6ng S mang dén dua cho ba T 03 t& bién nhan thanh toan
khong dé ngay, thang, ndm noi 1 ctia Ngan hang yéu cau ba T ky dé chung t6
khi mua nha thé hién c6 thanh toan duoc s tién ghi san 1a 1.210.000.000 dong
s6 con lai Ngan hang xem xét dé cho vay va nhu vdy thi méi vay duoc. Ba T
d6ng ¥ ky bién nhan thanh toan theo yéu cu ctia 6ng S va dua lai 6ng S 02 to,
ba T gitt 01 to. To bién nhan ba T gitr 6ng S ¢6 ghi bién ban xac nhan phia sau
lung v6i ndi dung “Ba T khdng cé nhén ciia éng S sé tién la 1.210.000.000 dong
vi gidy nay Ngdn hang lam thii tuc cho hop 16”.

Nhu vay, hop dong sang tén theo mau qua Phong Cong chimng thi éng S
chua thanh toan tién, vi hop déng nay khong co gia tri thuc hién va bi phu dinh
boi hop dong thoa thuan viét tay ngay 19/12/2015 va hop dong thoa thuan viét
tay ngay 05/02/2016. Sé tién 6ng S vay dua cho ba T 1.790.000.000 dong 1a sb
tién dua truéc dé mua can nha doi théng vach theo hop dong thoa thuan viét tay
néu trén.

Do viy, theo ong S néi rang ba T hoi muon nha & mot thoi gian 1a khong
dung. Ba T khong ddng y theo yéu cau ctia 6ng S. Ddi véi s6 tién 50.000.000
ddng ba vay ctia ong S thi yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Doi
v6i anh Phan Hitu D 14 con ctia ba T nén ba T yéu cau dua anh Phan Hitu D vao
tham gia trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an nay.

Nay, ba T yéu cau hiy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba T v6i 6ng S gdom:

Hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay 01/8/2016 c¢6 Phong Cong ching
s6 1 cong chung gébm 02 hop dong (gia 350.000.000 dong va gia 700.000.000
dong).

Hop dong thoa thuan ngay 19/12/2015 ghi gia ban 1a 3.000.000.000 dong,
khong chig thuc.

Hop dong thoa thuan ngay 19/12/2015 ghi gia ban 1 4.500.000.000 dong,
c6 chimg thuc ctuia Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat la UBND) thi train MT.

Hop dong thoa thuan ngay 05/02/2016 ghi gia ban 1a 4.500.000.000 dong,
c6 chimg thuc cia UBND thi tran MT.

Ba T yéu cau ong S phai tra lai quyén sir dung dat va quyén s hitu nha,
6ng S 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat va quyén so hitu nha gin lién véi
dat cho ba T thudc thira 148, 153 cung td ban do s 21, toa lac tai khom TM, thi
trin MT. Ba T dong ¥ tra lai cho 6ng S sd tién 1.790.000.000 dong ma ba T da
nhan cia 6ng S.



Néu chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S thi ba T yéu cau 6ng S, ba P
lién d6i tra cho ba T s6 tién chuyén nhugng nha dat con no 1a 2.710.000.000
dong (4.500.000.000 dong -1.790.000.000 dong); tién 13i cham tra cua sb tién
2.710.000.000 dong ké tir ngay 28/02/2016 véi muc 13i suat 1a 0,833%/thang,
tam tinh tién 131 tir ngay 28/02/2016 dén ngay 28/4/2021 1a 5 nam 02 thang la
1.399.606.600 dong; gia tri 06 phong karaoke (phan trang tri thém) Ia
180.000.000 dong; 06 cira gd cua 6 phong karaoke 14 39.900.000 dong.

Pbi voi bang hiéu Karaoke tén Anh D, néu chap nhan yéu cau cua dng S
thi ba T tu nguyén thao d&, di doi khong yéu cau giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP CP Viét Nam - Pbank chi nhanh T (cé nguoi dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Long Trung Thanh) trinh bay:

Vao ngay 25/01/2016, Ngan hang TMCP CP Viét Nam — PBank (sau dady
viét tat la Ngdan hang) véi ong Tran Vin S, ba Phan Thi Cam P cung ky hop
d6ng tin dung cho vay sd 1501/2016/HDTD/PVB-CNDT, theo d6 PBank cho
6ng S, ba P vay sd tién 1a 1.790.000.000 dong, thoi han vay 1a 180 thang, muc
dich vay tién 1a dé mua bat dong san.

Tai san dam bao khoan vay 1a bat dong san theo Gidy chimg nhén sé BL
259878, s6 vao so cap CH 01779 va Gidy ching nhan s6 BL 259879, sb vao sb
cdp CH 01780 do UBND huyén L cép cho ba Lé Thi T, cap nhat thay d6i bién
dong chii sé hitu cho 6ng Tran Vin S ngay 18/01/2016. Cac bén da ky hop dong
thé chip tai Van phong Cong chung s6 1 T va da ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh ctua phép luat.

Khi nhan tai san thé chip 1a bat dong san néu trén, ong S, ba T da thé chap
va Ngan hang nhan thé chip di duoc Vian phong Ping ky quyén st dung dat
huyén L xéc 1ap quyén so hitu cho 6ng Tran Vin S vao ngay 18/01/2016 nén c6
hiéu luc phap luat day du va phét sinh hiéu luc voi bén thtr ba. Nay, Ngan hang
yéu cau: Cong nhan hiéu luc hop dong thé chip sé 1501/2016/HDTD/PVB-
CNDT ngay 25/01/2016 da ky giita PBank vé6i 6ng Tran Vin S, ba Phan Thi
Cam P. Budc 6ng Tran Vin S, ba Phan Thi Cam P thanh toan no vay, l4i, phi c6
lién quan theo hop ddng cho vay sd 1501/2016/HDTD/PVB-CNPT ngay
25/01/2016 da ky voéi PBank véi sd tién 1a 1.073.600.000 dong va lai suét 1a
8.724.790 ddng tinh dén ngay hom nay.

Ba Phan Thi Cam P trinh bay: Ba thong nhat vdi y kién trinh bay cua ong
S, khéng bo S gi thém.
Anh Phan Hizu D trinh bay: Anh khong dong y cho ba T ban nha cho éng

Tran Vian S yéu cau xem xét giai quyét theo phap luat.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 21/02/2022, Toa an
nhan dan huyén L, tinh T quyét dinh (t6m tdt):

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Tran Vin S. Céng nhdn hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ong Trdan Vin S véi ba Lé Thi T.

Buéc ba T giao cho dng S thira ddt sé 148, to ban dé s6 21, dién tich
74,1m? ddt & do thi va can nha khung bé téng cot thép, nén lat gach men, vich
twong, mdi san bé tong cot thép, mot trét, mot lau, dién tich xdy dung 74,1m?
dién tich ban cong va dién tich san la 99,4m? va thira dét so 153, to ban do sé
21, dién tich 65,6m% dat ¢ do thi va cin nha khung bé téng cot thép, nén lat
gach men, vach twong, mdi san bé téng cot thép, mot trét, mét lau, dién tich xdy
dung 65,6m?, dién tich ban céng va dién tich san la 71,6m?. Buéc ba Lé Thi T cO
nghia vu di doi bang hiéu karaok Anh D.

Ba Lé Thi T dwoc quyén luu cw 04 thang ké tir ngdy ban dn c¢é hiéu luc
phap luat.

Ong Tran Vian S ¢6 nghia vu thanh toan ba Lé Thi T s6 tién con lai la
1.210.000.000 déong; gid tri 06 phong karaoke phan trang tri thém ld
180.000.000 dong; 06 cira g6 cia 6 phong karaoke la 39.900.000 dong. Téng
cong la 1.429.900.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi suat quy dinh tqi Pieu 357 va khodan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

Cong nhan sy thoa thudn cua ong T ran Van S véi ba Lé Thi T. Budce ba Lé
Thi T ¢6 nghia vu trd cho éng Tran Van S sé tién 50.000.000 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don ba Lé Thi T.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia Ngdn hang. Cong nhén hiéu luyc hop dong
thé chdp sé 1501/2016/HPTD/PVB-CNPT ngay 25/01/2016 da ky giira PBank
voi ong S, ba P. Budc éng S va ba P ¢é trach nhiém lién doi thanh toan no vay,
ldi, phi cé lién quan theo hop dong cho vay sé 1501/2016/HPTD/PVB-CNDT
ngay 25/01/2016 da ky véi PBank sé tién la 1.073.600.000 dong va ldi sudt 1
8.724.790 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
dan theo mirc 1di sudt cic bén théa thudn (ghi trong hop dong tin dung ngay
25/01/2016), nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, dinh gia, an phi va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh.



Ngay 02/3/2022, ba Lé Thi T khang cdo mot phan ban an so thim. Ba T
yéu cau sira mot phan ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién cua ong S va chap
nhan yéu cau phan t6 ctia ba T.

Tai Ban dan sy phac thim s6 360/2022/DS-PT ngay 10/8/2022, Toa an
nhan dan tinh T quyét dinh (t6m tdt):

Khéng chdp nhdn khdng cdo cia ba Lé Thi T. Sira mét phan ban dn so
tham. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vin S. Cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta éng Tran Van S véi ba Lé Thi T.

Buéc ba T giao cho dng S thira ddt sé 148, to ban do sé 21, dién tich
74,1m? ddt ¢ do thi va can nha khung bé tong cot thép, nén lat gach men, véch
twong, mdi san bé téng cot thép, mét trét, mot lau, dién tich xdy dung 74,1m?,
dién tich ban céng va dién tich san la 99,4m? va thira dat s6 153, to ban do sé
21, dién tich 65,6m% dat & do thi va cin nha khung bé téng cot thép, nén lat
gach men, vach twong, mdi san bé tong cot thép, mot trét, mét lau, dién tich xdy
dung 65,6m?, dién tich ban céng va dién tich san la 71,6m?. Buéc ba Lé Thi T cO
nghia vu di doi bang hiéu karaoke Anh D. (Vi tri theo Bién ban tham dinh tai
ché va So do do dac ngay 06/7/2020 cia Trung tdm ky thudt Tai nguyén va Mai
trueong tinh T).

Ba Lé Thi T dwoc quyén luu cw 04 thang ké tir ngdy ban dn c6 hiéu luc
phap luat.

Ong Tran Vin S c6 nghia vu thanh todn ba Lé Thi T s6 tién chuyén nhirong
dat, nha la 1.210.000.000 déng, gid tri 06 phong karaoke phdn trang tri thém la
180.000.000 dong; 06 cira gb cia 6 phong karaoke la 39.900.000 dong. Tong
cong la 1.429.900.000 dong.

Cong nhdn su thoa thuan cua ong T van Van S véi ba Lé Thi T.

Buéc ba Lé Thi T ¢6 nghia vu tra cho éng Tran Vin S sé tién 50.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 cia B ludt Dan su
nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan té cia bi don ba Lé Thi T.

Chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia Ngdn hang. Cong nhdn hiéu lirc hop dong
thé chdp sé 1501/2016/HPTD/PVB-CNPT ngay 25/01/2016 da ky giita PBank
voi ong S, ba P. Budc éng S va ba P cé trach nhiém lién doi thanh todn no vay,
ldi, phi cé lién quan theo hop dong cho vay so 1501/2016/HPTD/PVB-CNDT
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ngay 25/01/2016 da ky véi PBank dén ngay 21/02/2022 sé tién la 1.073.600.000
dong va ldi sudt la 8.724.790 dong.

Ké tir ngay 22/2/2022 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién Idi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
cac bén théa thudn theo hop dong tin dung soé 1501/2016/HPTD/PVB-CNPT
ngay 25/01/2016.

Ngoai ra, Toa an cap phtc tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, &n phi.

Ngay 06/10/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh T c6 Thong bao s6 187/TB-
VKS-DS, dé nghi khang nghi giam ddc tham d6i véi Ban an s6 360/2022/DS-PT
ngay 10/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh T.

Ngay 07/10/2022, ba Lé Thi T c6 don dé nghi giam ddc tham d6i v6i Ban
an dan su phtic tham sé 360/2022/DS-PT ngay 10/8/2022 cta Tda 4n nhan dan
tinh T.

Tai Quyét dinh s6 65/QDKNGDT-VC3-DS ngay 26/02/2024, Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phtic thAm néu trén, dé nghi Uy ban Tham phén Toda 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam d6c thim hity Ban 4n déan sy phiic tham
s6 360/2022/DS-PT ngay 10/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh T va hay Ban an
dan sy so tham s 12/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
L, tinh T dé xét xt lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai Gidy chting nhan sé BL 259878 ngay 27/3/2013 cia UBND huyén
L, tinh T da cap cho ba Lé Thi T dién tich 74,1m? dat tai thira s6 148, to ban d6
s6 21, dat tai dia chi Khom TM, thi trAn MT, huyén L; trén dét c6 nha & Cép 4,
s6 tang: 02; dién tich x4y dung 74,1m?, dién tich san 172,18m?. Tai Gidy chung
nhan sb BL 259879 ngay 27/3/2013 ctia UBND huyén L d cip cho ba Lé Thi T
dién tich 65,6m? dat tai thira s6 153, to ban do s6 21, dét tai dia chi Khom TM,
thi trin MT, huyén L; trén dat c6 nha & Cép 4, 36 tﬁng: 02; dién tich xay dung
65,6m?, dién tich san 136,94m?.

[2] Theo “Hop dong théa thudn” viét tay photo dé ngay 19/12/2015 ¢6 chit
ky cua ba T va 6ng T2 nhung khéng c6 dau lin tay (co xac nhan cung ngay cta
Truéng khém TM 1a 6ng Lé Nhu T2, ba T trinh bay thuc té khong c6 mat ong
T2, sau khi hai bén viét hop dong xong éng S méi dem di ky) thé hién ndi dung:
Ba Lé Thi T (Bén A) 1a bén ban va ong Tran vin S (Bén B) 1a bén mua. Bén A
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ban cho Bén B cin nha d6i thong vach gdm: can nha dién tich xay dung 65,6m?
(mot trét mot 1au; can nha dién tich xay dung 74,1m? (mot trét mot lau)... “Gia
ban la 3.000.000.000 @ (ba ty dong), Bén bdn dwoc nhdn trede sé tién la
1.500.000.000 & (mét ty ndam tram triéu dong) tai quay chi tién cia ngan hang
ma Bén B vay bang thé chdp tai san trén vay von tai Pbank. Phia Bén B titc bén
mua phdi trd hét s6 tién con lai trong 1 thang ké tir ngay ky hop dong vay von
tai ngan hang Pbank”.

[3] Tai “Bién nhdn thanh toan” ngay 31/12/2015 gitta ba T (Bén A) va 6ng
S (Bén B) ¢6 ndi dung: “Cén cit Hop dong - Théa thudn ngay 19/12/2015...Bén
A dd nhan di s6 tién 1.210.000.000 dong (Bing: Mot ty hai tram muwoi triéu
dong) tir Bén B, ddy la sé tién mua nha va dat theo Hop dong — Théa thudn ngay
19/12/2015 néu trén. Bén A dong y gia han thoi han tra no déi véi khodn tién
Bén B chwa thanh todn cho Bén A la 1.790.000.000 d (Bang chit: Mot ty bdy
trdam chin muwoi triéu dong) nay ngay khi dwegc ngdan hang cia Bén B dang vay
von tirc Pbank Chi nhanh T gidi ngdn, sé tién ndy phdi dwoc chuyén khodan truc
tiép vao tai khodn ciia Bén A mé tai Pbank - Chi nhanh T7.

[3] Ngay 08/01/2016, tai Vin phong Cong chimg S6 1, tinh T, ba Lé Thi T
ky “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat” d6i
voi toan bd nha dat tai thira s6 148 va thta sd 153 cho ong Tran Vian S. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong duoc coéng ching nha dat thua 148 1a
350.000.000 dong; nha dat thora 153 1a 350.000.000 dong. Cung ngiy
18/01/2016, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén L da cap nhat, chinh
Iy sang tén 6ng Tran Vin S trén 02 quyén st dung dat ma trude do ba T da
chuyén nhuong cho 6ng S.

[4] Theo “Hop dong cho vay” s6 2501/HDTD/PVB-CNDT ngay
25/01/2016 thé hién Ngan hang TMCP CP Viét Nam - Chi nhanh T cho dng
Tran Vin S vay sé tién 1.790.000.000 dong, thoi han vay 180 thang, muc dich
vay: mua bat dong san. Tai san dam bao 1a nha, dt tai hai thira dat 148 va 153
ma ba T di chuyén nhuong cho 6ng S. Theo Béo cao két qua dinh gia tai san
bao dam ngay 08/12/2015 ctia Ngan hang, tai san thé chip (ngdy khao sat
01/12/2015) quyén str dung dat co gia tri 2.117.000.000 dong; gia tri tai san gin
lién voi dat con lai 1.279.756.800. Tong tri gia nha dat 3.396.756.800 dong.

[5] Tai “Bién nhan thanh todn” ngay 28/01/2016 dugc 1ap tai Ngan hang
gitta ba T (Bén A) va 6ng S (Bén B) c6 ndi dung: “Cdn cir Hop dong - Théa
thudgn di dwoc ky két ngay 19/12/2015 da ky két gitta ba Lé Thi T va ong Tran
Van S, Can cir Bién nhdn thanh todn ngay 31/12/2015...Bén A dd nhdn di so
tién 1.790.000.000d (Bang: Mt 1y bdy tram chin muoi triéu dong) tir Bén B, ddy
la s6 tién mua nha va ddt theo Hop dong - Théa thudn ngay 19/12/2015 va Bién



nhdn thanh todn ngay 31/12/2015 da dwoc ky két giita ba Lé Thi T va éng Tran
Van S”.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, ong S trinh bay da nhan chuyén nhuong nha,
dat ctia ba T tong tri gia 3.000.000.000 dong, 6ng di duoc cap nhat, chinh ly
sang tén va ong da thé chap ngan hang; 6ng di thanh toan dugc 1.790.000.000
d6ng, chi con ng 1.210.000.000 ddng va dong ¥ tra cho ba T sb tién nay. Ong
yéu cdu ba T giao nha dat dd chuyén nhuong cho ong. Ngoai ra, ngly
30/01/2016, ba T ¢o vay cta 6ng 50.000.000 ddng, ong yéu ciu ba T tra lai. Ba
T trinh bay ba chuyén nhuong nha dat gia 4.500.000.000 dong, ong S méi tra
1.790.000.000 dong. Ba T dong v tra lai cho ong S 1.790.000.000 dong, ong S
phai tra lai quyén st dung dat cho ba. Truong hop chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng S, ba yéu cau ong S phai tra tiép s tién con lai 2.710.000.000 dong va
13i xuat cham tra.

[7] Xét ndi dung tranh chip cta cac duong su thiy rang:

[7.1] Vé yéu cdu ciia ba Lé Thi T dé nghi hity ciac Hop dong chuyén nhirong
nha, dat giita ba véi éng Tran Vin S, ba tra lai cho éng S sé tién dd nhdn
1.790.000.000 dong:

Qua trinh giai quyét vu an, ba T trinh bay ba va 6ng S 1a ban bé rat than, ba
va 6ng S déu thira nhan viéc hai bén c6 chuyén nhuong toan b nha dat trén hai
thira 148 va thira 153 1a ¢6 that. HO so vu an thé hién viée chuyén nhuong cac
duong su déu co nang luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy phu hop
giao dich chuyén nhuong, cac bén tham gia chuyén nhuong 1a tw nguyén, khong
vi pham diéu cAm ctia phap luat, khéng vi pham dao durc xa hoi; viéc chuyén
nhuong déu ra cong ching, chimg thuc va thuc té ong S di dugc co quan cb
tham quyén cap nhat, chinh 1y sang tén trén Gidy chiing nhan. Cac Vin ban thoa
thuan déu thé hién ¥ chi cua ba T dong ¥ dé 6ng S sang tén, thé chap quyén sir
dung dat tai ngan hang dé 14y tién thanh toan viéc chuyén nhuong. Ngan hang 1a
bén ngay tinh trong viéc thé chap tai san do d6, Toa an cip so tham va Toa an
cap phtic thAm coéng nhan hop dong thé chap tai san ctia ong S 1a ¢o cin ct,
dung phap luat. Yéu cau huy cac Hop dong chuyén nhuong nha, dat giraba T
v6i ong S, ba tra lai cho 6ng S s tién da nhan 1.790.000.000 ddng 1a khong c6
cin ctr chip nhan. Trong vu 4n ndy chi xem xét tong gia tri ctia 02 quyén st
dung nha dat cac duong sy da chuyén nhuong thuc té 13 bao nhiéu, di thanh
toan bao nhiéu tién va sb tién con lai phai thanh toan 1a phu hop.

[7.2] Vé gid tri chuyén nhwrong thuc té doi véi 02 quyén sir dung nha, dit
gitta cac bén duong su.

[7.2.1] Theo Chung thu thim dinh gia ngay 26/02/2021 ctia Cong ty TNHH
dinh gia Chau A tai thoi diém thang 12/2015, gia tri thi truong quyén sir dung
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dat cua 02 thira 148, 149 va cong trinh trén dat tong tri gia 1a 2.871.071.000
d6ng. Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 03/12/2020 ctia Cong ty TNHH
Tham dinh gia TAy Nam tai thoi diém thang 12/2020, gia tri thi truong quyén st
dung dat cua 02 thira 148, 149 va cong trinh trén dat tong tri gia 1a
4.563.551.000 dong.

[7.2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba T cung cap hai “Hop dong théa
thudgn” viét tay cing ngay 19/12/2015 giita ba v6i ong S déu ¢ chung thuc, xac
nhan cia UBND thi tran MT, huyén L vao ngay 25/01/2016, nhung gia chuyén
nhuong ghi trong hai Hop dong nay 1a 4.500.000.000 dong. Ca hai hop dong
déu co ky tén va co dau lin tay ctia ba T va 6ng T2, trong d6 c¢6 01 hop dong co
xac nhan cung ngay 19/12/2015 cua Truong khém TM la 6ng Lé Nhu T2, con
01 hop dong khong c6 xac nhan ciia 6ng Lé Nhu T2 cy thé nhu sau:

- Theo “Hop dong théa thudn” viét tay ngy 19/12/2015 gitta ba T voi 6ng
S (c6 xac nhan cta 6ng Lé Nhu T2) thé hién ba T béan cho dng S (la c4c tai san
cac bén dang tranh chap trong vu 4n) gia 4.500.000.000 dong, “bén bdan duwoc
nhdn truée sé tién 1.500.000.000 dong (mdt tp ndm tram triéu dong) tai qudy
chi tién ciia ngdn hang ma bén B vay bang thé chdp tai san. Phia bén mua tirc
bén B phdi tra hét so tién con lai trong mét thang ké tir ngay ky hop dong. Hop
dong nay cd hai bén mua va ban khéng dwoc giao dich véi hop dong nao khdc.
Bén mua trd tién cho bén bdn theo hop dong nady, sé tien da ky hop dong khéng
lin tay la hinh thire gian thué va hop dong céng chitng ciing dé gian thué. Bén
mua cam két tra (bén ty ndm tram triéu chan. Néu mét trong hai tirc mua va ban
c6 vi pham hop dong thi sé béi thuong thiét hai bang gid tri tai san”.

- Theo “Hop dong théa thudn” viét tay ngay 19/12/2015 gita ba T voi 6ng
S (khéng c6 xac nhan cta 6ng Lé Nhu T2) thé hién ba T ban cho dng S (la cac
tai san cac bén dang tranh chip trong vu an) gia 4.500.000.000 dong, “bén ban
dwoe nhdn trude sé tien 1.500.000.000 déng (mot ty nam tram triéu d&ng) tai
qudy chi tién ciia ngdn hang ma bén B vay bang thé chdp tai san. Phia bén ban
c6 trach nhiém ki tén chuyén quyén khi bén mua c¢é nhu cau. Tat ca chi phi bén
ban khi chuyén quyén chiéu trach nhiém. Trong mét thang bén B khéong tra hét
s6 tién con lai thi chiéu mat (mot tp nam tram triéu) dwa trede va con phdi
chuyén quyén sir dung dat va nha tra lai cho ba T. Hop dong nay cd hai bén
mua va ban khéng dwoc giao dich véi hop dong nao khdc...ndi dung trén la thdt
do hai bén ty nguyén khong co sw ran bugc néu sai pham thi phdi chiu trdch
nhiém. Tat ca hop dong théa thudn triede day khong con gid tri ké cd hop dong
théa thudn véi NH. Chi tinh hop dong nay”.

[7.2.3] Ngoai ra, ba T con cung cap “Bién nhdn thanh todn” photo khong
ngay, thang, ndm 2015 dugc lap tai To 11 ép Hung Loi, xa Thanh My, huyén
Thap Muoi, tinh T gitra ba T (Bén A) va dng S (Bén B) c6 ndi dung: “Can cir
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Hop dong - Théa thudn da dwoc ky két ngay 19/12/2015 dwoc ky két giita ba Lé
Thi T va 6ng Tran Van S, Can cir Bién nhdn thanh todn ngay 31/12/2015...Bén
A dd nhdn di sé tien 1.210.000.000 dong tir Bén B, ddy la s tién mua nha va
ddt theo Hop dong - thoa thudn ngay 19/12/2015 néu trén. Bén A dong y gia han
tra no doi véi Bén B khodn tién Bén B chwa thanh todan cho Bén A khodn tién
1.790.000.000d (Bing: Mot ty bay tram chin mwoi triéu dong) nay ngay khi
dwoc ngdn hang ciia Bén B dang vay von tirc Pbank - Chi nhanh T gidi ngdn...”.
Phia sau “Bién nhdn thanh todn” khong ngay, thang, nim 2015 ndy c6 chit viét
ctia 6ng S voi ndi dung: “...Thdt chdt bién ban thanh todn - gidy chanh to photo
nay + cung giay nay ba T khéng c6 nhén cia 6ng S sé tién 1.210.000.000 dong
Vi gidy ndy ngdn hang lam thii tuc cho hop 16”. Ba T trinh bay viéc ba co ky
nhan s tién 1.210.000.000 dong gitp 6ng S vay tién ngan hang; 6ng S thira
nhan ba T c¢6 ky nhung chua nhan khoan tién nay. Di v6i hop dong c6 ghi sb
tién chuyén nhuong 4.500.000.000 dong do ba T c6 ng nhiéu ngudi bén ngoai
dé chu no cua ba T tin tudng con kha ning tra ng, tuy nhién 6ng S khéng cung
cap duogc chung ctr chimg minh 101 trinh bay nay 1 ¢6 can ctr. Ba T ciing khong
thtra nhan 161 trinh bay nay ctia 6ng S.

[7.2.4] Xét thay qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham va Toa an
cap phuc thim di vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung vé viéc thu thap ching
ctr chua diy du din dén viée ra quyét dinh khong phu hop véi nhimg tinh tiét
khach quan cta vu an, cu thé:

Hb so vu an thé hién c6 03 “Hop dong théa thudn”, trong d6 co6 02 Hop
ddéng ban gdc viét tay ghi gid ban 4.500.000.000 dong va 01 ban hop dong
Photocopy ghi gia ban 3.000.000.000 dong. Tuy nhién, ca 03 Hop dong nay
phan dau ghi ndi dung gidng nhau, nhung phan cudi ciing ctia mdi Hop ddng lai
ghi ¢6 ndi dung khac nhau. Toa 4n cdp so tham va phuc tham khong thu thap
ban chinh caa Hop dong ghi gia ban 3.000.000.000 dong dé so sanh, d6i chiéu
ban Photocopy cac thoa thuan giira hai bén tai phan cudi ciing ctia cac Hop dong
nhu thé nao; theo 16i trinh bay ciia ba T thi tai thoi diém xac 1ap hop dong khong
c6 mat 6ng Lé Minh Trung 1a Truong Khém, Toa 4n hai cap ciing khong thu
thap chimg ctr xac minh ddi véi 6ng Lé Minh Trung vé viéc ong da ky tén vao
ting “Hop dong théa thudn” ra sao? Hop ddng nao 6ng T2 ky trudc, hop dong
nao ky sau? Ly do nao ca hai “Hop dong théa thudn” d& ngay 19/12/2015 ghi
gia ban 4.500.000.000 dong, nhung chimg thuc ctia UBND thi trdin MT lai vao
ngay 25/01/2016 (trong chimg thuc UBND ghi rd 6ng S va ba T “Cam doan da
hiéu, tw chiu trdch nhiém vé ndi dung ciia gidy to, van ban ndy da ky tén vdo
gidy 10, van bdn nay truede mdt ciia toi”).
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Mit khéc, trong khi ong S 1a nguoi mua nha ciia ba T con dang thiéu no
tién mua nha, nhung ba T lai 1a ngudi muon 50.000.000 dong cua 6ng S, van dé
nay ciing can 1am rd khi giai quyét lai vy an.

Toda 4n cép so tham va Toa an cdp phic tham cin cir vao Hop dong ghi
gia ban 3.000.000.000 dong (trong khi day chi 1a ban Photocopy, phan cudi cing
cia Hop dong ndy c6 nodi dung ghi khac véi cac Hop dong ghi gid ban
4.500.000.000 dong) ciing nhu thu thap ching ctr chua day du dé két luan gia
thoa thuan ban nha, dat cia cac duong su 1a 3.000.000.000 déng la chua c6 can
ctr vitng chic.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat TH tung dan su.
1. Chap nhan Khang nghi s6 65/QDKNGDT-VC3-DS ngay 26/02/2024 cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham s 360/2022/DS-PT ngay
10/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh T va hay toan b Ban an dan su so thim sd
12/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh T giira
nguyén don 1a 6ng Tran Vin S v6i bi don 1a ba Lé Thi T va nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dén
huyén L, tinh T giai quyét so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an (dé bao céo); PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh T;

- TAND huyén L, tinh T;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Bui Pire Xuan
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