TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 401/2024/DS-PT

Ngay: 11- 6 2024
V/v Tranh chap quyen st dung dat
yeu cau huy hop dong tang cho quyen
st dung dat yéu cau huy hop dong thé
chap quyen sir dung dat va yéu cau

hiy Giay chimg nhan quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Muoi

Céc Tham phan: Ba Lé Thuy Cau

Ba Bui Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan ciz"p“ cao tai Thanh ph5 Héo Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh, xét xir phtc tham céng khai vu an thu ly so 831/2023/TLPT-
DS ngay 18 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén swr dung dat, yéu cau huy
hop dong tang cho quyvén sir dung dat, véu cau hiry hop dong thé chap quyén s
dung dat va véu cau hiry Giay chitng nhan quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 44/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

1. Nguyén don: Ong Dang K, sinh nim 1967; cu tru tai to G, thon E, xa T,
thanh pho D, tinh Lam Dong;

Nguo1 dai dién hop phap: Ong Lé Cao T, sinh nam: 1972; dia chi lién hé sb
A, duong N, Phuong B, thanh phé D, tinh Lam Dong (Vin ban iy quyén so
3171, quyén s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C ching nhan ngay
10/5/2023); (co6 mat)

2. Bi don: ()ng V& Kim B, sinh nim: 1957; cu tra tai: To G, thon E, x3 T,
thanh pho D, tinh Lam Dong;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam: 1966; cu tra
tai sO B, duong T, Phuong D, thanh phé D, tinh Lam Dong (Vin ban uy quyén



s6 1683, quyén so 13/2023TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C1 chimg nhan
ngay 10/7/2023); (c6 don xin xét X\r vang mat)

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi T1, sinh nam: 1958; cu tru tai to6 G, thén E, xa T, thanh
pho D, tinh Lam Dong;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim: 1966; cu tra
tai sO B, duong T, Phuong D, thanh pho B, tinh Lam Pong (Van ban uy quyén
s6 5310, quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C ching nhan
ngay 26/7/2023);

3.2. Chi Vo Thi Yén N, sinh nam: 1982; cu tru tai s6 D, duong D, Phuong
H, thanh phd D, tinh Lam Dong;

3.3. Anh Lé Gia Minh Q, sinh nam: 1978; cu trd tai t0 G, thon E, xa T,
thanh phd D, tinh LaAm Dong;

3.4. Anh V06 Hoang D, sinh nam: 1985; cu tru tai to6 G, thon E, xa T, thanh
pho D, tinh Lam Dong;

3.5. Anh V& Kim N1, sinh nim: 1990: cu trt tai to G, thon E, xa T, thanh
pho B, tinh Lam Pong;

NgU’O'i dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim: 1966; cu tra
tal s0 B, duong T, Phuong D, thanh pho D, tinh Lam Dong (Vin ban uy quyén

s6 5311, quyen so6 07/2023TP/CC- SCC/HDGD do Van phong C ching nhan
ngay 26/7/2023)_ (c6 don xin xét Xr ving mit)

3.6. Van phong C2; dia chi so A, duong P, Phuong I, thanh phd D, tinh
Lam DPong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Anh T2, l1a nguoi dai dién theo
phap luat (Trudéng van phong);

3.7. Ngan hang N2; dia chi s6 B duong L, phuong T, quan B, Thanh pho
Ha Noi.

Nguo1 dai dién hop phap:

+ Ong Pham Toan V, 1a nguoi dai dién theo phéap luat (Tong giam doc);

+ Ong Pang Tri D1, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sd
2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022);

3.8. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pong; dia chi s6 B, duong T,
Phuong H, thanh pho D, tinh Lam Pong.

Nguo1 dai dién hop phap:

+ Ong Pang Quang T3, 1a nguoi dai dién theo phéap luat (Chu tich Uy ban
nhan dan);

+ Ong V& Ngoc T4, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén sé
3147/UBND ngay 22/5/2023);



4. Nguoi khang cao cua: Vo Kim B, Truong Thi T1, VO Kim N1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoti kién ghi ngay 15/4/2023, loi trinh bay tai cac ban tw khai
va trong qua trinh tham gia to tung ciia éng Lé Cao T, la nguweoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don thi:

()ng K la chu st dung doi voi dién tich dat 192,09m? (theo do dac thuc té la
191,5m?) thudc thira dat so 664, to ban d6 so6 15 (ban do do v& nam 2011); thudc
thtra goc 502, to ban d6 so 9 (do dac nam 1996), xa T, thanh pho D, tinh Lam
DPong.

Ong V6 Kim B 1a ngudi c6 dat lién ké véi ong K. Nam 2000, ong B da di
ké khai xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat 350m?
thuoc thira dat so 502, to ban do s6 9, xa T, thanh pho D. Ngay 21/12/2000, éng
B duoc Uy ban nhan dan thanh phd D cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat
sO S 237487, dung tén ho 6ng Vo Kim B.

Ngay 29/8/2019, cac thanh vién trong hé gia dinh da tdng cho 6ng Vo Kim
B theo Hop dong tang cho quyén st dung dat (cac phan quyén) duoc lap tai Van
phong C3, s6 cong chimg 3924, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDPGD. Cap nhat noi
dung bién dong trang IV ngay 14/9/2019, dtng tén 6ng V6 Kim B. Tuy nhién,
khi thuc hién ké khai cap so thi 6ng B ké khai ludn thira dat ma gia dinh ong K
dang truc tiép quan Iy, s dung. Ttc dién tich dat ong K s dung nhung Giay
chimng nhan quyén st dung dat dirmg tén 6ng Vo Kim B.

Ngay 25/05/2021, tai bién ban lam viéc tai Uy ban nhan dan xa T thi éng
V& Kim B thtra nhan cép nham phan dién tich dat ong K dang su dung cho ong
B. Ong B dong ¥ V61 viéc chia tach thira dung hién trang dat cho toi. Thé nhung
dén nay ong B van khong tach thira dat trén cho 6ng K dung chu s dung. Tai
Vin ban s6 2069 ngay 05/4/2023 cua Uy ban nhan dan thanh pho b cling khang
dinh viéc xét cap Glay chlmg nhan quyén st dung dat s6 S 237487 do Uy ban
nhan dan thanh pho D cap ngay 21/12/2000 cho éng Vo Kim B 1a chura dam bao
Vé'; ngudn goc, khong dung trinh tu, thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung
dat.

Sau khi phat hién su viéc cép nham trén, ong B khong thuc hién diéu chinh
theo quy dinh ma tiép tuc dung Giay chimg nhan quyén st dung dat trén di thé
chap cho Ngan hang N2. Viéc 6ng B mang phan dat cua 6ng K dang st dung di
cap Giay chtirng nhan quyén st dung dat va thé chap cho ngan hang lam xam hai
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong K.

Vi vay, ong Dang K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Cong nhan dién tich dat 192,09m? (theo do dac thuc té la 191,5m?) thudc

thtra dat so 664, to ban do so6 15 (goc thira 502, to ban d6 so 9) tai xa T, thanh
pho D, tinh Lam Pong thudc quyén str dung hop phéap cua ong Piang K;

2. Yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat so S 237487 do Uy ban
nhan dan thanh phé D cap ngay 21/12/2000 cho hd 6ng V& Kim B;



3. Huy ndi dung cap nhat bién dong tai trang IV trong Giay ching nhan
quyén st dung dat so S 237487 do Uy ban nhan dan thanh phé D cap ngay
21/12/2000 vé viéc tang cho 6ng Vo Kim B;

4. Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Vo Kim B véi Ngan
hang N2 — Chi nhanh tinh L lién quan den dién tich dat noi1 trén;

5. Huy hop dong tang cho quyen st dung dat do Van phong C3 (nay la
VPCC Nguyén Anh T2) ching nhéan s6 3924, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD
ngay 29/8/2019.

* Theo ba Nguyén Thi Tuyét H, la ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don
trinh bay:

Vao nam 1999 gia dinh 6ng B ¢6 nhan chuyén nhuong dat cia ong Nguyén
Van T3 tai xa T, thanh pho D. Sau do gia dinh 6ng B da lam nha 0 on dinh va
duoc Uy ban nhan dan thanh phdé D cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
S 237487, cap ngay 21/12/2000 dtmg tén hd éng Vo Kim B. Gia dinh éng B da
dong thué nha dat tir nam 2000 cho dén nay. Do qua trinh 1am an gia dinh 6ng B
can von vay ngan hang nén dén nam 2019 toan thé gia dinh 6ng B chuyén sang
cho 1 minh 6ng B dung tén dé thuc hién viéc vay von ngan hang cho thuan tién
ma khong phai kéo theo ca ho ky vay. Nhung thuc chat thi tai san gdom nha va
dat van la tai san chung cua gia dinh vo chong va con céi 6ng B. Vi vay, tir nam
2019 chi c6 mot minh 6ng Vo Kim B dtng tén trén Giay chting nhin quyén st
dung dat néu trén.

Nguyén don ong Pang K khoi kién va tranh chap quyén su dung dat, yéu
cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong thé chap
quyén str dung dat va yéu cau huy Giay chimg nhan quyén str dung dat thi 6ng
B khong dong ¥ véi 1y do:

Gia dinh 6ng B khong lan chiém dat cua 6ng Pang K vi 6ng K ¢ sau thoi
gian cua nha 6ng B nhan chuyén nhuong. Khi 6ng K dén cat nha va tw dong xay
hang rao bémg trong c6 do cao gan 2m phia nha ong B da cho thém 40 phan dat,
bo twong gan 20 nam nay, do d6 6ng K cho ring gia dinh ong B lan dat la khong
dung nén ong B khong y tra dat cho ong K theo yéu cau cua ong K. Ong K néi
nhan chuyén nhuong dat nhung ciing khong gidy to gi.

Viéc Nha nude cap Giay chirng nhan cho gia dinh 6ng B hoan toan ding
theo quy dinh phap luat nén 6ng B khong dong v yéu cau cua nguyén don doi
huy hop dong tang cho quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong thé chap
quyén st dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong B,
ba T1 khong dong ¥ dimg chung dong quyén st dung dat v6i ong Pang K vi
phtte tap cho ca hai bén, con lién quan dén thira ké vé sau.

Trén thuc té tai san do 6ng B ding tén hién nay 1a tai san chung cua toan
thé gia dinh vo chong con cai cua 6ng B nén ong B khong thé tu dong quyét
dinh mot minh dugc ké ca trong qua trinh hoa giai tai xa thi Uy ban nhan dan x3
T cling khong triéu tap ca ho gia dinh ma chi triéu tip mot minh dng B dé lay ¥
kién hoa giai, nén y kién cua ong B khong thé quyét dinh thay cho ca ho gia
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dinh 6ng B.

Pbi véi phﬁn dién tich dugc ky hiéu so 1 trong hoa do do vé hién trang su
dung dat do Cong ty trach nhiém hiru han A thuc hién ngay 12/6/2023 thi phia
bi don 6ng B khong sir dung va trén thuc té ai sir dung thi bi don khong biét. Do
d6 ong B khong dong ¥ khai kién va tranh chap quyeén sir dung dat, yéu cau huy
hop dong tang cho quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong thé chap quyén str
dung dat va yéu cau huy Giay chimg nhan quyeén s dung dat cua phia nguyén
don ong Dang K.

* Theo nguoi cé quyveén loi, nghia vu lién quan anh Vé Kim N1 trinh bay:

Anh thong nhat véi toan bo 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi Tuyét H, la
nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don déng Vo Kim B.

Pdi véi phﬁn dién tich dugc ky hiéu so 1 trong hoa do do vé& hién trang su
dung dat do Cong ty trach nhiém hiru han A thuc hién ngay 12/6/2023 thi phia
gia dinh anh khong quan 1y, st dung va trén thuc té ai st dung thi anh khong
biét.

* Theo 6ng Vo Ngoc T4, la nguoi dai dién theo ity quven ciia Uy ban nhan
dan thanh phé P, trinh bay:

V¢ trinh tu thu tuc cap Giay chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén s
dung dat & s6 S237487 ngay 21/12/2000 cho hd 6ng Vo Kim B thi: Ngay
13/10/2000, 6ng Vo Kim B ¢6 don ding ky quyén st dung dat tai thira 502 to
ban d6 s6 9, dién tich 350m2, loai dat TC, muc dich st dung: O, tai xa T, thanh
phd D. Pon c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan xa T: Dong ¥ xét cap 1 thira, to
ban do s6 9, thira s6 502/400m? TC. Nguon goc dat xa cap la dung.

Ngay 15/10/2000, Uy ban nhan dan xa T lap bién ban hop hoi dong xét
duyét cap giay ctng nhan quyén st dung dat & xa T d6i vé6i 117 truong hop.
Ngay 17/10/2000, Uy ban nhan dan xa T ban hanh Thong bao s6 16TB/UB vé
viéc cong khai ho so dang ky dat.

Ngay 10/11/2000, Uy ban nhan dan xa T lap bién ban s6 18TB/UB vé viéc
ket thuc cong khai ho so dang ky dat.

Ngay 23/11/2000, Uy ban nhan dan xa T c¢6 To trinh so6 89/TT/UB vé viéc
cap Giay chirg nhan quyén st dung dat cho cac ho tai xa T, trong d6 co truong
hop cua 6ng V6 Kim B.

Ngay 11/12/2000, Phong Pia chinh thanh pho B ¢6 To trinh s6 260/TT-DC
vé viéc phé duyét cap Giay ching nhan quyén st dung dat & tai xa T, thanh pho
D (kém danh sach cac ho ca nhan du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st
dung dat tai T, thanh phd D) trong d6 c6 truong hop cia éng Vo Kim B.

Ngay 21/12/2000 Uy ban nhan dan thanh phé D ban hanh Quyét dinh s6
1486/QD-UB vé viéc cap Giay chu‘ng nhan quyén st dung dat o taixa T (kem
danh sach cac ho ca nhan du diéu kién cap giay ching nhan quyén str dung dat

tai T, thanh ph6 D) trong d6 c6 truong hop cua éng Vo Kim B véi dién tich
350m? dat ¢ .



Ngay 21/12/2000, Uy ban nhan dan thanh phé P cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 S237487 cho ho ong Vo Kim B duoc quyén st dung st
dung dién tich 350m? dat & tai thtra 502 to ban d6 s6 9, xa T, thanh pho P.

Ngay 14/9/2019, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd D xac
nhan néi dung bién dong tai trang IV Giay chung nhan s6 S237487: Tang cho
ong VO Kim B, sinh ndam 1957, CMND 250903350, dia chi thon E xa T, thanh
pho D (nhin tang cho quyén st dung dat Vin phong C3 cong ching ngay
29/8/2019, s6 3924, quyén 04TP/CC-SCC/HPGD) theo ho so s6 19085347.

Ngay 28/9/2019, Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh pho D xac
nhan nodi dung bién dong Giay chirng nhan s6 S237487: Thé chap bang quyén st
dung dat tai Ngan hang N2 — Chi nhanh thanh ph6é D, Lam Pong — Phong G,
theo ho so s6 19094784,

Qua ra soat ho so cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S237487 cho
ho 6ng Vo Kim B la dam bao trinh tu thu tuc tal thoi diém cap Gidy ching nhan
do d6 doi VO’I ndi dung nguoi khot kién yéu cau huy Glay chirng nhan quyén st
dung dat s6 S237487 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap ngay 21/12/2000 cho
ho 6ng Vo Kim B dé nghi Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét xur theo quy dinh
cua phap luat.

* Theo ong Nguyén Anh T2, la nguweoi dai dién ciia Vin phong céng chirmg
Nguyén Anh 12 trinh bay:

Vé trinh tu, thu tuc cong chirmg hop dong tang cho quyén st dung dat do
Vian phong C3 (nay la Van phong C2) cong chimg ngay 29/8/2019, s6 3924,
quyén 04TP/CC-SCC/HPGD da duoc Van phong thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat.

V¢ trinh tu, thu tuc cong chimg hop dong thé chap quyén st dung dat gitra
ong Vo Kim B vd1 Ngan hang N2 1a phu hop va dung quy dinh phap luat va da
duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P (co quan ding ky) ghi,
cap nhat noi dung dang ky theo quy dinh tai diém a, khoan 4 Diéu 95 Luat Dat
dai nim 2013 va khoan 1 DPiéu 25 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 cia Chinh phu vé Dang ky bién phap bao dam. Ngay 28/9/2019, B1
thé chap va bén nhan thé chap quyén st dung dat co6 dén tai Van phong C3 (nay
la Van phong C2) dé thuc hién cac thu tuc thé chap quyén sur dung dat. Tai thoi
diém Vian phong C3 (nay la Van phong C2) thu Iy ho so yéu cau cong chung va
ching nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat khong cé bat ky vin ban hay
don yéu cau ngan chan tai san vé quyén st dung dat néu trén cuia co quan chic
ning c6 tham quyén. Cac bén tham gia giao két hop dong, giao dich 1a hoan toan
tw nguyén, c6 nang luc hanh vi dan sy theo dung quy dinh phap luat, muc dich,
noi dung thoa thuan cua cac bén khong vi pham phap luat, khong €p budc va
khong trai dao dirc xa hoi. Can c Khoan 1, Dicu 168 Luat Dat dai ndm 2013
quy dinh “Nguoi st dung dat duoc thue hién cac quyén thé chap, gép von quyén
sit dung dat khi co Giay ching nhan”. Tir quy dinh néu trén nguoi st dung dat
duoc thuce hién cac quyén khi c6 Gidy chung nhan la ding quy dinh phap luat;



dong thoi ngudi yéu cau cong chimg khong dé nghi xac minh tinh trang Giay
chitng nhan quyén st dung dat.

Vi vay, d6i vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, Van phong cong chirng
dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét.

* Theo éng Pang Tri D1, la ngueoi dai dién ciia Ngan hang N2 (goi tdt la
Al) trinh bay:

Gitta Al - Chi nhanh Thanh phé B va 6ng V& Kim B ¢6 ky hop dong tin
dung sO 5406-LAV-201902622 ngay 27/09/2019 véi s6 tién cho vay la
1.000.000.000d (Bang chir: Mot ty dong); muc dich vay von dé bu dap chi phi
du 4n lam nha kinh trong bong cuic; phuong thie cho vay timg lan; thoi han cho
vay: 60 thang. Hién con du ng 600.000.0004.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Vo Kim B thé chap tai san la thua dat
s6 502, t& ban do s6 9, dién tich 350m?2 toa lac tai xa T, thanh phé D duogc Uy
ban nhan dan thanh phé D cap gidy chtimg nhan ky hiéu S237487 ngay
21/12/2000 dtng tén 6ng Vo Kim B. Hop dong thé chap duoc cong ching tai
van phong C3, tai san bao dam duoc dang ky ngay 27/09/2019 tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai Thanh phé D theo ding quy dinh.

Al chi nhanh thanh ph6é P khong dong y véi yéu cau huy hop dong thé
chap duoc ky két gitra ngan hang véi 6ng Vo Kim B cia nguyén don, boi 1& hop
dong thé chap noéi trén duoc cong chimg va dang ky theo ding quy dinh cua
phap luat vé giao dich bao dam. Trong qué trinh thwc hién hop dong, ong Vo
Kim B thuc hién ding cam két tra goc, 1ai theo hop dong da ky két. Do do, Al
chi nhanh thanh phd D khong c6 yéu cau nao doi voi dng Vo Kim B trong vu 4n
nay. Dé nghi Toa an nhan tinh Lam DPong giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cua Al.

* Tai Ban an dan suw so tham so: 44/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023

cia Toa an nhan dan tinh Lam Pong, quyét dinh:

- Can ct khoan 3, 9 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 3
Diéu 68, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 192, 193, 194, 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ¢t cac Diéu 105, 135, 136 Luat Pat dai nam 2003;

- Can ¢t cac Diéu 188, 203 Luat Pat dai nam 2013;

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang K vé viée “Tranh chap quyén
sir dung dat, yéu cau hiry hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau hiy hop



dong the chap quyén su dung dat va yéu cau hiry Giay chung nhan quyén sir
dung dat” doi vdl ong VO Kim B.

1. Cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 191,5m? thudc thua dat so
664, to ban do s6 15 (goc thtra 502, to ban do so 9) tai xa T, thanh pho D, tinh
Lam Dong thudc quyén st dung hop phéap cua 6ng Pang K;

2. Tam giao 6ng Dang K 5.0m? dat thudc 16 gidi; khi nha nuéc c6 chu
treong thu hoi thi thue hién theo quy dinh cua Luat Dét dai.

C6 hoa do hién trang st dung dat do Cong ty trach nhiém httru han A thuc
hién ngay 13/2/2023 kem theo.

3. Huy Giay chung nhan quyén st dung dat so S 237487 do Uy ban nhan
dan thanh phd D cap ngay 21/12/2000 cho hd 6ng Vo Kim B; diéu chinh sang
tén 6ng Vo Kim B ngay 14/9/2019 d6i véi phan dién tich 191,5m? thudc thia
dat s6 664, to ban d6 s6 15 (gbc thira 502, to ban d6 s6 9) tai xa T, thanh phd D,
tinh Lam Dong.

4. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P can ctr vao Ban an
cua Toa an dé xoa noi dung cap nhat bién dong tai trang IV trong Glay ching
nhan quyén sur dung dat so S 237487 do Uy ban nhan dan thanh pho D cap ngay
21/12/2000 vé viéc ting cho 6ng Vo Kim B; lién quan dén phan dién tich
191,5m? thuodc thira dat s6 664, to ban do s 15 (géc thira 502, t& ban d6 s6 9) tai
xa T, thanh pho D, tinh LaAm Pong.

5. Huy mot phan hop dong tang cho quyén Sur dung dat do Van phong C3
(nay la VPCC Nguyén Anh T2) ching nhan s6 3924, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/8/2019 gitra 6ng Vo Kim B vo1 ba Trueong Thi T1, chi Vo
Thi Yén N, anh Vo Hoang D, anh Vo Kim N1.

6. Huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Vo Kim B
voi Ngan hang N2 — Chi nhanh tinh L do Van phong C3 chiimg nhan s6 4384,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/9/2019 lién quan dén dién tich dat
191,5m? thudc thira dat s6 664, to ban d6 so 15 (goc thira 502, to ban do s6 9) tai
xa T, thanh phé D, tinh LAm DPong.

7. Ong Ping K, ong V& Kim B duoc quyén lién hé véi co quan véi nha
nude dé lam thu tuc dang ky ké khai cap Giay chimg nhan quyeén st dung dat
dtmg dong st dung theo phan trong Giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dién tich ma thudc quyén sir dung ctia minh.

Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, viéc thi hanh 4n
va quyén khang céo vu an theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so' tham: Ngay 11-12/9/2023, bi don V6 Kim B, ngudi ¢é
quyeén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi T1, 6ng Vo Kim N1 khang céo toan
bo ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biéu quan diém nhu sau:



Cian ctr cac ching ct, tai lidu da thu thap cho thay, viéc Toa 4n cap so tham
tuyén xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la co can cir va ding
phap luat. Phia bi don va nhing nguoi lién quan khang cédo nhung khong xuat
trinh duoc chung cr, tai liéu ndo mdi co thé lam thay doi ban chat tranh chap. Vi
vay, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

D01 vdi yéu cau khang cao cua phia bi don va nguoi ¢6 quyén, nghia vu
lién quan, thay rang:

[1] Vé thu tuc to tung:

Tat phién toa phuc tham, ngu‘0’1 dai dién theo Uy quyén cua cac duong su co
khang cao la ba Nguyén Thi Tuyet H c6 don xin xét Xr vang mat, vi vay Ho1
dong xét xur tién hanh xét x1r vang mat duong su theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

[2] V& noi dung:

Phia nguyén don yéu cau khéi kién vé viéc cong nhan dién tich dat
192.09m? (theo do dac thuc té 1a 191,5m?) thudc thira dat s6 664, t& ban do sb
15 (gdc thira 502, to ban d6 s6 9) tai xa T, thanh phé D, tinh Lam Pong:

[2.1] Dé chtimg minh cho yéu cau khéi kién cia minh, nguyén don cho
rang: nguon goc thira dat so 502, to ban do s6 9 (do dac naim 1996) nay la thira
dat s6 664, to ban do so 15, xa T, thanh phd D, tinh Lam Pong 1a cua 6ng M
Bon Ha Thom sang nhuong cho éng Nguyén Ding T6 (chong ba Nguyén Thi
H1) vao ndam 1997 duoc thon E, Ban nong nghiép xa, Uy ban nhan dan xa T xac
nhan ngay 26/01/1998. Dén nim 1999, nguyén don nhan sang nhuong lai cua
ong, ba Nguyén Thi H1 véi dién tich 200m2. Trong qua trinh st dung dat nim
2020, khi 6ng 1ap hop dong do vé& hién trang st dung dat dé lam thu tuc cap
Giay chung nhan quyén st dung dat thi 6ng méi phat hién phan dién tich dat cua
ong lai duoc cap Giay chung nhan cho phia bi don 1a 6ng Vo Kim B.

[2.2] Phia bi don thi cho rang gia dinh 6ng khong lan chiém dat cua ong
Dang K vi 6ng K ¢ sau thot gian cua nha 6ng B nhan chuyén nhuong.

[3] Chitng cwr da thu thap co tai ho so thé hién: tai bién ban hoa giai ngay
25/02/2021 ctua Uy ban nhan dan xi T, thanh phd D thé hién éng Vo Kim B da
x4c nhan co viéc cap nham Giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B do so
xuat cua can bo dia chinh xa T trude day (1 phan dat ctua 6ng K dang quan Iy, st
dung), va dong ¥ hét thang 12/2021 sé& rut Giay chirng nhan quyén st dung dat
tai Ngan hang thuc hién thu tuc dong s¢ hitu véi gia dinh 6ng K. Tuy nhién, do
ong B khong thuc hién nén gitra cac bén méi xay ra tranh chap.

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don lai cho ring, tai san do ong B
dting tén hién nay la tai san chung cua toan thé gia dinh vo chong con cai nén
trong qua trinh hoa giai tai xd thi Uy ban nhan dan x3 T, thanh phd D ciing
khong trieu tap ca ho gia dinh la khong dung.



Tuy nhién, trén thuc té vao thoi diém Uy ban nhan dan xa T, thanh pho D
to chtrc hoa giai thi ong B dang la ngudi ding tén trong Giay chirng nhan, vo va
cac con 6ng B da thong nhat cho tang 6ng B phan dién tich dat nay, nén 6ng B
c6 quyen dé quyét dinh cac van dé lién quan dén quyén st dung dat ma minh
dang duoc nha nudc cong nhan.

[3.2] Hon nita, qua xem xét tham dinh tai chd da thé hién: gitra phan dat
ong B dang quan 1y, st dung va phan dat cua 6ng K str dung duoc ngin cach boi
01 birc tudong gach cao khoang 2m, dong thoi qué trinh st dung dat thi gitra cac
bén ciing khong co tranh chap gi vé ranh gidi; ban than bi don cling thira nhan
khong quan 1y, str dung d6i vé6i phan dién tich dat ma 6ng K dang c6 tranh chap.

[3.3] Bén canh do, tai bién ban lam viéc ngay 19/10/2022 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho b cing da xac dinh: "Qua t6 chirc kiém tra
hien trang cho l‘hay. Thira dat so 502, to ban do so 9 (do dac nam 1996) la thira
dat s6 664, thira dat s6 457 (do dac nam 2011), to ban do s6 15, xa T, thanh phé
D. Hién trang theo hoa do do vé, hién trang siwr dung dat thé hién: Gia dinh ong
Dang K quan Iy, s dung thira dat so 664 véi dién tich 192 ,09m? (phdn nam
trong chi gioi 6, 64m?), phan con lai 185,45m? dang trong ca phé, trén dat khong
c6 nha. Ong V6 Kim B dang quan [y sir dung 1 phan dién tich thita dat soé 457
(do dac nam 2011), to ban do sé 15, xa T thude 1 phan thira 502, to ban do sé 9
(do dac nam 1996), xa T".

Trén co so nay, ngay 05/4/2023 Uy ban nhan dan thanh phé D di co Quyet
dinh so6 2069/UBND DC khang dinh: “....Viéc xét cdap Gzay chmfzg nhan quyén
sir dung dat sé S237487 do Uy ban nhan dan thanh pho D cap ngay 21/12/2000
cho hé éng Vé Kim B la chwea dam bdo vé nguon goc dat, khong dimg trinh tu,
thi tuc cap Giay chimg nhan quyeén sir dung dat theo khoan 1 Muc IV va khoan
[ Muc II Théng twsé 346/1998/TT-TCPC ngayv 16/3/1998 cia Tong cuc dia
chinh”.

Do hién nay Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S237487 dén nay da
thuc hién viéc dang ky bién dong, tang cho 6ng Vo Kim B vao ngay 14/9/2019
nén viéc thu hoi Giay chirmg nhan quyén st dung dat nay thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan. Vi vay, tai Quyét dinh noi trén Uy ban nhan dan
thanh pho D da dé nghi ong K lién hé dén Toa 4n dé xem xét, giai quyét.

[4] Nhu vay, tir nhitng cin ¢t néu trén c6 co so dé cong nhan phan dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 191,5m? thudc thira dat s6 664, to ban do so 15 (géc
thtra 502, to ban d6 so 9) tai xa T, thanh phd D, tinh Lam Dong thudc quyén s
dung hop phap cua 6ng K; dong thoi can huy mot phan Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 S 237487 noi trén 1a cb can c.

[5] Theo Cong vin sd 6961.CCTT-VPDK ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho D thé hién dién tich dat thudc thira 502, to
ban d6 s6 09 tai xa T, thanh pho D, tinh Lam DPong thudc quy hoach dat & nong
thon, dang kién triic nha biét 1ap nén khong du diéu kién dé tach thira theo Quyét
dinh so 40/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cua Uy ban nhan dan tinh L nén
can quy dinh 6ng K, ong B duoc quyén dong sir dung theo phan trong Giay
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chiing nhan quyén st dung dat doi véi phan dién tich ma thudc quyén st dung
cua minh.

[6] D6i vé6i yéu cau huy hop dong tang cho quyén s dung dat do Van
phong C3 (nay la VPCC Nguyén Anh T2) chting nhan s6 3924, quyén so
04TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/8/2019:

Nhu da phan tich, do cong nhan phan dién tich dat 191,5m? thudc thira dat
sO 664, to ban do s 15 (goc thira 502, to ban do s6 9) tai xa T, thanh phd D, tinh
Lam Dong cho 6ng K nén viéc ho gia dinh ong B lap hop dong tang cho quyén
sit dung dat cho ong B trong d6 c6 ludn ca phan dién tich thudoc quyén st dung
hop phap cua ong K la khong ding quy dinh cua phéap luat, anh hué’ng dén
quyén va lot ich hop phap cua ong K. Vi vay, can huy mot phan hop dong tang
cho quyen st dung dat do Vin phong C3 (nay la VPCC Nguyén Anh T2) chu’ng
nhan so 3924, quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/8/2019 doi véi phan
dién tich dat noéi trén la phu hop.

Bén canh d6, hop dong ting cho quyén sir dung dat da duoc cong chimg 1a
can cit dé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P dang ky viéc
chuyén quyén str dung dat tai trang 4 trong Giay chtmg nhan quyén st dung dat
s6 S237437 cho ca nhan 6ng Vo Kim B.

Do huy mot phan hop dong ting cho quyeén str dung dat noi trén 18 ra phai
hiy phan diéu chinh tai trang 4 néi trén tuy nhién theo hudng dan cua Cong vin
s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan toi cao thi khong can
tuyén huy phan diéu chinh trang 4 cua Giay chirng nhan quyén st dung dat so
S237437 ma Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd D cin ¢t vao ban
an cua Toa an dé giai quyét, diéu chinh lai dang ky bién dong da dang k¥ cho
ong Vo Kim B la phu hop.

[7] Doi voi yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng Vo
Kim B véi Ngan hang N2 (goi tat la Al) thi thay rang: Ngay 27/09/2019, giita
Al va d6ng Vo Kim B ky hop dong tin dung s6 5406-LAV-201902622 dé 6ng B
vay so tien la 1.000.000.000d. Dé dam bao cho khoan vay nay, ong B thé chap
quyén st dung dat thudc thira dat s6 502, to ban do s6 9, dién tich 350m? toa lac
tai xa T, thanh ph6 D theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so S237487 ngay
21/12/2000.

Nhu di phan tich, do cong nhan quyén str dung dat 191,5m? thuodc thira dat
sO 664, to ban d6 s6 15 (goc thira 502, to ban do s6 9) cho 6ng K va huy Giay
chiing nhan quyén sur dung dat s6 S237487 nén can thiét phai huy mot phan hop
dong thé chap lién quan dén phan dién tich dat noi trén.

Qua trinh giai quyét vu an, Al va 6ng B khong co tranh chap gi lién quan
dén hop dong tin dung di ky két nén Hoi dong xét xir khong dé cap. Truong hop
gitta cdc bén c6 tranh chap thi duoc giai quyét bang mot vu an khéc theo thu tuc
chung.
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[8] Ttr nhitng phan tich trén cho thay, viéc Toa 4n cap so tham tuyén xir
chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la ¢ can cu. Khang cao cua phia
bi don va ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan la khong c6 co s& dé chap nhan.

[9] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tal
Thanh pho H6 Chi Minh.

[10] Ong B duoc mién an phi phic tham, nguoi co quyén, nghia vu lién
quan khang cao phai chiu an phi phuc tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan s ndm 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don Vo Kim B, nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Truong Thi T1, ong V6 Kim N1.

Gitr nguyén Ban 4n dan su so tham so: 44/2023/DS-ST ngay 30 thang 8
nim 2023 cia Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

- Ap dung Piéu 192, 193, 194, 688 Bo luat Dan su nam 2005:
- Ap dung Biéu 105, 135, 136 Luat Dat dai nam 2003;
- Ap dung biéu 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 48 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu céu khoi kién cua ong Pang K ve viéc “Tranh chcfp
quyén sir dung dat, yéu ca hity hop dong tang cho quyen sur dung dat, yéu cau
hity hop dong thé chap quyen s dung dat va véu cau hiy Giay chig nhén
quyén sir dung dat” d6i véi ong Vo Kim B.

1.1. Cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 191,5m? thudc thira dat
s6 664, to ban d6 s6 15 (gbc thira 502, to ban do s6 9) tai xa T, thanh phd D, tinh
Lam Dong thudc quyén st dung hop phéap cua 6ng Dang K;

1.2. Tam giao 6ng Pang K 5.0m? dat thuoc 16 gi6i; khi nha nudc co chu
treong thu hoi thi thue hién theo quy dinh cua Luat Dat dai.

C6 hoa do6 hién trang su dung dat do Cong ty trach nhiém htru han A thuc
hién ngay 13/2/2023 kem theo.

1.3. Huy Giay chtrmg nhin quyén st dung dat s6 S 237487 do Uy ban nhan
dan thanh pho D cap ngay 21/12/2000 cho ho ong Vo Kim B; diéu chinh sang
tén 6ng Vo Kim B ngay 14/9/2019 d6i véi phan dién tich 191,5m? thudc thua
dat s6 664, to ban d6 s6 15 (goc thira 502, to ban do so 9) tai xa T, thanh pho D,
tinh Lam Dong.
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1.4. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phdé D cin ¢t vao Ban an
cua Toa an dé xda noi dung cap nhat bién dong tai trang IV trong Glay chung
nhan quyén Sur dung dat s6 S 237487 do Uy ban nhan dan thanh pho D cap ngay
21/12/2000 vé viéc ting cho 6ng Vo Kim B; lién quan dén phan dién tich
191,5m? thudc thira dat s6 664, to ban d6 so 15 (géc thtra 502, to ban do6 s6 9) tai
xa T, thanh phé D, tinh LAm Pong.

1.5. Huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat do Vin phong C3
(nay la VPCC Nguyén Anh T2) chimg nhan so 3924, quyén s6 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/8/2019 gitta 6ng VO Kim B vdi ba Truwong Thi T1, chi Vo
Thi Yén N, anh V6 Hoang D, anh Vo Kim N1.

1.6. Huy mdt phan hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta 6ng Vo Kim
B v6i Ngan hang N2 — Chi nhanh tinh L do Van phong C3 ching nhan s6 4384,
quyén so 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2019 lién quan dén dién tich dat
191,5m? thudc thira dat s6 664, to ban d6 s6 15 (goc thira 502, to ban do s6 9) tai
xa T, thanh pho6 D, tinh Lam Dong.

1.7. Ong Pang K, ong V6 Kim B duoc quyén lién hé véi co quan véi nha
nude dé lam thu tuc dang ky ké khai cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat
dtng dong sir dung theo phan trong Giay ching nhan quyén st dung dat do6i véi
phan dién tich ma thudc quyén st dung ciia minh.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Vo Kim B thanh toan cho 6ng Pang K s6
tien 34.751.1604.

3. V& 4n phi:
- Mién an phi dan su so tham cho éng V& Kim B.

- Ong Dang K duoc nhan lai s tién 600.000d tam ung an phi dan su so
tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0014625 ngay
11/5/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam Déng.

- V& an phi phtc thim: Ong V5 Kim B duoc mién. Nguoi ¢6 quyén, nghia
vu lién quan gom ong Vo Kim N1 va ba Truong Thi T1 phai chiu 4n phi phuc
tham, moi nguoi 300.000 dong.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoéac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu 6.7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh &an Dan su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC ta1 TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Lam Béng;
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- VKSND tinh Lam Péng;

- Cuc THADS tinh Lam Béng;
- Duong su;

- Luu: DS, VP, 20bTTLH.

Pham Cong Muoi
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