TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAITHA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban an s6: 07/2023/HCPT
Ngay: 04/01/2023
VIV: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phén- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh;
Cdc Tham phan: C)ng Vil Minh Tuén;
Ong Nguyén Xuan bién.
- Thu ky phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Ha Noéi.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuyén, Kiém sat vién
Ngay 04 thang 01 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xtr cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 233/2022/TLPT-HC ngay 17
thang 6 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai” do c6 khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi
v6i Ban an Hanh chinh so thdm sé 02/2022/HC-ST ngay 14 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 12353/2022/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi, gitra duong su sau:
* Ngwoi khéi kién: Ba Vii Thi V, sinh ndm 1967; tr( tai: T6 dan phd Pong
T, thi tran Ng6 b, huyén Giao T, tinh Nam Dinh, c6 mat.
* Ngwoi bi kién: So Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vin S - Giam dbc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Hoang Trong N - Pho giam dc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Nam Dinh, c6 mit (Vin ban iy quyén s6 2147/UQ-STNMT ngay 08/7/2022).



- Ong Pham Manh H - Pho Giam déc Vian phong dang ky dat dai thuoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh, c¢6 mat (Van ban uy quyén sb
2147/UQ-STNMT ngay 08/7/2022).

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- ny ban nhan dan thi trin Ngé D, huyén Giao T, tinh Nam Dinh: Ong
Phan Vin C - Pho Cha tich Uy ban nhan dén thi tran Ngo D, ¢6 mit.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Giao T, tinh Nam Dinh;
vang mit va co don dé nghi xét xir vang mit.

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Giao T, tinh Nam Dinh; Véng mat va co
don dé nghj xét xtr ving mit.

- Ong Mai Vian L, sinh nam 1953 va vo 1a ba Tran Thi O, sinh nam 1958;
dia chi: T6 dan phé Son H, thj trdn Ng6 b, huyén Giao T, tinh Nam Dinh. Ba O
iy quyén cho ong L, ¢c6 mit 6ng L (Gidy y quyén ngay 25/10/2022).

- Ong Nguyén Viét P, sinh nim 1970 va vo 1a ba Pham Thu T, sinh nim
1983; noi PKHKTT: S 60, t6 18, phuong Khuong M, quan Thanh X, thanh
phé Ha Noi; noi tam tra: Khu d6 thi Vinhomes Thiang Long PT 26 Long Khanh
7, xa An K, huyén Hoai D, thanh phé Ha Noi, Véng mat.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia éng P va ba T: Ba Hoang Thi Huong L1,
sinh nam 1998, dia chi: Cong ty luat TNHH Onekey&Partner - S6 29, 16 1A,
duong Trung Y, khu d6 thi Trung Y, phuong Trung H, quan Cau G, thanh phd
Ha Noi, Vrfmg mit va co don dé nghi xét xu Véng mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich cia 6ng P va ba T: Luat su Ha Cong T1 va
Nguyén Thi V1 - Cong ty Luat TNHH ONEKEY & PARTNERS, Doan Luit su
thanh phé Ha Noi (Luat su V1 ¢6 mat, Luat su T1 Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 03/8/2021 va qué trinh té tung, ngwoi khéi kién
1a ba Vi Thi V trinh bay:

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2015/DS-ST ngay 13/7/2015 ctia Toa 4n
nhan dan (Viét tat TAND) huyén Giao T, tinh Nam Pinh da quyét dinh: Buoc vo
chdong 6ng Mai Vian L va ba Tran Thi O c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Vit Thi V
s6 tién 13 1.882.660.000 dong va tién 14i 1a 729.223.850 ddng. Tai Ban an dén su
phlc tham s6 20/2016/DS-PT ngay 30/5/2016 cia TAND tinh Nam BDinh da
quyét dinh: Budc vo chong 6ng L va ba O ¢ nghia vy thanh toan cho ba V s
tién gdc 1a 1.882.665.000 dong. Sau khi ban an dan su néu trén c6 hiéu luc, Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy (viét tit THADS) huyén Giao T, tinh
Nam Dinh d4 ra Quyét dinh thi hanh 4n sé 03/QD-CC THADS ngay 14/7/2016
va Cong vian sd 101/CV-THA ngay 14/7/2016 (viét tat Cong van s6 101) gui
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai (viét tit Chi nhanh VPDKDD) huyén
Giao T va Uy ban nhan dan (viét tit UBND) thi trAn Ng6 D, huyén Giao T vé
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viéc khong lam tha tuc cam cb, thé chap, sang tén, chuyén nhuong quyén so
hiru, str dung tai san trén dat dbi voi ngdi nha 3 ting trén dién tich 80m?® dat
thudc thira s6 110, to ban d6 sé 14, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AA452790 do UBND huyén Giao T cip ngay 24/11/2004 cho hd ong L. Ban
than ba ciing di c6 don dé nghi vé viéc cam chuyén dich tai san ctia vo chong
ong L, ba O gtri Chi nhanh VPDKDD huyén Giao T va ngay 14/7/2016 6ng Cao
Vin H1 di c6 but phé. Tuy nhién, Quyét dinh giam d6c tham sé 83/2017/DS-
GPT ngay 11/9/2017 ctia TAND cap cao tai Ha Noi da quyét dinh hay toan bo
ban 4n dan sy so tham va ban 4n dan sy phuc tham néu trén dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Sau d6, tai Ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 06/9/2019 cua
TAND huyén Giao T, tinh Nam Dinh da quyét dinh: Budc vo chéng ong L va ba
O ¢6 nghia vu thanh toan cho ba V s tién gdc 13 1.882.660.000 dong va tién 1ai
1a 1.583.216.455 d6ng. Tai Ban an dan sy phiic thim sd 75/2020/DS-PT ngay
29/12/2020 caa TAND tinh Nam Pinh d3 quyét dinh: Budc vo chong ong L va
ba O ¢6 nghia vy thanh toan cho ba V s tién gdc 1a 1.882.660.000 dong va tién
1ai 1a 1.583.216.455 ddng. Sau khi ban 4n dan su phuc thim 1an 2 c¢6 hiéu luc,
Chi cuc truong Chi cuc THADS huyén Giao T di ra Quyét dinh thi hanh an s6
12/Qb-CCTHADS ngay 01/02/2021. Ngay 23/4/2021, Chi cuc THADS huyén
Giao T lam viéc véi ba va théng bao cho ba biét vo chong ong L, ba O di
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat d6i véi ngdi nha 3 ting trén dién tich dit 80 m? thudc thira s6 110, to ban
d6 s6 14 cho 6ng Nguyén Viét P va ba Pham Thu T. S¢ Tai Nguyén Moi trudng
tinh Nam Dinh d3 cap Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CU296560 cap ngay 15/7/2020 cho vo chong
ong Nguyén Viét P va ba Pham Thu T (viét tit GCNQSDP CU296560).

Sau khi phat hién vo chong ong L, ba O tau tan tai san thi hanh an, ba da
dé nghi UBND thi tran Ngo6 D, huyén Giao T xac nhéan cho ba viéc hang nam ba
déu c6 don giri cho UBND thi tran Ngd D vé viéc cAm chuyén dich tai san cta
vo chong 6ng L, ba O. UBND thi trin Ngo P ciing di c¢6 To trinh s6 15 ngay
25/5/2021 vé viéc xin huy xac nhan don ngay 13/7/2020 cho ong P xin chuyén
quyén str dung nha dat cua 6ng L, ba O sang tén cho dng ba P, T. Nhu vay, So
Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap GCNQSDD CU296560 cho vo
chong 6ng P va ba T 1a trai phap luat. Nay ba dé nghi TAND tinh Nam Dinh huy
GCNQSDP CU296560 do S¢ Tai Nguyén & Mai truong tinh Nam Binh cap cho
ongPvabaT.

Nguwdi bi kién 1a S¢ Tai Nguyén & M6i truong tinh Nam Dinh do nguoi
dai dién theo ity quyén 1a ng Hoang Trong N va éng Pham Manh H trinh bay:



- V& trinh tu viéc cip GCNQSDP CU 296560 cho 6ng P va ba T: Ngay
24/11/2004, UBND huyén Giao T cap GCNQSDP dit cho ho éng Mai Van L, theo
do ho ong L dugc quyén st dung 80 m? dét &, thot han sur dung dat: Lau dai, tai dia
chi thi trin Ng6 b, huyén Giao T, tinh Nam Dinh thudc thira dét s6 110, to ban do sd
14. Ngay 13/7/2020, vo chéng 6ng L, ba O lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat n6i trén cho ong P va ba T, hop dong nay da dugc Vin phong cong
chung Ngoc B cong ching ngay 13/7/2020. Ngay 14/7/2020, Chi nhanh VPBDKDD
huyén Giao T di tiép nhan hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ho ong L,
thanh phan hd so gdbm c6: Hop dong chuyén nhuong; Ban gbc GCN QSDD d cap;
Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat mau sé 09/DK; Pon dé nghi
cép doi, cép lai GCNQSDD theo mau s6 10/PK; Chtrng minh nhan dan, s6 ho khau
ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Ngay 13/7/2020, Chi nhanh
VPPKDD huyén Giao T ¢ phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh t6i
Chi cuc Thué khu vyc Xuan T. Ngay 13/7/2020, Chi cuc Thué khu vuc Xuan T d3
c6 thdng bao ndp thué thu nhap ca nhan va 1& phi trudc ba. Ngay 13/7/2020, ng L
va ong P d4 hoan thanh cac nghia vy tai chinh duoc thé hién theo gidy ndp tién vao
ngan sach Nha nudc tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhdnh Giao T. Ngay
14/7/2020, Chi nhanh VPDKPD huyén Giao T dd ndp hd so va GCNQSDDP dén
Van phong DKDD thudc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh. Ngay
15/7/2020, sau khi tham dinh hd so VPDKDD di trinh 1anh dao S¢ Tai nguyén va
Moi truong ky GCNQSDD CU 296560 cho ong Pvaba T.

- Quan diém cta S& Tai nguyén va Mai truong vé viée ngudi khéi kién yéu
cau Toa 4n tuyén hay GCNQSDPD CU 296560 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh
Nam Dinh cip cho ong P va ba T:

Cin ctr Diéu 95, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Khoan 1 Diéu 37 va Khoan
2 Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii; Khoan 40
diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi; Diéu 9, Diéu
10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong;

- Khoan 11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo tai
nguyén va Moi truong quy dinh:

"Tir chdi hd so dé nghi ding ky, cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat:

1. Viéc tir chdi hd so dé nghi ding ky, cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sO hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat duge thuc hién khi c6 mot
trong cac can cur sau:

... d) Khi nhan dugc van ban cua co quan thi hanh 4n dan sy hoac Van phong
Thira phat lai yéu cau tam dimg hodc dimg viéc cap Gidy ching nhan ddi voi tai san
13 quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat cua ngudi st dung dat, chi sé hitu tai
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san gan lién voi dat 1a dbi tuwong phai thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat thi
hanh an dan sy hoac van ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an; khi nhan
duoc vin ban clia co quan c¢6 thdm quyén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc da
tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat;

- Khoan 1 Piéu 136 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2018 quy dinh:

“Trudong hop quyét dinh giam dbc tham, tai tham tuyén hiy ban an, quyét
dinh d3 c6 hiéu luc phap luat dé xét xtr so thim lai hodic xét xir phiic tham lai thi viéc
thi hanh an duoc thuc hién theo ban an, quyét dinh so thAm méi c6 hiéu lyc phap luat
hodc ban an phic thim méi.”

- Trong Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat (Mau sb
09/PK) do ong L ky ngay 13/7/2020 va Pon dé nghi céap lai, cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (Mau s6
10/DK) do ong P ky ngay 13/7/2020 déu di dugc UBND Thi trin Ngo P xac nhan
ngay 13/7/2020. Nhu vay, chinh quyén dia phuong noi c6 dat da xac nhén thira dat
do hd 6ng L dang sir dung trén tai thoi diém chuyén nhugng c6 du diéu kién dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 diéu 188 Luat dat dai
nam 2013 la:

“a) Co Gidy ching nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ctia Luat nay;

b) Pt khong c6 tranh chap;

¢) Quyén st dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat”;

Trong thot gian tir ngay 29/9/2017 (ngay Chi cuc THADS huyén Giao T ra
Quyét dinh s6 07/QD-CCTHA Quyét dinh dinh chi thi hanh an) d&n ngay 14/7/2020
(ngay Chi nhanh VPDKDD huyén Giao T tiép nhan hd so chuyén nhuwong quyén sir
dung dat ctia hd ong L), Chi nhanh VPDKDD huyén Giao T khong nhan duoc bét cr
van ban hay don thu cua cac t6 churc, c4 nhan c6 ndi dung lién quan dén viéc ho ong
L chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira néu trén cho 6ng P va ba T. Mit
khéc, tai Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS ngay 29/9/2017 ctia Chi cuc THADS
huyén Giao T khong dé cap dén viéc st dung tai san 13 01 nha 3 ting mai bé tong
cung cong trinh phu xay dung trén dién tich 80 m® dat thudc thira dét s6 110, to ban
dd s6 14 ctia hd ong L dé dam bao viéc thi hanh an va tai muc “Noi nhan” clia Quyét
dinh nay ciing khong dé cap téi Chi nhanh VPBKDD huyén Giao T.

Nhu vy, viéc S& Tai nguyén va Moi truong cadp GCNQSDD CU 296560 cho
ong P va ba T la dung quy dinh ctia phap luat dat dai.

- DBbi v6i van dé khong hop 1y vé mat thoi gian gitta viéc tiép nhan ho so véi
viée giai quyét ho so: Ngay 14/7/2020, Chi nhanh VPPKDP huyén Giao T tiép nhan
hé so, nhung ngay 13/7/2020 Chi nhanh VPPKPD huyén Giao T da lap phiéu
chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh dé chuyén t6i Chi cuc Thué khu vuc
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Xuan Thuy va ngay 13/7/2020 Chi cyc Thué khu vuc Xuan T da c6 thong bao ndp
thué thu nhdp ca nhan va 18 phi trude ba. Clng ngay 13/7/2020, ong L va 6ng P da
hoan thanh cac nghia vu tai chinh. Sau khi lam viéc truc tiép voi cac nhan vién co
lién quan dén viéc tiép nhan va giai quyét hd so cip GCNQSDD CU 296560 ctia Chi
nhanh VPDKDPD huyén Giao T, nguyén nhan xay ra viéc khong hop 1y vé mat thoi
gian tiép nhan va giai quyét hd so néu trén 1a do sai sot clia can bo tiép nhan hod so
khi ngay 13/7/2020 tiép nhan ho so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND
huyén Giao T nhung chua tién hanh ngay viéc nhap thong tin ctia hd so qua cong
dich vu cong truc tuyén di chuyén hd so t6i Chi nhanh VPDKDPD dé thuc hién cac
cong viée tiép theo cua quy trinh gidi quyét hd so, dén 10 gio 52 phit ngay
14/7/2020 mdi tién hanh nhép thong tin tiép nhan hd so trén cong dich vu cong truc
tuyén. Tuy nhién, su viéc nay khong lam thay doi ban chét cta viéc cap GCNQSDD
CU296560 chodongPvabaT.

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Pai dién Uy ban nhan dén thi trin Ngé P, huyén Giao T, tinh Nam
Pinh trinh bay: Ngay 08/4/2021 va ngay 07/5/2021, UBND thj trin Ngo D da
tiép nhan don cua ba Vii Thi V xin x4c minh théng tin bién dong vé nha dat cua
6ng L, ba O dé thi hanh an theo Ban 4n dan su phac tham sé 75/2020/DS-PT
ngay 29/12/2020 ctia TAND tinh Nam Dinh. UBND thi trin Ngé D da t6 chuc
ra soat lai thong tin bién dong vé nha, dat ciia 6ng ba L, O. Pong thoi, to chirc ra
soat lai s6 cong van dén va tiép nhan don thu cua céng dan tir nim 2016 cho dén
nay c6 nhitng ndi dung sau: Ngay 12/7/2016, UBND thi trin Ngo P ¢ xac nhan
don cho ba Vi d& nghi 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Vé viéc cdm dich
chuyén tai san cua ngudi c6 nghia vu 1a 6ng Mai Van L va Ba Tran Thi O” gui
TAND huyén Giao T, nhung khi ra soat lai thong tin méi biét naim 2016 ong ba
L, O dang thé chap gidy GCNQSD nha dat dang ¢ T6 dan phd 5B dé vay Ngan
hang huyén Xuan T s6 tién 14 1.700.000.000 dong. Bai vy, TAND huyén Giao
T hudng dan ba V lam don dé nghi gui sang cac don vi: Chi cuc THADS huyén
Giao T, Chi nhanh VPPKDD huyén Giao T, UBND thi trin Ngo B, huyén Giao
T “V& viéc d& nghi cdm dich chuyén tai san nha dat cua 6ng Mai Vian L va ba
Tran Thi O ¢ T6 dan phd 5B, nham ngin chin viéc tdu tan tai san dé thi hanh an
sau nay dam bao quyén loi cho ba Vi. Sau d6, cic co quan c6 lién quan va ba Vi
d3 co nhitng cong van giri UBND thi tran Ngo . Trinh tu tiép nhan cong vin va
céc don, cu thé nhu sau:

- Cong van sd 101/CV-THA ngay 14/7/2016 ctia Chi cuc THADS huyén
Giao T dé nghi UBND thi tran Ngo P va Chi nhanh VPPKPD huyén Giao T
“Khéng lam thi tuc cam cd, thé chap, sang tén, chuyén nhuong quyén sé hiru,
str dung tai san trén ddi véi vo chdng ong L, ba O cho dén khi 6ng L, ba O thuc
hién xong nghia vy thi hanh”. Pén nay, Chi cuc THADS huyén Giao T chua ¢
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bat cr van ban nao giri dén UBND thi tran Ngo P xin rat lai ndi dung cong van
101 noi trén;

- T ngay 13/7/2016 cho dén thang 01/2021: Ba V lién tuc c6 don gui
UBND thi trin Ngo P “Dé nghi c¢dm dich chuyén tai san nha dat cia 6ng Mai
Vin L va ba Tran Thi O ¢ T6 dan phé) 5B”, nhim ngan chdn vi¢c tau tan tai san
dé thi hanh an sau nay dam bao quyén loi cho ba V, dinh kém ban sao xac nhan
s6 1an ba V nop don, dinh kém ban sao don ngay 14/7/2017 ba Vi dé nghi Chi
nhanh VPPKDD huyén Giao T c6 bt phé ctua 6ng Cao Vin H1, yéu cau khong
td chuc cac giao dich cua chu sir dung dat 1a vo chéng ong L, ba O, khu 5 thi
tran Ngo D.

UBND thj tran Ngo D da to chiic ra soat lai thong tin bién dong vé nha,
dat cta 6ng ba L, O mai biét viéc ngay 13/7/2020 UBND thi tran Ngo P da ky
va dong d4u x4c nhan vao don cua ong P, sinh ndm 1970 va ba T, sinh nam
1983, dia chi thuong tri: 60 T6 18, phuong Khuong M, quan Thanh X, thanh
phd Ha Noi dé nghi cap lai, cip doi gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat dbi voi quyén sir dung dat dién tich
80m?, thudc thira 110, t& ban dd sb 14 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AA 452790 do UBND huyén Giao T cip ngay 24/11/2004 mang tén chu sir
dung ho 6ng L va ngdi nha 3 tang gin lién v6i dat tai T6 dan phd 5B, thi tran
Ngb P dé sang tén cho 6ng ba P, T & Ha Noi, gia ban nha dat 1a 900.000.0004d
(chin tram triéu dong chan). Do lugng cong viéc va giao dich dbi véi nhan dan
trong ngdy qua nhiéu, nén viéc kiém tra hd so bi thiéu sot, khong phat hién ra
day 1a tai san dang dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. Mat khac, démg tén don
ngay 13/7/2020 1a 6ng P va ba T & Ha Noi dé nghi chuyén quyén sir dung nha
dat ciia ho 6ng ba L, O sang cho dng ba P, T nén kho phat hién hon.

Ngay 27/5/2021, UBND thi tran Ngo P nhan duoc don cta ba V (lan 2)
vé viéc dé nghi tra 101 cong dan va dé nghi to chirc thi hanh 4n. UBND thi trin
Ngo D di 1am To trinh s6 15/TTr-UBND ngay 25/5/2021 giri S& Tai Nguyén &
Méi truong tinh Nam Dinh va UBND huyén Giao T “Vé viéc xin huy xac nhan
don ngay 13/7/2020 cho dng Nguyén Viét P, s 60 T6 18, phuong Khuong M,
quan Thanh X, thanh phé Ha Noi xin chuyén quyén str dung nha dat ctia éng L,
ba O sang tén cho 6ng ba P, T.

Pé dam bao quyén loi chinh dang cua cong dan, bao vé su nghi€ém minh
cua phap luat, UBND thi tran Ngo b dé nghi Toa an tinh Nam Dinh va cac co
quan c6 lién quan xem xét, giai quyét hd so vu an theo phap luat. D& nghi hay
don cua 6ng P, ba T vé viéc mua ban nha dat véi ong ba L, O va huy
GCNQSDBD di cép cho vo chong ong ba Ph, T ¢ Ha Noi, tra lai nguyén trang
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit cia éng
ba L, O nhu trude day dé phap luat ¢ can cir thi hanh an.
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Pai dién Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén Giao T, tinh
Nam Pinh trinh bay: Ngay 13/7/2020, Chi nhanh VPDKDD huyén Giao T tiép
nhan ho so dang ky bién dong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat ctia ong L va ba O. Noi dung bién dong chu st dung
dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Bén A: Bén chuyén
nhugng quyén sir dung dat; Ong Mai Van L, sinh naim 1953 cuing ba Tran Thij O,
sinh nim 1958, déu tra tai to dan phd 5B Thi trin Ngo B, huyén Giao T, tinh
Nam Dinh. Bén B: Bén nhan chuyén nhugng quyén s dung dat; 6ng Nguyén
Viét P sinh nam 1970 cting ba Pham Thu T sinh ndm 1983, dia chi tai S6 60 to
18, phuong Khuong M, quan Thanh X, TP Ha Noi. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/7/2020, s6 cong chimg 1175 quyén sb
02/2020/\VPCC/CC-SCC/HPGD va hd so dé nghi cap doi gidy chung nhan
quyén str dung dat cta ong P va ba T; hd so dang ky bién dong dat dai va cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén da dugc giai quyét, chuyén thong
tin thyc hién nghia vu tai chinh sang co quan Thué. GCNQSDP CU296560
mang tén ong P va ba T da dugc lanh dao S& Tai nguyén va Moi truong ky ngay
15/7/2020. Trong thoi gian tir ngay 29/9/2017 (ngay Chi cuc THADS huyén
Giao T ra quyét dinh s6 07/QD-CCTHA Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n) dén
ngay 01/02/2021 (Chi cuc THADS huyén Giao T ra Quyét dinh s6 12/QD-
CCTHA quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cu), Chi nhanh VPDKPD huyén Giao
T khong nhan dugc bat cir cong vin hay don thu nao ctia ca nhan hay to chirc co
ndi dung lién quan dén viéc han ché hoic ngan chdn, tau tan tai san dé dam bao
quyén loi hop phép cta ca nhan, t6 chirc ¢ lién quan dén thira dat s6 110, to ban
dd s6 14 ban dd dia chinh thij tran Ngé b mang tén 6ng L, ba O, dia chi thura dat
tai t6 dan phé 5B, thi tran Ngé b, huyén Giao T, tinh Nam Dinh. Ngay
01/02/2021, Chi cuc THADS huyén Giao T ra Quyét dinh sd 12 quyét dinh thi
hanh 4an theo yéu cau cho thi hanh 4n d6i v6i 6ng L va ba O, déu tra tai to dan
phé 5B, thi tran Ngo B, huyén Giao T, tinh Nam Dinh. Chi nhanh VPDKPD
huyén Giao T di lam cac thu tuc thyc hién quyén cta nguoi st dung dat ding
theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao T, tinh Nam Dinh
trinh bay: Ngay 13/7/2016, ba V 1am don yéu cau Chi cuc THADS huyén Giao
T thy 1y va to chirc thi hanh 02 Ban an: Ban an dan su so tham sd 02/2015/DS-
ST ngay 13/7/2015 cia TAND huyén Giao T (viét tit Ban an s6 02/2015/DS-
ST), Ban an déan su phac tham s6 20/2016/DS-PT ngay 30/5/2016 ciia TAND
tinh Nam Pinh (viét tit Ban an s6 20/2016/DS-PT). Noi dung ba V yéu cau thi
hanh theo quyét dinh ban an bao gém: Yéu cau 6ng L, ba O tra cho ba V s tién
1.500.555.000 ddng; yéu cau ba Oa tra cho ba V sd tién 382.150.000 ddng; yéu
cau tinh 13i trén s6 tién cham thi hanh 4n twong Ung véi thoi gian cham tra theo

8



quyét dinh ban an. Xét thiy yéu cau thi hanh an cta ba V da du diéu kién thy 1y,
Chi cuc d ra Quyét dinh Thi hanh an theo don yéu cau sé 03/QD-CCTHADS
ngay 14/7/2016 theo ndi dung don yéu ciu, phan cong Chip hanh vién to chirc
d6n dbc thi hanh; ong L, ba O c¢6 10 ngdy dé tu nguyén thi hanh 4n theo quy
dinh phép luat. Cin cr d& nghi va thong tin vé tai san do ba V cung cip, Chap
hanh vién d3 tién hanh xac minh tai UBND thi tran Ngo B, két qua xac minh
cho thdy tai san ctia 6ng Lu, ba O hién ¢6 01 nha 03 tang x4y dung trén dién tich
80m? dat tai thira s6 110, t& ban do sb 14 tai dja chi T6 dan phd 5B, thi trin Ngb
Do, huyén Giao T (GCNQSD dit s6 seri AA 452790 do UBND huyén Giao T
cap ngay 24/11/2004 mang tén Mai Van L). Chi cuc THADS di giri Cong van
s6 101/CV-THA ngay 14/7/2016 dén Chi nhanh VPPKDD huyén Giao T va
UBND thi trin Ngo D, huyén Giao T dé nghi phdi hop khong 1am thu tuc cam
cd, thé chip, sang tén, chuyén nhuong sd tai san néi trén cho dén khi éng L, ba
O thyc hién xong nghia vu theo quyét dinh ban an. Dé tiép tuc lam rd thong tin
vé tai san cta 6ng L va ba O, ngay 26/7/2016 Chap hanh vién da tién hanh xac
minh tai Ngan hang NN va PTNT - Chi nhanh Giao T, két qua: Quyén sir dung
80 m? dit va tai san gén lién trén dat tai thia sd 110, t& ban d6 sb 14 mang tén
ong L di thé chap vay 1,7 ty dong, thoi han tra ng 1a ngay 11/9/2016. Ngay
03/8/2016, Chi cuc THADS huyén Giao T da gui van ban trao doi véi Ngan
hang, dé nghi phdi hop xtr 1y tai san theo quy dinh. Ngay 14/10/2016, Vién kiém
sat nhan dan (viét tit VKSND) cap cao tai Ha Noi c6 Vin ban sb 14/YC-VC1-
DS yéu cau Chi cuc THADS huyén Giao T ra quyét dinh hoan thi hanh Béan 4n
dan sy phuc tham s6 20/2016/DSPT ngay 30/5/2016 cia TAND tinh Nam Dinh
trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay ra vin ban hoan thi hanh an. Céan ct
Vin ban s 14/YC-VC1-DS ngay 14/10/2016 cia VKSND cip cao tai Ha Noi;
khoan 2 DPiéu 48 Luét thi hanh an dan su, ngay 19/10/2016 Chi cuc THADS
huyén Giao T di ra Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS hodn thi hanh an 03 thang
theo yéu cau ciia VKSND cip cao. Ngay 18/11/2016, VKSND cip cao tai Ha
Noi ban hanh Khang nghi Giam déc tham sé 55/KNGDT-VC1-DS d6i v6i Ban
an s6 02/2015/DS-ST va Ban &n s6 20/2016/DS-PT. Tam dinh chi thi hanh Ban
an phtic thdm s 20/2016/DS-PT cho két qua xét xir giam doc thAm. Can ctr
Khang nghi Giam ddc tham sé 55/KNGPT-VCI-DS dbi véi Ban an sb
02/2015/DS-ST va Ban 4n s 20/2016/DS-PT; khoan 1 Diéu 49 Luat Thi hanh
an dan su, ngay 22/11/2016 Chi cuc THADS huyén Giao T da ra Thong bao sb
16/TB-THADS thong bao cho cac bén duong su biét vé viéc tam dinh chi thi
hanh 4n chd két qua xét xir giam ddc tham theo nhu khang nghi cia VKSND
cap cao tai Ha Noi. Ngay 11/9/2017, TAND cép cao tai Ha Noi c6 Quyét dinh
Giam dbc tham sd 83/2017/DS-GPT tuyén hiy toan b Ban an sé 02/2015/DS-
ST va Ban 4n s6 20/2016/DS-PT. Giao hd so vu 4n cho TAND huyén Giao T,
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tinh Nam Pinh giai quyét theo thi tuc so tham lai theo quy dinh cta phap luat.
Cian cir Quyét dinh Giam ddc tham sé 83/2017/DS-GPT ngay 11/9/2017 cua
TAND cip cao tai Ha Noi; diém d khoan 1 DPiéu 50, Chi cuc THADS huyén
Giao T di ra Quyét dinh dinh chi thi hanh an s6 07/QD-CCTHADS ngay
29/9/2017 d6i véi toan bd ndi dung yéu cau thi hanh an cta ba Vi.

Chi cuc THADS huyén Giao T da t6 chirc thi hanh cac Ban an dan sy so
tham s6 02/2015/DS-ST va Ban an déan su phuc tham s 20/2016/DS-PT theo
dang trinh ty, tha tuc quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sura
d6i, bo sung nam 2014) va cac van ban hudng dan thi hanh. Viéc ba V c6 don
khoi kién vu 4n hanh chinh déi voi S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nam
Dinh, dé nghi TAND tinh Nam Dinh giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong L va vo 1a ba O thong nhat trinh bay: Ban an phiic tham lan 2 s
75/2020/DS-PT ngay 29/12/2020 da c6 hiéu luc phap luat nhung vo chong 6ng
L, ba O khong nhat tri. V& viéc vay muon tai san nay quan diém cta vo chong
6ng L, ba O 1a ba V d3 c6 hanh vi lam gia gidy to hop dong vay muon tién nén
vo chong ong L, ba O di c6 don giri B Cong an, Toa an nhan dan cap cao, Vién
kiém sat nhan dan cdp cao, Qudc hdi... va dang chd tra 101 cua cac co quan co
tham quyén giai quyét. Do d6, vo chong 6ng L, ba O xac dinh nha dat nay thudc
so hitu hop phép ciia vo chong 6ng, ba nén ong L, ba O chuyén nhuong cho vo
chong 6ng P, ba T 14 hop phap. Viéc chuyén nhuong nay déu dugc cic co quan
c6 tham quyén xac nhan day du. Vi vdy, vo chong 6ng L, ba O khong nhat tri
yéu cau khoi kién cta ba V.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ong P va ba T (ba L1) trinh bay:
Vo chong dng L, ba O 1 chu str dung hop phap ddi véi dién tich 80 m* dat ¢ tai
thi tran Ngd D, huyén Giao T, tinh Nam Pinh thudc thtra dat s6 110 to ban d6
14, duoc UBND huyén Giao T cdp GCNQSD dit ngay 24/11/2004 nén vo
chéng 6ng L, ba O hoan toan c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
cho vo chdng 6ng P, ba T. Thoi diém 6ng L, ba O 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung thira dat n6i trén cho 6ng P, ba T 1a ngay 13/7/2020 thi 6ng L, ba
O van la chu stir dung hop phap dbi véi thira dat noi trén, dong thoi dat khong co
tranh chap va khdng cd bat ky vin ban ndo cua co quan Nha nudc c¢d thim
quyén vé viée cAm thuc hién cac thu tuc cAm cd, thé chép, sang tén, chuyén
nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gin lién voi
dat dbi voi dién tich dit 80 m? thira dit s6 110, to ban db 14. Do vay, viéc dng
L, ba O chuyén nhuong cho 6ng P, ba T 1a hoan toan hop phap. Mit khac, thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét tir 6ng L, ba O sang cho 6ng P, ba T tuan
thu theo dang quy dinh cta phép luat. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat tir
ong L, ba O sang cho éng P, ba T dugc thuc hién tai Van phong cong ching
Ngoc B vao ngay 13/7/2020, sé cdng ching 1175, quyén sb 02/2020/\VPCC/CC-
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SCC/HPGD. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong
ching Ngoc B, vo chong dng P, ba T ciing nhu 6ng L, ba O da thyc hién dy du
hd so ndp dén cac co quan cd thim quyén ciing nhu thuc hién céc nghia vu tai
chinh déi véi Nha nudc dé sang tén tén chuyén nhuong dat theo dang quy dinh
cua phap luat. Ngay 15/7/2020, S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Nam Dinh
cidp GCNQSD CU296560 dbi véi thira dit 80 m* thira dit sé 110, to ban do 14
va tai san trén dat tai thi trAn Ng6 D, huyén Giao T, tinh Nam Binh cho 6ng P va
ba T. Vi nhitng Iy do trén, ba khong dong Y véi yéu cau khai kién cia ba V va
dé nghi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xem xét, giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6 02/2022/HC-ST ngay 14/4/2022, Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh d3 quyét dinh:

- Chép nhan yéu ciu khéi kién cua ba Vi Thi V. Tuyén hay Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
296560, mang tén chi str dung 14 vo chong ong Nguyén Viét P va ba Pham Thu T,
do So Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh cap ngay 15 thang 7 nim 2020.

Ngodi ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khéang cdo cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 18/4/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Mai Vin L
va ba Tran Thi O; ong Nguyén Viét P va ba Pham Thi Thu T c¢6 don khang céo
khong dong ¥ ban 4n so tham, cho rang Toa 4n so tham sai 1am trong viéc ap
dung phap luat, hity gidy ching nhin quyén sir dung dat 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén loi ctia ngudi nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Mai Vian L giit nguyén yéu cau khang céo
va quan diém d3 trinh bay tai Toa an cap so thim. Ong L cho rang nha, dat
thudc quyén so hitu, str dung hop phap cuia vo chong 6ng, vo chong 6ng chuyén
nhugng cho vo chong 6ng P, ba T 1a hop phap, dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua phap luat, dugc cac co quan Nha nudc c6 tham quyén xac nhan. Dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi V.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ciia vo chong ong P, ba T cho rang:
Viéc chuyén nhuong nha dit ctia 6ng ba L, O cho ong ba P, T 1a hop phap. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong nha dat khong co tranh chip, khong bi ké bién.
Cong van sd 101/CV-THA ngay 14/7/2016 cia Chi cuc THADS huyén Giao T
chi dam bao cho viéc thi hanh Ban an dan su so tham s 02/2015/DS-ST ngay
13/7/2015 ciia TAND huyén Giao T va Ban an dan sy phiic tham sb
20/2016/DS-PT ngay 30/5/2016 cia TAND tinh Nam Pinh, 02 ban an nay da bi
Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi huy dé xét xtr lai nén Toa an cép so thAm
nhan dinh cong van nay con hiéu luc 1a co phﬁn chu quan. Mat khac, viéc
chuyén nhuong nha, dat cua éng P, ba T 13 ngay tinh, thoi diém nhan chuyén
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nhuong chua c6 ban an nao cé hiéu luc dé thi hanh an. S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CU 296560, mang tén vo chong ong
Nguyén Viét P va ba Pham Thu T 13 hop phap. Trong vu 4n nay trach nhiém 16n
nhat thudc cac co quan Nha nudc c6 thAm quyén tinh Nam Pinh va Toa an cap
so tham chua ldy ¥ kién ctia Chi cuc THADS huyén Giao T dé 1am 1 ndi dung
Cong vin s6 101/CV-THA ngay 14/7/2016 nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham hity ban an so tham dé giai quyét lai.

Ba Vii Thi Vi khong nhét tri v&i ¥ kién trinh bay cta 6ng L, ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua vo chong dng P, ba T va cho rang hang nim ba déu
c6 don yéu cau cAm chuyén dich tai san nha, dat cua vo chong 6ng L, ba O gui
UBND thi tran Ngé B, huyén Giao T dé dam bao quyén loi ctia ba khi thi hanh
an. UBND thi tran Ngo6 D, huyén Giao T cling nhan sai sét trong viéc xac nhan
vao don dé nghi cap do6i, cip lai GCNQSD dit cta 6ng P, ba T. Cong van sd
101/CV-THA ngay 14/7/2016 cua Chi cuc THADS huyén Giao T khong c6 van
ban nao khac thay thé. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chdéng ong L, ba O
va vo chdong 6ng P, ba T; giit nguyén ban an so tham.

Pai dién UBND thi trdn Ngo6 D thtra nhan trach nhiém trong viéc xac
nhan don dé nghi cap d6i, cap lai GCNQSD dat cua 6ng P, ba T khi hang nim
ba Vi déu co don dé nghi cdm chuyén dich nha, dat ciia vo chong 6ng L, ba O dé
dam bao thi hanh an va giit nguyén quan diém da trinh bay tai Toa an cip so
tham. D& nghi giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan din cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu an, trinh bay cua cac bén duong sy, v kién cua ngudi bao vé quyén loi
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da két luan: Can ctr cac tai lidu co
trong ho so vu 4n va tai phién toa phuc tham thé hién Chi cuc THADS huyén
Giao Thay khong cé van ban nio thay thé hodc rit Cong vin s6 101/CV-THA
ngay 14/7/2016. UBND thj trin Ngo D, huyén Giao T thira nhan thiéu sét trong
viéc xac nhan don ding ky bién dong cta vo chong éng L, ba O va dé nghi cap
doi, cép lai GCNQSD dét cua ong P, ba T. Mac du Chi cuc THADS huyén Giao
T ban hanh quyét dinh dinh chi thi hanh an, nhung viéc thi hanh an chuwa két
thiuc do Ban an dan su so tham s6 02/2015/DS-ST ngay 13/7/2015 caa TAND
huyén Giao T va Ban an dan su phuc thim sé 20/2016/DS-PT ngay 30/5/2016
cua TAND tinh Nam Pinh bi huy dé xét xir lai nén viéc tranh chép hop déng
vay tién gitra ba Vi Thi V véi vo chéng ong L, ba O chua két thuc. Déng thoi,
tir naim 2016 dén nam 2021 ba V lién tuc c6 don dé nghi cdm chuyén dich nha
dat ciia vo chdng ong L, ba O gii UBND thi trin Ngo P nén viéc chuyén
nhuong nha, dat 13 tai san thi hanh an giira vo chong ong L, ba O vdi vo chong
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ong P, ba T trong khi co quan Thi hanh 4n chua thu hoi Cong van sé 101/CV-
THA ngay 14/7/2016 1a trai phap luat. S& Tai nguyén va M6i trudong tinh Nam
Dinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CU 296560 mang tén vo chong ong Nguyén Viét P va
ba Pham Thu T 1a khong ding quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2013. Toa an cap
so tham hay GCNQSD dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Binh cap
mang tén vo chong ong Nguyén Viét P va ba Pham Thu T 1a ¢6 cin ctr, dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan khang cao ciia ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 6ng Mai Vin L, ba Tran Thi O va ong Nguyén Viét P, ba
Pham Thu T; giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu; chimg cr ¢6 trong ho so vu 4n di tham tra
tai phién toa; két qua tranh luan va trinh bay cta duong su; v kién ctia Luét su
bao vé quyén loi ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; ¥ kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa; Hoi déng xét xur
phtc tham xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc thim, ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan la Chi nhanh VPDKDD huyén Giao T va Chi cuc THA
huyén Giao T vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Ba Tran Thi O c6 don
khang cao ving mat, nhung di co gidy ty quyén cho ong Mai Vin L, nguoi dai
dién theo iy quyén cua vo chong 6ng P, ba T ¢6 khang cdo vang mit, di co don
dé nghi xeét xu Véng mat. Cac duong su khac c6 mat tai phién toa, ngudi bao vé
quyén lgi cho 6ng P, ba T va dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1
dé nghi tién hanh xét xtr. Hoi dong xét xir phuc tham thao luan thiy day 1a phién
tda mé 1an tha 2, céc duong su Véng mit déu di duoc tridu tap hop 1€, da uy
quyén cho duong su c6 mat tham gia phién toa hoic c6 don dé nghi xét xtr vang
mit nén quyét dinh tién hanh xét xt.

[1.2] Dbi turong va thoi hidu khoi kién vu an hanh chinh:

- Gidy chtg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CU 296560 do S¢ Tai nguyén & Mai trudng tinh Nam Dinh
cap ngay 15/7/2020 mang tén vo chong 6ng Nguyén Viét P va ba Pham Thu T Ia
quyét dinh hanh chinh va 1a d6i twong khéi kién vu an hanh chinh theo quy dinh
tai Piéu 3 Luat T tung hanh chinh va muc 1 phan I Giai dap s6 02/GD-TA
ngay 19/9/2016 cua Toa 4n nhan dan t6i cao.

-Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 23/4/2021, ba Vi Thi V duoc Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Giao T thong bao cho biét vo chong éng L, ba O da
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién voi dit cho vo chong ong
Nguyén Viét P, bd Pham Thu T va Sé Tai nguyén & Moi trudng tinh Nam Pinh
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da cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong P, ba T. Ngay
03/8/2021, ba V c6 don khoi kién yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung
dat cho vo chf’mg ong P, ba T 1a ddm bao thoi hiéu dugc quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.3] Tham quyén thy 1y, giai quyét ctia Toa an:

Toa an nhan dan tinh Nam Pinh thuy 1y, giai quyét 1a dung thAm quyén
theo quy dinh tai Diéu 30; khoan 3 Diéu 32 Luit t6 tung hanh chinh.

[1.4]. Don khang cdo cua duong su:

Ngay 18/4/2022, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Mai Vin L
va ba Tran Thi O; 6ng Nguyén Viét P va ba Pham Thi Thu T c6 don khang céo
hop 1€, dugc gui trong thoi han. Ong L, ba O thudc trudng hop duge mién nop
tam Gng an phi theo quy dinh tai cac Diéu 205, 206, 209 Luat T6 tung hanh
chinh va diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
20/12/2016 cta Uy ban Thuong vu cua Qudc hoi; vo chong ong P, chi T dd ndp
tam Gng 4n phi nén duoc chip nhin xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Mai Vian
L va ba Tran Thi O; 6ng Nguyén Viét P va ba Pham Thi Thu T khong ddng ¥
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

Vo chong 6ng Nguyén Viét P va ba Pham Thu T dugc S¢ Tai nguyén &
Moi trudng tinh Nam Pinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thia
s6 110, to ban dd s6 14 dién tich 80m? tai T6 dan phd 5B, thi tran Ngo B, huyén
Giao T, tinh Nam Dinh trén co s nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
vo chdng ong Mai Vian L va ba Tran Thi O theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc cong chung tai Vin phong cong chimg Ngoc B ngay
13/7/2020. Do d6, dé c6 co s& xem xét, danh gia tinh hop phap va c6 can clr clia
gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho vo chong 6ng P, ba T thi can phai
xem xét tinh hop phap vé trinh ty, thu tuc, can ctr cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va xem xét, danh gia tinh hop phap ciia hop ddng chuyén nhuong
quyén stt dung dat theo huéng din tai muc 10 phan II Cong vin sb
212/TANDTC-PC ngay 13/9/2019 cuia Toa 4n nhan dan t6i cao.

[2.1] Xét tinh hop phap vé thim quyén, trinh ty, tha tuc cap gidy ching
nhan quyén s dung dit do S¢ Tai nguyén & Moi truong cip mang tén ong
Nguyén Viét P va ba Pham Thu T:

[2.1.1] Vé thAm quyén ban hanh: S& Tai nguyén & Mdi truong tinh Nam
Dinh cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng P, ba T 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105; Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013;
khoan 1 Piéu 37 va khoan 2 Piéu 79 Vian ban hop nhat sé 04/VBHN-BTNMT
ngay 04/5/2021 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 7

14



Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 va khoan 1 Piéu 10 Thong tu
s0 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén % Moi truong.

[2.1.2] V& trinh ty, thi tuc ban hanh: S& Tai nguyén & Mbi truong tinh
Nam Dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng P, ba T trén co s&
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong 6ng L, ba O véi vo
chong 6ng P, ba T. Do d6, can xem xét, danh gia tinh hop phap ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

[2.1.2.1] Xét tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/7/2020 gitta vo chong 6ng L, ba O v&i vo chong éng P, ba T.

- V& hinh thtrc hop ddéng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
duoc 1ap thanh van ban, ¢ cong ching theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 502
va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

- V& ndi dung cta hop ddng:

Ngay 24/11/2004, ho 6ng Mai Vin L dugc UBND huyén Giao T cip gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira sé 110, to ban d6 s6 14 dién tich
80m* dat ¢ tai TS dan phd 5B, thi trin Ngb D, huyén Giao T, tinh Nam Dinh.

Theo tai li¢u c6 trong hd so vu 4n thé hién: Do ¢6 tranh chép tur viéc vay
tién gitra hai bén nén ba Vii Thi V di khoi kién yéu cau Toa an budc ong L, ba
O phai tra cho ba sb tién dd cho vay. Tai Ban 4n dan sy so thiam sd
02/2015/DSST ngay 13/7/2015 cia TAND huyén Giao T, tinh Nam Dinh va
Ban 4n dan su phuc tham sé 20/2016/DSPT ngay 30/5/2016 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Nam Pinh di budc vo chong ong L, ba O phai tra cho ba V
1.882.665.000 dong tién ng gdc. Ngay 13/7/2016, ba Vi c6 don yéu cau thi hanh
an d6i v6i ban an dan sy phuc tham néu trén. Ngay 14/7/2016, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Giao T di ban hanh Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS thi hanh
an theo yéu cau va 1ap bién ban xac minh diéu kién thi hanh an tai UBND thi
tran Ngo D. Két qua xac minh thé hién 6ng L, ba O c6 01 nha 03 tang trén dién
tich 80m?* dét tai thira s6 110, to ban d6 sé 14 tai T6 dan phd 5B, thi tran Ngo D,
huyén Giao T, tinh Nam Pinh dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng L. Vo chong ong L, ba O dang thé chap nha, dét trén tai Ngan
hang Néng nghiép va phat trién nong thon dé vay 1,7 ty dong, thoi han tra ng 1a
ngay 11/9/2016.

Ngay 14/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao T da ban hanh
Cong vin s6 101/CV-THA giri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Giao T va UBND thi tran Ngo D dé nghi khong lam thu tuc cam cb, thé chap,
sang tén, chuyén nhuong quyén sé hitu, quyén sir dung dét tai thira s6 110, to
ban d0 s6 14 tai T6 dan phd 5B, thi tran Ngo B, huyén Giao T, tinh Nam Dinh
ddi véi vo chéng ong L, ba O cho dén khi ong L, ba O thyc hién xong nghia vy
thi hanh an theo quyét dinh ban an.
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Sau d6, Ban an dan sy phac thim sé 20/2016/DSPT ngay 30/5/2016 cua
Tda an nhan dan tinh Nam Dinh bi Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi
khang nghi theo thu tuc Giam déc tham. Ngay 22/11/2016, Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Giao T da ban hanh Thong bao sb 16/TB-THADS vé viéc tam
dinh chi thi hanh an theo Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha
Noi. Tai Quyét dinh s6 83/2017/QD-GDT ngay 11/9/2017, Toa an nhan déan cép
cao tai Ha Noi d3 huy Ban an dan su so tham s6 02/2015/DSST ngay 13/7/2015
cua TAND huyén Giao T, tinh Nam Pinh va Ban an dan sy phuc tham s
20/2016/DSPT ngay 30/5/2016 cta Toa an nhan dan tinh Nam Dinh dé xét xir
lai. Ngay 29/9/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao T da ban hanh
Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS dinh chi thi hanh an.

Xét théy mac du Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao T da ban hanh
Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS dinh chi thi hanh an, nhung Cong vin sb
101/CV-THA ngay 14/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh éan dan sy huyén Giao T c6
ndi dung dé nghi khong lam thu tuc chuyén dich tai san cua 6ng L, ba O cho dén
khi 6ng L, ba O thyc hién xong nghia vu thi hanh 4n. Van ban nay khong bi thu
hoi, huy bo hay thay thé bang van ban khac. Quyét dinh giam dbc tham cua Toa
an nhan dan cép cao tai Ha N§1 huy ban an dan sy so thdm va dan su phuc tham
néu trén dé xét xir lai nén trinh tu t6 tung giai quyét vu an “Tranh chap hop dong
vay tai san” giita ba V véi vo chong ong L, ba O va viéc thi hanh 4n d6i v6i vu
an nay chua két thic.

Mit khéc, tai liéu hd so vu an thé hién trong thoi gian tir nim 2016 (sau
khi Ban an dan sy phtic thim (Lan 1) s6 20/2016/DSPT ngay 30/5/2016 cua Toa
4n nhan dan tinh Nam Dinh c6 hiéu luc phap luat) dén nam 2021 ba Vil Thi V
da lién tuc giri don dén UBND thi tran Ngd P dé nghi cAm chuyén dich tai san
la nha, dat ciia vo chong ong L, ba O dé dam bao thi hanh an vao cac ngay
13/7/2016, 03/01/2017, 25/9/2019, 06/4/2020, 25/01/2021 va giri don dé nghi
cam chuyén dich tai san dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Giao
T trong d6 don dé nghi ngay 13/7/2016 c6 bt phé cta 6ng Cao Vin H1 - Giam
déc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Giao T. Tuy nhién, ngdy
13/7/2020 UBND thi tran Ngo P van ky xac nhan vao don ding ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat cua 6ng Mai Vian L va don dé nghi cip lai, cip
d6i gidy ching nhan quyén st dung dit ctia 6ng Nguyén Viét P dbi véi nha, dat
tai thira s6 110, t ban d6 s6 14 dién tich 80m? cta 6ng L, ba O 1a khong ding
quy dinh cta phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
dai dién UBND thi trdn Ng6 D cling thtra nhan thiéu s6t trong viéc xac nhan don
dang ky bién dong cta 6ng Mai Van L va don dé nghi cap lai, cdp d6i gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Viét P ddi v6i nha, dét 13 tai san
bao dam thi hanh an ctia vo chong ong L, ba O néu trén.
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Hon nita, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Giao T tiép nhan
hd so ding ky bién dong quyén sir dung dat cua 6ng Mai Vin L vao hoi 10 gid
52 phut ngay 14/7/2020, nhung ngay 13/7/2020 Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Giao T di c6 phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
ddi voi nguoi nhan chuyén nhuong dat va Chi cuc thué khu vuc Xuan T co
Thong bao s6 2464/TB-CCT cung ngay vé viéc ndp thué thu nhap ca nhan dbi
v6i ong L va 1é phi trudc ba dbi v6i ong P. Cung ngay 13/7/2020, 6ng L va éng
P d3 ndp cac nghia vu tai chinh 13 c¢6 sy mau thudn vé thoi gian (giai quyét
truée, nhan hd so sau), lam ngugc quy trinh giai quyét, xir 1y tham dinh hd so
chuyén nhuong va cdp GCNQSD dat “than tdc” cho vo chong éng P, ba T.

Thuc té sau khi thu ly giai quyét lai vu an, tai Ban &4n dan su phuc tham
(lan 2) s6 75/2020/DSPT ngay 29/12/2020 ciia TAND tinh Nam Dinh da quyét
dinh budc vo chong ong L, ba O phai tra cho ba V téng so tién 1a 1.882.705.000
dong tién ng gbc va 1.583.216.455 dong tién 1di. Ban an nay co hiéu luc phap
luat va chua bi huy bo hodc thay thé bang ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat khac.

Xem xét ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong 6ng L, ba O v6i vo chong 6ng P, ba T thay: Thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong (ngay 13/7/2020) 1a thdi diém vu an tranh chap hop dong vay tai
san gitra ba V v&i vo chong 6ng L, ba O dang duoc giai quyét theo thu tuc phiic
tham (1an 2) nén trinh ty t6 tung giai quyét tranh chap giita ba V véi vo chdng
ong L, ba O chua két thuc. Mat khac, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thé hién gia chuyén nhuong 12 900.000.000 dong trong khi x4c minh tai
UBND thj trdn Ngo P va T6 trudng t6 dan phd thi gia tri thuc té nha, dat tai thoi
diém d6 khoang 2.000.000.000 ddng. Tai phién toa so thdm va phién toa phic
tham, 6ng L khong dua ra dugc 1y do thuyét phyc viéc chuyén nhuong nha, dat
v6i gia thap hon nhiéu lan so v&i gia tri nha, dat thuc té tai thoi diém dé. Thuc
té, sau khi chuyén nhuong vo chéng ong L, ba O van quan ly, sir dung nha, dat
nay va 6ng L cho rang thué lai nha, dat cua vo chong 6ng P, ba T nhung khong
xuét trinh duoc tai liéu, ching cu thé hién viéc thué nha nén co co s& xac dinh
viéc chuyén nhuong nha, dat cta vo ché)ng ong L, ba O ¢co d4u hiéu cta viéc thu
tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh an.

Tir nhitng phén tich néu trén thiy UBND thi trin Ngo B ky, xac nhan vao
don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v4i dat cua ong Mai Van L va
don dé nghi cap lai, cdp ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ong Nguyén
Viét P dbi voi nha, dat tai thira s6 110, to ban do sb 14 dién tich 80m? cua ong L,
ba O véi Iy do chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khi ba Vi dd c6 don gui
UBND thj trin Ngo b dé nghi cAm chuyén dich tai san nha, dat cta ong L, ba O
dé dam bao viéc thi hanh 4n ddi voi vu an tranh chap hop dong vay tai san 1a
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khong ding. Do d6, S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Nam Dinh cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng P, ba T trén co sé hd so ding ky bién
dong quyén str dung dat trong d6 co cac don diang ky bién dong va dé nghi cap
lai gidy chirg nhan c6 xac nhan caa UBND thi tran Ngo P 1a khong dung trinh
tu, thu tuc.

Tda an cp so tham da xem xét, danh gia toan dién va dy du cac tai liéu,
chimg ctt ¢6 trong hd so vu an tir @6 chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vi, hay
gidy chimg nhan quyén st dung dit cap cho 6ng P, ba T 1a ¢6 can ci. Trudng
hop ong P, ba T ¢6 tranh chip lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat thi c6 thé khai kién bang vu kién khac.

V& 4an phi phac tham: Do 6ng L, ba O 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
tién 4n phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
ctia Qudc hoi. Ong P, ba T phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh 2015; khoan 1 Piéu 34
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Mai Van L, ba Tran Thi O va ong Nguyén Viét P, ba Pham Thu T; gifr
nguyén Ban an hanh chinh so thadm s6 02/2022/HC-ST ngay 14/4/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh.

2. V& an phi: Mién 4n phi hanh chinh phac tham cho 6ng Mai Vin L, ba
Tran Thi O. Ong Nguyén Viét P, ba Pham Thu T phai chiu 300.000 dong &n phi
hanh chinh phtc tham, duoc d6i trir 300.000 dong tién tam Gng an phi di nop tai
Bién lai thu s6 0006745 ngay 13/5/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Nam
Dinh.

3. Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuén Dién Vii Minh Tuin Nguyén Phuong Hanh
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Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Pinh;
- VKSND tinh Nam Pinh;
- Cuc THADS tinh Nam Dinh;
- Cdc duong sy (theo dia chi);
- Luu HS HCTP.
Nguyén Phwong Hanh
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