TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6:134/2024/DS-PT
Ngay 12 thang 6 nam 2024

V/v tranh chap “Yéu cau tuyén bo hop
dong ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién vdi dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xit phiic tham gom cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son
Céc Tham phén: Ong Truong Van Hai, ba Nguyén Ngoc Giao.

- Thir ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢gn Vién k{ém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 362/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023; tranh chap “Yéu cau tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung dat va
tai san gan lien voi dat vé hiéu, Hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 270/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén An Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham so: 35/2024/QDXXPT-DS
ngay 25 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi M; sinh naim: 01/01/1978; noi cu tri: To A, ap P, xa
P, huyén A, tinh An Giang (c6 mat)

2. Dong bi don:

2.1 Gng Nguyén Van S; sinh nam 19/02/1974; (c6 mat)

2.2 Ba Nguyén Thi P, sinh nam: 28/07/1970; (c6 mat)

2.3 Ba Nguyén Trang D; sinh nam: 1996; (vang mit)

Cung noi cu tru: S6 D, to E, khom A, thi tran A, huyén A, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Trang P la 6ng Lé Hung T; sinh
nam: 1981; cu tri: Khom A, thi tran A, huyén A, tinh An Giang. (c6 mit)

3. Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phu; dia chi: Khom A, thi tran A,
huyén A, tinh An Giang. (vang mit)

3.2 Ngan hang TMCP V (V1); dia chi: S6 H, L, D, Ha Nai.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D Chu tich Hoi dong quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP V (V1) la 6ng Tran Minh
T1, sinh nam 1992; dia chi: Tang B, s6 A, T, phuong M, TP ., tinh An Giang; (c6
mat)

3.3 Uy ban nhan dan thi tran A; dia chi: Khom A, thi tran A, huyén A, tinh An
Giang. (ving mat)

Nguroi khéng co: dng Nguyén Van S, ba Nguyen Thi P va Lé Hung T la dai
dién Uy quyén cuia Nguyén Trang D cung 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, don khoi kién swa doi, bo sung, cac tai liéu
co trong ho so vu an, qua trinh 6 tung tai Toa an ciing nhir tai phién toa, ba Lé Thi
M trinh bay:

Niam 2016, vo chong o6ng S, ba P vay tién cua ba M khi vay vo chong 6ng S,
ba P c6 thé chap Giay ching nhan quyén st dung dat cua vo chong 6ng S, ba P cho
ba. Sau do, 6ng S ba P muon lai lam thu tuc ting cho con la Nguyén Trang D va da
duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 05842 ngay 07/6/2018, ba M
khong hay biét. Do éng S, ba P khong tra no.

Ba M nop don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén An Phu; ngay 16/01/2019
Toa an nhan dan huyén An Phu ban hanh Quyét dinh s6 11/2019/QDST-DS vé viéc
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su theo d6 ong S, ba P c6 nghia vu tra cho
ba M s tién 416.000.000 dong phuong thic thanh toan sé duoc xem xét ¢ giai
doan thi hanh an.

Ngay 17/01/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Phu ban hanh Quyeét
dinh thi hanh 4n s6 258/QD-CCTHADS cho thi hanh d6i véi cac khoan éng
Nguyén Van S, ba Nguyén Thi P tra cho ba M s6 tien 416.000.000 dong; qua trinh
giai quyét viéc Thi hanh 4an thi ca vo chong ong S, ba P, ba Trang D déu xac dinh:
Do no xau nén sang tén cho ba T2 Dai v61 muc dich dé vay tién, nhung thuc chat
can nha va dat nay la tai san cua ba P, ong S; viéc 6ng S, ba P lam Hop dong ting
cho nha va dat cho ba D theo Hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién véi dat
duoc ching thue s6 56/SCT/HDTC ngay 21/5/2018 tai UBND thi tran A 1a gia tao
nham tau tan tai san tron tranh nghia vu tra ng cho ba.

Nay, ba M xin thay doi yéu cau khoi kién, ba yéu cau Toa an tuyén bo hop
dong ting cho QSDD va tai san gan lién voi dat duoc chimg thuce s6 56/SCT/HDTC
ngay 21/5/2018 tai UBND thi tran A, huyén A, tinh An Giang giita bén ting cho
ong S, ba P va bén nhan la ba D vo hiéu va xin rat lai yéu cau xac dinh quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat dién tich 135,7 m2,
thtra s6 61, to ban do s6 17, giay chiing nhan quyén st dung dat so CS05842 cap
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ngay 07/6/2018, nha & riéng 1é dién tich 44,2 m? cap hang loai 3,3 dién tich san 88,4
m? nay la cua ba P va ong S.

Bi don éng Neuvén Vin S, ba Nguvén Thi P ciing trinh bay: Theo Quyét dinh
s6 11/2019/QDST-DS vé viéc cong nhan su théa thuan cua cac duong su theo do
ong S va ba P c¢o nghia vu tra cho ba M so tién 416.000.000 dong, phuwong thurc
thanh toan sé dugc xem xét ¢ giai doan thi hanh an; tai san ma ba M kién trude day
la cua 6ng, ba nhung 6ng ba no nhiéu nguoi; ba D da muon tién, dua tién cho ba P
330.000.000 dong dé tra no va diéu tri bénh cho o6ng S; nén 6ng S, ba P sang tén
cho ba D véi hinh thire ting cho vao nim 2018; nhung thuc chat la ban cho ba D.
Hop dong hoan tat trude khi c6 quyét dinh tra no cho ba M; hién tai san 1a cta ba
D, ong S ba P khong c6 quyén quyét dinh va khong dong ¥ theo yéu cau cua
nguyén don. Dén thoi diém hién tai 6ng S, ba P da ndp thi hanh an duoc 10.400.000
dong, nhung Chi cuc Thi hanh 4n néi 1a thi hanh tién an phi, con d6i véi tién no cia
ba M chua thi hanh, do ba M dang khai kién.

Doi véi bién ban ghi 101 khai cua ba P tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
An Phu, ba P xac dinh ché‘ip hanh vién ¢6 doc; nhung chi doc nd1 dung ba M cho tra
dan 4. 000.000 dong/thang, con cac ndi dung khac khong doc cho ba P nghe khi do
ba P gap vé buon ban nén khong doc lai. Ba P xac dinh khong trinh bay nd1 dung do
vuéng no xau nén khong vay duoc va sang tén cho ba Trang D dé vay tién; yéu cau
duoc doi chat véi chap hanh vién.

D6i voi yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé viéc budc ba D tra no vay, duy tri
hop dong thé chap. Ong ba xac dinh: Do ba P di lam xa dén nam 2020, ba b lap gia
dinh & Bén Tre, tai san thé chap ngan hang do 6ng ba dang quan 1y, str dung, khi ba
D thé chap tai san, ong ba biét va thong nhat viéc thé chap cia ba D. Dong thoi, néu
ba D bi xtr 1y tai san thé chap tra no, thi éng S, ba P tw nguyén giao tai san thé chap
dé thi hanh 4an ma khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Ong Lé Hing T la dai dién theo ity quvén cho ba Nguyén Trang P trinh bay:
Doi voi yéu cau khoi kién huy hop dong tang cho ctia ba M thi 6ng khong dong ¥
voi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi hop dong tang cho thuc hién thu
tuc phap Iy theo trinh tw phap luat, mic du viéc sang tén thé hién ting cho nhung do
ba P, 6ng S no tién nhiéu nguoi, ba Trang P di bo tién ra tra no twong duwong voi
gia tri tai san tang cho nén ba P, 6ng S madi sang tén lai cho ba Trang D, khi sang
tén do tang cho sé giam duoc tién thué nén sang tén bang hinh thic tang cho.

D6i v6i bién ban ghi 101 khai ba P cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén An
Phu, cho rang ba P vay no ngan hang chuyén no xau nén khong vay dugc va sang
tén cho ba Trang D, dé vay tién con tai san la cia ong S, ba P 1a hoan toan dung su
that. @ng thtra nhan ndi1 dung do céan b thi hanh an ¢6 doc, nhung khi d6 can b thi
hanh an no1 ky vao bién ban ghi 161 khai nhw nd1 dung da ghi thi ba M s€ thoa thuan
cho ba P tra dan néu khong ba M sé& dén noi lam viéc khiéu nai. Vi nghi cho tra dan
nén ba B mdi ky, 6ng yéu cau dugce doi chat véi chap hanh vién 1ap bién ban.

Déi véi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP V: Ong thira nhan ba Nguyén
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Trang D c6 ky Hop dong tin dung s6 LN1806220750438/CDC/HDTD, Hop dong
thé chap QSD dat so LN1806220750438/CDC/HPTD cung ngay 30/6/2018 véi
Ngan hang dé vay 330.000.000 dong va da giai ngan. Thoi han, muc dich vay,
phuong thirc thanh toan, tai san thé chap nhu Ngan hang trinh bay.

Do lam an thua 16 nén ba P khong c6 kha nang tra no ding han cho Ngan hang
theo hop df‘mg va vi pham nghia vu tra ng. Hién tai, ba P con n¢ lai Ngan hang téng
cong: 331.706.419 dong. Trong do6, tién von goc 200.364.396 dong va lai tinh dén
ngay 28/9/2023 1a 131.342.023 dong. Nay ba D dong ¥ tra no cho Ngan hang, thong
nhat duy tri Hop dong thé chap. Khi vay thé chap tai san thi 6ng S, ba P & chung
nha véi ba B, dong ¥ viéc thé chap. Ba D hién dang cong tac va c6 chong ¢ Bén Tre
nhung lau 1au van vé nha.

Nguwroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Chi cuc THADS huyén A c¢6 y kién: Ngay 17/01/2019 Chi cuc thi hanh an dan
su huyén An Phu ban hanh quyét dinh so: 258/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu
cau ctia ba M ddi véi Quyét dinh s6 11/2019/QDST-DS ngay 16/01/2019 cia Toa
an nhan dan huyén An Phu. Trong qua trinh t6 chirc va tac dong thi hanh an Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén An Phu ¢ phan cong Chap hanh vién Tran Phuéc D1
giai quyet viéc thi hanh an, xac minh tai san, diéu kién thi hanh an cta nguoi phai
thi hanh 4n. Chap hanh vién Tran Phuéc D1 lap Bién ban vé viéc giai quyét viée thi
hanh 4n d6i véi ba Nguyén Trang D, ba Nguyén Thi P 1a ding quy dinh phap luat.
Doi voi cong van so: 07/CCTHADS ngay 14/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén An Phu ban hanh vdi tur cach Chﬁp hanh vién cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén An Phu. Trong qua trinh to chirc va tic dong thi hanh 4an duoc biét ong
Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi P1 c6 tai san la cin nha va quyén st dung dat toa
lac tai é‘ip A, thi tran A, huyén A, tinh An Giang.

Qua trinh lam viéc vdi1 ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Trang D duoc biét do
ong S, ba P thudc truong hop no xau nén khong tiép tuc vay Ngan hang duoc; do do
vao nam 2018 ong S va ba P tam sang tén lai cho ba Nguyén Trang D du’ng tén dé
thé chap vay sb tién 330.000.000d tai Ngan hang TMCP V — thanh ph6 C. Ba P
thtra nhan chi cho ba T2 Dai dtng tén thay vo chong ba dé vay Ngan hang chur thue
té tai san la cua vo chong ba P. Vao ngay 10/04/2019 tai UBND xi A, huyén T, tinh
Bén tre, Chap hanh vién c6 lam viéc voi ba Trang D, ba Trang D ciing thira nhan la
chi dung tén quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat thay cho ong S va ba P
chir thuec té thi tai san la cia dng S va ba P.

Ngay 12/8/2022 Chi cuc T ¢6 Cong van s6 251/CV-THADS vé viéc phuc dap
yéu cau: Can ct theo Quyét dinh s6 11/QDST-DS ngay 16/01/2019 Toa an nhan
dan huyén An Phu va Can ctr theo Quyét dinh s6 258/QD-CCTHADS ngay
17/01/2019 cua Chi cuc THADS huyén A, thi Chi cuc Thi hanh an xem xét 05 bién
ban lam viéc vé1 6ng S, ba P va ba Trang D nhu sau cho théy trong 5 bién ban lam
viéc ¢6 01 bién ban lam viéc 1a do chap hanh vién lay mau bién ban glal quyet Vigce
thi hanh 4n nam 2018 lam viéc véi duong sw nam 2019, vé ndi dung giai quyet viéc
thi hanh 4an la hoan toan dung trinh tw thu tuc thi hanh 4n; nhung day la 16i chap
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hanh vién thiéu kiém tra boi do chuyén tiép tr ndm cti chuyén sang nam ma1 20
ngay nén lam viéc xong ma khong swra lai nam 2019.

DPai dién theo v quyén cho Ngén hang, éng Tran Minh T1 trinh bay: Ba
Nguyén Trang D co vay von tai ‘Ngan hang TMCP V — Chi nhanh C (viet tat la
Ngan hang) theo Hop dong vay s6 LN1806220750438/CDC/HDTD ngay 30/6/2018
vay sO tién 330.000.000 dong, thoi han vay la 120 thang, lai suat trong han la
13%/1 nam, 1ai suat qua han la 150% lai suat trong han, 1ai suat sé du’oc diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/ lan theo muc lai suat Ngan hang quy dinh, tra von, lai hang
thang; riéng tién von c6 dinh moi thang 2.750.000 dong, ngay bat dau tra la
02/8/2018 va ngay két thuc 1a ngay 02/7/2028.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba D ky véi Ngan hang Hop dong thé chap
QSD dat s6 LN1806220750438/CDC/HDTD ngay 30/6/2018. Tai san thé chap la
toan bo QSD dat dién tich 135,7 m? thudc thira dat s6 61, to ban do so 17, toa lac tai
thi tran A, huyén A, tinh An Giang, theo Giay chimg nhan s6 CS05842 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 07/6/2018 va tai san gan lién véi dat la nha
&: dién tich xay dung: 44,2m?, dién tich st dung 88,4m? toa lac tai thi tran A, huyén
A.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 02/3/2021 thi ba B vi pham nghia vu
tra von vay va tra 13i. Ngan hang di nhiéu lan lién hé yéu cau ba D tra du von vay
va lai suat, nhung ba D khong thuc hién. Pén ngay 28/9/2023 thi ba B con no Ngan
hang tong cong: 331.706.419 dong. Trong do, tién von goc 200.364.396 dong va lai
tinh dén ngay 28/9/2023 1a 131.342.023 dong va lii phat sinh theo hop dong da ky
két cho dén khi thu hoi dut no.

DPong thoi, yéu cau cong nhan va duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 LN1806220750438/CDC/HDTC ky ngay 30/06/2018, so cong chimg 1066,
quyén s6 03 Tp/CC-SCC/HPGD ky ngay 30/6/2018 va don yéu cau dang ky thé
chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat dugc Van phong dang ky dat dai
chi nhanh A, tinh An Glang chiing nhan ngay 02/7/2018. Poi véi yéu cau cua
nguyén don to6i khong dong ¥ vi thu tuc thé chap cé ding ky bao dam cé ding ky
theo quy dinh cua phap luat. Khi thé chap ngan hang c6 tién hanh tham dinh, ong S,
ba P biét va khong v kién.

Tai Ban an dan su so tham so 270/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén An Phu da xu:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 161, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 308 ctua Bo luat to tung
dan su;

Can ct Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Piéu 133, Piéu 307, Diéu 308, Diéu 407
Bo luat dan su nam 2015 (Stra doi, bo sung nam 2017).

Cin cu cac Diéu 463, 466 Bo luat dan sw nam 2015 (Stra doi, bo sung nim
2017); Biéu 91, Diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung.
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Can ¢t An 1& s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao thong qua ngay 17/10/2016;

Can cu Di?u 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Xu: Chi—‘ip nhan mot phf;in yeu cau khai kién ctua ba Lé Thi M

Tuyén bo hop dong ting cho quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat, so
cong ching: 56/SCT/HDTC ngay 21/5/2018 duoc cong chting tai Uy ban nhan dan
thi tran A giira bén ting cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi P va bén nhan ting
cho ba Nguyén Trang D 1a vé hiéu.

Toa an tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong
dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong cin ctr vao ban an, quyét dinh
cua Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong va cap lai gidy chimg nhan quyén sit
dung dat cho 6ng S va ba P phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an. Tuy nhién,
do hop dong thé chap khong vo hiéu nén wu tién thanh toan no cua ba Nguyén
Trang D cho Ngan hang TMCP V theo hop dong thé chap
LN1806220750438/CDC/HDPTC k¥ ngay 30/06/2018. Phan con thira lai sau khi thi
hanh 4n xong la tai san cta 6ng S va ba P s& thanh toan no cua dng S, ba P néu c6
yéu cau Thi hanh an.

Dinh chi yéu cau xac dinh quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat dién tich 135,7 m2, thira so 61, to ban do s6 17, giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 CS05842 cap ngay 07/6/2018, nha & riéng 1é dién tich
44,2 m? cap hang loai 3,3 dién tich san 88,4 m? la ctia ba P va ong S.

Xir: Chap nhén toan bo yéu cau cia Ngan hang TMCP V.

Budc ba Nguyén Trang P c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V tong so
tién: 331.706.419 dong. Trong do, tién von goc 200.364.396 dong va lii suat tinh
dén ngay 28/9/2023 1a 131.342.023 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (28/9/2023) ba P con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 LN1806220750438/CDC/HDTD ngay
30/6/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
lai suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciling sé duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang
cho vay.

Cong nhan va duy tri hop dong thé chap so LN1806220750438/CDC/HPTC
ky ngay 30/06/2018: Quyén s dung dat theo QSD dat dién tich 135,7 m? thudc
thira dat s6 61, t& ban do s 17, toa lac tai thi tran A, huyeén A, tinh An Giang, theo
Giay chirng nhan s6 CS05842 do So Tai nguyén va moi truong tinh A cap ngay
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07/6/2018 va tai san gan lién v6i dat la nha ¢: dién tich xay dung: 44,2m?, dién tich
sit dung 88.4m? toa lac tai thi tran A, huyén A mang tén ba Nguyén Trang D dé dam
bao thi hanh 4an cho khoan no vay cta ba D, phan con lai 1a tai san cia 6ng S va ba
P.

Truong hop xr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no cho Ngan
hang thi ba Nguyén Trang D con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ba Nguyén Trang D phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP V s6 tién 500.000 dong.

3. V& an phi: Ong S, ba P mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Ba D phai chiu 16.885.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan lai 300.000 dong tién tam tng an phi cho ba Lé Thi M theo bién lai ndp
tam ng an an phi so 0011526 ngay 23/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén An Phu.

H lai 7.215.000 dong tién tam ung an phi cho Ngan hang TMCP V theo bién
lai nop tam Ung an an phi s6 0006459 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén An Phu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cédo, thoi gian thi hanh an
cua cac duong sur.

Ngay 11 va 12/10/2023, bi don éng Nguyén Van S, Nguyén Thi P va Nguyén
Trang D khang céo yéu cau xem xét khong chap nhan tuyén bo hop dong ting cho
gitta ong S, ba P véi Trang P vo hiéu; yéu cau xem xét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr nguyen no1 dung yéu
cau khang cao; cac ben khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
cam ket khong cung cap chirng ctir méi tai giai doan phuc tham.

Dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Trang D trinh bay ¥ kién: Cap so tham
can cr khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan su 1a hoan toan khong dting phap luat; bsi vi,
tai thoi diém nay vo chong 6ng S; ba P khong c6 rang budc nao vé ng nguoi khac,
trong d6 c¢6 ba Lé Thi M nén cho rang gia tao nham tron tranh nghia vu la khong c6
can cur; ban an tuyén vo hi¢u thi tai san thudc ve ong S ba P; nhung lai cong nhan
Hop dong thé chap cho Ngan hang va budc uu tién thanh toan cho Ngan hang la
mau thuan; bai nghia vu tra no cho Ngan hang 1a thuoc ba D; chir khong phai ong
S, ba P nhung lai lay tai san cua ong S, ba P khong dung phap luat, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luit t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su la dung quy dinh cua phap luat.
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- Vé ndi dung: Can ctr vao tai lidu c6 trong ho so, trinh bay cta cac duong su
tai phién toa, xét thay cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la
co can cu; dé nghi Hoi déng xét x1r can ¢ khoan 1 Piéu 308 Bd luat To tung dan
su, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don; gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao céc tai lidu, ching cr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Bi don ndp don khang cao hop I¢, duoc ché‘ip nhan
xem x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Xét yéu cau khang céo cua bi don thi thay;

[2] Hop dong taing cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
chirmg thuc s6 56/SCT/HDTC ngay 21/5/2018 tai UBND thi tran A, huyén A, tinh
An Giang giita bén tang cho dng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi P va bén nhan la
ba Nguyén Trang D, tai san tang cho gom: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat dién tich 135,7 m2, thira s6 61, to ban d6 s6 17, nha
& riéng 1¢ dién tich 44,2 m? cap hang loai 3,3 dién tich san 88,4 mZ% sau do ba
Nguyén Trang D lam thu tuc sang tén va duoc S¢ Tai nguyén - Moi trudong tinh A
cap giay chung nhan quyén str dung dat s6 CS05842 ngay 07/6/2018 cho Nguyén
Trang D.

[3] Theo bién ban ghi lo1 khai cua ba P, ba D ngay 22/01/2019, bién ban ngay
14/02/2019, bién ban ngay 10/4/2019 ngay 29/4/2019 do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén An Phu lap thi cac déng bi don thira nhan “Vao nam 2017, nén dat va can
nha cta 6ng S, ba P di thé chap tai Quy tin dung A sau d6 vuéng vao tinh trang no
xau nén ong S, ba P khong thé vay tién Ngan hang khac duoc nén 6ng S, ba P sang
tén cho con 1a Nguyén Trang D dtmg tén dé vay Ngan hang Thuong mai Co phan V
chi nhanh A1 - Phong G dé vay so tién 330.000.000 dong dé tra no cho ngudi khac,
néu khong sang tén thi khong vay duoc va ba D xac nhan tai san la cin nha va nén
dat tai cau K, huyén A, tinh An Giang la cua cha me 6ng S, ba P, con ba P chi dung
tén thay cha me dé di vay Ngan hang”. Tuy nhién, ba P khong thira nhan cac noi
dung bién ban nay, Toa an cling da thong bao cho cac duong su doi chat nhung do
co duong su Véng mat nén khong thé tién hanh ddi chat. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén An Phu c6 vin ban tra 10i vé viéc cac van ban cia chap hanh vién Tran
Phudc D1 lam viée véi ba D, ba S, ong P nam 2019 déu dung trinh tw phap luat. Do
do, 101 trinh bay cua ong T, 6ng S, ba P la khong ¢6 céan cu.

Mic khéc, tir sau khi ting cho ba P thi 6ng S, ba P van sinh song trén nha dat
nay, con ba D sau khi vay Ngan hang d3 dua tién vé cho dng S, ba P st dung sinh
hoat gia dinh, chira bénh cho 6ng S; tai bién ban xdc minh ba D sinh song noi khac
va hién tai dang séng & Bén Tre, 1au lau madi vé nha.
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Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat duoc chimg thuc s6 56/SCT/HDTC ngay 21/5/2018 tai UBND thi tran
A, huyén A, tinh An Giang gitra bén tdng cho 6ng S, ba P va bén nhan la ba P 1a gia
tao nham tron tranh nghia vu, nén hop dong tang cho quyén sur dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc chung thuc s6 56/SCT/HPTC ngay 21/5/2018 tai UBND thi
tran A, huyén A, tinh An Giang giita éng S, ba P va ba D 1a vo hiéu theo quy dinh
Diéu 124 Bo luat Dan su nam 2015.

[3] Can ctr khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su quy dinh “Trudong hop giao dich
dan sy v6 hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai co quan nha nuge co tham quyén,
sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho nguoi thir ba ngay
tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky dé ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do6 khong bi vo hi¢u,...”

Tai khoan 3 Diéu 133 B6 luat Dan su quy dinh “Chu s& hitu khong c¢6 quyén
doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan su vo1 nguot nay khong
bi v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay nhung c6 quyeén khoi kién, yéu cau
chu thé c6 16i dan dén viée giao dich duoc xac 1ap véi nguoi thi ba phai hoan tra
nhitng chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai”.

Truong hop xr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no cho Ngan
hang thi ba Nguyén Trang D con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

[4] D6i vé6i yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP V yéu cau ba Nguyén Trang
D ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V tong so tién: 331.706.419 dong. Trong
do, tién von goc 200.364.396 dong va lai suat tinh dén ngay 28/9/2023 la
131.342.023 dong.

Duy tri hop dong thé chap s6 LN1806220750438/CDC/HDTC ky ngay
30/06/2018: Quyén sur dung dat theo QSD dat dién tich 135,7 m? thudc thua dat s6
61, to ban d6 s6 17, toa lac tai thi tran A, huyén A, tinh An Giang, theo Giay chiing
nhan s6 CS05842 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 07/6/2018 va
tai san gan lién voi dat la nha o: dién tich xay dung: 44,2m?, dién tich st dung
88,4m? toa lac tai thi tran A, huyén A mang tén ba Nguyén Trang D, cap so tham
tiép tuc duy tri Hop dong thé chap nay, dé bao dam cho Hop dong tin dung s
LN1806220750438/CDC/HPTD ngay 30/6/2018 giita Ngan hang va ba P dé vay so
tién 330.000.000 dong la cé can ctr dung phap luat.

[5] Tai phién toa phuc tham, cac duong su khang cdo nhung khong cung cap
chirng cr méi nén khong céd co sé xem xét, cap so tham xét xir 1a c¢6 co sé nhu de
nghi cua Vién kiém sat.

[6] Tuy nhién, cach tuyén an cta cap so tham khong dting véi phap luat quy
dinh, Hoi dong xét xtr cap phuc tham can diéu chinh lai cach tuyén an cho phu hop
vO1 quy dinh phap luat.

Cac phan khac cta ban 4n so tham khong khang céo, khang nghi Hoi dong xét
xur khong xem xét ¢6 hi¢u luc phap luat.
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[7] An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vin S, Nguyén Thi P va Nguyén
Trang D phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; khoan 1 diéu 148; diéu 296 cua Bo Luat to tung
dan su.

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, ¢ phi Toa an.

Khong ch:ﬁp nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin S, Nguyén
Thi P va Nguyén Trang D.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 270/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén An Phu vé cach tuyén an.

Ché‘ip nhan mot phé“m yeu cau khai kién ctua ba Lé Thi M.

Tuyén bo hop dong tang cho quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat, so
cong chimg: 56/SCT/HDTC ngay 21/5/2018 duoc cong chimg tai Uy ban nhan dan
thi tran A giira bén ting cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi P va bén nhan ting
cho ba Nguyén Trang D 1a vo hiéu.

Dinh chi yéu cau xac dinh quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat dién tich 135,7 m2, thira so 61, to ban do s6 17, giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CS05842 cap ngay 07/6/2018, nha & riéng 1é dién tich
44,2 m? cap hang loai 3,3 dién tich san 88,4 m? 1a ctia ba P va ong S.

Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP V.

Budc ba Nguyén Trang D co nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V tong so
tien: 331.706.419 dong. Trong do, tien von goc 200.364.396 dong va lai suat tinh
dén ngay 28/9/2023 1a 131.342.023 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (28/9/2023) ba D con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 LN1806220750438/CDC/HDTD ngay
30/6/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh lai suat cho vay theo timg thoi
ky ctua Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s& dwoc diéu chinh cho
phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Duy tri hop dong thé chap s6 LN1806220750438/CDC/HDTC ky ngay
30/06/2018: Quyén st dung dat theo quyén str dung dat dién tich 135,7 m? thudc
thira dat so 61, to ban do6 so 17, toa lac tai thi tran A, huyén A, tinh An Giang, theo
Giay chirg nhan s6 CS05842 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay
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07/6/2018 va tai san gan lién v6i dat la nha ¢: dién tich xay dung: 44,2m?, dién tich
sit dung 88.4m? toa lac tai thi tran A, huyén A mang tén ba Nguyén Trang D dé dam
bao thi hanh an cho khoan n¢ vay cua ba D, phan con lai la tai san cua 6ng S va ba
P.

Truong hop xr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no cho Ngan
hang thi ba Nguyén Trang D con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ba Nguyén Trang D phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP V s0 tien 500.000 dong.

Vé an phi dan su so thim: Ong S, ba P mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham. Ba D phai chiu 16.885.000 dong 4n phi dan su so tham.

Hoan lai 300.000 dong tién tam tng an phi cho ba Lé Thi M theo bién lai ndp
tam Ung an phi s6 0011526 ngay 23/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
An Pht; hoan lai 7.215.000 dong tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP V theo
bién lai ndp tam tng an phi s6 0006459 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén An Phu.

An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi P, Nguyén Vin S, va Nguyén Trang
D moi nguot phai chiu 300.000d, duoc trir vao tién tam g an phi dé nop theo bién
lai thu s6 0008606 (cua ba P), s6 bién lai 0008607 (ctia 6ng S), sd bién lai 0008608
(cua Trang Dai) cung ngay 23/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An
Phu, tinh An Giang.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot1 dugce thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyen (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan su (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong su “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyen Van Son



