TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 141/2024/DS-PT
Ngéy 12-6-2024
Vé viéc “Tranh chdp xut 1y hdu
qua cua hop dong chuyen
nhuwong quyen su dung dat, tai
sdn gan lien véi dat vo hiéu va
boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong H6 Vian Phung.

Céac Tham phan: Ong Pham Quang Nhuan.

Ba Truong T6é Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Séc Tring tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 12 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6 57/2024/TLRT-
DS ngay 23 thang 4 nam 2024 Vé Viéce: “Tranh chap xu |y hau qua cua hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat vo hiéu va boi thirong
thiét hai”.

Do Ban &n dén su so tham s6 07/2024/DS-ST, ngay 30 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dén thanh pho S, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 85/2024/Qb-PT ngay
06 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so6 157/2024/Qb-
PT ngay 27 thang 5 ndm 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Minh C, sinh nim 1978 (vang mat).

Pia chi: S5 A duong T, Khom F, Phuong C, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dign hop phap: Ong Nguyen Khanh T, sinh nam 1976, 1a nguoi

dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 04/6/2024) (c6 mat).
Pia chi: SO E duong P, Phuong B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bach Sy
C1 - Van phong luat su Bach S§ C1 — Thudc doan luat su tinh S (c6 mat).

Pia chi: S6 A duong N, Khom C, Phuong C, thanh phd S, tinh Soc Tring.

2. Bi don:

2.1. Ong Lam Q, sinh nam 1929 (ving mit).

2.2. Ong Lam Thé S (vang mat).

2.3. Ba Lam Thi L, sinh nam 1950 (ving mit).

2.4. Ba Lam Tuyét L1 (LAm Thi Tuyét L2), sinh ndm 1974 (ving mat).

2.5. Ba Lam Thanh T1 (L&m Thi Thanh T2), sinh ndm 1993 (ving mat).

2.6. Ba Chung Thi Bach M, sinh nim 1961 (ving mat).

Cung dia chi: S6 C duong C, Khom D, Phuong F, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

2.7. Ong Lam Thé T3, sinh nam 1970 (ving mat).

Pia chi: S6 G duong H, Khom B, Phuong F, thanh pho S, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phép cua cac dng, ba: Lam Q, Lam Thi L, Lam Tuyét
L2, Lam Thanh T2, Chung Thi Bach M, Lam The T3 la 6ng Duong Phan K, sinh
nam 1990, l1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 20/7/2023,
ngay 25/01/2024) (c6 mat).

Dia chi: S6 G duong V, Khém C, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Tring.

3. Nguoich quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Ai N, sinh nim 1982
(vang mat).

Dia chi: S6 A duong T, Khom F, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai di¢n hop phap cua ba Vieong Ai N: Ong Nguyen Khanh T, sinh
nam 1976, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 04/6/2024)
(co mat).

Dia chi: S6 E duong P, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Tring.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Luat su Bach Sy C1 - Van phong luat su Bach Sy C1 — Thudc doan
luat su tinh S (cé mat).

Pia chi: S6 A duong N, Khom C, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Trang.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Duong Minh C 12 nguyén don va ba Vuong Ai N
1a ngudi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho6 so va 10i trinh bay tai phién toa
phuc tham, ndi dung vu 4n duoc tém tat nhu sau:

* Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét Vi dn ciing nhur tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la éng Nguyén
Khanh T trinh bay: Vao ngay 14/9/2011 vo chéng 6ng Lam Q va ba Huynh Thi
Huynh H dén Van phong C2, tinh Soc Trang 1ap “Hop ddng ty quyén” cho con



trai 14 6ng LAm Thé D duoc toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong thira dat
s6 175, to ban d6 s6 33, dién tich 79m?, muc dich sir dung ODT, toa lac tai Khém
D, Phuong F, TP S, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC 700422 do
UBND TP S cap ngay 14/6/2005 cho chu sir dung la 6ng Lam Q va ba Huynh Thi
Huynh H. Can ct vao hop ddng uy quyen néu trén thi vao ngay 14/9/2011 6ng
Lam Thé D da cung ong C truc tlep dén Vin phong cong Chu’ng C2 lap va ky
“Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat” doi vm thira dat trén véi gia
Chuyen nhuong la 270.000.000 dong Do can nha cu gan lién trén thira dat nay
chua dang ky quyen s& htru nén glua ong Lam Thé D va ong Cco ky thém “Hop
dong Chuyen nhuong QSD dat va tai San gan lién trén dat” vai gia tri Chuyen
nhuong can nha mang s6 35, duong C gan lién trén thira dat nay voi sb tién la
130.000.000 dong dé bo sung cho Hop dong Chuyén nhuong QSD dat” ma hai
bén di ky két vao ngay 14/9/2011. Tong cong gié tri nha va quyen st dung dat
néu trén l1a 400.000.000 dong ong C da thanh toan day du sd tién trén cho 6 ong D,
dong thoi 6ng D ciing da 1ap van ban ban giao nha va dat nay sang cho éng C va
6ng C ciing da thuc hién day du nghia vu tai chinh vé cac khoan thué, phi nén da
dugc UBND thanh phd S chinh Iy bién dong sang tén cho dng C theo diing hop
dong Chuyen nhuong. Do diéu kién Ong D can chd & mot thoi gian dé Xay dung
nha roi di doi thi méi ban giao nha, dat cho ong C, nén hai bén da lam glay tay
cho 6ng D thué lai can nha nay véi gia 2.000.000 ddng/thang trong thoi han 06
thang, nhung khi 6ng D xay xong thi 6ng D ban lai cho nguoi khac nén khéng
ban giao nha dat cho 6ng C. Ong C d4 nhiéu lan yéu cau thi 6ng D va v 1a Chung
Thi Bach M viét cam két nhiéu lan nhung khéng thuc hién. Do d6 6ng C d3 khoi
kién yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap.

Tai Ban &n phc tham sé 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020 cua Toa &n
nhan dan tinh Soc Trang di nhan dinh “Hop dong chuyén nhuwong QSD dat ngay
14/9/2011 ghi gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 270.000.000 dong, sau khi
hoan tat thu tuc dang ky QSD dét theo quy dinh phap luat thi bén B (bén t6i) s&
thanh toan day du tién, viéc thanh toan do hai bén tu thoa thuan va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Bén ngay 15/9/2011 thé hién dng D da nhan du s6 tién
270.000.000 ddng la pht hop, dang quy dinh cua phap luat” (muc 5.1 trang 8
cia ban an phdc tham). Cap phc tham ciing da xac dinh hop dong chuyén
nhuong bi v hiéu 1a do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat chi 12 hop dong viét tay giita hai bén ma khéng c6 cong ching,
chting thuc. Do vay cap phlc thdm ciing da chap nhan budc 6ng D c6 trach
nhiém tra tién thué nha cho ong C trong thoi han 08 nam 08 thang 10 ngay 1a
208.660.000 dong. Trong vu &n trén 6ng C khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét
hau qua caa hop déng chuyén nhuong vo hiéu.

Ong C yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Lam Thé D va cac 6ng, ba: Lam
Q, Lam Thé S, Lam Thi L, L4m Thi Tuyét L2, LA&m Thanh T2, Lam Thé T3,
Chung Thi Bach M lién d¢i tra cho éng C: Tién sang ban cin nha va quyén sir
dung dat tong cong 400.000.000 dong va bdi thuong thiét hai vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat duoc



Vin phong cdng chiang C2 ching thuc sé 1756, quyén sb 111, ngay 14/9/2011 voéi
s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Tong cong 2.400.000.000 dong.

Pén ngay 11 thang 11 nim 2022 6ng C ndp don thay ddi mot phén don yéu
cau khoi kién véi ngi dung: Ong Lam Thé D da chét trudc khi Toa an thy Iy vy
an nhung nguyen don khong biét, nay nguyén don dé nghi Toa 4n xac dinh lai bi
don trong vu 4n gdm céc 6ng, ba: Lam Q, LAm Thé S, Lam Thi L, Lam Tuyet L2,
Lam Thanh T2, LA&m Thé T3, Chung Thi Bach M. Y&u cau Toa &n giai quyét budc
ong, ba c6 tén néu trén lién doi tra cho dng C tong cong sb tién 2.400.000.000
ddng néu trén.

Trong qué giai quyét vu &n va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la 6ng Nguyen Khanh T thay d6i mot phan yéu Cau khaoi kién vé
s tién b01 thuong thiét hai vé hop dong chuyén nhuong bang tién 13 20%/nim
d6i vai so tién mua ban nha dat 1a 400.000.000 dong, tinh tir ngay 14/9/2011 dén
ngay 15/01/2024 la: 400.000.000 déng x 20%/nam x 12 nam 04 thang =
986.600.000 dong. Téng cong yéu cau 400.000.000 dong + 986.600.000 ddng =
1.386.600.000 dong (Mot ty ba trim tam muoi sau triéu sau trim nghin dong).

* Ngwoi dai dién theo uy quyén cia cac b don gom ong, ba: Lam Q, Lam
Thi L, L4m Tuyét L2, L4m Thanh T2, Chung Thi Bach M, Lam Thé T3 la éng
Duong Phan K trinh bay: Ong K khong dong y véi toan bd yéu cau cia 6ng C, vi
theo 10i trinh bay cua 6ng Lam Thé D trudc day trong vu da duoc Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xir phlc tham tai Ban an 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020,
thi 6ng D chi c6 vay cia 6ng C 220.000.000 dong, 14i suat 6%i/thang, khi vay 6ng
D c6 giao gidy chitng nhan quyén sir dung thira dat sb 175, to ban d6 33, dién tich
79m?, toa lac tai Khom D, Phuong F, thanh phd S do 6ng Lam Q véi ba Huynh
Thi Huynh H 1a cha, me cua 6ng D ding tén cho 6ng C. Bé dam bao s6 tién vay
thi 6ng C ¢ yéu cau 6ng D ky hop ddng chuyen nhuong néu trén cho ong C. Den
ngay 14/9/2011 6ng C lam san gidy uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat dé cho 6ng D, 6ng Q va ba H ciing ky tén tai Van phong C2. Thyc té
hai bén khong c6 chuyén nhuong nha va dat va chi 1a dé dam bao khoan tién vay
cho 6ng D. Nam 2018 6ng C c6 khai kién 6ng D tai Toa &4n nhan dan thanh phé S
doi lai nha dat, doi lai tien cho thué nha. Khi giai quyét vy an thi ban an phc tham
néu trén cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang da huy hop dong chuyén nhuong
néu trén. Thyc té gitra 6ng D va ong C khdng co viéc chuyén nhuong quyén sir
dung nha dét véi gia 400.000.000 ddng, ma chi Ia 6ng D vay tién caa dng C, do
d6 trong truong hop nay khong cd viéc giai quyét hau qua cia hop ddng chuyén
nhuong vo hiéu, nén dng C yéu cau nhimg ngudi thira ké ciia 6ng D tra lai s6 tién
nhan chuyén nhuong cling nhu bdi thudng thiét hai 1a khong c6 can ctr. Truong
hop 6ng C yéu cau nhitng nguoi thira ké cua 6ng D tra sé tién vay 220.000.000
dong thi khoi kién thanh vu an khac va dé nghi Toa an khéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua dng C.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat hop 18 cac van ban té
tung cho bi don 6ng LA&m Q va 6ng LAm Thé S, nhung 6ng Q, 6ng S khong c¢6 vin
ban trinh bay y kién, khong dén Toa an cung cap loi khai, khong dén tham dy budi
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hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay v kién ddi véi yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Virong Ai N 1a 6ng Nguyén Khanh T trinh bay: Ba N théng nhat voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng Duong Minh C, khdng trinh bay b sung gi thém.

Tai ban an dan sy so tham s6 07/2024/ DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024
cta Toa an nhan dan thanh phé S, tinh Séc Trang da quyét dinh: Can cir khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 91, diém b khoan 1 Diéu 92, Piéu
157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, khoan 1
Diéu 280, Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Duong
Minh C vé viéc yéu cau bi don gom cac ong, ba: Lam Q, L&m Thé S, Lam Thij L,
Lam Tuyét L2, LAm Thanh T2, L&m Thé T3, Chung Thi Bach M lién ddi tra tién
Chuyén nhuong quyeén sir dung nha va dat 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong)
va boi thuong thiét hai vé hop dong chuyén nhuong 986.600.000 dong, tong cong
1.386.600.000 dong (Mot ty ba tram tam muoi sau triéu sau trim nghin dong).

Ngoai ra, ban an dan si so tham con tuyén vé chi phi tham dinh; én phi so
thdm va thong bao quyén khang céo cia cdc diong su theo quy dinh phap lugt.

Cung ngay 07/2/2024, nguyén don 6ng Duong Minh C va nguoi cd quyeén
loi, nghia vu lién quan ba Vuong AiN ‘cung c6 don khang cdo toan bo ban an dan
su so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét theo hudng stra &n
so tham dé buoc 6ng LAm Q, LAm Thé S, LAm Thi L, Lam Tuyét L2, Lam Thanh
T2, LAm Thé T3, Chung Thi Bach M ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ba N va 6ng
C s tién chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat 400.000.000 ¢ong (Bon trim
triéu dong) ma dng Lam Thé D da nhan va I3i phat sinh theo muc 14i suat 20%/nam
ké tir ngay 14/9/2011 dén khi tra hét s6 tién 400.000.000 d¢ong: Tam tinh tién 14
tirngay 14/9/2011 dén ngay 15/01/2024 1a 12 ndm 4 thang, nhu sau: 400.000.0004
X 20% x 12 nim 4 thang = 986.600.000 dong, tong cong 1.386.600.000 dong
(Mot ty ba trim tdm muoi sau triéu sau trim nghin dong).

Tai phién toa phic tham, éng T dai dién theo uy quyén cua 6ng Duong
Minh C r(t lai mot phan don khai kién 1a khdng y&u cau cac bi don tra s tién
chuyén nhuong d6i véi can nha; 6ng T dai dién theo ay quyén cua nguyén don
6ng Duong Minh C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Ai N
thay d6i mot phan khang céo vé phan bdi hoan thiét hai thi xac dinh 15i 50/50; cac
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa dng C va ba N trinh bay quan
diém va cho rang Ban an phc tham sé 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020 cua
Toa &n nhan dan tinh Soc Trang da c6 hiéu lyc phap ludt da tuyén bo “hop dong
chuyen nhwrong quyen sur dung ngay 14/9/2011 dwoc cong chirng tei phong C3 va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ¢ bén



Chuyén nhirong 1 LAm Thé D va bén nhdn chuyén nhuwrong 1a Duong Minh C (hop
dong khong ghi ngay thang va ciing khong dwoc cong ching) vo hiéu la do 6ng
Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H chi uy quyen cho dng D toan quyén quyét dinh
vé quyén st dung d4t, khong uy quyén vé tai san trén dat (nha), nhung 6ng D lap
thu tuc chuyén nhuong ludn cin nha, cho nén hop dong co dbi twong khdng thuc
hién dugc. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xt p dung khoan 2 Diéu 308 B luat TH
tung dan su chap nhan khang céo cua 6ng C va ba N 1a xac dinh 18i vi pham hop
ddng cia mdi bén 50/50% va chip nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don budc cac bj don tra tién chuyén nhuong dat 1 270.000.000 dong va bdi hoan
thiét hai 1a 844.205.000 dong. Tong cong 1a 1.114.205.000 dong.

Pai dién Vién kiem sat phat bicu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang vé viéc tuan tha, chap hanh phap luat tb tung cua nguoi tién hanh t6
tung, ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
tham va tai phién toa phuc tham. Vé noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong Xét xu chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Duong Minh C
va nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Ai N va cin cir vao khoan 2
Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 sta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cin ctr Va0 C4c tai ligu chang cir c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham, can cir vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xur xeét:

Vé to tung:

[1] Nguoi khang cdo, nd1 dung va hinh thire don khang cao, thoi han khang
céo 1a dung theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 Bo luat T tung dan su
nam 2015, nén khang cdo cua nguyeén don 6ng Duong Minh C va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vuong Ai N c6 don khang cdo 13 hop 18 va dung theo
luat dinh.

[2] Tai phién toa, 6ng T dai dién theo ty quyén cia 6ng Duong Minh C rit
lai mot phan don khoi kién vé viéc budc cac bi don tra sb tién chuyén nhuong nha
1a hoan toan tu nguyén va khong bi ai ép budc. Phia dai dién theo uy quyén cac bi
don ddng y. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr diém b khoan 1 Diéu 299 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015, Huy mot phan ban an dan sy déi véi yéu cau trén va
Dinh chi giai quyét mot phan vu an.

[3] Tai phién toa, ong T dai dién theo ty quyén cua 6ng Duong Minh C va
ba Vuong AiN thay d6i mot phan khang cao la chi yéu cau cac bi don tra tlen
chuyén nhuong quyen su dung dat 270.000.000 dong va bdi thuong sé tién
844.205.000 dong. Tong sb tién 1a 1.114.205.000 ddng. Xét thay, viéc thay doi
mot phan noi dung khang céo dng T dai dién theo ty quyén cia 6ng Duong Minh
C va ba Vuong Ai N 1a khong vuot pham vi khang cdo ban dau. Do d6, Hoi dong
Xét xir can ctr diém b khoan 2 va khoan 3 Biéu 289 cua Bo luat Té tung dan su
nam 2015 chap nhan thay d6i cua dai dién dng C va ba N.

[4] Tai phién toa phic tham, nguyén don dng Duong Minh C; bi don 6ng
L4m Q, LAm Thi L, LA&m Tuyét L2, LA&m Thanh T2, L4m Thé T3, Chung Thi Bach



M ving mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; bi don ong Lam Thé S
da duoc Toa an tridu tap hop 1& dén l1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang
mat khong Iy do; viéc vang mit cua ho ciing khong anh huong dén viéc xét xir.,
Do vay, Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat T4 tung dan sy nim
2015, tién hanh xét xu vu an.

V& ndi dung:

[5] Tai toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don 1a ong Nguyen
Khanh T rat mot phan yéu cau khai kién 1 chi yéu cau cac bi don tra tién chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a 270.000.000 ddng va boi thuong thiét hai vé hop
ddng chuyén nhuong dat sé tién 1a 844.205.000 ddng. Tong cong 1.114.205.000
dong.

[6] Nguoi dai dién theo uy quyén cta cac bi don gdm 6ng, ba: Lam Q, Lam
Thi L, Lam Tuyét L2, L4m Thanh T2, Chung Thi Bach M, Lam Thé T3 la dng
Duong Phan K trinh bay: Ong K khong dong y véi toan bd yéu cau cia 6ng C, vi
theo 10i trinh bay cua 6ng Lam Thé D trudc day trong vu da duoc Toa an nhan
dan tinh Séc Tring xir phlc tham tai Ban an 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020,
thi 6ng D chi c6 vay cua dng C 220.000.000 dong, I3i suat 6%/thang, khi vay dng
D c6 giao gidy ching nhan quyeén s dung thira dat s6 175, to ban d6 33, dién tich
79m?, toa lac Khom D, Phuong F, thanh phd S do éng Lam Q véi ba Huynh Thi
Huynh H la cha, me ciia 6ng D ding tén cho dng C. B¢ dam béo so tien vay thi
éng C c6 yéu cau 6ng D ky hop dong chuyen nhuong néu trén cho ong C. Den
ngay 14/9/2011 6ng C 1am san gidy uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dé cho 6ng D, dng Q va ba H cuing ky tén tai Van phong cdng ching
C2. Thyc té hai bén khong c6 chuyén nhuong nha va dat va chi 1a dé dam bao
khoan tién vay cho dng D. Nam 2018 ong C c6 khoi kién 6ng D tai Toa &n nhan
dan thanh phd S doi lai nha dat, doi lai tién cho thué nha. Khi giai quyét vy an thi
ban &n phdc tham néu trén ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang da huy hop dong
chuyén nhugng néu trén. Thyc té gitta 6ng D va dng C khdng co viéc chuyén
nhuong quyén str dung nha dét véi gia 400.000.000 ddng, ma chi 1a ng D vay
tién ciia 6ng C, do dé trong truong hop nay khong cO Viéc giai quyét hau qua cua
hop dong chuyen nhuong vo hiéu, nén dng C yéu cau nhimg nguoi thira ké cua
ong D tra lai s tién nhan chuyén nhugng cling nhu boi thuong thiét hai la khong
¢6 can ctr. Truong hop ong C yéu cau nhitng nguoi thira ké cua ong D tra sé tién
vay 220.000.000 dong thi khai kién thanh vu an khac va dé nghi Toa &n khdng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng C.

[7] Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vuong Ai N thong nhat 1oi trinh bay cia 6ng Nguyén Khéanh T dai dién nguyén
don, khong trinh bay bo sung gi thém.

[8] Xet khang cao cua 6ng Duong Minh C, ba Vuong AiN va tai toa nguoi
dai di¢n theo uy quyén ctia ba N chi yéu cau Toa an Cap phlc tham stra 4n so tham
va giai quyét theo hudng budc 6ng LAm Q, Lam Thé S, Lam Thi L, Lam Tuyét
L2, Lam Thanh T2, LA&m Thé T3, Chung Thi Bach M ¢ trach nhiém lién d4i tra



cho ba N va 6ng C sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat 270.000.000 dong
ma 6ng Lam Thé D da nhan va bdi thudng thiét hai vé hop déng chuyén nhuong
dat s tién 1a 844.205.000 dong. Tong cong 1.114.205.000 dong thi nhan thay:

[8.1] Xét khang cdo cua dng Duong Minh C, ba Vuong Ai N va tai toa
ngudi dai dién theo ay quyén caa ba N chi yéu cau Toa an cap phdc tham sta &n
so tham va giai quyét theo hudng budc dng LAm Q, LAm Thé S, LAm Thi L, Lam
Tuyét L2, LAm Thanh T2, Lam Thé T3, Chung Thi Bach M ¢ trach nhiém lién
d6i tra cho ba N va 6ng C so tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
270.000.000 ¢6ng ma dng LAm Thé D d nhan. Xét thay, tai muc [5.1] trang 8 cua
ban &n phic tham s6 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh
Soc Trang da co6 hiéu lyc phap luat nhan dinh “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 14/9/2011 ghi gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 270.000.000
d6ng, sau khi hoan tat tha tuc dang ky QSD dét theo quy dinh phap luat thi bén B
(bén tdi) s& thanh toan day du tién, viéc thanh toan do hai bén tu thoa thuan va
chiu tréch nhiém truéc phap luat. Bén ngay 15/9/2011 thé hién 6ng D da nhan du
s tién 270.000.000 dong la phu hop, ding quy dinh cua phap luat”. Ban an phuc
tham cling xac dinh hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat bi v6 hiéu 1a do
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat chi la
“Hop dong viét tay” gitta hai bén ma khong c6 cong ching, ching thuc. Ban an
phlc tham ciing da chap nhan va budc 6ng Lam Thé D c6 trach nhiém hoan tra
tién thué nha cho nguyén don sé tién 1 208.660.000 d6ng. Ban an trén chua tuyén
budc dng D tra lai cho 6ng C s6 tién nhan chuyén nhugng nha va dat tong cong
400.000.000 ddng, bao gomg ia chuyén nhuong 1a 270.000.000 ddng, do cin nha
cll gan lién trén thira dat nay chua ding ky quyén so hitu nén gitra ong D va ong
C c6 ky thém “Hop ddng chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién trén dat”
véi gia chuyén nhuong can nha 1a 130.000.000 déng dé bo sung cho “Hop dong
chuyén nhuong QSD dat” ma hai bén da ky két vao ngay 14/9/2011. Tong cong
giatrinhava quyén sir dung dat 1a 400.000.000 dong. Tai phién toa, dai dién theo
uy quyen Cuia nguyén don chi yéu cau cac bi don tra cho 6ng C tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 270.000.000 dong 1a co can cir, nén khang cao cua dng C va
ba N 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[8.2] Xét khang cdo cua 6ng Duong Minh C, ba Vuong Ai N va tai toa
nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng C, ba N chi yéu cau Toa an cap phlc tham
stra 4n so tham va giai quyét theo huéng budc 6ng Lam Q, LAm Thé S, Lam Thi
L, LAm Tuyét L2, L&m Thanh T2, Ldm Thé T3, Chung Thi Bach M c¢6 trach nhiém
lién dai tra cho ba N va 6ng C tién boi thuong thiét hai vé hop dong chuyeén
nhuong dat 1 844.205.000 dong. Xét thay:

[8.2.1] Tai Ban an phuc tham sé 158/2020/DS-PT ngay 30/12/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Soc Trang da co hi¢u luc phap luat da tuyén bd “hop dong
chuyen nhwrong quyen sur dung ngay 14/9/2011 dwoc cong chimng tei phong C3 va
hop dong chuyén nhwong quyen su dung va tai san gan lién véi ddt c6 bén chuyen
nhirong 1a LAm Thé D va bén nhdn chuyén nhwrong 1a Duwong Minh C (hop dong
khong ghi ngay thang va ciing khong dwoc cong chung) vo hiéu la do 6ng Lam Q
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va ba Huynh Thi Huynh H chi uy quyen cho 6ng D toan quyén quyét dinh vé
quyén sir dung dat, khdng uy quyén vé tai san trén dat (nha), nhung ong D Iap thu
tuc chuyén nhuong ludn cin nha, cho nén hop dong c6 ddi twong khéng thuc hién
duogc theo quy dinh tai Diéu 411 B luat dan sy nam 2005 v6 hiéu 13 ¢o cin cu.

[8.2.2] Tai toa, dai dién theo ty quyén cua cac duong su thong nhat gia theo
Chtng thu tham dinh gi4 ngay 28/8/2023 cua Cong ty TNHH T4 mic du da qua
10 thang. Do d6, Hoi ddng xét xir liy gia cua cong ty lam cin ct giai quyét vu &n
nay. Gia tri thi trudng phan dat tranh chap 1a 1.958.410.000 dong (khdng tinh tai
san cua nguyén don).

[8.2.3] Do hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2011 bi vo
hiéu do c6 d6i twgng khong thuc hién duoc, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137
B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Khi giao dich dan s v6 hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan
trd dioc bang hién vdt thi phdi hodn trd bang tién, trir trieong hop tai san giao
dich, hoa loi, loi tize thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cia phap lugt. Bén co 16
gay thiét hai phdi boi thirong” do d6 cac bén can phai hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan va bdi thuong thiét hai.

Theo d6, thiét hai duoc xac dinh nhu sau: Viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat dién ra ngay 14/9/2011, bén nhan chuyén nhuong da thanh toan
270.000.000 déng cho bén chuyén nhuong va bén chuyén nhuong ciing di giao
nhan nha va dat nhung cho 6 ong D thué lai. Tuy nhién, trong vu an nay phla nguyén
don va bi don ca hai déu biét cian nha 6ng Q va ba H khéng cé ty quyén cho dng
D, nhung hai bén dan tlep tuc chuyén nhuong cin nha va cin nha 1a d6i tuong
khong thuc hién hop ddng, nén nguyén don va bi don déu c6 16i 50/50. Do do,
Toa an xac dinh gia tri caa hop dong vO hiéu 1a 1.958.410.000 dong; Gia tri thiét
hai chénh léch 1.688.410.000 dong (1.958.410.000d — 270.000.0004) va gia tri
thiét hai mdi bén phai chiu 1a 844.205.000 dong 1a hoan toan ¢ cin ctr, dung voi
gia tri thuc té va dang véi quy dinh cua phap luat. Do d6, can phai budc céc bi
don 14 cac 6ng LAm Q, Lam Thé S, LAm Thi L, LAm Tuyét L2, Lam Thanh T2,
Lam Thé T3, Chung Thi Bach M cling c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng C gia
tri chuyén nhuong quyén st dung dat bj thiét hai chénh léch 50/50% la
844.205.000 dong.

[9] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir quyét dinh chap nhan
khang co cua 6ng Duong Minh C, ba Vuong Ai N va dé nghi cua Luat su bao vé
quyén loi cho 6ng C, ba N va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Séc Trang; can cir vao khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015, sta
mot phan ban an so tham vé nhitng ndi dung da phan tich néu trén.

[10] Vé an phi dan su so tham: Do 4n so thim bi sira, nén cac bi don phai
chiu an phi 14 45.426.150 dong. Tuy nhién, bi don 13 6 6ng Lam Q, ong Lam Thé s,
ba Lam Thi L va ba Chung Thi Bach M la nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 dugc mién toan bo an phi tong cong 1a 25.957.800 dong. Nhu
vay, c4c bi don con lai 12 ba LAm Tuyét L2, ba La&m Thanh T2 va 6ng Lam Thé



T3 phai lién doi nop 19.468.350 dong (45.426.150 ddng — 25.957.800 ddng) an
phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B0 luat to tung dan sy va khoan 2 Biéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa an.

[11] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong: Do
xac dinh mdi bén déu co 13i 50/50, nén mdi bén phai chiu 7.500.000 déng theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua B6 luat dan su.

[12] V¢ &n phi dan su phic thim: Do ban 4n so tham bj sira, nén dng Duong
Minh C va ba Vuong Ai N khong phai chiu an phi dan su phic tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat to tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thu:ong vu
Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr cac khoan 2 va khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6
Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Hay mét phan ban an dan sy so thdm va Pinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau c4c bi don tra tién hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat (nha).

Chép nhan khang céo cia 6ng Duong Minh C 13 nguyén don va ba Vuong
Ai N 1a nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan. Stra Ban an dan sy so tham s6
07/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Séc
Trang nhu sau:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 91, diém
b khoan 1 Diéu 92, Piéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280, Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Duong Minh C vé viéc
y&u cau cac bi don gom: dng LA&m Q, dng LAm Thé S, ba Lam Thi L, ba Lam
Tuyét L2, ba LAm Thanh T2, 6ng LAm Thé T3, ba Chung Thi Bach M lién déi tra
tién chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat nam 2011 va boi tuong thiét hai.

Budc cac bi don gdm: 6ng LAm Q, 6ng LA&m Thé S, ba Lam Thi L, ba Lam
Tuyét L2, ba Lam Thanh T2, 6ng LAm Thé T3, ba Chung Thi Bach M cling c6
trach nhiém lién doi tra cho éng C tién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 270.000.000 dong (Hai tram bay muoi triéu dong) va Bdi hoan thiét hai vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 844.205.000 dong (Tam trim bdn
muoi bon triéu hai tram 1¢ ndm ngan dong). Téng cong 1a 1.114.205.000 dong
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(Mot ty mot tram muoi bdn triéu hai trim 1é nim ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Duong Minh C c6 don yéu
cau thi hanh an néu cac bi don gdm cac 6ng, ba: Lam Q, Lam Thé S, LAm Thi L,
Lam Tuyét L2, LAm Thanh T2, L&m Thé T3, Chung Thi Bach M cham thanh toan
s tién néu trén thi con phai chiu thém tién 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su twong tng vai thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ong Duong Minh C khéng phai chiu. H1 lai cho ng C s6 tién tam tng
an phi da nop 46.000.000 déng (Bdn muoi sau triéu dong), theo bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi toa 4n sé6 0000179 ngay 04/01/2022 cia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé S, tinh Soc Trang.

2.2.Ong LAm Q, 6ng Lam Thé S, ba LAm Thi L va ba Chung Thi Bach M
duoc mién toan bo an phi.

2.3. Ba Lam Tuyét L2, ba LAm Thanh T2 va 6ng Lam Thé T3 phai lién doi
nop 19.468.350 dong an phi.

3. Chi phi thim dinh, dinh gia tai san:

3.1. Ong Duong Minh C phai chiu 7.500.000 ¢éng va phan tién nay dng C
da ndp xong.

3.2. Céc bi don 1 6ng LAm Q, 6ng Lam Thé S, ba Lam Thi L, ba Lam Tuyét
L2, ba Lam Thanh T2, 6ng Lam Thé T3, ba Chung Thi Bach M cuing ¢4 trach
nhiém lién déi nop 7.500.000 dong dé tra cho dng C, vi 6ng C da tam tmg trudc.

4. V& &n phi dan su phic tham: Hoan tra cho 6ng Duong Minh C va ba
Vuong Ai N sé tién tam tmg da nop cho mdi nguoi 1a 300.000 déng theo bién lai
thu s6 0001524 (do 6ng T nop thay 6ng C) va s6 0001525 (6ng T nop thay ba N)
cuing ngay 04/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé S.

5. Ban an nay c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra ddi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i, b sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan sy duoc stra d6i, b6 sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thanh phé S; ,
- Chi cuc THADS thanh pho S;
- Luu: HSVA — VP.

Ho Vin Phung
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