TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc tham

S6: 159/2024/DS-GDT

Ngay: 12/6/2024

V/v Tranh chap quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Uy ban Thdm phan Toa 4n nhan dan cdp cao gom co:
Thdm phén - Chiitoa:  Ong V& Vin Cuong
Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Tran Thi Thu Thay
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph
Ho Chi Minh mo phién toa giam déc tham xét xa vu an dan su vé “Tranh chdp
quyén si dung ddat” giita cac duong su:

1. Nguyén dom: Ong Pham Phiic T, sinh nam 1966;

Dia chi: s6 293 TC, khu phd NC2, thi tran KH, huyén NH, tinh Ninh Thuan.
2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin L. Sinh nim 1964;

bia chi: thdn SH, xa PD, huyén TN, tinh Ninh Thuan.

2.2.Ong Lé Van H. Sinh nam 1971;

Dia chi: thon SH, x& PD, huyén TN, tinh Ninh Thuan.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi K. sinh nam 1964;

Dia chi: s6 293 TC, khu phé NC2, thi tran KH, huyén NH, tinh Ninh Thuan.
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Phic T cho rang: Nam 1954, cha me 6ng la cy Pham
T va cu L& Thi b khai hoang thira dat ndng nghiép & thon SH (nay la thira sb 40
va thira 47 to ban d6 47 x4 PD) va st dung dén nam 1974 thi thuc hién don dan
budc gia dinh phai roi bo dat. Sau nam 1975, cha me 6ng vé lai khu dat cii phuc
hoa sir dung dén nam 1997 thi tién hanh ké khai va ding tén S6 muc ke, trong do
me ong dung tén thira 47. Nam 2002, me 6ng viét gidy cho vo chong ong thira dat
47 nay. Vo chdng 6ng khdng truc tiép canh tac ¢at ma cho ng Pham S (hién da
chét), sir dung trong cay Keo l4 tram tir ndm 1993 dén ngay 28/11/2002 thi ba
Phan Thi Th (vo 6ng S) tra dat lai. Nam 2004, 6ng di ding ky xin cap quyén st
dung nhung do trd ngai viéc tach huyén rdi nam trong du an duong Pha Tho -
Mili Dinh nén dng van chua duoc cap gidy, viéc ndy nhitng nguoi cong tac tai x&
nhu 6ng Nguyén Théi T, 6ng Pham Thanh B va 6ng Lé Van D biét va xac nhan
vao don dang ky xin cap quyén sir dung caa 6ng. Pén nam 2010 thi 6ng L, éng H
tranh chap nhung chua c6 co quan nao giai quyét dut diém. Trong thoi gian 6ng
tiép tuc khiéu nai, nam 2013 va nam 2016 dng L ngang nhién chén cat me va chi
ong L trén dat nay. Vi vay 6ng van giir nguyén yéu cau khai kién buoc éng H va
6ng L phai tra lai dién tich dat tranh chap; dng chap nhan trir phan dat c6 02 ngoi
md theo huéng rao bdn bén cach déu hai ngdi mod 1m va 01 con dudng di vao mod
c6 chiéu rong 1m, chiéu dai tir mo giap dén duong di ray dé dng L thuan tién trong
viéc cham s6¢c md ma.

Bi don éng Pham Vin L va 6ng Lé Vin H cho rang: Nguon goc dat tranh
chap do 6ng L va 6ng Lé Van H khai hoang tir nam 2008 nhung do dat xau nén
hai 6ng khdng canh tac, chi quan 1y nhung chua dang ky, ké khai tai dia phuong.
Khi ¢6 dy an duong Pha Tho - Miii Dinh di qua, 6ng T dén tranh chap da duoc
UBND x4 PD giai quyét, 6ng T da thira nhan khong phai dat caa 6ng nén sy viéc
duoc hoa giai thanh; do d6 nam 2013 va nam 2016 6ng chén cat me va chi dng
trén dat nay, phia dng T khdng cd y kién gi nén éng khong dong y véi yéu cau
khai kign caa ong T.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi K théng nhét véi v kién
cua 6ng Pham Phac T.

Tai Ban &n dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 17/9/2020, Toa 4n nhan
dan huyén TN, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau doi dat ciia 6ng Pham Phic T, ba Tran Thi K; bugc 6ng
Lé Vin H, dng Pham Vén L tra cho 6ng T, ba K dién tich dat 4.389m? thuge thira
s6 47 to ban do sé 47 x& PD (theo Trich luc ban dé dia chinh sé 716 ngay
23/6/2020 ciia Van phong dang ky ddt dai tinh Ninh Thugn - Chi nhanh TN).



Ghi nhdn 6ng T, ba K dong y trir dién tich dat cach 01m xung quanh 02 ngoi
Mé Va trir con dwong di réng 01m kéo dai tir phan ddat cac ngdi mé dén con dwong
di rdy (theo Trich luc bdn do dia chinh sé 716 ngay 23/6/2020 ciia Vin phong
ddang ky dat dai tinh Ninh Thugn - Chi nhanh TN).

Ong T, ba K tur lién hé co quan c¢é tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua ludt ddt dai.

Ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, nghia vu do cham thi hanh
an va quyén khang céo.

Tai Ban an dan su phic tham sé 18/2021/DS-PT ngay 07/4/2021, Tda an
nhan dan tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khang céo cua cac dng Pham Van L, Lé Vin H. Bac yéu
cau khéi kién cia 6ng Phgm Phic T tranh chdp quyén si dung thia ddt sé 47, to
ban dé sé 47 xa PD, huyén TN, tinh Ninh Thudn. Khéng cng nhdn quyén si dung
thita dat sé 47, to ban dé sé 47 xa PD, huyén TN, tinh Ninh Thugn cho 6ng Pham
Phlc T . Khéng cdng nhdn quyén si dung thiza dat so 47, to-béan do sé 47 x& PD,
huyén TN, tinh Ninh Thugn cho éng Pham Van L ciing nhw ong Lé Van H.

Ban an con quyét dinh vé chi phi to tung va an phi.

Ngay 22/3/2022, 6ng Pham Phiic T c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam doc tham ddi véi ban an phlc tham néu trén.

Tai quyét dinh s6 13/2024/KN-DS ngay 03/4/2024, Chanh an Toa &n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi doi véi Ban an dan sy phic
tham sb 18/2021/DS-PT ngay 07/4/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan,
dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
Xét xir giam db¢ tham, hay toan bo ban phic tham néu trén. Giir nguyén Ban an
dan su so tham sé 09/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa &4n nhan dan huyén
TN, tinh Ninh Thuan.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh @& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh chap nhan toan bo khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh ph H5 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé ngudn gbc va qua trinh str dung dat thay rang: Dién tich dat tranh
chap 1a do cha me 6ng T 1a cu Pham T va cu L& Thi b khai hoang tir nim 1954,
str dung dén nam 1997 thi ké khai va dung tén s6 muc ké. Can ctr s6 muc ké ngay
29/11/1997 cia UBND x& PD thi tai cot tén chu sir dung dat thé hién thia dat s6
47 13 “dat hoang” tuy nhién sau d6 UBND x& PD da gach bo va thé hién tai cot
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ghi chi 1a “Lé Thi B” (me cua 6ng T). Mac du viéc chinh 1y nay khong dung theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 499/QB-PC ngay 27/7/1995 cua Tong cuc Dia chinh
ban hanh quy dinh mau s6 dia chinh nhung thé hién cu D da str dung dat tir thoi
diém nay. Ngoai ra, Gidy giao quyén st dung dt néng nghiép cho con lap ngay
02/12/2002 gitra cu Lé Thi B véi 6ng Pham Phuc T ciling dugc Ban quan ly thén,
Can bo dia chinh va UBND x4 PD xéc nhan; Tai To khai xac dinh méc thoi gian
str dung dat ngay 05/11/2004 ddi voi thira dat 47 to ban db s6 47; Pon xin dang
ky quyén sir dung dat ngay 08/10/2004 déu dugc Uy ban nhan dan x& PD xac nhan
ho ng T du diéu kién cip gidy chung nhan. Tai Cong van sé 219/UBND-BC
ngay 25/8/2020 cua Uy ban nhan dan x4 PD ciing d3 xac dinh rd ngudn gdc dat:
“truée ddy la dat hoang do UBND x& qudan ly. Khodng nam 1993 éng Pham Duy
L (chau 6ng T khai pha va trang cay keo l& tram....Nam 2004, UBND ¢6 xac nhdn
mét sé gidy to doi véi hé so dang ky quyén sir dung dat cia 6ng Phgm Phic T
nhue: Gidy giao quyén si dung dat ciia ba L& Thi D véi ong Pham Phic T, To khai
xdc dinh méc thoi gian si dung ddat, Pon xin ding ky quyén sir dung dat...”. Noi
dung thé hién trong cac tai liéu, ching ctr néu trén déu phl hop véi trinh bay caa
6ng T vé qua trinh st dung dat nén c6 co s& xac dinh nguon goc dat tranh chap
trudc day 1a dat hoang, sau d6 duoc cu D khai hoang va ké khai ding ky st dung,
sau d6 da giao quyén st dung dat lai cho dng T st dung.

[2] Phia 6ng L va 6ng H cho rang dat c6 ngudn gbc do hai 6ng khai hoang
tir nam 2008, viéc tranh chap quyén str dung dat giira hai 6ng voi 6ng T da dugc
giai quyét dat diém vao nam 2010, két qua xac dinh dat khdng thugc vé ong T
nhung 6ng H, ng L khéng cung cap duoc tai lidu, chung cir nao chiing minh
quyén str dung dat hop phap theo quy dinh cua luat dat dai; khéng chimg minh
duogc viéc khai hoang, khong c6 qué trinh canh tac, quan ly, st dung dat; ciing
khong dang ky, ké khai tai dia phuong. Trong khi d6. theo Thong bao s 19/TTr
ngay 07/3/2011 cua Sé Tai nguyén va moi trueong tinh Ninh Thuan va Cong van
s6 34/CV-PTNMT ngay 11/3/2011 cua Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén
TN thé hién van con nhan don t6 cdo cua dng T lién quan dén thira dat nay va tai
Cong van sé 219/UBND-DC ngay 25/8/2020 cia Uy ban nhan dan x& PD ciing
thé hién, “khodng nam 2010-2011 6ng L va 6ng H c6 phat don cay ring trén thiza
ddt nay nhung khéng cé canh tac néng nghiép”.

[3] Toa an cép so thim dd danh gia khach quan, toan dién tat ca céc tai liéu,
chtng ctr néu trén, xac dinh ngudn gdc va qué trinh sir dung dat cua gia dinh éng
T, tir &6 chap nhan yéu cau cua 6ng T, ba K, bugc 6ng H, dng L phai tra cho dng
T, ba K dién tich dat 4.389m? thudc thira s6 47 to ban do s6 47 x4 PD dé ong T,
ba K dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh 1a c6 co s, dung phap luat. Pbi vai phan dat co 02 ngdi mo cua gia
dinh dng L thi 6ng T, ba K ddng y trir dién tich dat cach 01m xung quanh 02 ngdi
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mo va trir con duong di rong 01m kéo dai tir dat mo dén duong di ray (dua vao
Trich luc ban dd dia chinh sé 716 ngay 23/6/2020 ciia Vin phong ding ky dat dai
tinh Ninh Thuan - Chi nhanh TN) dé 6ng L di lai thim nom, chdm soc mo 14 tu
nguyén nén Toa &n cp so tham ghi nhan 1a phu hop.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan x& PD khong c6 y kién
phan ddi viéc 6ng T sir dung dat, tai Cong van sb 219/UBND-DC ngay 25/8/2020,
Uy ban nhan dan xa PD ciing da xac dinh: “ddt tranh chdp khong thugc dién thu
hoi... nguoi dan dang quan 1y, sir dung dwroc tiép tuc sir dung va dwoc Héi dong
ddang ky dat dai xd xem xét dé nghi cdp gidy chizng nhdn quyén si dung dat néu
dii diéu Kién” nhung Toa an cap phuc tham lai nhan dinh dat van do Uy ban nhan
dan x& quan 1y va cac bén duong su déu khong chimg minh dwoc ngudn gbc ciing
nhu qua trinh st dung dat dé sira ban an so tham, khéng céng nhan quyén sir dung
dat cho ca 6ng T va ong L, 6ng H 1a khdng giai quyét vu an triét dé va chua xem
xét, danh gia toan dién tai lidu chung ca, 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng T.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 3 Biéu 343 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

1. Chap nhan khang nghi sé 13/2024/KN-DS ngay 03/4/2024 ctia Chanh &n
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan su phic tham so6 18/2021/DS-PT ngay 07/4/2021
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6
09/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén TN, tinh Ninh Thuan.

Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM.UY BAN THAMPHAN
- Chanh an (d¢ bao cao); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC;
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);
- TAND tinh Ninh Thuan (dé biét);
- TAND huyén TN (dé biét);
- CTHADS huyén TN (dé biét);
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu VP, GDKTII, HSVA, THS (LY2N).
Vo Van Cuong



