TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Bén an sb:; 24/2022/DS-PT
Ngay 15/3/2022
“V/v Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Duong Quéc Tuan

Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Hgu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y sb: 96/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2021 vé “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Do ban an dan su so thim s6 09/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Hau Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 22/2022/QPPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1984.

Tra tai: khu vuc 7, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoai T1, sinh nam 1957.

Tra tai: khu vuc 7, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Van N; sinh nim 1954.

2/ Ba Ng6 Thi N1, sinh nam 1957.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ngo Thi N1 1a ong Nguyén Vin N.

Cung trii tai: Ap B, xa T, thanh phd N, Hau Giang.



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Ha Vin U, sinh nam 1970. (C6 don xin xét Xt ving mit)
2/ Ba V& Thi H, sinh nam 1969. (C6 don xin xét x{r viang mit)
Cung trii tai: Ap M, xa D, thanh phé N, Hau Giang.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Mong T.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Mong T la éng Pham
Hoai T1 trinh bay: Vao ngay 29/7/2016, ba T thoa thuan mua mdt phan dat cua
ong N, cb chiéu ngang 4m x dai 46m, dét toa lac tai ép M, xa D, thanh phé N,
tinh Hau Giang, v6i gia chuyén nhugng 1a 240.000.000dong, gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ong N dimg tén, sb thira, sé to ban do thi ba khong biét.
Ba T c6 dat coc cho ong N s6 tién 1a 150.000.000déng, ba da dat coc xong vao
lac 1ap hop dong, ong N va ba N1 da nhan tién coc va co 1ap vin ban tay vé viéc
mua ban dat. Khi nao gidy sang tén cho ba T thi ba s& tra cho 6ng N va ba N1 sb
tién con lai 1 90.000.000d6ng. Néu ai vi pham hop dong nay thi mot s& dén gip
d6i tién coc. Tir khi 1ap van ban mua ban dén nay, 6ng N va ba N1 van chua lam
gidy chuyén tén cho ba T. Phia ba T c¢6 don ddc nhiéu 1an nhung ong N van
khong lam thi tyc sang tén dat cho ba T. Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng N va ba N1 phai tra lai tién coc 1a 150.000.000déng va phat coc la
150.000.000d6ng. Tong cong 6ng N va ba N1 phai tra cho ba T 1a
300.000.000d6ng.

Bi don éng Nguyén Vian N dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia
ba Ngé Thi N1 trinh bay: Ong thira nhan trude ddy do quen biét nén ban cho ba
T mot manh dat dién tich khoang 170m?, gia tri 240.000.000déng, co lam van
ban tay ban dat trong d6 c6 thdéa thuan ndi dung dat coc la nhan trudc
150.000.000d6ng, sau khi sang tén cho ba T thi ba T ¢6 trach nhiém tra tiép sb
tién con lai 90.000.000d6ng. Tuy nhién, do c6 mot phan dat ong chwa dung tén
nén khong thé chuyén tén cho ba T dugc. Ly do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai khong chiu cap ddi gidy dat cho chu sé hitu 13 6ng Ha Van U (ngudi ban
phan dat phia sau cho 6ng N ma éng N thoa thuin ban cho ba T). Pén khi 6ng
Ha Vin U duoc cip ddi gidy dét thi giao cho 6ng lam thu tuc dung tén dé

chuyén nhuong cho ba T thi phan dat nay dinh vao quy hoach cua Nha nudc.
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Nay ong va ba N1 khong ddng ¥ tra cho nguyén don 300.000.000d6ng, chi
théng nhét tra cho nguyén don sb tién dit coc 1a 150.000.000d6ng va mot hd trg
mot khoan tién bu dip cho ba T 1a 60.000.000d6ng, téng cong 1a
210.000.000d6ng. Vi Iy do khach quan 1a Chi nhanh van phong dang ky dét dai
khong chiu cip doi gidy dat ddn dén 6ng khong thé thuc hién hop dong véi ba
Nguyén Thi Mong T.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Ha Van U trinh bay: Trude
day ong c6 ban phan dat cho ong Nguyén Vian N vao nam 2015, c6 ngang 5m x
dai 20m, gia 01m? 1a 500.000d0ng c6 1am gidy tay nhung 6ng khong c6 gitr,
giao dich xong 1 cam coc d4, sau d6 6ng N c6 yéu cau do dac sang tén dé tach
thira nhung khong duoc do khong du dién tich, luc hai ngudi mua ban dat vai
nhau 6ng khong biét, nhung sau nay ba T c6 gip toi noi sang tén khong duoc.
Nay phan dat da ban cho 6ng N nén ong khong yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V6 Thi H trinh bay: Thong
nhat theo 101 trinh bay ctia ong Ha Vian U. Nay phan dit di ban cho 6ng N nén
ba H khong yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban 4n so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2021 ciia Toa
an nhan dan thanh phé N, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Hop dong dit coc
gilra nguyén don va bi don lap ngay 29/7/2016 vo hiéu.

Buoc ong Nguyén Vian N va ba Ngd Thi N1 cé trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Mong T sd tién 150.000.000d0ng. Ghi nhan su ty nguyén cua bi
don vé viéc hd trg nguyén don sb tién 60.000.000d6ng, tong cong so tién bi don
c6 trach nhiém tra cho nguyén don 14 210.000.000d6ng.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai sut do cham thuc hién nghia vu tra
tién, an phi, cdc quyén, nghia vu vé viéc thi hanh an va quyén khang céo cia
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/10/2021, nguyén don ba Nguyén Thi Mong T khang cao mdt phan
ban an so tham, ba yéu cau ong N phai tra cho ba sb tién coc 1a 150 triéu dong
va tién phat coc gap doi, tong cong 1a 300 triéu dong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir nguyén yéu cau
khang cao budc bi don tra 150 tri¢u déng tién coc va phat coc 150 triéu déng,
tong cong 1a 300 triéu dong, do 15i ctia bi don khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho nguyén don theo hop dong mua ban ngay
29/7/2016.



Bi don khong ddng ¥ yéu cau phat coc, dong v tra lai cho nguyén don 150
triéu ddng va hd trg cho nguyén don thém sb tién 60 triéu dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xir Toa an da tién hanh dung cac quy
dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1

Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Mong T yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don ong N va ba N1 phai tra lai tién coc 1a 150.000.000d6ng va phat coc 1a
150.000.000d6ng, tong cong 1a 300.000.000dong. Toa an cap so tham xac dinh
day 1a quan hé phap luat “Tranh chap hop dong dit coc” 1a ding quy dinh cua
phap luat. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat T tung
dan su thi Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xr so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Mong Tién c6 don
khang céao trong thot han luat dinh nén duge xem 1a hop I¢.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Tai hop dong mua ban ngay 29/7/2016 thé hién ong N chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba T phan dat c¢6 chiéu ngang 4m x dai 46m, nhung ong N
chi duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi v6i phan dat co chiéu ngang
3,50m chiéu dai 1 canh giap thira 188 1a 23,83m, canh con lai 1a 23,99m. Phan dat
con lai 6ng mua lai cua 6ng Ha Van U nhung chua dugc sang tén. Xét thiy, ban
than 6ng N biét rang minh chua dugc cong nhan quyén sir dung dat doi véi phan
dat mua lai ciia 6ng U nhung van thoa thuan chuyén nhuong ca phan dat nay cho
ba T 1a chua dung quy dinh, ddy 12 151 cua ong N dan dén khong tiép tuc thuc hién
hop dong.

Tai Bién ban ghi 161 khai nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba T 13 ong Pham
Hoai T1 (BL 38) vao ngay 20/01/2021 va tai Bién ban phién toa ngay 23/9/2021
(BL104-107) thé hién, qua trinh thyc hién thoa thuan chuyén nhuong dat, ban than
ba T biét c6 mot phan dat ong N chuyén nhuong cho ba 1a mua ctia nguoi khac, ba
ciing biét phan dat d6 chua duge sang tén cho ong N va khi mua ciing ¢6 cim ranh

16 rang phan dat chuyén nhuong, nhung ba T van dong ¥ tiép tuc nhan chuyén
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nhuong dat ctia 6ng N. Do d6, ba T ciling ¢6 16i dé hop ddng khong tiép tuc thuc
hién duoc.

[3.2] Dong thoi, tai Hop dong mua ban ngay 29/7/2016, ba T thoa thuin
mua mot phan dat cia éng N, co chiéu ngang 4m x dai 46m voi gia chuyén
nhuong 1a 240.000.000d6ng, dit coc trude 150.000.000 dong. Xét thay, cac bén
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit nhung khong ghi cu thé thong tin
vé thira dét, vi tri phan dat, ciing nhu khong thoa thuan cu thé vé& quyén, nghia
vu va thoi han dé cac bén thue hién hop dé)ng.

Cin ctt vao khoan 2 Piéu 328 B6 luat dan sy 2015 quy dinh: “ ... néu bén dat
coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop dé)ng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan
dat coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong thi phai tra
cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat
coc ...”. Hoi dong xét xir xét thiy, cac bén déu co 16i 1am cho viéc giao két hop
déng khong dugc thuc hién, nén cép so' thim budc bi don tra tién coc cho nguyéen
don va khong phat coc ddi voi bi don 1a ¢ can cir theo quy dinh tai diém d tiéu
muc 1 phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan t6i cao. Mit khac, viéc khong chuyén nhuong duogc 1a do
thoi diém nam 2016 dién tich dat ong N mua cta 6ng U khong du tach thira sang
tén theo quy dinh va dén thoi diém nay thi dat lai vudng quy hoach 13 khong hoan
toan do 15i ctia ong N. Tuy nhién, tai phién toa so tham ong N va ba N1 ty nguyén
hd trg thém sb tién 60.000.000 dong cho ba T, nén Toa an cap so tham ghi nhan sy
tu nguyén la dang quy dinh ctia phap luat.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi Mong T 1a
khong co6 can cr chép nhén. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sét 13 ¢6 can clr chép
nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Mong T phai chiu 300.000
dong,

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can clr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan su.
Diéu 123, Biéu 328 Bo luat dan su 2015
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi

va 1€ phi Toa an.



Khong chip nhan yéu cu khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Mong
T.

Giit nguyén ban 4n so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2021
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd N, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Hop ddng dit coc giita nguyén don va bi don 14p ngay 29/7/2016 v hiéu.

Buoc ong Nguyén Vian N va ba Ngo Thi N1 cé trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Mong T s6 tién 150.000.000d6ng (Mdt tram nam muoi triéu dong).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don 6ng N va ba N1 vé viéc hd trg cho
nguyén don ba T sd tién 60.000.000d0ng (Sdu muoi triéu dong).

Tong cong sd tién bi don co trach nhiém tra cho nguyén don la
210.000.000d6ng (Hai tram muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham hoan
tra s tién trén thi hang thang bi don phai chiu 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015 twong ung véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia tai sian nguyén don phai chiju la
1.500.000d6ng (Mt triéu nam tram nghin dong). Nguyén don di ndp xong.

Bi don phai chiju 1.500.000d6ng (Mdt triéu ndm tram nghin dong) tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N, tinh Hau Giang dé hoan tra lai cho nguyén
don.

4. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Mong T phai chiu 7.500.000d0ng (Bdy triéu ndm trdm
nghin dong). Pugc khiu trir tién tam Gng an phi d nop 3.750.000d6ng (Ba triéu
bay tram ndm muoi nghin dong) theo bién lai sé 0004601 ngay 02/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé N, tinh Hau Giang. Nguyén don phai nop
thém 3.750.000d6ng (Ba triéu bdy tram ndm muoi nghin dong).

Céc bi don dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Méng T phai chiu
300.000d6ng (Ba trdm nghin dong). Puoc khau trir tién tam Gmg an phi da nop
theo bién lai thu sé6 0008509 ngay 05/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd N, tinh Hau Giang.



6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 clia Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 15/3/2022.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Quéc Tuin — Vé Thi Phuong Trinh Thi Bich Hanh



