TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 271/2024/DS-PT
Ngay: 12-6-2024
Vv “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Quan

Ba Dinh Thi Ngoc Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan déan tinh

Long An.
- Dai di¢n Vién kiéigc sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 5 va 12 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Long An xét xtr phuc thdm c6ng khai vu an thu 1y s6 195/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 ndm 2024
ctua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thim sé 183/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Bé L, sinh ndm 1972;
Dia chi: ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Vian G — Trudéng Van phong Luat su Nguyén Van G, thuoc Doan Luat su tinh
Long An.

- Bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1971;
bia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Cam H, sinh nam 1993;

Dia chi: 4p P, xd P, huyén C, tinh Long An. (Van ban uy quyén ngay 19-8-
2022).



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van T1, sinh ndm 1954;

2. Ong Lé Vin Th, sinh ndm 1959;

3. Ong L& Minh H1, sinh nim 1961;

4. Ong Lé Minh H3 sinh, nam 1969;

5. Ong Lé Bao D, sinh nam 1973;

6. C)ng Lé Bao K, sinh nam 1975;

Cung dia chi: ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.
7.Ba Lé Thi T2, sinh nam 1956;

Dia chi: Ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An.

8. Ba Lé Thi B, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 70/5 duong B, Phudng 5, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.
9. Ba L¢é Thi Cua, sinh nam 1952;

Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.

10. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1968;

Dia chi: ép T, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T1, 6ng Th, dng H3, 6ng D, ong H1,
ong K, ba T2, ba B, ba Cua va ba H2: Ba Lé Thi B¢ L, sinh ndm 1972 (Giay uy
quyén ngay11-8-2020; ngay 02-01-2024);

Dia chi: ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.

11. Ong Lé Van B1, sinh nam 1942;

Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Cam H, sinh nam 1993;

Dia chi: 4p P, xi P, huyén C, tinh Long An. (Vin ban ay quyén ngay 22-11-
2023).

Nguoi lam chung:

1. Ong Luu Vin C1, sinh nim 1960;

Dia chi: ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Phudc C2, sinh nam 1949;

Dia chi: Ap 2,xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Lé Hong Ch, sinh nim 1964;

Dia chi: ép L, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Ba Lé Thi Bé L — Nguyén don.



(BaL, ong S, ba H, ng G va dng Ch c¢6 mat; nhitng nguoi lam chirmg ong
C1va 6ng C2 vang mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20-8-2020 VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Ba Lé Thi Bé L trinh bay:

Ngudn gdc thira dat tranh chap sé 303(pcl), to ban do sb 06, loai dat tho 1a
do me rudt cua ba la ba Lé Thi D1 (sinh ndm 1933, chét nam 2020) mua cua 6ng
Nguyén Phudc C2 tir nam 1975. Thoi diém d6, cac bén khong c6 1am vin ban thé
hién viéc mua ban. Vé gid, cling nhu dién tich chuyén nhuong thi khong nhé 13,
do cac bén xac dinh theo hién trang stir dung. Phan dat tir khi ba D1 nhén chuyén
nhuong dén khi phat sinh tranh chap c6 hién trang 1a ao. Gia dinh ba D1 sir dung
ding dé nudi ca va sir dung nudc. Nam 1986, ba D1 co diang ky ké khai nhung
chua duogc cap thira dat 303(pel) néu trén. Do ba D1 ¢6 duoc cip céc thira dat gan
ké nén khong biét dén nay thira 303 van chua dugc cdp. Nam 2015, ba D1 ting
cho con gai 1a Lé Thj L thira dat sé 303(pcl) va sau do ba L sur dung nuo6i ca, tha
vit, ding nudc dé tudi cay. Nha ba L hién dang ¢ rat gan véi phan dat dang tranh
chap. Thoi diém duoc ting cho thi ba L khong biét ba D1 chua duoc cip gidy dbi
v6i phan dat nay. Khi tdng cho thi khong c6 lap van ban. Pén nam 2017-2018, ba
L 1am thu tuc dé dugc dang tén gidy chimg nhan quyen su dung dat thi méi phat
hién ba D1 chua duoc cép gidy ching nhan quyen sir dung dat nén ba L da tién
hanh ding ky ké khai nhung phat sinh tranh chap voi 6ng Lé Vin S. Do xung
quanh phan dat tranh chap 1a khu dat cua gia dinh cua ba L nén khong c6 ngudi
khac biét dugc qua trinh st dung dat cua gia dinh ba L. Do d6, ba L chi cung cap
ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Phudc C2. Nam 2010, ong S ding ky ké khai
mot phan thira 303, dién tich 1294m?, phan con lai do ba D1 st dung nén éng S
khong dang ky ké khai. Ttr ndm 2010 dén khi tranh chap thi ba D1, ba L 1a nguoi
quan 1y st dung dat. Ba Lé Thi Bé L xac dinh phan dién tich ma ba st dung tai
thira 303 (pcl) 1a 142m2 Do d6, ba Lé Thi Bé L khdi kién yéu cau Toa an xéc
dinh thira dt 303 (pcl), t& ban do sb 06, dién tich 142m? (vi tri ¢6 ky hiéu D, E,
G, H, I theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha
dat Hung Phu thuc hién ngay 15-4-2022 va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai duyét ngay 15-4- -2022) dat toa lai xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh
Long An la thudc quyén cta ba Lé Thi Bé L. Phan dat dién tich 5m? ky hiéu F thi
ba L khong str dung nén khong c6 tranh chap. Khong yéu cau dinh gia phan hang
rao do ba L xay dung sau nay, ciing nhu gia trj dat tranh chap.

Bidon ong Lé Van S do ba Lé Thi Céam H dai dién trinh bay:

Nguodn gbc thira dat 303, to ban do sé 06, dién tich 403m? loai dat tho 1a cua
ba Luu Thi B2 (sinh nim 1934, chét ngay 28-9-1997). Ba B2 1a di rudt cia ong
Lé Vin B1, 6ng B1 1a cha rudt ctia 6ng Lé Van S. Ba B2 quan 1y str dung toan bo
dién tich 403m? voi hién trang 13 01 cai go, 02 cai ao tir nim 1968 dén nam 1997.
Thoi diém ba B2 quan 1y sir dung thi ba B2 d3 diang ky ké khai vao s6 quan 1y dat



dai tai dja phuong, tuy nhién hién nay khong con luu gitt, chi con s6 muc ké lap
nam 1998 c6 ghi nhan ba B2 1a chu str dung. Khi ba B2 chét nim 1997 thi 6ng Lé
Vin B1 tiép quan str dung dat va chon cat ba B2 trén phan dat go. Pén nim 1998,
khi Nha nudc c6 cha truong ké khai dat, 1ap s6 muc ké thi 6ng Luu Van C1 goi
ba B2 1a ¢6 rudt va ong B1 di ding ky ké khai tén ba Luu Thi B2 phan dién tich
403m? thudc thtra 303, cin ctr ké khai 1a do ba B2 1a nguoi su dung trude d6. Vi
vy, S6 muc ké thé hién ba Luu Thi B2 st dung thira 303 duoc 1ap ngay 25-5-
1998 1 sau khi ba B2 chét. Thoi diém ba B2 chét thi khong co chdng con, cic
anh chi em cta ba B2 c6 nguoi da chét va c6 ngudi con sdng nhung & nhiéu noi
khéng tiép quan, sir dung dat. Hién nay, cac anh chi em cta ba B2 da chét va cac
nguoi con cua ho ciing khong sir dung dat tranh chap nén dé nghi Toa an khong
dua nhitng ngudi thira ké cua cac anh chi em ctia ba B2 tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Sau khi ba B2 chét thi
thira dat trén do ong Lé Van Bl quan 1y st dung dé thd cing ba B2, dén nim
2001 thi 6ng B1 giao cho con trai l1a 6ng Lé Van S sir dung do di nguyén cta ba
B2 1a cho 6ng Lé Van S. Pén nam 2010, ong S dang ky ké khai mot phan cua
thira 303 thanh thira dat s6 1294, dién tich 275m? va duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ndm 2010. Dién tich 147m? con lai cta thira 303 dang tranh
chap thi do thoi diém d6 ba Lé Thi D1 khéng ky giap ranh nén 6ng S khong duoc
cap. Tir thoi diém d6 dén nay thi ong S chua ding ky ké khai lai nhung vén st
dung dat vao viée dung nudc don rira cac ngdéi mg. Trén phén dét thira 1294 hién
nay c¢6 08 ngdi md gom mo cia cha me ba B2, ba B2 va cac anh chi em. Hién
nay, thira dat s6 303 (pcl), dién tich 147m? van do ba B2 dimg tén s6 muc ké, co
hién trang la ao nhung da can, cay c6 moc xung quanh. Thoi diém xay ra tranh
chap va trong qué trinh Toa 4n dang giai quyét thi ngay 29-3-2021 ba L tién hanh
dén cay lam hang rao bang gach, kéo ludi B40, d6 tru bé tong, trong ciy chudi
trén dat. Ong S di khiéu nai nén duoc Uy ban nhan dan xa Phudc Lai, huyén Can
Giudc 1ap bién ban kiém tra hién trang cung ngay, ba L c6 thura nhan sy viéc trén.
Sau khi ba B2 chét ong S ciing thuong t6i lui cham cac phan mé va st dung nude
ao dé don rira cac ngo6i mo, don dep xung quanh. Khoang ba nam tro lai day thi
nudc ao can dan do boi dip thi ong méi khong st dung nudc duge. Con ba L céd
chong & noi khéc, chi khoang vai nim gan day ba L moi vé sinh séng cing voi
me rudt 1a ba D1. Ba L, ba D1 ¢ cach phan dat tranh chap khoang 2 cin nha
nhung khong c6 str dung phén dat nay. Con anh cta ba L giap ranh phan dat tranh
chap ciing khong c6 sir dung. Trudc ddy anh ba L c6 xin dudng vao trén thira 303
nhung gia dinh 6ng S khong dong y. Qua do dac xac dinh thira dat 303 (pcl) co
dlen tich 147m? (vi tri ¢6 ky hiéu D, E, F, G, H, Itheo Manh trich do), 6ng S yeu
cau Toa an xac dinh thira 303 (pcl), t& ban dd sé 06, dién tich do dac thuce té
147m? dét toa lai x3 Phudc Lai, huyén Can Giudc ,tinh Long An thudc quyén st
dung ctia 6ng S dé 6ng S xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét Phan dét
dién tich 5m? ky hi¢u F ba L khong c6 tranh chap thi 6ng S c¢6 quyén sir dung.
Ddng thoi, yéu cau ba L di doi hang rao c6 08 tru sit cao 1.6m va hang gach ong
dai 8.8m, cao 0.3m do ba L xay dung trén dit. Ong S khéng yéu cau dinh gia



phan xay dung nay, cling nhu gid tri dat tranh chap Xung quanh phan dat tranh
chap khong c6 ai & nén khong co ngudi biét ngudn gde va qua trinh st dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan éng Lé Vin T1, éng Lé Vin Th, 6ng
Lé Minh H1, 6ng Lé Minh H2, dng Lé Bdo D, éng Lé Bao K, ba Lé Thi T2, ba Lé
Thi B, ba Lé Thi C va ba Lé Thi H2 do ba Lé Thi Bé L dai dién trinh bay:

Cha me ctia ba L 14 ba Lé Thi D1 (sinh ndm 1933, chét naim 2020) va dng Lé
Vin C (sinh ndm 1934, chét naim 1975). Cha me ctia ba L ¢6 tat ca 13 ngudi con
trong d6 c6 02 ngudi con chét luc nho, nén con lai 11 ngudi gdm: Lé Thi C, Lé
Van T1, Lé Thi T2, Lé Van Th, L& Minh H1, Lé Thi B, Lé Minh H2, L¢é Bao D,
Lé Bao K, Lé Thi Bé L va Lé Thi H2. Hién tai cac ngudi con trai cua ba D1 séng
xung quanh va gan véi phan dat tranh chap. Cap bén phan dat tranh chap 13 thia
dat do 6ng Lé Van T1 cét nha sinh séng. Thura dat s6 303 (pcl) do ba L va ba D1
sir dung dé nudi ca tir trude nam 2015, dén nam 2015 thi ba D1 ting cho ba L
nhung chi bang 101 n6i, dén khi lam tha tuc méi phat hién la dat chua cap glay
Ba L sau d6 van str dung dé nuodi ca thién nhién cho dén khi phat sinh tranh chap.
Céc anh em cua ba L thong nhét vé viéc ba D1 co tang cho phan dét thudc thia
dat s6 303 (pcl) cho ba L. Pong y dé ba L dugc dimg tén gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Nguwoi lam chung:
- Ong Nguyén Phuréc C2 trinh bay:

Ong C2 c6 quan hé ho hang xa véi ba Lé Thi Bé L, ong goi ba Lé Thi D1
bang thim dau. Ong C2 sinh séng tir khi sinh ra cho dén nay tai xd Phudc Vinh
Tay, huyén Can Giudc, tinh Long An. Con ba D1 sinh song & ap Lily, xd Phuoc
Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An. Nguon goc gia dinh ciia ong sinh song & xa
Phudc Vinh Ty, tuy nhién vao nim 1973 do bom dan ban pha nén 6ng C2 dén ap
Lily, x4 Phuéc Lai dé sinh song véi chii ho 1a chnng ba D1. Khi vé sinh sbng thi
Ong C2 ¢6 mua cua 6ng 5 Ngay (hién nay khong biét sinh song 0 dau) mot phan
dat khoang 500m? 600m2 bao gém can nha va mot phan dat tréng dé ¢. Luc do,
chong ba D1 sinh song & phan dat khac, cach phan dat ong mua khoang 300m.
Luc mua thi c6 14p gidy tay nhung dén nay khong con. Khi mua thi hién trang la
01 cai go va 01 cai ao. Cap ranh voi phan dét cua ong C2 mua la phan dit cua ba
B2 str dung, khi dng dén sinh séng thi ba B2 da sinh song ¢ d6. Ong C2 sinh séng
khoang dén nam 1975, thi khi chong ba D1 chét nén 6ng vé xa Phudc Vinh Tay
sinh song. Khi di thi 6ng da chuyén nhuong lai cho ba D1 phan dat ma ong su
dung, khi chuyén nhuong c6 lap gidy tay nhung hién nay ciing khong con. Do
thoi diém d6 chua c6 hinh thanh thira dat nén 6ng kh()ng biét thira dat da chuyén
cho ba D1 1a bao nhiéu, nhung dién tich khoang 500m?-600m?. Sau dé, ba D1 c6
dang ky k& khai thira dat nao thi 6ng khong biét. Theo ong biét thi phan dét tranh
chap hién nay 1a cai ao dé trong, cay cbi moc um tum khong cé sir dung duoc.
Ong C2 cam doan 10i khai ctia 6ng 1a sy that.

- Ong Luu Vin C1trinh bay:



Ong C1 14 con cua ong Luu Van Nhu, 6ng Nhu 1a anh rudt ctia ba B2, chét
trudc ba B2. Con me cua ong L& Van Bl 1a chi rudt cua ba B2 va cling chét trude
ba B2. Ba Lé Thi B2 sinh song trén phan dat thira 303 tir nim 1969 cho dén khi
chét nam 1997. Ngudn gbc dat 1a dat cong dién, ngudi dan dén xady nha 6, khi di
thi tra lai. Khi ba B2 ¢ thi dat c6 hién trang 13 02 ao va 01 céi go dé cat nha. Giap
ranh voi phan dat ctia ba B2 14 phan dét gia dinh ba D1 sir dung. Gia dinh ba D1
dén ¢ sau so v6i ba B2, dén nim 1975 thi chong ba D1 chét nén ba D1 méi sir
dung toan bd. Ba B2 khéng c6 chong con, cac ngudi em cua ba B2 thi da chét
trudc, nén khi d6 chi co6 mot minh ba B2 su dung. Thoi gian ba B2 st dung co
dang ky ké khai hay khong thi ong khong biét. Sau khi ba B2 chét thi ong ¢ gan
dat nén dong ¥ giao cho 6ng B1 va ong S sir dung, quan ly dat dé tho cing ba B2.
Sau do, 6ng B1 va ong S ¢6 di ké khai thi 6ng khong biét vi ong da giao toan bd
cho dng S st dung, quan 1y nén khong cé y kién _phan dbi. Hién nay phan dat
tranh chap 1a 01 cai ao, 6ng xac dinh d6 1a phan dat do ba B2 sir dung truge do.
Gia dinh ba L khong c6 su dung. Ong ciing dong y voi yéu cdu cua ong S, dé ong
S duoc dang ky ké khai quyén sir dung dbi v6i phan dét tranh chap. Ong cam
doan lo1 khai cua ong 1a sy that.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Pieu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
147, 165, 228, 266, 271 va bi€u 273 cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Dicu 100 Luat D4t dai nim 2013;

Can cu vao cac Diéu 182, 184, 221 va Diéu 237 cia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin ctr Dicu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua luat dat dai;

Cin c vao Khoan 3 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba L& Thi Bé L vé viée
x4c dinh dién tich 142m? thudc thira so 303(pcl) thudc quyén sir dung ctia ba L.

Chép nhan yéu cﬁq phan té cia 6ng Lé Van S vé viéc vé viée xac dinh dién
tich 142m? thudc thira s6 303(pcl) thudc quyén stir dung cta ong S.

’ Ghi nhan sy théng I}hé:[ cua cac bén Vé, dién tich 5m?, thudc mot phﬁn thira
dat s6 303 (pcl), to ban do sb 6, vi tri phan dat c¢o ky ki¢u 1a F theo Méanh trich do.

Xac dinh 6ng Lé Van S c6 quyép stt dung d6i véi thua dat s6 303 (pel), to
bin do s0 6, dién tich 147m?, loai dat ONT, toa lac tai ap Lily, xa Phudc Lai,
huyén Can Giudc, tinh Long An. Vi tri phan dat c6 ,ky kitulaD, E, F, G, H, 1
theo Manh trich do do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu thyc hién ngay
15-4-2022 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duyét ngay 15-4-2022.



Ong Lé Van S ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé dang
ky cap gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh. (Kém theo Mdanh trich
do do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phii thwc hién ngay 15-4-2022 va
dwoc Chi nhanh Nén phong déing ky ddt dai tai huyén Can Giude duyét ngay 15-
4-2022.)

Chap nhén yéu cau phan }6 ctia 6ng Lé Vin S vé viéc yéu cau ba Lé Thi Bé
L thao d&, di doi tai san trén dat.

Buoc b;‘l Lé Thi Bé L phai thdo d&, di do1 hang rao c6 08 tru st cao 1.§m va
hang gach ong dai 8.8m, cao 0.3m trén dién tich 147m? thudc thira dat so 303
(pcl) néu trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 01-02-2024, nguyén don ba Lé Thi Bé L khang c4o mdt phan bén an
so tham, yéu cau xét xu phic tham theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cuia nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién va
khong rut don khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nguoén goc phan dét tranh chip do ba D1 mua ciia 6ng Nguyén Phudc C2,
st dung nudi ca, dung nude ao, cd ngudi 1am ching la ong Lé Hong Ch, ba
Duong Thi Kim T4 va ba Duong Bich T3. Ong S trinh bay nguén gbc dat ctia ba
B2 nhung ong S di duoc cip gidy thira 1294 va c6 ranh gidi rd rang v&i phan dat
dang tranh chap. HO so cap gidy cho 6ng S thé hién phan con lai khong phai cia
ong S, khong c6 co s¢ ba B2 cho dng Bl dat va éng B1 cho éng S nén ong S yéu
cau cong nhan dat cho éng S 1a khong c6 co so. Bén ong S ¢o cung cap y kién cua
nhimg nguoi la chau cua ba B2 dong y dé cho 6 6ng S sir dung dat 1a khong co can
ctr vi dat nay 1a ctua nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhdn yéu ciu
khoi kién cua ba L.

Bidon ong Lé Van S do ba Lé Thi C2 H dai dién trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1 ctia ba B2, ba B2 c6 dang ky, ké khai thira 303,
c6 dimg tén s6 muc ké, phan dat tranh chap 1a ctia ba B2. Khi ba B2 chét, ong B1
sir dung dét sau dé giao lai cho 6ng S sir dung. Do ba D1 khong dong y ky giap
ranh nén 6ng S chi duoc cap gidy mot phan thira. Ba L khong co sir dung dit.
Thira dat 303 1a ciia gia dinh 6ng S, yéu cau khong chap nhan khang céo cia ba
L, giit nguyén ban 4n so tham.

Kiém sdt vién Vién kiém st nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan su ¢ giai
doan phiic tham:



Tham phéan, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh ctia B6 luat To tung Dan su. Pon khang céo ctua ba
L trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du di€u kién dé xem xé&t theo trinh ty phuc
tham.

Quan dlem Ve viée giai quyét vu an: Theo nguyén don ba L thi phan dt tranh
chép c6 ngudn gbc cua ba Lé Thi D1 nhén chuyén nhuong tir 6ng Nguyen Phudc
C2 nhung ba L, 6ng C2 khong cung cap duogc ching cur xac dinh thua dat s 303
(pcl) duoc thé hién c6 ngudn gde tur ong C2 chuyen nhuong cho ba D1 tir nam
1975. Con phia bi don ong S xac dinh dit c6 ngudn gdc cua ba Luu Thi B2 sir
dung can ctr 1a ba Luu Thi B2 1a nguoi sir dung dat duoc thé hién theo s6 muc ké
¢ xa Phudc Lai, huyén Can Giudc. Déng thoi, theo Van ban s6 180/UBND-BC
ngay 27-02-2023 ctia Uy ban nhan dan xa Phudc Lai cung cp thong tin “Theo hd
so dia chinh: Thira dat s6 303, dién tich 128m?, loai d4t ONT, tén chu s dung
Luu Thi B2", ba B2 dang st dung thtra 303 (PCL) dién tich 128m?, hién chua c6
nhu cau Xin cap glay chirng nhéan quyen st dung dat. Do d6, c6 can ct xac dinh
nguon gbc thira dat tranh chap c¢6 ngudn gbc cua ba Luu Thi B2. Nhu vdy, phan
dat thira 303 ¢co ngudn gdc tir gia dinh 6ng S nén sau khi ba B2 chét thi 6ng Bl va
6ng S co tiép nhan, quan ly stt dung va sau d6 6ng S dugc duoc cap gidy ching
nhan ddi véi mot phan thira s6 303. Theo Vin ban sé 180/UBND-DC ngay 27-
02-2023 cua UBND xa Phudc Lai thi: "... Qua qua trinh sir dung khong xac dinh
duoc ai 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung lién tuc hay khong". Nhu véy, qua xac
minh ciing khong xac dinh dugc ai 1a nguoi su dung d6i vai phan dat tranh chép.
Va do vi tri thira dit nam trong khu vuc xung quanh 1a cac phan dét cua gia dinh
ba L nén khong c6 cin cir xac dinh ba D1 ¢ st dung phan dat tranh chap tir nim
1975 dén nam 2015 hay khong. Ba L cho rang ba da tiép nhan va st dung dat tir
khi duogc ting cho ndm 2015 dén nim 2018 ba 1am thu tuc dé dugc cip gidy thi
phat hién dat chua duoc cip cho ba D1 1a khong phu hop dién bién thuc té do
nam 2010 khi ong S lam thu tuc xin cip gidy thi cic bén da c6 tranh chip nén ba
D1 da biét thira dat 303 (pcl) chwa duoc cap gidy cho ba.

Ttr nhitng cin c@ trén, nhin thay: thira 302 c6 ngudn gbc clia ba Luu Thi
B2 14 di rudt ctua 6ng Lé Vin B1, sau khi ba B2 chét ong B1 sir dung va sau do
6ng S tiép tuc quan 1y str dung nén dugc cap gidy mot phan dbi voi thia 303,
phan dat con lai khong c6 ngudi khac quan 1y sir dung do co tranh chap tir nim
2010 nén chua dugce cip. Ba D1, ba L khong chimg minh dugc qua trinh sir
dung phan dit tranh chdp nay nén Toda so thim cin ctr ngudn gbc dit va qua
trinh str dung 6ng S d3 duoc cap mot phan thira 303 khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba L, chdp nhan yéu cau phan td ctua 6ng Lé Vin S, xac dinh phan
dat co ky hiéu D, E, G, H, I theo Manh trich do thudc thira dat s6 303 (pcl) thudce
quyén st dung ctia 6ng Lé Vin S, budc ba L thao d& di doi hang rao xay dung
trén dat 1a c6 can cu, khang céo cia ba L khong c6 co s¢ chap nhan. Dé nghi
khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi Bé L. Can ctr khoan 1 Piéu
308 B9 luat T tung Dan su, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Don khang cao cia nguyén don ba Lé Thi Bé L ding theo quy dinh tai cac
di@u 272,273 va 276 B luat To tung Dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Ba Lé Thi Be L va ong Lé Van S déu yéu céu xéac dinh phan dat tranh
chép thudc quyen su dung cua mdi bén nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé¢
phap luat can giai quyet la “Tranh chap quyén st dung dat” va giai quyet theo thu
tuc so tham la dung thim quyen theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[3] Phan dat tranh chap hién trang 12 ao. Ba L va 6ng S xac dinh ranh phan
dat tranh chap 1a khac nhau, dén khi c6 Manh trich do thi tranh chép theo ranh
ban do dia chinh nén c6 co sé xac dinh ca ba L va 6ng S déu khong biét rd ranh
gidi phan dat tranh chap.

[4] Tai Bién ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 10-8-2010 d6i véi
thira dat sb 1294, to ban d6 s6 06 thi canh phia Béc cta thira dat giap véi dat cia
ba Luu Thi B2, ba B2 c6 ky giap ranh véi thira dat 1294 ciia 6ng S. Bién ban con
thé hién cac diém 1, 2, 3, 4 1a cc coc bé tong, 3 canh la bo ranh va mét canh giap
16i di. Thtra dat c6 ranh gidi rd rang. Thira dat s6 1294 con duge Cong ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu tién hanh do dac va Phong Tai nguyén
va Moi truong duyét ngay 15-9-2010 trudce khi cap gidy cho ong S.

[5] Cac vi tri dat c6 ky ki€u 1a D, E, F, G, H, I theo Manh trich do do Céng
ty TNHH do dac nha dat Hung Pht thuc hién ngay 15-4-2022 va dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai duyét ngay 15-4-2022 duoc dbi chiéu véi Bién ban
mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 10-8-2010 va Trich do ban dd dia chinh
dugc Phong Tai nguyén va Mai truong duyét ngay 15-9-2010 thi cac vi tri dat
néu trén déu thudc thira 303.

[6] Theo s6 muc ké nam 1998 va Td trinh vé viéc tham tra hd so dang ky
bién dong dat dai ngay 30-8-2010 cua Uy ban nhan dan x3 Phudc Lai thé hién:
Theo s6 muc ké thira dat s6 303, to ban dd s6 06, dién tich 403m?, loai dat ONT,
ghi chu sir dung dat 13 ba Luu Thi B2, chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Qua kiém tra do dac thuc té thi thira 303 c6 hai chu st dung: 1. C)ng Lé
Vin S dang str dung thira 1294 (TT 303), dién tich 275m?. 2. Ba Luu Thi B2 dang
str dung thira 303 (PCL), dién tich 128m?,

[7] Xét thay, thira dat tranh chap tuy c6 ngudn gbc do ba B2 sir dung trudc
d6 va dung tén theo s6 muc ké nim 1998 nhung thoi diém con séng ba B2 chua
dang ky, ké khai, hién nay ciing khong c6 can clr xac dinh phan dat di dugc ba
B2 ké khai va duoc cdp gidy. Sau khi ba B2 chét, nhitng nguoi thira ké hop phap
cua ba B2 cting khong quan 1y st dung trong thoi gian dai dén khi phat sinh tranh
chap.

[8] Tai phién toa phuc thAm, bén 6ng S cd cung cap ¥ kién cua nhitng nguoi
chau ctia ba B2 nhu ba Tran Thi Kim B1, 6ng Nguyén Van T, ba Luu Thi C, 6ng
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Tran Vin P, 6ng Luu Kim T, éng Luu Chung C dong ¥ giao dat cho ong S quan
Iy, str dung. Tuy nhién, do ba B2 chi dtmg tén trén s6 muc ké vao nam 1998 nén
phén dat tranh chap chua 1a di san cua ba B2 nén cac chau cua ba B2 chua c6
quyén giao lai cho 6ng S sur dung va Toa an cap so tham khong dua nhirng nguoi
thira ké cua ba B2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan trong vu an la ding theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T
tung Dan sy.

[9] Tai Vin ban s6 180/UBND-BC ngay 27-02-2023 ctia Uy ban nhan déin
xa Phudc Lai ¢6 nd1 dung: Qua xac minh cac hd dan séng trong khu vuc thi hién
trang dat tréng khong c6 cong trinh, chi c6 co, cay dai, khong xac dinh duoc ai 1a
nguoi quan ly, sir dung. Tai bién ban lay 101 khai ngay 24-3-2021 ba L thira nhan
tor nam 2014 thi phan dat thudc thira 303 ba khong co sir dung. Xeét thay, ong C2
trinh bay, theo dng biét thi phan dét tranh chap hién nay 1a cai ao dé tréng, cay cdi
moc um tum khéng co sir dung duogc 12 phu hop voi ndi dung xac minh cta Uy
ban nhan dan xa Phudc Lai la khong xac dinh dugc ai 1a nguoi quan ly, sir dung
dat.

[10] Nhu vay, cac vi tri dat tranh chdp D, E, F, G, H, I truéc day do ba B2 sir
dung. Trudc day, ba L khai do xung quanh phan dét tranh chap 1a khu dét cua gia
dinh ctia ba L nén khong c6 ngudi khac biét duge qua trinh st dung dat cia gia
dinh ba L nhung dén khi giai quyét theo trinh tu phtic tham thi ba L cung cap 10i
trinh bay cuia nguoi lam chimg 1a ong Ch, ba T4 va ba T3 dé chimg minh dat
tranh chap 1a cua ba L 1a khong phu hop. Ngoai 10i khai ctia ong C2, 6ng Ch, ba
T4 va ba T3 thi ba L khong c¢6 ching ctr gi dé ching minh phan dat nay 1a cua ba
Lé Thi D1 (me ba L) nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Phudc C2.

[11] Hon nita, qua trinh tr ndm 1975 dén khi ba D1 chét nim 2020 thi ba D1
cting khong dang ky, k& khai cap gidy d6i voi phan dat nay, mac du ba D1 da co
ké khai ddi vé6i phan dat lién ké véi thira 303 1a thura sO 248, td ban dd sb 06, loai
dat thd va duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung ngay 26-10-1996, trude khi
1ap s6 muc ké nam 1998.

[12] Ong S khéng c6 chimg cir chimg minh cic phan dat nay ba B2 cho éng
B1 (cha ctia 6ng S) va 6ng B1 cho lai 6ng. Do d6, Toa an cip so thim khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua ba L 13 ¢6 can ctr. Nhung Toa an cap so thAm chip
nhan yéu cau ciia ong S ciing 1a chua du can cir. Khang céo cua ba L yéu cau xét
xtr phiic tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
khong c6 co sé chap nhan; khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 1a ¢6 cin
cu chép nhan mot phﬁn.

[13] Tuy nhién, 6ng S da dugc cap gidy thira 1294 ciing thuéc mot phan thira
303 do ba B2 dung tén s6 muc ké, cha éng S 1a 6ng Lé Van B1 1a chau rudt cua
ba B2, hién 6ng S dang clng gid, chim séc md ma ba B2 nén can sira mot phan
ban 4n so thim, tam giao phﬁn dat co vitri D, E, F, G, H, | cho ong S quan ly, su
dung.
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_[14] Trong thoi gian Toa an cap so tham dang thu 1y giai quyét tranh chap
quyen stt dung dat thi ba L x4y dung hang rao c6 08 tru sit cao 1.6m va hang
gach 6ng dai 8.8m, cao 0.3m 12 trai phap luat. Do tam giao phan dat co vi tri D, E,
F, G, H, | cho 6ng S quén 1y, st dung nén chap nhan yéu cau cta éng S vé viéc
yéu cau ba L phai thao d&, di doi cac tai san trén ra khoi dat tranh chp.

[15] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don dé nghi chap
nhén khang cdo cta ba L 12 ¢6 cin ctr chip nhan mot phan.

[16] Phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia ba
L 1a ¢4 can cr mot phan nhung giit nguyén ban an so tham 1a chwa phu hop véi
cac tai li€u, chung ctr co trong ho so vu an.

[17] Vé chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd tong cong 1a 11.000.000
ddng, ba L va 6ng S phai chiu theo ty 1& yéu cau khong duoc Toa an chap nhan
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T6 tung Dan su. Cu thé nhu sau:
Ba L phai chju 7.333.000 dong (11.000.000 dong x 2/3); 6ng S phai chju
3.667.000 dong (11.000.000 déng x 1/3), do ba L di ndép tam tng 11.000.000
d6ng nén ong S phai hoan lai cho ba L 3.667.000 dong.

[18] Vé an phi dan su so tham:

Ba L phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham di véi yéu cau khai
kién khong dugce Toa 4n chap nhan va 300.000 dong d6i véi yéu cau phan tb cua
6ng S duoc Toa an chap nhan. Tong cong ba L phai chiu 600.000 dong an phi dan
su so tham.

Ong S phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham doi voi yéu cau phén t0
khong dugc Toa an chap nhan.

[19] Vé an phi dan su phuc tham:

Do sira mot phan ban an so thAm nén ba L khong phai chiu an phi dan su
phdc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su;
Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Lé Thi Bé L;

Stra mot phan Ban 4n so thém sO 17/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc;

Cin ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
147, 165, 228, 266, 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013;

Can clr vao cac Diéu 182, 184, 221 va Diéu 237 cia B luat Dan sy nim
2015;
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Cin ctr Dicu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua luat dat dai;

Can ctr vao Khoan 3 Dieu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi.

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi Be L vé viéc
yéu cau xéac dinh di¢n tich 142m‘2 (tai cac vi tri dat cd ky hiéu la D, E, G, H, I)
thudc thira s6 303(pcl) thudc quyén str dung cua ba L.

Khong chip nhin yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Vin S vé viéc yéu cu Xac
di,nh dién tich 147m? (tai cac vi tri dat c¢6 ky hiéu 1a D, E, F, G, H, 1) thudc thira
s0 303(pcl) thudc quyén st dung cia 6ng S.

Tam giao cho 6ng L& Van S quan 1y, sir dung d6i vé6i thira dat s6 303 (pcl),
to ban do so 6, dién tich 147m? (tai vi tri dat co ky hi¢ula D, E, F, G, H, I), loai
dat ONT, toa lac tai ap Liy, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Chép nhan yéu cau phan to cia ong Lé Vian S vé viéc yéu cau ba Lé Thi Bé
L thao do, di do1 tai san trén dat.

Bugc ba Lé Thi Bé L phai thao d6, di doi hang rao c6 08 tru s:flt cao 1.6m va
hang gach 6ng dai 8.8m, cao ().3rp trén dién tich 147m? (tai vi tri dat c6 ky hiéu 1a
D, E, F, G, H, I) thudc thira dat s6 303 (pcl) néu trén.

Vi tri dat ¢ ky hiéu 1a D, E, F, G, H, I dugc xdc dinh theo Manh trich do dia
chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pht thyc hién ngay 15-4-2022 va
duogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 15-
4-2022.

Vé chi phi t6 tung:

Ba Lé Thi Be L phai chiu 7.333.000 dong; ong L& Van S phai chiu
3.667.000 dong, do ba L da nop tam tmg 11.000.000 dong nén dng S phai hoan
lai cho ba L 3.667.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

V& an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi Bé L phai chiu 600.000 dong an phi dan su so thim. Khau trir
600.000 dong vao tién 6.250.000 dong tam trng an phi ma ba L da ndp tai bién lai
thu s6 0002640 ngay 25-8-2020 dé thi hanh an phi. Hoan lai cho ba L tién tam
mg 4an phi con thira 12 5.650.000 dong tai bién lai thu s6 0002640 ngay 25-8-
2020 va 300.000 dong tai bién lai thu s 0012636 ngay 26-10-2023.
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Ong S phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham. Khau trir 600.000
ddng tam Gmg an phi di ndp tai bién lai thu s 0012120 ngay 18-5-2023 dé thi
hanh 4n phi va hoan lai 6ng S 300.000 dong. Hoan lai cho éng S s tién
3.750.000 ddng tai bién lai thu sé 0008383 ngay 22-3-2021, cac bién lai thu déu
thudc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc.

V& an phi dan su phuc tham:

_ BaLeé Thi Be L khong phai chiu &n phi dan sy phuc ,thém. Hoan tra ba L s6
tién 300.000 dong tam an phi phuc tham theo bién lai s6 0011049 ngay 01-02-
2024 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Giudc.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
Dan su.

Bén an phuic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu
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