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VIV “tranh chap hop ddéng chuyén
doi quyen st dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chui toa phién toa: Ong Duong Quéc Tuan

Cdc Tham phan: Ong Nguyen Dinh Tién

Ong Ho Hiru Thang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhian din tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi
Hoéng Tham - Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
XU phuc tham cong khai vy an thu 1y sb: 107/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 12
nim 2021 vé “Tranh chip hop dong chuyén dbi quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Long M, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thAm sb: 48/2022/QDPT-DS
ngay 22 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Chi T.

Dia chi: Ap Long T, xa Long P, thi xa Long M, tinh Hau Giang, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Hb Qudc
Th—Van phong Luét su Tién Thl — DPoan Luat su tinh Hau Giang.

Dia chi: S6 168, Ap 7, xa Vi b, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mit.

2. Bi don: Ong V6 Vin H.

bia chi: Ap Long T, xa Long P, thi xa Long M, tinh Hau Giang, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi H1.

3.2. Ong V6 Hung D1.

3.3. Chi Tran My Tr, vang mat.

Cung dia chi: Ap Long T, x4 Long P, thi xa Long M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H1, 6ng B1: Ong V6 Vin H.

Pia chi: Ap Long T, xa Long P, thi xa Long M, tinh Hau Giang, c6 mat.

4. Ngudi khang cao: Ong Poan Chi T 14 nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
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Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp cho nguyén don Poan Chi T 1a 0ng Ho Quéc Th trinh bay nhw
sau.

Ngudn gdc phan dat tranh chap trudc day 1a cua 6ng Ngoai 6ng Doan ChiT
tén Ngb Vian S, ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2012, 6ng S
chét nén chuyén sang cho ba Lé Thi N (ba ngoai 6ng T) dimg tén. Pén nim
2014 thi ba N cho lai 6ng T phan dét tai thira 776 c6 dién tich 9.566m? Llc 6ng
S con sbng thi co néi viée thoa thuan doi dat voi ong Vo Van H nhung khong
no6i 1& d6i ndm nao. Ong S da thoa thuan dung mot phan dat thudc thira 776 co
dién tich khoang 1.700m? dé ddi ldy mot phan dat caa 6ng H, dién tich 220m?
(ngang 2m, dai 110m) tai thira 775 dé 1am dudng nudc. Khi thoa thuan doi dat,
cac bén chi thoa thuan miéng, khong c6 lap thanh van ban. Tur nam 2015, 6ng H
lap duong nude khong cho 6ng T sir dung. Ong T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng H phai giao tra phan dat tai thira 966, to ban do s6 02, dién tich
theo do dac thyc té 1a 1.594,1m? thudc Ap Long T, x& Long P, thi xd Long M,
tinh Hau Giang.

Nguyén don 6ng Poan Chi T trinh bay: Thong nhat ¥ kién ctia ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng trinh by tai phién toa.

Bi don ong Vo Van H dong thoi la ngwoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi HI, ong Vo Hung D1 trinh bay:
Ngudn gbc phan dat tranh chip 13 do ong dugc nha nudce cap dé sir dung tir nam
1983-1984, dén nam 1995 thi 6 ong dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dt
voi dién tich 4. 281m? Phan dat nay trudc diy ong sur dung trong mia, sau d6
trdng tram va ban ra lam ruéng. Trudc day, dng trong tram nén c6 cho 6ng S st
dung nh¢ duong muong lam dudng nudc, 6ng khong co d6i dat vai 6ng S. Ong
khéng dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng T.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Trdan My Tr trinh bay: Ba la con
dau cua Ong H, viéc tranh chép gitra 6ng H VOl ong T ba khong nam r0. Ba
théng nhat giao toan quyén cho 6ng H giai quyét. Ba xin vang mit sudt qué trinh
giai quyet cua Toa an.

Tai phién toa so tham: Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cho nguyén
don Poan Chi T 1a dng Ho Quoc Th trinh bay: Viéc doi dét giita 6ng S vai Ong
H mic du, khong duoc 6ng H thira nhan nhung phan dat 6ng H sir dung thuc té
du so v&i gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc cp. Ong Ngh ciing xac nhin
c6 nghe néi dng S va 6ng H d6i dat. Bé nghi can cit Diéu 167 Luat dat dai 2013;
Piéu 112, Piéu 117, Piéu 131 Bo luat dan sy tuyén bd hop dong chuyén doi
quyén str dung dat giita cac duong sy 13 vo hiéu va chdp nhan yéu ciu khoi kién
cua nguyén don, budc bi don giao tra dién tich tranh chép theo do dac thuc té
(1.594,1m?) cho nguyén don.

Tai ban an so tham s6 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa Long M, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Doan Chi T.

An phi déan su so thim: Ong Poan Chi T phai ndp 3.586.725ddng (Ba triéu
nim trim tdim muoi sdu nghin bay trim hai muoi lim dong), chuyén
300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu
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s6 0000732 ngay 06 thang 01 nim 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Long M thanh &n phi, dng T phai ndp thém 3.286.725ddng (Ba triéu hai trim
tam muoi sau nghin bay trim hai muoi lam dong).

Chi phi xem xét thim dinh va dinh gid: Ong Poan Chi T phai ndp
14.404.260d6ng (Mudi bén triéu bdn trim 1¢ bdn nghin, hai trim sau chuc
ddng), da ndp xong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 16 thang 11 nam 2021, nguyén don 6ng Poan Chi T khang c&o ban
an so tham s 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2021 cua Toa 4n nhan dan
thi x Long M, tinh Hau Giang: Dé nghi Toa an cip phuc thim cong nhan dién
tich dat tranh chap 1.594,1m? tai thira 776 cho nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Poan Chi T vin giit nguyén yéu
cau khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Pé nghi
Hoi dong xét xir phiic thAm chip nhdn yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra
lai phan dat caa 6ng S (6ng Ngoai dng T) da doi voi bidon dé 1ay dién tich lam
dudng nudc. Ong S da sir dung dudong nudce tir 1au, néu khéng co viée doi dat thi
6ng H khong thé cho phia nguyén don sir dung nhd dudng nudce, ¢ 10i khai ciia
6ng Ngh la truong cong an xac dinh c6 nghe noi viée d6i dat, 6ng T da duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap. Dién tich Ong H str dung du so
v6i giay chung nhan quyen str dung dat, con dng T thi bi thiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tur
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4an ra xét xtr Toa an di tién hanh ding cac quy
dinh cta phap luat to tung dan su. Vé néi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo ludt t6 tung din su, khong chip nhan khang céo cua nguyén
don 6ng Poan Chi T, giit nguyén ban 4an dan su so tham s6 32/2021/DS-ST ngay
02 thang 11 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thi xa Long M, tinh Hau Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang c4o trong thoi han luat dinh
nén duogc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Pi voi khang cao ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don & ong DBoan Chi T cho rang phan dét tranh chap theo do
dac thuc té 1a 1.594,1m? c6 ngudn goc la cua 6ng ngoai 6ng la 6ng Ngb Van S
d6i dat v4i bi don 6 ong V6 Van H dé 1dy mot phan dat thudc thira 775 1am duong
nude dién tich 220m?. Tuy nhién, bi don khong thura nhén c6 viée d6i dat, phan
dat bi don sir dung 1a do nha nuéc cip.

[2.2] Nguyén don thira nhan viéc doi dat gitra 6ng S vdi 6ng H chi 1a thoa
thudn miéng, khong c6 lap vin ban, khong nghe dng S néi dién tich cu thé bao
nhiéu, chi n6i d6i miéng dat nay 1y duong nudc.

[2.3] Theo mianh trich do dia chinh s 106/TTKTTN&MT ngay 16 thang
10 ndm 2020 cua Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang
thi phan dat ctia 6ng T st dung 6n dinh néu cong luén phan dat tranh chip thi
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van thiéu so voi gidy ching nhan dugc cap, 6ng H thi du so v6i gidy ching nhan
quyén str dung dat dugc cap. Tuy nhién, 6ng T khai kién doi lai phan dat da doi
voi 6ng H nhung khong dua ra dugc tai liéu, chung cir chirng minh ¢0 viéc dbi
dat, dong thoi bi don ciing khong thira nhan.

[2.4] Ngoai ra, theo ban an dan sy so thim sb 09/2017/DS-ST ngay 16
thang 11 nam 2017 cua Toa an nhan dan thi xa Long M, tinh Hau Giang giai
quyét tranh chip glua ong T voi Ong H vé viéc 6ng T kién doi phan dién tich con
muong 1a 221.2m? vi cho rang phan dit nay ong ngoai 6ng la Ong S da d6i voi
6ng H. Nhung Toa an huyén Long M khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
ong vi cho rang khéng co cin cir ddi dat. Tai phién toa phuc tham, 6ng T rut lai
yéu cau khang céo, do d6 ban an nay da co6 hi¢u lyc phap luat.

[2 5] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tai phién toa
cho rang co 6ng Ngh la truong cong an xac nhan c6 nghe noi co viée doi dat, tuy
nhién, su viéc nay chi 1a 6ng Ngh nghe ndi nén tinh tiét nay khéng du cin ctr
chtng minh cé viéc do6i dat.

[2.6] Tai phién toa phic tham, nguyén don khong cung cap thém tai licu,
chtg cr gi mdi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Tir nhitng co s& trén, khong di cin cit chimg minh c6 viéc d6i dat vaoi bi
don. Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
phu hop. Do vay, khong c6 can cur chap nhan khang cao cua nguyén don.

[3] Chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, khong chap
nhan ¥ kién cua nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, giit
nguyén ban an so thim.

[4] V& an phi dan su phic thAim: Nguyén don phai chiu theo quy dinh 13
300.000d0ng.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 26, Dicu 35, Diéu 91, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273, khoan 1
Piéu 308 cua BO luat to tung dan su;

Diéu 100, Piéu 167, Diéu 203 Luat dat dai 2013

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
su dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cido Nguyén don 6ng Poan Chi T. Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 32/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2021 cta Toa an
nhan dan thi xa Long M, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Poan Chi T.

2. An phi dan sy so thim: Ong Poan Chi T phai ndp 3.586.725d0ng (Ba
triéu nim trim tdm muoi sdu nghin bay trim hai muoi lim ddng), chuyén
300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0000732 ngay 06 thang 01 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
Long M thanh &n phi, dng T phai ndp thém 3.286.725ddng (Ba triéu hai trim
tam muoi sau nghin bay trim hai muoi lam dong).
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3. Chi phi xem xét thim dinh va dinh gia: Ong Poan Chi T phai nop
14.404.260d6ng (Muoi bon triéu bdn trim 1é bon nghin, hai trdm sau chuc
dong), da nop xong.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don phai chiu 300.000d6ng. Buoc
khiu trir vao sb tién tam ung 4n phi di nép 300.000d0ng theo bién lai thu sb
0004032 ngay 16 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Long M, tinh Hau Giang thanh an phi.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 14/4/2022.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pinh Tién — H6 Hitu Thing Dwong Qudc Tuén



