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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an s6: 54/2024/DS-PT
Ngay 12 - 6 - 2024
V/v tranh chip quyén sir dung
dat — moc gioi
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Piang Huy

Céac Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét

Ba Pham Thay Hang

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 6 nam 2024 tai Tru s Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr phiic tham cong khai vy an thu Iy s6 20/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 3
nam 2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat — méc gii”. Do ban &n dan su so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phlc tham sb 52/2024/QD-PT ngay 13 thang 5 nim 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndam 1966; c6 don xét xir vang mat

Dia chi: Thon B, xa H, huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Pham Vin P, sinh nam 1960 (c6 mat) va ba Lé Thi T1,
sinh ndm 1965 (c6 don xét x{r vang mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba T1: Ong Pham Vin D, sinh nam
1960; c6 mat

DPéu c6 dia chi: Thon N, xi H, huyén T, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Poan Van T2, sinh nam 1960; Véng mat

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng T2: Ba Bui Thi T, sinh nim 1966;
c6 don xét xir vang mat

DPéu c6 dia chi: Thon B, x3 H, huyén T, tinh Hai Duong.

3.2. Uy ban nhan dén xa H, huyén T, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong L - Chu tich Uy ban nhan
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dan x& H, huyén T, tinh Hai Duong. Cé don xét x{r vang mat
4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van B. C6 mat
Ban an khong bi khang nghi.
NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an, nguyén
don ba BUI Thi T dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Poan Vin
T2 trinh bay:

Ba va 6ng Poan Vin T2 c6 tai san chung 1a quyén sir dung thta s6 222 to ban d6
s6 12, dién tich 238m? dat da duoc cap gidy chang nhan quyén si dung dat s6 vao
s6 252/QSDB/HL-TH ngay 28/11/2001, tén chu sir dung Poan Vian T2 va Bui
Thi T. Nam 2021, 6ng ba ¢6 nhu cau chuyén nhugng mét phan dién tich dat, khi
co quan c6 tham quyén vé do dac hién trang, 6ng ba Dinh T3 khong ky giap ranh
nén 6ng ba khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc. Thang
6/2023 anh T4 (con trai 6ng ba) di c6 don khoi kién vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sau do da rat don, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Ha di ra Quyét dinh dinh chi s6 12 ngay 15/8/2023. Nay ba lam don khai
kién dé nghi Toa &n xac dinh ranh giéi giap ranh canh phia dong va canh phia
nam dat cta gia dinh 6ng ba giap vdi canh phia béc, phia tay dat caa 6ng ba Dinh
T3 theo hién trang hai bén dang str dung. Chiing minh cho yéu cau khéi kién ba
T giao nop duogc ban sao c6 ching thuc gidy chitng nhan quyén st dung dat va
cac so d6 299; 1994; 2010 cua cac thoi ky.

Bi don éng Pham Van P dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Th;
T1 déu théng nhdt trinh bay:

Vo chdng 6ng c6 thoa thuan ddi dat cho ba L& Thi H (vo cii di ly hon cua
6ng Poan Vin T2), theo d6 6ng ba c6 thira dat s6 428, to ban d6 sb 8 dién tich
320m? doi 14y thtra s6 568, to ban d6 s6 8 dién tich 113m? cua ba H, ¢6 canh giap
duong 390 va canh phia bac giap dat ong T2 dai 4,10m; canh chiéu dai phia bac
giap dat ong T2 dai 27,56m. Ngoai dién tich doi cho ba H, ong ba con dugc cu N
(b6 dé ba T1 hién da chét) cho thém chiéu ngang 01m giap duong 390, chiéu dai
hét dat, c6 don xin chuyén ddi dat ngay 27/5/1998. Nam 2001 vo chdng ong da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 247, to ban dd s6 12 dién
tich 109m? theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s vao s6 296/QSDB/HL-TH
ngay 28/11/2001 tén chu su dung Pham Van D va Lé Thi T1. Thang 7/2023 ba T
lam thi tuc tach dat cho con, khi do khong cho 6ng biét nén 6ng khdng nhat tri.
Nam 2023, ba T khai kién vu an dan su Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, Toa an cung doan do dac vé do nhung sau d6 ba T da rat don,
nay ba T khai kién dé nghi xac dinh ranh gisi, mc giéi theo hién trang sir dung,
6ng khong chap nhan. Khi doan do dac tién hanh do vé gitra 6ng va ba T khong
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théng nhat diém mdc giap ranh, canh phia bac dat cua gia dinh ong giap canh phia
nam dat cia 6ng ba Toan T5 kéo dai hét dién tich 6ng ba Toan T5 da x4y chudng
ga trén dat chir khdng phai 1a diém mdc ba T5 da xay dung theo hién trang st
dung.

Nhitng ngudi 1dm chang gdm chi H1, éng C trinh bay: Chi H1, 6ng C I nhiing
gia dinh c6 dét gidp ranh véi dat cua nha 6ng ba Toan T5. Chi H1, 6ng C va ba
T5 da thong nhat diém mdc giap ranh, khong tranh chap. Anh Nhat la em trai ba
T1 c6 dat gidp ranh véi dat cua 6ng ba B, T1 cdng nhan méc gidp ranh khdng
tranh chap. Ba H 1a ngudi doi dat cho 6ng ba T1, b xac dinh khi d6i dat, giao
nhan dat, cac bén déu thong nhat diém méc giap ranh, khong tranh chap.

Ong C1 nguyén cén bo dia chinh x& H trinh bay: Tai thoi diém cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba Tam D1, ngoai dién tich d6i cho ba H, ¢6 ca
dién tich cu N (b6 dé ba T1) cho da thé hién tai bién ban xac dinh ranh gigi, mc
gidi 01/10/1998, trong bién ban thé hién cd canh 4,96m va 4,81m (sai sé cho
phép). Pon dé nghi cua 6ng Lé Quang N1 c6 xac nhan caa can bo dia chinh va
Pho chu tich UBND x& H ngay 07/3/2007 1a don viét va xin xac nhan sau khi 6ng
ba Pinh T3 di dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat, tai thoi diém cap
gidy ching nhan ngoai dién tich d6i cho ba H con cé ca dién tich cu N1 cho thém.,

* Xac minh tgi Uy ban nhan dan xa H ¢6 quan diém nhw sau:

Ngoai cac tai liéu gom c6: Ban d6 299; ban d6 nam 1994; 1997; 2010 va s6
muc ké 1994; 1997; 2010, Uy ban nhan xi khéng con luu giir tai liéu ndo khéc
lién quan dén ngudn gdc dat caa 02 gia dinh 6ng ba Dinh T3 va dng ba Toan T5.

* \/& nguon gdc quyén sir dung dat cua 6ng ba Toan T5: Theo ban do 299,
thira s6 436 to ban do s 09 dién tich 998m? dang ky tén chu sir dung cu Poan
Vin B (12 6ng ndi 6ng T2), sau d6 cu B tach cho cac con. Theo ban d6 nam 1994,
to 56 8 va s6 muc ké nam 1994 thé hién: Thua sé 569 dién tich 193m? tén cha st
dung Poan Vin T2 va thtra s6 568 dién tich 113m? tén chu sir dung L& Thi H (vo
cii cia Ong T2 da ly hon), khi ly hon hai bén da thoa thuan phén chia tai san. Theo
ban d6 1997, dién tich dat ciia 6ng T2 ting thém 45m? (238m?) 1a do cu B 1a 6ng
noi 6ng T2 cho thém (cu B da chét). Ong ba Toan T5 da duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat ngay 28/11/2001. Ong ba di xay nha kién ¢ sir dung 6n
dinh nhiéu nam khong co tranh chap.

* /& nguon goc quyen sir dung dat caa ong ba Binh T3: Ngay 27/5/1998
6ng Pham Van P va ba Lé Thi H c6 don xin d6i quyén sir dung dét, theo d6 ba Lé
Thi H sir dung dién tich 320m? tai thira s6 428, to ban d6 sb 8, vi tri 3 (dat cua
6ng ba Binh Tam); 6ng ba Tam D1 st dung thira sé 568, to ban dd sb 8 dién tich
113m?, vi tri 1 (dat cta ba H). Ngay 28/11/2001, dng ba Binh T3 dugc cap gidy
chung nhan quyén st dung dét theo dién tich thuc té 109m? (thiéu 04m? so véi
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dién tich ghi trong don ddi dat). So véi thdng bao vé viéc giai quyét dat ¢ ngay
28/8/1990 cua Uy ban nhan dan xa H, xac dinh 232m? [a dién tich gia dinh di tach
cho 6ng ba Toan H2, khi ly hén 6ng ba tu thoa thuan tai xa chia doi dién tich
230m2; 6ng T2, ba H2 mdi ngudi 115m2. Nhu vay so véi gidy ching nhan quyén
str dung dat va don xin chuyén d6i quyén sir dung dat c6 chénh léch khoang tir 4
- 6m2, vi giai doan tir ndm 1990 - 2001 do dac thu cong nén sé liéu co chénh léch
duogc xac dinh sai s6 cho phép. Sau khi duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung
dat. Ngay 07/3/2007 dng N1 (bb dé ba T3) co don dé nghi cho thém dng ba Tam
Dinh dién tich ¢4t. Nguyén cén b dia chinh 6ng Lé Vin C2 xé4c nhan kich thudc
thira dat d6i gitra 6ng ba Binh T3 va ba H2 theo d6 canh phia nam giap dudng
190B (nay la 390) dai 4,1m, phia bic giap dat dng T2 dai 4,1m, viéc dng N1 cho
thém 6ng ba B1, T3 01m chiéu mit duong, sdu hét dat 1a do gia dinh thoa thuan.
Khi do dac nam 1998 hai gia dinh 6ng N1 va 6ng 1 chi mdc va ky giép ranh va
duogc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Néu dé nghi diéu chinh lai theo so
dd thi phai 1am thu tuc xin cap lai gidy chiing nhan. Thuc té tir naim 2007 dén nay,
gia dinh 6ng ba Pinh T3 khong c6 don dé nghi cap lai gidy chung nhan quyén six
dung dat. Canh giap ranh gitra dat ciia 6ng ba Binh T3 va 6ng ba Toan T5, hai bén
da xay dung kién cd, st dung 6n dinh nhiéu nim, khong c6 tranh chap. Quan diém
cua Uy ban nhan dan x4 H, néu do dac hién trang dién tich cua hai gia dinh sir
dung du ra so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Dién tich doi du tam giao
cho hai bén tiép tuc str dung va phai thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Phép luat dat dai.

* Két qua xem xét thdm dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Ong ba T2, To str dung 1 thira s6 222 to ban d6 s6 12 dién tich do theo
hién trang 271,2m? so vai gidy chizng nhan quyén str dung dat (238m?) du 33,2m?;
trén dat c6 toan bo cong trinh xay dung.

-Ong ba T3, B1 sir dung la thira s6 247, t ban d6 s6 12 dién tich hién trang
la 132,6m? so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat (109m?) du 23,6m?; trén
dat c6 toan bd cong trinh xay dung.

- Vi tri ¢6 tranh chap: Theo so d6 tham dinh canh phia déng, phia nam dat
cuia 6ng ba Toan T5 giap ranh véi canh phia tay, phia bac dat cia 6ng ba Binh T3,
Vi tri nay theo so dd hién trang cd tén goi gém cac diém J, S, I, I', D. Trong d6
diém mdc cb dinh hai bén di xay kién c6 va thong nhat 1a diém I; diém mébc chua
théng nhét do bi don nhan 1a diém I’

- Tri gia dat ¢ theo gid thi truong 12 11.000.000.d/m? ; dat trong cay 1au nam
tri gia 3.500.000d/m?.

Ban an dan su so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong da quyét dinh: Chap nhan yéu
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cau khai kién caa nguyén don vé viéc Tranh chap mdc giéi giira bat dong san lién
ké&. Cu thé canh phia d6ng, phia nam thira dat s6 222, to ban d6 s6 12 caa dng ba
T2, To giap voi canh phia tay, phia bac thira dat s6 247 to ban d6 sé 12 cua dng
ba B1, T3; dja chi 02 thira dét tai thén B, N, xd H, huyén T, tinh Hai Duong. Xéc
dinh ranh giéi canh phia déng, phia nam dat caa éng ba T2, To giap véi ranh gigi
canh phia tdy, phia bac dit cua dng ba B1, T3 gém cac diém J, S, I, H, G, F (C6
so d6 hién trang kém theo).

Ngoai ra ban &n con ap dung diéu luat, tuy@n vé chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gid tai san; &n phi; quyén yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 20/02/2024, bi don 6ng Pham Vin B khang
40 Vi ndi dung: Giai quyét su viéc theo hd so va ngudn gbc giao nhan dat da
duogc cac co quan c6 tham quyén xac nhan va giao dat theo ho so, dung trinh tu
phap luat dé ¢am bao quyén loi chinh déng cua 02 gia dinh.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don c6 don xét Xt vang mit va trinh bay trong don giir nguyén
yéu cau khoi kién, khong nhét tri v6i khang céo cta bi don.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay GCNQSDP cép cho
gia dinh 6ng s6 liéu khong chinh xac; dién tich ong chuyén d6i voi ba H2 cong
thém phan dat cu N1 cho thém tring khép véi dién tich do thuc té 13 132,6m?,
khong bi thira nhu cap so tham nhén dinh. Khi nhin chuyén doi dat cta ba H2
ong moi xay giap voi canh nha ong T2 tir dudng 190 xubng dudi khoang 21m,
phﬁn con lai 1a nha vé sinh va mot sb cong trinh 1a cua cu N1. Do dé dé nghi Hoi
dong xét xir xac dinh phan giap ranh gitra hai ho phai dén diém I".

Hai bén duong su khong théa thuan duogc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Hai Dwong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va ngudi tién hanh t6 tung di thuc
hién dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
bi don, gitt nguyén ban an so thAm. Do bi don 13 ngudi cao tudi nén duge mién
an phi dan sy phiic thim

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khéang céo cua duong sy trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 B luat t6 tung dan su 1a khang céo hop I1é dugc xem xét theo trinh tu phic
tham. Tai phién tda mot sé duong su vang mat nhung di c6 nguoi dai dién ay
quyén tham gia té tung hoic c6 don xét xir vang mat nén Hoi ddng xét xur xét xir
vang mit ho theo quy dinh tai Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su

[2] Xem xét khang cao cua 6ng Pham Van D:
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Vi tri tranh chap duoc xac dinh canh phia dong va phia nam dat cua 6ng ba
Toan T5 giap ranh véi canh phia tdy va phia bic dit caa 6ng ba Binh T3, vi tri
nay theo so dd hién trang c6 tén goi gdm cac diém J, S, I, H,G,F. Trong d6 diém
méc ¢ dinh hai bén di xay kién cb va thong nhat 1a diém I; diém méc chua thdng
nhat do bi don tu nhan 1a diém I, I, D. F, G, H, I ¢én I'. Theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat caa 02 ho dwoc cp nam 2001 thé hién: dng ba Toan T5 sir
dung 238m?, 6ng ba Binh T3 sir dung 109m?2. Theo do dac hién trang thuc té thi
ong ba Toan T5 su dung 271,2m?, 6ng ba Dinh T3 sir dung 132,6 m?. Nhu vay
dién tich d4t theo hién trang caa 02 ho déu du ra so vé6i Gidy chitng nhan quyén
str dung dét (6ng ba Toan T du 33m%; 6ng ba Pinh Tam du 23m?). Do 02 hé thuc
té déu str dung du ra nén Hoi dong xét xtr so sanh céc canh thuc té cua thura dat
véi Gidy chitng nhan quyén st dung dat nhu sau: Tai canh JS, 6ng ba Binh T3
thira nhan 1a phan dat ong ba da 1an 1a dat luu khong c¢6 chiéu dai canh 12 2.34m;
tai canh Sl thuc té do 1a 23.53m so véi GCNQSDD (21,97m) du ra 1.56m. Tai
canh IH do thuc té 12 4.83m so véi GCNQSDD (4.81m) du ra 0.2m. Dong thoi tai
canh IH thuc té 13 tuong sau nha cua bi don ttc 13 bi don di tu xac dinh ranh giéi
trén canh nay. Bi don trinh bay, sau khi nhan chuyén dat caa ba H2 vao nam 1998
da xay dung cong trinh tai phan dat tréng, phan dat phia sau con lai do vuéng
cong trinh cta cu N1 nén phai dé lai tuy nhién xac dinh phan dat nay éng ba Toan
T5 d3 xdy chudng ga tir ndm 1991 trudce thoi diém 6ng D d6i dat cho ba H2. Dién
tich dat 6ng B duoc cap trong GCNQSDD bi it hon so véi dién tich dat ddi cho
ba H2 04m? theo Uy ban xa H 1a sai s6 trong phép. Ong D trinh bay cu N1 cho
01m kéo dai hét dat nhung khong xac dinh duoc téng dién tich cu N1 cho 6ng b
la bao nhiéu. Viéc cu N1 cho dng B phi hop véi do thuc té tai canh SN dai 5,1 m
(gom 4,1m 6ng B nhan d6i dat caa ba H2 va 01m cu N1 cho thém). Cac canh con
lai 1a HG, GF, FC déu gidp ranh vai dat caa cu N1 va khong cd tranh chap. Do do
Hoi dong xét xir xac dinh ranh giéi giap ranh giira ho 6ng ba Toan T5 véi ho 6ng
ba binh T3 la cac canh JSIHGF. Can ctr khang céo cua 6ng B khong c6 can cu
chap nhan.

[3] V& an phi phic tham: Ong B khang céo khong duoc chap nhan nhung
1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy phic
tham.

[4] Nhitng quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xtir khéng xem xét giai quyét.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung va st dung an phi, 18
phi Toa an.

1. Khdng chap nhan toan bd khang cao caa 6ng Pham Vin B. Giit nguyén
ban &n dan sy so thdm sb 03/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 ctua Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Mién toan bo &n phi dan su phdc tham cho
Pham Van D.

3. Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an phic tham
12/6/2024.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

(PA KY)

Bui Dang Huy



