TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 83/2024/DS-PT
Ngay: 12/6/2024
Vé yiéc: Tranh chép
quyen str dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hai dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ba Nguyén Thi Thuy.

Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan déan tinh Thai
Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba B3 Thi Thu Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén m¢&
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb: 95/2023/TLPT - DS
ngay 12 thang 10 nam 2023 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban &n dan su so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén bj khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 122/QDPT - DS ngay 12
thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1974, ving mat.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pao Trong N, sinh nim 19609.

Déu cu tra tai: T6 dan phd B, phuong P, TP S, tinh Thai Nguyén, ( c6 mat).

Bi don: 1. Ong Pang Vian N1, sinh nam 1962, (c6 mat );

2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1963, (c6 mit ).

Péu cu tra tai: T6 dan phd A, phuong P, TP S, tinh Thai Nguyén.

Nguoi lam ching: Ong Pao Xuén L, sinh nim 1948, (vang mdt ).

Noi cu tri: To dan phd A, phuong P, TP S, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién, ban ty khai va ban an so tham, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

- V& ngudn gdc dat: Chi Tran Thi H ¢ bd 1a 6ng Tran Buc T1, sinh nam 1942
(chét nam 2015), me 1 Binh Thi T2, sinh ndm 1950 (chét ndm 2022). B me chi
H sinh duogc 3 ngudi con 12 Tran Van H1, sinh nam 1972 (chét nam 2008); chi Tran



Thi H2, sinh ndm 1974 (chét nim 1978) va Tran Thi H, sinh nim 1974. B me chi
H di ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung (GCN QSD) dat s6 A
225452 do UBND thj xi S (nay la Thanh phd S) cap ngay 11/02/1991 mang tén
6ng Tran Vin T3, c6 dia chi tai to A, phuong P, Tp S, Thai Nguyén. Sau khi b
me, anh ctia chi H déu chét hét, chi H duoc huang toan bo di san thira ké caa bd
me dé lai nhung chua sang tén cho chi theo quy dinh.

Nim 2004 gia dinh 6ng T3 (ba T2) c¢6 nhuong lai cho ba Tran Thi T, 6ng Pang
Vian N1 150m2 dat ¢ va 434 m2 dét cdy 1au nam. Tong dién tich 1a 584m2. Dién
tich con lai cua gia dinh éng T3 (ba T2) la 792,2m2.

Niam 2021 gia dinh ba T2 van cho gia dinh ba T, dng N1 muon toan b dién
tich dat con lai dé trdng co, chudi va 1am vuon. Pén khoang thang 5/2021 chi H va
ba Pinh Thi T2 xudng nha ba T ndi chuyén khong cho muon dat nira va dé nghi ba
T thdo d& phan tudng rao xay sang phan dét cua gia dinh chi H ¢6 chiéu rong 1a
5m, chiéu dai 1a 21,1m nhung ba T, 6ng N1 khong tra. Chi di gui don 1én chinh
quyén dia phuong dé hoa giai nhung khong thanh

Tai phién toa dai dién uy quyén cua chi H dé nghi Toa an giai quyét: Budc ba
Tran Thi T, 6ng Piang Vian N1 thao d& tuong rao, chat ciy trén dat tra lai toan bo
dién tich dat Ian chiém 1a 90,73m2, dia chi tai t6 dan phé A, phuong P, Tp S, Thai
Nguyén cho gia dinh chi H quan 1y, st dung.

Déi vai ban trich do do cong ty cd phan T4 va xay dung s6 6, anh N nhat tri
Vi ban trich do va khdng co y kién gi.

- Y kién cua bj don 6ng N1 trinh bay:

Nam 1992 vo chdng dng c6 mua manh dat caa 6ng Tran Bac T1 va ba Dinh
Thi T2 (1a bd me dé caa chi H) vai gia 2 triéu dong, tién dat da thanh toan xong.
Khi mua ban hai bén chi néi bang miéng, khéng c6 chinh quyén dia phuong hay
co quan chirc nang nao chtng kién do dac nén khéng biét chinh xac dién tich, khéng
c6 chiéu dai, rong cu thé, hai bén chi ra chi ranh gigi (nay 1a thira dat s6 251 to ban
d6 90-1 tai to dan phd A, phuong P, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén). Ngay sau khi
mua ban xong, gia dinh 6ng xdy dung cong trinh nha & giap dat 6ng T1 va ba T2
tir 46 dén nay.

Pén nam 1997 ba T2 c6 viét tay gidy cho dét thd cu, c6 chit ky cua ba T2, chi
H, anh H1. Trong gidy ghi khoang 400m?, 6 tir can Pong Nam giap ba P, Tay Nam
giap ba T1, Tay B va Pong Bic giap dudng di cuia xdm, ¢d xac nhan caa trudong
x6m, dui mua ban nhung viét 12 gidy ting cho dé duoc mién thué chuyén nhuong,
do hai gia dinh diéu kién kinh té kho khan. Ly do ghi ting cho khoang 400 m2 vi
khong do dac chi udc luong, vé ranh gidi do ba T2 chi ranh gidi.

Pén nam 2004 ba T2 c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Tran Thi T véi dién tich chuyén nhuong 710 m? (dat ¢ 200m2, va 510m2 dat



trong cdy 1au nam) thudc thira dat sé 251, to ban d6 90-1 tai TDP A, phuong P,
Thanh phé S, tinh Thai Nguyén. Chinh quyén dia phuong va co quan d& dén lam
thu tuc do v&, xac dinh dat duoc chuyén nhuong co chit ky ctia cac bén va cia t6
truong té dan phd A, phuong P xac nhan.

Sau khi do dét va lap hop dong thang 2 nim 2004 xong ba T2 c6 dé nghi véi
gia dinh 6ng dé lai (tc mua lai) cta vo chong tir 3-5m chiéu ngang, doc dét dai
21m, giap phan dat 6ng T1, viéc thoa thuan nay khong 1ap thanh vin ban, chi thoa
thuan miéng, c6 ngudi lam chang 1a 6ng Pao Xuan L, dia chi: To A, phuong P,
trudce kia 14 t6 truong to dan phé. Gia dinh dng dong ¥ ban lai cho ba T2 126m? va
y&u cau ba tra tién, nhung d6i bén chua thoa thuan sé tién vi ba T2 Iic d6 kho khan,
hon nira 12 ngudi than trong gia dinh, dén nay ba T2 ciing chua tra gia dinh tién
mua dat. Do vay, ndam 2004 gia dinh 1am gidy ching nhan quyén sir dung dét chi
lam véi dién tich 12 584 m? ma khong lam ca 710 m?, vi d& dong y ban mét phan
dat cho ba T2 nhu ba dé nghi.

Tir ndm 1992 cho dén thoi diém hién tai gia dinh ong van quan ly phan dat da
mua ctia ba T2, trong d6 c6 ca phan dién tich dat ddng y chuyén nhuong lai cho ba
T2 vao ndm 2004, do ba T2 chua tra tién dat nén gia dinh chua giao dat van st
dung phan dt nay. Trén phan dat nay c6 01 giéng khoi (ddo), mot phan cong trinh
vé sinh gia dinh, teong rao va cay cbi 1au nam khoang 4 cay. Toan bo cong trinh,
giéng gia dinh x4y dyung tir nim 1992 van sir dung tir 46 dén nay. Gia dinh ong mic
dinh khi nao ba T2 tra tién gia dinh s& giao dat cho ba T2. Dién tich 126 m? mic
du 6ng d&@ mua nhung vi nguyén vong ba T2 mua lai nén chua lam thu tuc, con viéc
c6 namtrong giay ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1 hay khéng dng khong
biét.

Nam 2021, ba T2 khoi kién gia dinh 6ng nhung nay ba T2 di chét, chi H la
nguoi thira ké khoi kién gia dinh dng. Gia dinh 6ng khong dong y vai yéu cau khoi
kién caa chi H. Nay néu gia dinh chi H muén gia dinh éng giao dat dé nghi gia dinh
chi H tra tién mua dat theo gia thi truong vao thoi diém hién tai. Con néu gia dinh
chi H khong c6 nguyén vong mua dat nita dé nghi gia dinh chi H sang tén lai cho
gia dinh 6ng dién tich da ban 12 126m? (trong d6 c6 50m?thd cu va 76m? vudn tap).

Péi véi ban trich do do cdng ty c6 phan T4 va xay dung s 6 gia dinh dng nhat
tri v6i ban trich do va khéng co y kién gi.

- Y kién cua nguoi lam chiing dng Pao Xuan L trinh bay: Ong L la cha ré cua
bi don ba Tran Thi T ciing la chua ré cua chi Tran Thi H nguyén don. Viéc mua ban
dat gitra ba T2 va chi T duoc thuc hién nam 1992 va 6ng L la nguoi chang kién
viéc mua ban, hai bén chi gidi, nhung khong do dac cu thé, dién tich ban dau viét
khoang 400m2, méc gigi cii luc ba T2 giao so vai hién nay la tuong rao do vo
chdng ba T xay la khong thay doi. Trong qua trinh st dung dat tir ndm 1992 dén



nay khong co tranh chap. Nam 2004 chi T c6 nhu cau lam gidy chitng nhan quyén
sir dung dat nhung ba T2 chi dong ¥ cho ba T duoc lam 584m2 con phan dién tich
hon ba khong dong y ma bao mua lai cho chi H. Gia dinh ba T2 ¢6 3 nguoi con la
Tran Van H1 (d3 chét); Tran Thi H2 (d4 chét tir nho); Tran Thi H nén nguoi thira
ké duy nhat Ia chi Tran Thi H. Vé ranh gidi tuong rao ba T, 6ng N1 xay dung 2001,
ba T2 khdng c6 ¥ kién gi, cac ho van sir dung khéng co tranh chap gi. Phan dat con
lai ba T va chi H tra cho nhau nhu thé nao dng khdng biét. Con viéc mua ban dat
tr nam 1992 da thanh toan xong, nam 2001 gia dinh ba T, 6ng N1 xay tuong rao
ranh gidi la dtng chi gioi.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén caa chi H dé nghi Toa an giai quyét:
Budc ba Tran Thi T, dng Pang Van N1 thao d& tudng rao, chit cay trén dat tra lai
toan bo dién tich dat 1an chiém 1a 90,73m2, dia chi tai to dan phd A, phuong P, Tp
S, Thai Nguyén cho gia dinh chi H quan 1y, str dung. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh. Bi don khong nhat tri véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6: 19/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan Thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, Diéu 157, 165, 227,
229, 271, 273 ctia Bo luat té tung dan sy; Diéu 164, 166, 175 B luat dan sy 2015;
Diéu 166, 203 Luat dat dai stra d6i nam 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé& muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi vé 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi H vé viéc budc ba Tran
Thi T, 6ng Ping Van N1 phai thao d& tuong rao, chit cay trén dat tra lai toan bo
dién tich dat 1an chiém 1a 90,73m?, dia chi tai TDP A, phuong P, Tp S, Thai
Nguyeén. (c6 so do trich do kém theo).

2. Cac bén duong su c6 quyén dén co quan nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh,
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo ban &n quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat caa Toa an

3.Vé chi phi t6 tung: Chi Tran Thi H phai chiu toan bo chi phi té tung la
10.000.000 d¢ong. Chi H da ndp va chi phi xong.

Ngoai ra ban an con xir Iy vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo ban
an.

Ngay 25/9/2023 6ng Pao Trong N khang cdo toan bo ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phic thaim dwong su van gitt nguyén yéu cau khang cao nhu néu
trén.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé sy
tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi



thu 1y vu an dén trudc khi nghi 4n da thyc hién dang cac quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy. Quan diém giai quyét vu &n caa dai dién Vién kiém sat:

Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Chap nhan mot phan don khang cao ciia nguyén don,
stra mot phan ban an so tham sb: 19/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan Thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hd so vu &n, qua tham tra cong khai tai
phién toa, xem xét y kién cua cac duong su va dai dién Vién kiém sat Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pay 1a vu kién dan sy vé viéc tranh chdp quyén sir dung dét, bi don ba Tran
Thi T, 6ng Pang Vian N1 déu co dia chi tai té A, phuong P, Thanh phé S, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat té tung dan su
thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan Thanh phd Song Cong 1a dung.

- Pon khang céo cua bi don phu hop quy dinh tai diéu 272, 273 cta B luat t6
tung dan sy 2015.

Tai phién toa 6ng L nguoi lam chang ving mat. Vi vy, can ctr vao Diéu 227
BLTTDS, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ddi véi duong sy néu trén.

[2] V& noi dung:

Chi Tran Thi H c6 don khoi kién, yéu cau ba Tran Thi T, 6ng Pang Van N1
thao d& tuwong rao, chat cay trén dat tra lai toan bo dién tich dat lan chiém Ia
90,73m?, dia chi tai t6 dan phd A, phuong P, Tp S, Thai Nguyén cho gia dinh chi
H quan 1y, str dung, dat da dugc cap GCN QSD dit s6 A 225452 do UBND thi x4
S (nay la Thanh phé S) cip ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Tran Van T3, c6 dia chi
tai t6 A, phuong P, Tp S, Thai Nguyén.

Bi don ba Tran Thi T, 6ng Ping Van N1 khéng nhat tri véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don va cho rang: Gia dinh dng dd mua toan b dién tich dat theo hién
trang, st dung dat on dinh, c6 ranh gigi méc giodi rd rang, khéng phat sinh tranh
chap. Tudng gach xay dé xac dinh ranh gioi dat giita hai gia dinh, do chinh gia dinh
6ng xay dung tir ndm 2001, khi xay tudng rao ba T2 1a nguoi chi mbe gidi, chi H
khong co y kién gi va gia dinh 6ng N1, ba T st dung 6n dinh cho dén nay, khéng
c6 su thay ddi, nén viéc chi H 1am don yéu cau gia dinh 6ng phai tra 90,73m? dat
1a khong c6 can ct, gia dinh khdng dong y.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Dién tich dit ma cac bén duong sy dang tranh chap nam trong tong dién
tich 1376 m? (400m? dat &, 976m? dat cdy lau nam) tai thira 251 TBD 90-1, ¢6
ngudn gbc cua 6ng Tran Van T3 va ba Dinh Thi T2, ndm 1991 éng Tran Vian T3



d4 duoc UBND thi x4 S (nay 1a Thanh phd S) cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat sb A 225452 ngay 11/02/1991.

[3.2] Nam 1992, 6ng T3 va ba T2 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Pang Van
N1, ba Tran Thi T mot phan dién tich dat, theo gia thoa thuan sau khi chuyén
nhuong da thanh toan xong. Khi chuyén nhuong, hai bén chi ndi bang miéng, khdng
viét gidy mua ban, dién tich chuyén nhuong khong duge do dac cu thé ma chi udc
lwong, nhung c6 chi mbc gidi, gia dinh dng N1 ¢4 lam hang rao dé xac dinh ranh
gidi dat mua béan theo chi dan cia ba T2. Sau d9, gia dinh 6ng N1 d tién hanh dao
giéng, xay dung cong trinh trén dat va & tir d6 cho dén nay.

[3.3] Theo 6ng N1 khai: Sau khi ban dat nam 1992, thi dén nam 1997 ba T2 c6
viét tay gidy cho dat thd cu (c6 chit ky ciia ba T2, chi H, anh H1 va ¢é xdc nhdn
cua trieong x0m), dién tich udc lugng khoang 400m?, ¢ tir can Dong Nam giap ba
P, Tay Nam giép ba T3, Tay B va Pong Bic giap duong di ctia xom. Dén nam
2004, lai 1ap hop ddng chuyén nhuong chuyén su dung dét véi dién tich chuyén
nhuong 710 m? (dat & 200m2, va 510m2 dat trong cay 1au nim) thudc thira dat sb
251, to ban @ 90-1 tai TDP A, phuong P, Thanh phd S, tinh Thai Nguyén (chinh
quyén dia phirong va co quan da dén 1am thi tuc do vé, xdc dinh ddt dwoc chuyén
nhirong €6 chiz Ky ciia cac bén va cua té trieong té dan pho A, phwong P Xac nhdn).
Sau khi do dét va lap hop dong thang 2 nim 2004, ba T2 c¢6 dé nghj véi gia dinh
ong dé lai (tirc mua lai) tir 3-5m chiéu ngang, doc dat dai 21m, giap phan dat éng
T3 (viéc thod thugn nay khong ldp thanh van ban, chi thoa thudn miéng, co nguoi
lam chitng 14 6ng Pdo Xudn L, truéc kia 14 té trieong té dan phé). Do vay, khi lam
gidy chtrng nhan quyén st dung dét chi 1am véi dién tich 1a 584 m? ma khdng lam
ca 710 m? Tir nam 1992, cho dén thoi diém hién tai gia dinh ong van quan 1y phan
dat da mua cta gia dinh ba T2, trong d6 c6 ca phan dién tich tranh chap. Trén dat
tranh chap c6 01 giéng khoi (dao), mot phan cong trinh vé sinh gia dinh, tuong rao,
cay lau nam khoang 4 cdy. Toan bo cong trinh, giéng gia dinh 6ng N1 xay dung tir
nam 1992 van st dung tir d6 dén nay. Dién tich 126 m? mic du dd mua nhung vi
nguyén vong ba T2 mua lai, nén chua lam thu tuc sang tén. Gia dinh 6ng mac dinh
khi ndo ba T2 tra tién gia dinh s& giao dat cho ba T2. Nay ba T2 di chét, néu gia
dinh chi H mudn gia dinh 6ng giao dat dé nghi gia dinh chi H tra tién mua dat theo
gia thi truong vao thoi diém hién tai. Con néu gia dinh chi H khdng c6 nguyén vong
mua dat nita d& nghi gia dinh chi H sang tén lai cho gia dinh 6ng dién tich d4 ban
12 126m? (trong d6 c¢6 50m?thd cur va 76m? vuon tap).

[3.4] Ong Pao Xuan L khai: Ong la cha ré cua ba Tran Thi T va chi Tran Thi
H. Viéc mua ban dat giita ba T2 va chi T xay ra nam 1992 va 6ng la nguoi chiing
kién viéc chi gidi, dién tich ban dau khoang 400m? méc gidi cii luc ba T2 giao so
véi hién nay c6 bo rao do vo chong ba T xay la khong thay do6i. Trong qua trinh sir



dung dat tir nam 1992 dén nay khdng c6 tranh chap. Nam 2004 chi T ¢6 nhu cau
lam gidy chting nhan quyén st dung dat nhung ba T2 chi cho ba T lam 584m? con
phan dién tich hon ba khong ddng y ma yéu cau gia dinh ba T dé lai cho chi H. Vé
ranh giGi tudng rao ba T, dng N1 xay dung 2001, ba T2, chi H khong cé v kién gi,
cac ho van st dung khong co tranh chip gi. Con viéc mua ban dat tir nam 1992 da
thanh toan xong, nam 2001 gia dinh ba T, 6ng N1 xay twong rao ranh gidi la hop
16. Nay chi H yéu cau ba Tran Thi T, 6ng Ping Van N1 thdo d& tuong rao, chat
cdy trén dat tra lai toan bo dién tich dat 1an chiém 1a 90,73m?, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

[3.5] Nhu vay cd thé khang dinh:

[3.5.1] Phan dién tich dat dang tranh chap, nam trong tong dién tich dat 44 duoc
chuyén nhuong cho vo chong dng N1 tir nam 1992. Khi d6 hai bén chi thoa thuan
miéng véi nhau ma khong 1am gidy to chuyén nhuong, ciing khéng xac dinh dién
tich cu thé, tuy nhién ranh giéi dat chuyén nhuong dugc cac bén xac dinh méc gidi,
da str dung on dinh tir nam 1992.

[3.5.2] Nam 1997, ba T2 c6 viét gidy cho vo chong ba T, 6ng N1 khoang 400m?
dat. Nam 2004, hai bén chinh thtc 1am hop ddng chuyén nhuong, dién tich chuyén
nhuong ban dau 12 710m? (trong d6 co6 200m? dat & va 510m? dat trong cay lau
niam) BL 44-46. Sau d6, do ba T2 d& nghi dé lai 1 phan dién tich dat nén céc bén
d4 1am hop d6ng chuyén nhuong mai, dién tich chuyén nhuong 1a 584m? (trong d6
c6 150m? dat & va 434m? dat trong cay lau nam) tai thira dat s6 251, to ban d6 90-
I tai t6 dan phd A, phuong P, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén (BL 02). Phan dién
tich dat con lai ctia ho ba T2 1a 792m? tai thira dat s6 251, to ban d6 90-1.

[3.5.3] Ngay 19/4/2004, ho ba Tran Thi T duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 00176A dién tich 584m? (trong d6 tai thra 251b 1a 150m? (T),
thira 251a 1a 434m? (vuon).

[3.5.4] Tuodng rao dé xac dinh ranh gisi dat giira hai ho dugc gia dinh 6ng N1
XAy vao nam 2001, trudce khi duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, khi xay
tudng rao ba T2 va chi H déu khong ai ¢ v kién phan déi.

[3.5.5] Phan dién tich chua dugc cap quyén st dung dat van trong hang rao nha
6ng N1 va do gia dinh dng N1 quan 1y, st dung tir nam 1992. Trén dat c6 01 giéng
khoi, cong trinh phu va mot sb cdy 1au nim duoc 6ng N1 ba T tao dung tir ndm
1992.

[3.5.6] Ba T2, chi H cho ring phan dat tranh chap 1a do ba T2 cho vo chéng
6ng N1 muon dé trong rau tir nim 2004, tuy nhién khong xuét trinh duoc tai liéu
chang cu dé ching minh.

[3.5.7] Theo két qua tham dinh ngay 01/4/2024 ctia Tda an cap phuc tham:



H¢ ba T: Hién trang st dung dat 12 678,4 m?, &p theo ban dd dia chinh thi dién
tich dat caa ho ba T cd 45,2 m? nam vao dat cua 6ng T3; 88,50m? nam vao dat
duong giao théng va 17,4 m? hién dang nam trong thira dat 251b; 16,8 m2 nim vao
thira dat 251a.

H¢ ba T2 (6ng T3), chi H: Hién trang str dung dat 1a 750,6 m2. Ap theo ranh
gioi dat ctia ban d6 dia chinh thi thiy 26, 6 m? sir dung vao dat duong giao thdng
va 42,5 m? sir dyng vao thtra dat 252; 32,9 m2 nam vao thtra 19; 121,8 m2 nam vao
duong giao thong; 45,2m2 nam trong tuong rao giap ranh cua 6ng N1, ba T; 6,1
m2 nam vao thira 252.

[3.5.8] Viéc ba T2, chi H cho rang ho ba T hién dang st dung dat nhiéu hon
dién tich dat duoc cap quyén st dung 1a da 1an chiém vao dat cua gia dinh nha ba
v6i dién tich 1an chiém 13 90,73m? 14 khong c6 co so. Dién tich dét tang 1én hay
giam di 1a do hién trang st dung dat cua cac ho déu khdng st dung dung theo ranh
gidi ban d6 dia chinh 14 cin ctr dé cAp quyén str dung dat cho cac ho gia dinh.

[3.5.9] Mit khac, theo quy dinh tai Diéu 175 cua B luat dan su thi “Ranh gidi
giira c&c bdr déng san lién ké dwoc xdc dinh theo thda thudn hodc theo quyét dinh
Ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén”. Nhu vay, mac du hién trang sir dung dat
cta ho 6ng N1 thé hién c6 45,2 m? nam vao thtra dat 251 caa ho ba T2, chi H,
nhung ranh gidi gitra hai thira dat ¢4 duoc cac bén cing nhét tri xac dinh tir nam
1992, khi 6ng N1 xdy tuong rao va dugc cac thanh vién caa hai ho gia dinh nhat tri
thtra nhan, khong phat sinh tranh chép, da su dung 6n dinh. Do vay, can phai duogc
dugc cdng nhan 1a dung thuc té quyén st dung dat.

Ngoai ra, qua céc tai liéu chtng ctr thu thap c6 trong ho so thay viéc phia 6ng
N1 cho ring viéc thoa thuan miéng dé lai cho ba T2 126 m2 bao gém dét thd cu 50
m2 va 76 m2 dat vuon 1a chua chinh xac, do vay xac dinh dién tich 45,2 m2 ¢6 cac
mdc gidi hién trang do v& 1a dat vuon 1a phu hop thuc té va quy dinh cta phap luat.

[3.5.10] Loi khai ctia nguoi lam ching 1a 6ng Pao Xuan L la khach quan va
phu hop Vvéi 10i khai cta cac duong su vé qua trinh mua ban chuyén nhuong. . .,
cling nhu qua trinh sir dung dat 6n dinh caa nguyén don va bi don nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[3.5.11] Ngoai ra 6ng N1, ba T ¢6 khai: Ba T2 c6 nhu ciu muén mua lai 1 phan
dién tich dat, nén 6ng da dé lai va dong ¥ giao lai khi chi H thanh toan theo gia tri
dat theo gid thi truong. Xét day 1a viéc tu thoa thuan caa cac bén va khong xem xét
giai quyét trong vu 4n nay.

[4] T nhitng phan tich néu trén khong c6 cin cit dé chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi Tran Thi H vé viéc budc ba Tran Thi T, 6ng Pang Van N1 phai théo
d& tudng rao, chat cay trén dat tra lai todn bo dién tich dat 1an chiém 1a 90,73m?,
dia chi tai to dan phd A, phuong P, Tp S, Thai Nguyén.



Céc bén duong su phai ndp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cac co
quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh, cap lai quyén sir dung dat theo ban an c6
hiéu luc phap luat caa Toa an.

[5] V& chi phi té tung: Sé tién tham dinh, dinh gi4 va do dac bang may toan
dac dién tir 1an 1, phia chi H d3 nop tam tng 1a 10.000.000 ddng. Theo bién ban
thanh quyét toan ngay 28/7/2023 thi sé tién tam tng da chi phi hét; P4i véi chi phi
t6 tung ngay 01 thang 4 nim 2024 hét 7.100.000 dong. Do yéu cau khai kién cua
chi H khong dugc chap nhan, nén phia chi H phai ti chiu toan bo chi phi té tung
néu trén.

[6] An phi: Chi Tran Thi H phai chiu an phi dan su so thim; H3 lai cho chi H
tién tam Gmg an phi phtic thAm. Céac bén duong sy khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

[7] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi tai phién toa
1a phut hop quy dinh ctia phéap luat, nén Hoi ddng xét xir can chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 148; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39,
147, biéu 157, 165, 229, 271, 273 cua B0 luat t tung dan su; Diéu 164, 166, 175,
176 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai sira d6i nam 2014; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi vé 1& phi Toa 4n.

Chép nhan mot phan don khang cdo ciia nguyén don, stta mot phan ban an dan
su so tham sb 19/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan
Thanh phb Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi H vé viéc budc ba Tran
Thi T, 6ng Ping Van N1 phai thao d& tuong rao, chit cay trén dat tra lai toan bo
dién tich dat 1an chiém 1a 90,73m2 dia chi tai t6 dan phd A, phuong P, Thanh phé
S, Thai Nguyén.

2. Budc chi Tran Thi H phai nop lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sb A
225452 do UBND thj xi S (nay la Thanh phd S) cap ngay 11/02/1991 mang tén
6ng Tran Vian T3 dé diéu chinh 45,2 m2 ¢ cac moc G, H,A, B, C, D, E, 19, 20, F,
G; Ong N1 va ba T duoc quyén st dung 45,2 m2 dit vuon néu trén. Cac bén duong
su ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan Nha nudc c6 thim quyén dé diéu chinh,
cap lai quyén sir dung dat theo ban &n c6 hiéu luc phap luat caa Toa an ( ¢d so d6
do dac mdc gidi thang 4/2024 kém theo ban an).



3. V& chi phi t6 tung: Chi Tran Thi H phai chiu toan bo chi phi t6 tung lan 1 1a
10.000.000 d6ng va chi phi t6 tung 1an 2 1a 7.100.000 dong, phia chi H d3 ndp va
chi phi xong.

4. An phi: Budc chi Tran Thi H phai chiju 317.555 (1am tron 318.000) dong an
phi dan sy ¢ gid ngach so tham sung ngan sach Nha nude. Pugc chuyén tir 315.000
ddng tién tam tng an phi di ndp tai bién lai thu sb 0001788 ngay 08/02/2023 va
bién lai thu tam tng an phi phiic tham s6 0001165 ngay 26/9/2023 tai chi cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén sang, tra lai chi Tran Thi
H 297.000 dong.

Cac bén duong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phutic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.P Séng Cong;

- Chi cuc THADS T.P Séng Cong;
- Cac dl}’ong su,
- Luu ho so vu an.

(D4 ky)

Lé Quy My



