TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 12/2024/DS-PT.
Ngay 17 - 01 - 2024.

VIV “Tranh chip hop ddng cam cb
quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trudng.

Cdc Tham phdn: Ba Vd Thi My Dung.

Ba Pham Thi Hong Ha.

- Thw ky phién toa: Ba VO Duc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ong PS Vian Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 17 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Vinh Long xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé:
289/2023/TLPT - DS ngay 20 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong cam cé quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 62/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 295/2023/QD -
PT ngay 27 thang 11 ndm 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh ndam 1964 (ving mat).



2. Chi Nguyén Thi Ngoc M1, sinh nim 1980 (c6 mit).
3. Anh Nguyén Vai K, sinh nam 1982 (ving mit).

4. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1983 (ving mit).
Cung noi cu tri: ap P, xd P, huyén T, tinh Vinh Long.
5. Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh ndam 1984 (ving mat).
Noi cu tr: 4p D, xd H, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba M, chi M1, anh K, anh P va chi
L 1a: anh Lé Tan P1, sinh nim 1976 (c6 mat).

Noi cu tra: sé F, duong C, khom D, thi tran C, huyén M, tinh Vinh
Long.

- Bi don: Ong Phan Vin H, sinh nim 1961 (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén B4 T, sinh nam 1972 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Bich L1, sinh nam 1968 (vo dng H, ving mat).
3. Ba Bui Thi HI, sinh nam 1974 (vo dng T, vang mat).
Cung noi cu tra: ap P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va ban dan dan sy so
tham cua Toa an nhan ddan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long thi noi dung vu

an dwoc tom tat nhuw sau:

Tai don khéi kién ngay 06/01/2020 va céc 1oi khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén
Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi
Thuy L c6 anh Lé Tan PI lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap 1 cta cha me éng L2 cho vg chong ong
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L2, ba M tai thira s6 265 (thira méi 11), t ban do s6 6 (t& ban d6 méi 23),
dién tich do dac thuc té 3.719,4m2, loai dat rudng, toa lac ép P, xa P, huyén
T, tinh Vinh Long do Nguyén Van L3 dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dét.

Niam 2001, 6ng L3 c6 thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai Ngan hang C1 — Chi nhanh tinh V — Phong giao dich huyén T vay von
dé 1am an. Nam 1994, 6ng L3 ding ra cd thira dat 265 cho dng Phan Vin H
v6i gid 17 chi vang 24K. Ba M ¢6 biét va dong ¥ viéc 6ng L3 cb dat, ong
L3 ¢ dat cho ong H chi théa thuan bang 15i néi khong 1am van ban, hai
bén thoa thudn khi nao 6ng L3, ba M ¢6 tién s& chudc lai dit. Nam 2019, ba
M cuing cac con da thanh toan ng cho Ngan hang C1 hét no va nhan lai gidy

chtng nhan quyén sir dung dat vé cat giit cho dén nay.

Nam 2016, 6ng L3 chét khong dé lai di chic nén vo 1a ba Tran Thi
Tuyét M ciing cac con gdm: chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K,
anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L 1a hang thira ké thir nhat cta
6ng L3 khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét hity hop dong cam c¢b quyén sir
dung dat bang 10i n6i giita ong L3 va dng H tai thira dat 265 (thira méi 11),
to ban dd sb 6 (t& ban dd mai 23), dién tich do dac thuc té 1a 3.719,4m”,
loai dat rudng, toa lac ép P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long do Nguyén Van
L3 dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba Tran Thi Tuyét M, chi
Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi
Nguyén Thi Thuy L dong ¥ tra lai 6ng Phan Vin H 17 chi vang 24K.

Ngoai ra, ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh
Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L yéu cau vo
hiéu t& thoa thuan nhuong dat 1ap ngay 28/7/1993 gitta 6ng L3 va 6ng H tai
thira 265 va yéu cau 6ng Nguyén Ba T, 6ng Phan Van H tra lai thira dat 265
dang tranh chap.

- Tai don phan t6 ngay 15/6/2020 va cdc 16i khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dan bi don éng Phan Van H trinh bay:

Vao ngay 28/7/1993, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong dit tir ong
Nguyén Vin L3 va ba Tran Thi Tuyét M tai thira 265, dién tich do dac thuc
té 1a 3.719,4m’, to ban do sb 6 (td ban d6 mai 23), loai dat rudng, toa lac



ap P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long do Nguyén Vin L3 ding tén gidy
chting nhan quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 lam
gidy tay “T0 thoa thuan nhuong dat” 1ap ngay 28/7/1993, t& thoa thuan ghi
thira 375 nhung thyc té 1a thira 265, vi luc chuyén nhuong khong c6 gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén ghi sai thira). Viéc lam gidy tay duoc ky
két tai nha trudong 4p 1a 6ng Nguyén Thanh X, khi d6 c6 mit 6ng Nguyén
Vin L3, ba Tran Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Vin H2 va 02 ngudi lam ching
la Pham Vin T1 (nay da chét) va Nguyén Thanh D clng ky tén. Sau khi
cac bén ky xong thi dng H2 mang dén Uy ban nhan dan xa P x4c nhan.

Khi nhan chuyén nhuong o6ng H2 khong biét ong Loi thé ¢ gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dén khi hai bén lam gidy tay chuyén
nhuong xong. Ong H2 yéu cau 6ng L3 lam thu tuc sang tén thi mdi biét
6ng L3 dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang.
Ong L3 hta khi nao 1dy lai duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
Ngén hang vé thi s& lam thu tuc sang tén cho dong H2.

Ong H2 khong thong nhat két qua giam dinh chit viét, chir ky, nhung

cling khong c6 yéu cau giam dinh lai.

Ong H2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.
Ong H2 yéu cau ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh
Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L phai tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 265, dién tich
do dac thuc t& 3.719,4m” theo t& thoa thuan nhuong dit ngay 28/7/1993.
Trong trudng hop Toa 4n chap nhan yéu cu cta cic nguyén don, thi 6ng
H2 yéu cau ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén
Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L phai tra lai gia tri dat
cho 6ng H2 theo gia 170.000d6ng/m*. Ong H2 ddng ¥ tra lai gia tri dat cho
ong T.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 22/6/2020 va cdc 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Bd T trinh bay:

Vao nam 1996, 6ng H2 chuyén nhuong cho dng T phan dat thira 265,
dién tich do dac thuc té& 3.719,4m”, t& ban dd s 6 (to ban dd méi 23), loai



dat rudng, toa lac ép P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long do Nguyén Van L3
dung tén gidy ching nhin quyén sir dung dat, viéc chuyén nhugng c6 lam
gidy tay co trudng ap xac nhan, gia chuyén nhuong 35 chi vang 24K (ghi
tuong Ung so tién 35.000.000d dé nop thué khi lam hop dong chuyén
nhuong), 6ng H2 nhan du s6 vang va di giao dat cho ong T quan 1y sir
dung tir nim 1996 dén nay. Khi nhan chuyén nhuong thi dng H2 ¢ néi cho
6ng T biét 1 6ng L3 van con dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dit,
nén ong T gip 6ng L3 dé noi vé viéc ong H2 chuyén nhuong dit cho ong
T, 6ng L3 ciing thira nhan di chuyén nhuong cho 6ng H2 nhung gidy
chtimg nhan con thé chap Ngan hang nén khong sang tén duoc, 6ng L3
cling hira dén khi nao x6a thé chap thi giao lai gidy ching nhan quyén sir
dat cho 6ng T 1am thil tuc sang tén cho dung quy dinh. Trong qué trinh 6ng
T quan 1y, stir dung dat khong c6 ai tranh chap.

Nay 6ng Nguyén B4 T yéu cau ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén
Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi
Thiy L phai lam thu tyc sang tén dé 6ng T dugc dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Trong trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Tuyét
M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P,
chi Nguyén Thi Thly L thi dng T yéu cau 6ng H2 phai hoan tra lai gia dat
cho 6ng T theo gia thi trudng 13 170.000d6ng/m?. Ngoai ra khdng c6 yéu

cau gi thém.

Tai ban an déan sy so tham s6: 62/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Can ctr cac Diéu 21, Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157,
biéu 158, Piéu 161, biéu 162, biéu 165 va biéu 166 Bo luat té tung dan
sy ; Diéu 5 Luat dat dai nam 1987; biéu 131, Diéu 500, Diéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015; diém c tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ —
HDTP ngay 10/8/2004 caa Tda an nhan dan t6i cao; Piéu 2 Luat ngudi cao
tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1é phi Toa an. Tuyén
XU



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Tuyét M, chi
Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi
Nguyén Thi Thuy L.

Vo hiéu “To thoéa thuan nhuong dat” ngay 28/7/1993 giita ong
Nguyén Vin L3, ba Tran Thi Tuyét M va 6ng Phan Vin H.

Budc 6ng Nguyén Ba T tra cho ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén
Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thj
Thiy L phan dt tai thira 265 (thira méi 11), to d6 sb 6 (to ban d6 méi 23),
dién tich 12 3.719,4m?, loai dét ruong, toa lac 4p P, x P, huyén T, tinh Vinh
Long do Nguyén Vin L3 dtng tén giay ching nhan quyén sir dung dat gom
cac moc 1, 2, 3, 4, 1 (Kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat)

Ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K,
anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L c6 trach nhiém tra lai cho
ong Phan Van H 17 chi vang 24K.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t cia 6ng Phan Van H vé viéc
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thaa 265,
dién tich do dac thuc té 3.719,4m? theo gidy tay da ky ngay 28/7/1993.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc I1ap cua 6ng Nguyén Ba T.

Buoc 6ng Phan Vin H c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ba T 35
chi vang 24K va s tién 1a 217.274.000d.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham thi
hanh &n, &n phi, quyén va nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Ngay 26/10/2023 bi don 6ng Phan Vin H khang céo yéu cau Toa an
cap phiic thAm chip nhan yéu cau phan té caa 6ng H va giai quyét nhu sau:
6ng H yéu cau ba Tran Thi Tuyét M va cac con gom chi Nguyén Thi Ngoc
M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira
265, dién tich thuc do 1a 3.7 19,4m2 theo to thoa thuan chuyén nhuong dat
ngay 28/7/1993; khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Tuyét
M va cac con gom chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh



Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L; khong chap nhan yéu cau doc
lap ctia 6ng Nguyén Ba T.

- Tai phién toa phiic tham:
Bi don 6ng Phan Vin H van bao luu yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién hop phap cia cac nguyén don 1a anh Lé Tan Pl
khéng ddng ¥ yéu cau khang céo cua ong H, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so thdm. Trong truong hop Hoi ddng xét xir khong giir
nguyén ban an so tham thi anh P1 d& nghi Hoi dong xét xir tam ngimg
phién toa dé trung cau giam dinh chit ky ctia ong Nguyén Van L3 tai don
cé mét quyén st dung dat duge Cong an xa P xac nhan ngay 26/9/2013.
Chi Nguyén Thi Ngoc M1 yéu cau Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé
trung cau giam dinh chit ky cua 6ng Nguyén Vin L3 tai don ¢§ méat quyén
sir dung dat duge Cong an x4 P xac nhan ngay 26/9/2013.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ba T khong
dong y voi khang céo ctia dng H c6 lién quan dén phan cua ong T.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x¢ét xu, cua
nhiing nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xir ThAm phan da chip hanh dung cac quy dinh cua
B luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding cac quy dinh cta B§ luat t6 tung dan su vé phién toa phuc
tham; Céac duong su c6 mat thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb
tung dan su.

+ V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can
cit khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015, Diéu 26, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y, st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Chép nhan 01 phan khang c4o cua 6ng Phan Vin H.

Stra mot phan ban an so tham sd: 62/2023/DSST ngay 12/10/2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long theo hudng:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Tuyét M, chi
Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P va chi
Nguyén Thi Thuy L vé viéc:

V6 hiéu “To thoa thuan nhuong dat” ngay 28/7/1993 gitta Ong
Nguyén Van L3, ba Tran Thi Tuyét M va 6ng Phan Vin H.

Budc 6ng Nguyén Ba T tra cho ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén
Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thj
Thiy L phan dat tai thira 265 (thira méi 11), to d s6 6 (t0 ban d6 méi 23),
dién tich 14 3.719,4m?, loai dat rudng, toa lac ép P, xa P, huy¢n T, tinh Vinh
Long do ho éng Nguyén Vin L3 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat g(‘A)m cacmbe 1,2, 3,4, 1. (Kém theo trich do ban do dja chinh khu dét).

Chép nhan yéu cau phan té cta 6ng Phan Vian H vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 265, dién tich do
dac thuc té 3.719,4m” theo gidy tay da ky ngay 28/7/1993.

Chép nhan yéu cau doc 1ap caa ong Nguyén Ba T: cong nhan td sang
nhuong dat ngay 30/5/1996 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/2/2013 giita 6ng Phan Vin H va 6ng Nguyén Ba T. Ong T ¢6
quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé ké khai
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Vé an phi DSST: Do sira an so thim nén an phi DSST s& dugc tinh
lai theo quy dinh phap luat.

Vé an phi DSPT: Do khang cao dugc chap nhan nén 6ng H khong
phai nop an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; trén co s¢ xem xét toan dién cac ching cu; y kién trinh bay cua
cac duong su; Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién

kiém sat tai phién toa; Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:



- Vé thii tuc: Pon khang cdo cua bj don ong Phan Vian H dung vé
hinh thtrc, ndé1 dung va con trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi dé)ng xét

xtr cap phuc thAm xét xir vu an theo tha tuc phuc tham.
- Vé ngi dung:

[1] Ngay 28/7/1993 6ng Phan Vin H c6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Vin L3 va ba Tran Thi Tuyét M thira dat 265, dién tich
3.470m? (thira méi 11, to& ban d6 s 23, dién tich do dac thuc t€ 3.719,4m?),
loai dat laa, véi gia 17 chi vang 24K, dét toa lac tai ép P, xa P, huyén T,
tinh Vinh Long. Tuy nhién, phia ba M va céc con ba M cho ring ong L3
chi cb dat cho ong H chu khong c¢6 chuyén nhugng, viéc ¢ dat giita 6ng
L3 va 6ng H chi thoa thuan bang 10i néi khong lam vin ban, hai bén thoa

thuan khi nao 6ng L3, ba M ¢6 tién s& chudc lai dt.

Toa an cép so thAm can ctr vao két luan giam dinh s6: 898/KL-KTHS
ngay 18/12/2022 ctia Phong K1 Coéng an tinh V di két luan chir ky trong
hop dong ngay 28/7/1993, chit ky “mai”, chir viét ho va tén “tran thi tuyét
mai” khong phai ciia ba Tran Thi Tuyét M va chit viét ho tén “Ng. Vin
Loi” 1a khong phai ciia 6ng Nguyén Vin L3 va khong du co s¢ két luan
chit ky mang tén Nguyén Vin L3 trong “to thoa thuin nhuong dat” ghi
ngay 28/7/1993 c6 phai do cung mot nguoi ky ra hay khong tir d6 v6 hi¢u
“To thoa thuan nhuong dat” ngay 28/7/1993. Tuy nhién, Tda an cép so
tham chi thu thap chit ky ctia ba M tai gidy ching nhan két hon nam 2002
va ldy mau chit ky tén va viét tén ctiia ba M vao ngay 10/12/2022 dé lam
mau dua di giam dinh ma khong tién hanh thu thap mau chit viét va chit ky
ctia bd M gan thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat vao nim
1993. Do d6, néu cin ct ndi dung trong két luan giam dinh sé 898 ngay
18/12/2022 dé cho rang ba M va éng L3 khong co ky tén va ghi rd ho tén
trén to thoa thuan nhugng dat ngay 28/7/1993 giita ong H véi ong L3, ba M
la chua khach quan.

Phia ba M va cé4c con ba M cho rang 6ng L3 chi ¢6 dat cho 6ng H 17
chi vang 24k chir khong c6 viéc chuyén nhuong, nhung khong dua ra duoc
chtng ctr gi dé chimg minh cho viéc cam cd. Phia ong Hoang cung ¢l “to
thoa thuan nhuong dat” ghi ngay 28/7/1993 c6 hai ngudi lam ching gom
6ng Pham Vin T1, 6ng Nguyén Thanh D dugc 6ng Nguyén Thanh X la
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Truong 4p xac nhan vao ngay 30/7/1993 va dén ngay 23/10/1995 duoc
UBND x4 P chimg thuc va ong H di tién hanh nop 18 phi trude ba vao ngay
25/10/1995. Ong T1 da chét, Toa an cdp so tham di tién hanh 1ay 10i khai
ctia 6ng X va 6ng D vao ngay 12/5/2020 thi hai ong déu xac dinh biét viéc
6ng L3 chuyén nhuong dat cho dng H 14 co that. Mic khac, thira dat 265,
dién tich 3.470m? (thira méi 11, t& ban d6 sé 23, dién tich do dac thuc té
3.719,4m% 6ng H cho rang sau khi nhan dit tir ong L3 canh tac dén nam
1996 con 6ng H bi bénh nén kéu 6ng L3 chuyén nhuong lai, nhung 6ng L3
khong c6 tién nén ngay 30/5/1996 ong H lam gidy tay chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén B4 T véi gia 35 chi vang 24K, quy dbi ra tién thanh tién 1a
35.000.000d. Nhung 6ng H nhan ctia ong T bang vang va giao dat cho 6ng
T canh tac 1am lta cho dén nay. Trong qua trinh canh tac, nim 2013 c6
chuong trinh do dac Vlap thira dat tranh chap nén 6ng H va ong T lap lai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo miu vao ngiy
15/02/2013 va yéu cau 6ng L3 giao gidy ching nhin quyén st dung dat dé
lam thu tuc cho ong T dung tén quyén sir dung dat. Ong L3 cho rang mat
gidy chimg nhan nén chinh dng L3 lam don cé mat gidy chimg nhan quyén
sit dung dat c6 02 nguoi lam chung 1a ong Nguyén Vian T2, 6ng Pham
Minh N ky tén lam chtng, ong Nguyén Van T3 14 Cong an ap P2 xé4c nhan,
don nay dugc Cong an x&@ P xac nhan ngay 26/9/2013. Do ba M va cac con
cho rang 6ng L3 khong c6 chuyén nhugng dat cho 6ng H, 6ng L3 khéng c6
lam don c¢é mat gidy chimg nhan quyén st dung dat giao cho 6ng T nén
Toa an cap phiic tham tién hanh xac minh thu thap chtng ct. Tai bién ban
X4c minh ngay 15/01/2024 éng Lé Vian C 1a Bi thu kiém Trudng ap P Xéac
dinh, nim 1993 6ng 1a ap doi 4p P, 13 nguoi sdng tai dia phuong tir nho cho
dén nay, nim 1993 6ng biét ong L3, ba M nubi vit tau nén chuyén nhuong
dat cho ong H dé lam vbn, ong H canh tac dat 1am laa duoc vai nam do con
6ng H bi bénh nén chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Ba T canh tac lam
laa cho dén nay. Thoi gian gan day ong nghe noi con gai ba M thiy cha 1a
6ng L3 con dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén méi phat sinh
tranh chap doi lai dat. Theo 6ng biét vao nam 1993 gia tri chuyén nhuong
quyén str dung dat twong duong voi vi tri dat ba M tranh chap véi ong H,
ong T c6 gia khoang tir 03 dén 04 chi vang 24k/1 cong (1.000m?). Tai bién
ban x4c minh ngay 15/01/2024 6ng Pham Minh N va 6ng Nguyén Vin T2
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déu xac dinh nam 2013 6ng Nguyén Van L3 mang don ¢ mat gidy ching
nhan quyén st dung dat dén dé nho ky tén 1am chimg. Ong T2 va éng N
déu xac dinh chir ky tén cua hai ong trén don c& mét cua éng L3 dugc
Cong an x& P ching thuc ngay 26/9/2013 1a ctia 6ng T2 va 6ng N. Tai bién
ban xac minh ngay 15/01/2024 6ng Nguyén Vin T3 xic dinh nim 2013
ong 1a Coéng an vién 4p Phu Thuin nén ong Nguyén Vian L3 c¢6 mang don
c& mat gidy ching nhan quyén st dung dat dén dé ong ky xac nhan. Chir
ky va ndi dung xac nhan tai don cé mét cua ong L3 duge Cong an xa P xé&c
nhén ngay 26/9/2013 1a cua ong.

Twr cdc can cu trén, c6 co s& xac dinh ngay 28/7/1993 6ng Phan Van
H ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Vin L3 va ba Tran Thi Tuyét
M thtra dét sb 265, dién tich 3.470m’ (thira méi 11, t& ban d6 sb 23, dién
tich do dac thuc té 3.719,4m2), loai dat lua, toa lac tai ép P, xa P, huyén T,
tinh Vinh Long véi gia 17 chi vang 24K 1a c6 xay ra trén thuc té. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H va 6ng L3
dugc xac 1ap trong khoang thoi gian tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay
15/10/1993 phép luat thoi ky nay nghiém ciAm viéc mua, ban phat canh thu
t6 chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thuc. Hién trang dat tranh chap
6ng T van con canh tac laa. Bén nhan chuyén nhuong 6ng H va 6ng T chua
hoan tat thi tuc xin cdp gidy chung nhan quyén st dung dét tai Uy ban
nhan dan c6 tham quyén, Uy ban nhan din chua cho phép viéc chuyén
nhuong. Cho nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H
v6i ong L3, ba M duoc xac lap bang “to thoa thuan chuyén nhuong dat
ngay 28/7/1993” bi vo hi¢u.

Ba M va cac con cta ba M déu thira nhan ba M va 6ng L3 c6 nhan
ctia 6ng H 17 chi vang 24K. Ong L3 d3 chét nén ba M va céc con ctia ba M
phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng H 17 chi vang 24K va phai boi thuong thiét
hai cho ng H tuong tGmg véi 16i cia ba M va 6ng L3 d6i véi khoan tién
chénh 1éch gia tri quyén str dung dat do cac bén thoa thudn voi gia tri quyén

su dung dét tai thoi diém xét xir so' tham.

Xét vé 16i: Ca ong H va phia ong L3, ba M déu co 16i ngang nhau dbi
v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Ong Hoang t
chiu 50% thiét hai. Ong L3 di chét nén ba M va cac con 1a chi Nguyén Thi
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Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy
L phai co nghia vu bdi thuong cho ong H 50% thiét hai. S tién thiét hai ba
M va céc con bodi thudng cho ong H duge tinh nhu sau: (3.719,4m? X
170.000d/1m*) — (17 chi vang 24k x 5.650.000d/chi) = 536.248.000d x
50% = 268.124.0004d.

Do d6, viéc ong H khang cdo yéu cau ba Tran Thi Tuyét M va cac
con gom chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh
P, chi Nguyén Thi Thuy L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thia 265, dién tich thue do 1a 3.719,4m?” theo t&
thoa thuan chuyén nhuong dit ngay 28/7/1993 dugc chap nhan mot phan.

[2] Nhu d4 nhan dinh trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng H véi ong L3, ba M dugc xac 1ap bang “td thoa thuan chuyén
nhuong dat ngay 28/7/1993” bi v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong
v6 hiéu. Nén khong chap nhan viéc 6ng H khang cdo yéu cau Toa cap phiic
tham khong chép toan bo khai kién ciia ba Tran Thi Tuyét M va cac con
goém chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P,
chi Nguyén Thi Thuy L.

[3] Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta éng H véi ong
L3, ba M duoc xac 1ap bang “to thoa thuan chuyén nhuong dat ngay
28/7/1993” bi vo6 hiéu. Ong H chua dugc cip gidy chung nhan quyén st
dung dat ma lap to sang nhuong dat cho 6ng T vao ngay 30/5/1996 la vi
pham khoan 1 Piéu 30 Luat dat dai nim 1993. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng H va 6ng T xéc lap ngay 15/02/2013 vi pham
khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Cho nén to sang nhuong dét va
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng H va dng T xac l1ap
ngay 30/5/1996 va ngay 15/02/2013 bi vo hiéu. Toa 4n cép so tham giai
quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu gitta 6ng H va 6ng T ma khong tuyén
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1a thiéu sét. Xét viéc
6ng H khang cdo yéu cau Tda an cip phuc thim khong chdp nhan yéu cau

doc 1ap cua dng Nguyén Ba T 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[4] Xét viéc tai phién toa phuc tham anh Lé Tan P1 va chi Nguyén
Thi Ngoc M1 yéu cau Hoi déng x€t xur tam ngung phién toa dé trung cau
giam dinh chir ky cua 6ng Nguyén Van L3 tai don ¢§ méat quyén st dung

12



dat duoc COng an xa P xic nhan ngay 26/9/2013 1a khong can thiét nén
khéng dugc chdp nhan. Boi vi cac chimg cr ¢ trong hd so dd phan anh

day du sy that khach quan dung 1am cin cir dé giai quyét vu an.

[5] Xét 1oi dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long c¢6 mot phan phi hop véi nhan dinh trén nén chap nhan mot phan dé
nghi cta Vién kiém sat.

[6] TUr cdc nhan dinh trén: Hoi dé)ng xét X, chép nhan mot phﬁn
khang céo ctia bi don 6ng Phan Van H; Chidp nhan mot phan dé nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long; Stra ban an dan sy so tham sb:
62/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai
K, anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi Thuy L; chap nhan mot phan
yéu cau phan té ciia 6ng Phan Van H; chap nhan mot phan yéu cau doc lap

ciia 6ng Nguyén Ba T.

[7] V€ an phi dan sy so tham: Do stra 4n so tham nén an phi dugc

tinh lai nhu sau.

Ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K,
anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi Thuy L chiu 4n phi c¢6 gia ngach
la [268.124.000d + (17 chi vang 24k x 5.650.000d/chi)] = 364.174.000d x
5% = 18.208.700d ba M 1a nguoi cao tudi ¢6 don xin mién tién an phi nén
mién toan b tién an phi dan su so thAm cho ba M s6 tién 3.641.740d. Con
lai budc chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh
P va chi Nguyén Thi Thuy L ndp 14.566.960d. Nhung dugc trir vao s tién
tam Ung an phi dan su so tham chi M1 da nop 1.904.000d theo bién lai thu
s6 0010052 ngay 30/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam
Binh. Chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P
va chi Nguyén Thi Thuiy L con phai ndp 12.662.960d tién an phi dan su so

tham.

Ong Phan Vin H chiu 300.0004d tién an phi khong c6 gia ngach va
tién an phi c6 gia ngach [217.274.000d + (35 chi vang 24k x 5.650.000d)]
= 415.024.000d = [20.000.000d +(15.024.000d x 4%)] = 20.600.960d. Do
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6ng H 1a ngudi cao tudi co6 don xin mién tién an phi nén mién toan b tién
an phi dan su so thdm cho 6ng H. Hoan tré lai cho 6ng H s tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000d theo bién lai thu sb 0010228 ngay 15/6/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

Ong Nguyén Ba T chiju 600.000d tién an phi khong c6 gia ngach do
t& sang nhuong dat ngay 30/5/1996 va hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 15/02/2013 bj v6 hiéu. Nhung dugce trir vao sb tién tam tng
an phi dan su so thdm ong T d3 ndp 5.638.750d theo bién lai thu sb
0010253 ngay 22/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.
Ong T duogc hoan tra lai sb tién chénh 1éch 1a 5.038.750d (nam triéu khong
tram ba muoi tim nghin bay trim nim muoi dong). Ong T khong phai chiu

an phi c6 gia ngach.

[8] V& an phi dan sy phac tham: Do sira 4n so tham bi don 6ng Phan
Vin H c6 khang cdo khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim vé chi phi khao sat, dinh
gia va giam dinh chir ky khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Chép nhan mdt phan khang cdo cta bi don 6ng Phan Van H. Stra ban
an dan su so tham sd: 62/2023/DS-ST ngay 12 thang 10 ndm 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Can cir vao cac Diéu 21, Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147; biéu
157; Piéu 158; Piéu 161; Piéu 162; Piéu 165; Diéu 166 Bo luat to tung
dan su 2015; Diéu 5 Luat dat dai naim 1987; khoan 1 Diéu 30 Luit dat dai
nim 1993; khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; Biéu 131, Diéu 500,
Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 2 Luét ngudi cao tudi ndm 2009;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
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thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén
Xur.

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Tuyét M, chi
Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén Thanh P va chi
Nguyén Thi Thuy L; chip nhian mot phan yéu ciu phan té caa 6ng Phan

Vin H; chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén B4 T.

1. V6 hiéu “To thoa thuan nhuong dat” ngay 28/7/1993 giita dng
Nguyén Vin L3, ba Tran Thi Tuyét M va 6ng Phan Vin H.

Buoc 6ng Nguyén Ba T va 6ng Phan Van H tra cho ba Tran Thi
Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén
Thanh P, chi Nguyén Thi Thuy L thira dat s6 265 (thtra mai 11), to d6 so6 6
(to ban d6 mai 23), dién tich 14 3.719,4m?, loai dit LUC, toa lac 4p P, x4 P,
huyén T, tinh Vinh Long. Kich thudc, hinh thé, giap gidi thira dat duoc xac
dinh theo Trich do ban dd dia chinh khu dat phuc vu cong tac xét xur cuia
Toa &n do phong Tai nguyén va Moi truong huyén T cung cap dé ngay
20/10/2020 (kem theo ban an).

Budc ba Tran Thi Tuyét M, chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén
Vai K, anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thi Thuy L c6 trach nhiém tra
lai cho dng Phan Van H 17 (mudi bay) chi vang 24K va bdi thuong thiét
hai 268.124.000d (hai tram sau muoi tdm triéu mot tram hai muoi bén

nghin dong).

2. V6 hiéu to sang nhuong dat ngay 30/5/1996 va hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2013 giira ong Phan Van H va ong
Nguyén Ba T.

Buoc 6ng Phan Vin H c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén B4 T 35
(ba muoi 1am) chi vang 24K va boi thudng thiét hai 217.274.0004 (hai trim
mudi bay triéu hai trim bay muoi bon nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

15



Do ba Tran Thi Tuyét M 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién tién an

phi nén mién toan bd ti€n an phi dan su so tham cho ba M.

Buoc chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén
Thanh P va chi Nguyén Thi Thuy L ndp 14.566.960d. Nhung dugc trir vao
sb tién tam ung an phi dan sy so tham chi M1 da ndp 1.904.0004 theo bién
lai thu s6 0010052 ngay 30/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tam Binh. Chi Nguyén Thi Ngoc M1, anh Nguyén Vai K, anh Nguyén
Thanh P va chi Nguyén Thi Thuy L cOn phai nop 12.662.960d (mudi hai
triéu sau tram sau muoi hai nghin chin trdim sau muoi ddng) tién an phi dan
su so tham.

Do 6ng H 13 nguoi cao tudi c6 don xin mién tién an phi nén mién
toan bo tién an phi dan su so thim cho ong H. Hoan tra lai cho ong H s6
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0010228 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam
Binh.

Ong Nguyén Ba T chiu 600.000d (sau trim nghin dong) tién 4n phi
khong c6 gia ngach. Nhung dugc trir vao s tién tam (mg 4n phi dan su so
tham ong T da ndp 5.638.750d theo bién lai thu s6 0010253 ngay
22/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh. Ong T duoc
hoan tra lai sd tién chénh léch 1a 5.038.750d (nim triéu khong trim ba
muoi tdm nghin bay trim nim muoi dong). Ong T khong phai chiu an phi

c6 gid ngach.

5. V& an phi dan su phtic thdm: Do stra 4n so thim bi don 6ng Phan
Vin H c6 khang cdo khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé chi phi khao sat, dinh
gia va giam dinh chir ky khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n déan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi

hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh
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tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND CC tai TP HCM: 01b;

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CA.TAND TVL: 01b; ~ 7

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b; (da ky)

- TAND huyén Tam Binh: 01b;

- ChNi cuc THADS huyén Tam Binh: 01b; .

- Moi duong su: 01b; Nguyén Van Truong
- Luu HS: 06b.
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