TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 151/2022/DS-PT
Ngay 29-7-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van TAm

Cdc Thdm phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Di¢p

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiéng sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phuéc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham céng khai vu an thu ly s6 86/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4
nam 2022 viéc vé “tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan su so tham s 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duwong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s,6' 116/2022/QD-PT ngay 02 thang 6
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 123/QD-PT ngay 15/6/2022, gitra
cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1968; dia chi: T6 12, ap
3,xa T1, huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. f)ng Tran Cong C1, sinh nim 1953;

2. Ba Nguyén Thi Hong C2, sinh nam 1954; ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

Cung dia chi: T6 2, ap K, xi A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don ong Trdan Cong C1: Ong Huynh Man
D, sinh nam 1998; dia chi: Xa G, huyén T1, tinh Binh Thuan, 1a nguot dai dién
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 14/6/2022); c6 mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han Xang dau K; dia chi: Puong DT 748, to
2, ap K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Tran Cong C1, sinh nam 1953; dia chi: Ap
K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dlen theo phap luat co don
yeu cau giai quyet Vang mat.

2. Ba Tran Thi Chau G, sinh nim 1986; dia chi: To 2, ap K, x4 A, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Tran Thi Chdu G: Ong Huynh Man D,
sinh ndm 1998; dia chi: Xa G, huyén T1, tinh Binh Thuan, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 10/6/2022); ¢6 mat.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chau G.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 09/3/2021, qud trinh 16 tung va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Vao ngay 06/11/2020 do ¢6 nhu
cau mua dat nén ba C c6 nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ¢o dién tich
939.9m’, ngang 20, dai 49, khong 5 s to s thira (sau nay ba méi biét sb thua
1a 366, to ban d6 s6 50), vi tin tudng nén ba C cling khong xem gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ba C chi biét phan dat toa lac tai ap K, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong 1a cua 6ng C1 va ba C2 véi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000
dong (nam ty ddng). Ba C da dit coc cho ong C1, ba C2 so tién 1a 1.200.000.000
dong (mot ty hai tram triéu dong) vao ngay 06/11/2020. Hai bén thoa thuan 90
ngay sau sé lam thi tuc sang tén tach so, tirc 1a ngay 06/3/2021 thi hai bén sé ra
phong cong ching, ching thwe hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ba C sé& dua du so tién con lai 1a 3.800.000.000 dong (ba ty, tam tram triéu dong)
cho ong C1, ba C2. C)ng C1, ba C2 phai c6 trach nhi€ém lam thu tuc sang tén tach
s6 cho ba C. Ba C da giao tién cho 6ng C1, ba C2, sau d6 ong C1 va ba C2 giao
tién lai cho ba G 1a con cia 6ng C1, ba C2 cat giit. Viéc giao nhan tién ¢ con
ctia 6ng C1, ba C2 1a ba Tran Thi Chau G chtng kién va ky tén vao nguoi lam
chting. Tuy nhién, cho dén nay ba C di nhiéu 1an yéu ciu 6ng C1, ba C2 thyc
hién viéc sang tén tach s nhung 6ng C1 va ba C2 van khong thuc hién, nhan
thay hanh vi cua ong C1 va ba C2 khong rd rang nén ba C ¢6 tim hiéu thi moi
phat hién thira dat néu trén 1a do Nha nudc cho Cong ty Trach nhiém hiru han
(viét tait TNHH) Xang dau K thué dat c6 tra tién hang nam. Luc nay ba C méi
biét phan dat thudc to ban do R, thira dat so 1, gidy chiung nhan quyén sir dung
dat sO vao so cap giay chirng nhan quyén st dung dat CT 00419 do S¢ T tinh
Binh Duong cap ngay 21/10/211 cho Céng ty TNHH Xang dau K. Ba C nhan
thay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung phap luat, ba C
nhiéu 1an yéu cau ong C1, ba C2 tra lai sb tién da nhan coc nhung 6ng C1, ba C2
khong thue hién. Vi vay, nay ba C yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong dat
coc ngay 06/11/2020 duogc ky két giita ba C va ong Tran Cong C1, ba Nguyén
Thi Hong C2 d6i voi thira dat c6 dién tich 939.9m’ (ngang 20, dai 49) phan dat
thuoc to ban dd R, thira dat s6 I, Gidy chung nhan quyén su dung dat s vao so
CT 00419 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 21/10/211 cho Cong ty TNHH
Xang dau K, toa lac tai ép K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong va budc 6ng C1
va ba C2 phai tra lai cho ba C s6 tién da nhan coc 1a 1.200.000.000 dong (mdt ty
hai tram tri€u déng).



3

Tai bién ban ldy loi khai ngay 02/6/2021, bi don dong thoi la nguoi dai
dién hop phdp Cong ty TNHH Xdng ddu K éng Tran Céng C1 trinh bay: Moi
viéc giao dich véi ba Nguyén Thi Kim C thi 6ng C1, ba C2 khong 18. Moi viéc
la do con 6ng la ba Tran Thi Chau G biét su viée va giao dich vaé1 ba C. C)ng Cl
va vo 1a ba C2 khong biét gi, 6ng C1, ba C2 chi biét ky vao hop dong dit coc
ghi ngay 06/11/2020 va c6 dong dau Cong ty TNHH Xang dau K vao hop dong
dit coc. Ong C1 khong c6 nhén tién cua ba C, nén khong chdp nhan yéu ciu
khét kién cua ba C.

Tai bién ban Idy loi khai ngay 02/6/2021, bi don ba Nguyén Thi Hong C2
trinh bay: Moi viée giao dich voi ba Nguyén Thi Kim C thi 6ng C1, ba C2
khéng r6. Moi1 viéc 1a do con ba 1a ba Tran Thi Chau G giao dich vé1 ba C. Ba
C2 va chdng 6ng C1 khong biét gi, ba C2 chi biét ky vao hop dong dit coc ghi
ngay 06/11/2020 va c6 déng dau Cong ty TNHH Xang dau K vao hop dong dat
coc nén ba C2 khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba C.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 08/4/2021, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Chau G trinh bay: Ba G khong trinh bay y kién.

Ban an dén su so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

~ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim
C doi voi bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 vé€ vi€c “tranh
chap hop dong dat coc”.

~ Huy “hop dong dat coc mua ban dat” giira ba Nguyén Thi Kim C va 6ng
Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 duoc ky két ngay 06/11/2020.

Budc 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 ¢6 trach nhiérn lién don
hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 ti€n nhan coc la 1.200.000.000 dong (mot
ty hai tram tri€u dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1a1 suat cham thi hanh an, v€ an phi
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 11/01/2022, bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Tran Th1 Chau G da khang cao toan
b ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc tham stra an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc Fhém, nguoi dai di€n hop phap ‘cho bi don 6ng Tran
Cong C1 va nguot ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Chau G khong

thay d6i, bo sung, khong rit don khang cao va gilr nguyén yéu cau khang cao
ban dau. Bi don ba Nguyén Thi Hong C2 c¢6 don yéu cau xét xir vang mit.

Nguyén don ba Nguyen Thi Kim C gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Toa an cap phuc tham giit nguyén ban 4n so tham.

Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé giai quyét vu an.
Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cua Vién kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh giai quyét vu dn o giai doan phiic tham:
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Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da thuc hién ding
theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; cac dwong sw tham gia to tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. V& ndi
dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cia
ong Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Tran Thi Chau G va dé nghi
gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap ctua don khang cao: Pon khang cdo cua 6ng Tran
Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Tran Thi Chau G lam trong thoi han,
c6 noi dung, hinh thtrc phit hop véi quy dinh cua phap luat nén du diéu kién de
thu 1y va xét xir theo thu tuc phuc tham.

- [2] Vé khang cao clia ong Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba
Tran Thi Chau G, nhan thay:

Ngay 06/1 1/2020 ong Tran Cong Cl1, ba Nguyén Thi Hong C2 tu nguyén
1ap mét van ban gidy viét tay “Hop dong dat coc mua ban dat” vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Kim C thua dat co dién tich:
939.9m2 (ngang 20m, dai 49m), dat toa lac tai ap K, x4 A, huyén D, tinh Binh
Duong voi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong (ndm ty dong). Ba C da
dit coc cho dng C1, ba C2 s6 tién 1a 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu
dong) vao ngay 06/11/2020. Giay “Hop dong dong dat coc mua ban dat” ¢é ghi,
hém nay, ngay 06/11/2020 bén A (6ng C1, ba C2) c6 nhan ciia bén B (ba C) sd
tién 1a: 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong).

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 02/6/2021 (cac but luc s6 25 va 28) éng C1,
ba C2 khoéng thira nhan c¢6 nhan tién dit coc do ba C tra ngay 06/11/2020 cho
hop ddng dit coc mua ban dat 1ap ngay 06/11/2020. Ong C1 va ba C2 thira nhan
c6 ky tén va dong dau moc Cong ty TNHH Xiang dau K vao gidy viét tay “Hop
dong dat coc mua ban dat do con gai tén Tran Thi Chau G dua va giao dich véi
ba C”.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Kim C c6 ban ty khai cho ring sau khi ky hop
dong dit coc mua ban dat 1ap ngay 06/11/2020, hai bén tuy nguyén thoa thuan
miéng 90 ngay sau s& lam thu tuc sang tén tach so, tac 1a ngay 06/3/2021, cac
duong su s€ ra phong cong chimg ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, ba C sé& tra du so6 tién con lai 1a 3.800.000.000 dong (ba ty tam tram triéu
dong) cho ong C1, ba C2, nhung phia 6ng C1 va ba C2 khong thira nhan.

Tai don khang céo 6ng C1, ba C2 cho rang ba Tran Thi Chau G la con
rudt ¢6 nhu cau vay tién, ba C co dua ra dicu kién mudén vay tién phai xac lap
hop ddng dat coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat d6i véi thira s6 336, to ban
dd s6 50, toa lac tai ép K, xa A, huyén D, tinh Binh Duwong cho ba C thi ba C
m&i chap nhan cho ba G vay tién. Nén 6ng C1, ba C2 mdi ky vao to giay Hop
déng dat coc véiba C dé choba G vay tién.
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Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cia 6ng C1, ba C2
khong cung cap dugc tai liéu, chimg ¢ nao khac dé chung minh sb tién
1.200.000.000 dong 6ng C1 va ba C2 khong c6 nhan tién theo Gidy dit coc 1ap
ngay 06/11/2020.

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6: CT 00419 do S¢ T
tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2011 cho Doanh nghiép tu nhan Xang dau K
(dugce dbi tén thanh Cong ty TNHH Xang dau K) duge quyén sir dung dién tich:
939,9m2, muc dich sir dung: DAt co s& san xuat kinh doanh, toa lac tai xa A,
huyén D, tinh Binh Duong nén dng Tran Coéng C1 va vo ba Nguyén Thi Hong
C2 khong duoc quyén thwe hién hop d6ng dat coc mua ban dat dién tich:
939,9m* thudc Cong ty TNHH Xiang dau K, duoc sir dung dit dé san xuit kinh
doanh; ngudn goc st dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thay: Hop dong dit coc duoc lap ngay
06/11/2020 giita 6ng Tran Cong C1, ba Nguyen Thi Hong C2 véi ba Nguyén
Thi Kim C b1 v6 hiéu ngay tir thoi dlem giao két duoc quy dinh tai Diéu 123 va
131 cua B luat Dan su, nén cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan nhu an
so tham 1a ¢co can ci.

Ong Tran Coéng C1, ba Nguyén Thi Hong C2 va ba Trin Thi Chau G
khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu nao khac dé chimg minh 6ng C1
va ba C2 chua nhan tién 1.200.000.000 dong tai gidy viét tay do ong C1, ba C2,
ba G véi ba C 1ap ngay 06/11/2020 nén khong c6 cin cir chap nhan cac yéu cau
khang cao cua 6ng C1, ba C2 va ba G nhu quan diém dé nghi cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Cong C1 va ba Nguyen Thi
Hong C2 1a ngudi cao tudi, nén dwge mién an phi phuc tham. Ba Tran Thi Chau
G phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phéap luat.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 123, 131, 328, 423, 427 ciia Bo luat Dan su;
Diéu 175 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudce hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

I. Khong chap nhan yéu cau khang cao cia bi don ong Tran Cong C1, ba
Nguyén Thi Hong C2 va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Chau G; giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 66/2021/DS-ST ngay 03/12/2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

1. (;hép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim C d61 voi bi don 6ng Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 vé vige
“tranh chap hop dong dat coc™.

- Huy “hop dong dat coc mua ban dat> giita ba Nguyén Thi Kim C va 6ng
Tran Cong C1, ba Nguyén Thi Hong C2 duoc ky két ngay 06/11/2020.
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- Budc ong Tran Cong CI, ba Nguyéq Thi Hong C2 c¢6 trach nhiém 1ién
déi hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién nhan coc 1a 1.200.000.000 dong
(mot ty hai tram tri€éu dong).

Ké tir ngay Ban 4n co hiéu lyc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc i suat
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Véan phi dan su so tham:

Ong Tran Céng C1, ba Nguyén Thi Hong C2 dugc mién ndp tién an phi
dan su so tham.

~ Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tam ung an phi dan su so tham ma ba C da ndp theo Bién lai thu so6
0045772 ngay 10/3/2021 tai Chi cuc T2 huyén D, tinh Binh Duong.

I1. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho 6ng Tran Céng C1; ba Nguyén Thi Hong C2, mbi nguoi
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam (ng an phi da nop theo cac Bién lai
thu s6 0007088 va s6 0007089 ngay 12/01/2022 cua Chi cuc T2 huyén D.

~ Ba Tran Thi Chau G phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc
khau trir vao tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu s6 0007087 ngay
12/01/2022 cua Chi cuc T2 huyén D.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat
TS tung dan sy nam 2015 va Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da
duge stra doi, bo sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da duoc sta dbi, bd sung nam
2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 dugc sira doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Wl TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - [ 3 C

- Chi opc THADS huyén b THAM PHAN CHU~T(.)’A PHIEN TOA
- TAND huyén D; (da ky)

- Cac duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa D.

Bui Van Tam



