TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 166/2022/DS-PT
Ngay 29-7-2022
VIV tranh chap hop dong dat
coc va hop dong thué nha, dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so phlc gém co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Céac Thdam phan: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémgsdt nhédn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phudc tham céng khai vu &n dan sy thu ly so

49/2021/TLST-DS ngay 28 thang 01 nim 2021 vé “tranh chap hop dong dat coc
va hop ddng thué nha, dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 30/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Tda &n nhan
dan thi xa T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so 87/2022/QDXXPT ngay
01/3/2021, Quyet dinh tam ngung phién toa sé 23/2021/QDPT-DS ngay
26/3/2021; Quyét dinh tam dinh chi xét xir phuc tham vu &n dan su sO
11/2021/QD-PT ngay 26/4/2021; Quyét dinh tiép tuc Jgiai quyét vu an dan sy sb
09/2022/QDPT- DS ngay 13/5/2022 va Thong bao Vvé viéc mé phién toa xét xu
phlc tham sb 22/2022/TB-TA ngay 28/6/2022 cua Tda an nhan dan tinh Binh
Duong, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Nhu D, sinh nim 1983; dia chi: S6 679B,
duong Nguyén K, Phuong Q, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Tuan M, sinh
nim 1979; dia chi: S6 21/18/15, duong B1, Phuong R, quan B2, Thanh pho Ho
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong uy quyén cong
chung s6 16981, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2017); ¢6 mit.

- Bj don: Ba B Thu H1, sinh nim 1978; dia chi: T6 2, khu phd K,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Van phong Thira phét lai T2; dia chi: S6 96, dwong N, khu phd L1,
phuong L2, thanh pho T3, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap: Ong Pham Tién Thién T4, sinh naim 1983; dia
chi: Van phong Thira phat lai T2, sé 96, duong N, khu phé L1, phuong L2,
thanh phé T3, tinh Binh Duong (Vin ban uy quyén ngay 12/4/2018); c6 don yéu
cau giai quyét vang mit.

2. Ba Nguyén Hong L3, sinh nim 1967; dia chi: Ap 2, xa T5, thi xa G,
tinh Bac Liéu; vang mat.

- Ngwroi khang cao: Bi don ba D6 Thu H1.
NQI DUNG VU AN

_ Nguyén don ong Nguyén Nhw P va dai dién nguyén don 6ng Nguyén
Tuan M trinh bay:

Ong Nguyén Nhu D 1 chu sir dung thia dat s6 1277, to ban d6 s 16, tai
phuong T6, thi xa T, tinh Binh Duong, 6ng P d3 duoc Co quan U thi x3 T cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CHO04010 ngay 06/5/2015. Ngay
01/6/2017, 6ng D va ba P Thu H1 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dién tich nha, dat néu trén véi gia 1.300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, ba
H1 phai dat coc cho ong P sé tién tir 600.000.000 dong dén 700.000.000 dong,
cu thé 1an 1: Ba H1 s& dat coc cho ong P s tién 400.000.000 dong, so tién dit
coc con lai s& giao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ba H1 giao sb tién
400.000.000 dong cho ong B. Sau khi giao du tién dat coc, ong D s& hd tro vé
gidy to nhu pho to gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng B dé ba H1 lam
tha tuc vay ngan hang theo hinh thuc vay 03 bén, khi Ngan hang giai ngan sé
giao truc tiép cho 6ng B. Khi Ngan hang déng y duyét hd so cho ba H1 vay tién
thi 6ng B va ba H1 s& ra phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo quy dinh phéap luat.

Ba H1 noi véi 6ng B do ngudi nha chuyén tién nham tai khoan nén ngay
01/6/2017 ba H1 chi giao cho ong P sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong. Sau
khi nhan 200.000.000 dong tién dit coc, hai bén lap “Gidy dat coc” dé ngay
01/6/2017. Giay dat coc hai bén chi théa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dt 101m? thuoc thira dit s6 1277, t& ban dd sé 16 tai phuong T6, thi
x4 T, tinh Binh Duong véi gia 1.300.000.000 déng. Phuong thirc thanh toan chi
ghi “Lan 1: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)”.

Ngay 04/6/2017, ba H1 xin 6ng D sua chira nha, 6ng dong y nén ghi
thém & mit sau gidy dat coc noi dung: “Bén A la anh Nguyén Nhw B dong ¥ cho
bén B 1a cd S Thu H1 vao ngay 15/5 AL nham ngdy 04/6/2017 vao can nha dé
sira chira” va ong D 13 nguoi ky tén “Bén dong y”. Ong D va ba H1 thoa thuan,
giao tién khong co ai 1am chang, nhimg ngudi lam ching ky tén vao Gidy dat
coc déu do ba H1 ty cho ky sau ngay 04/6/2017. “Gidy dit coc” ngay 01/6/2017
chi l1ap 01 ban do ba Pd Thu H1 giit, ong B chi chup h|nh lai, khong gitr ban
chinh. Sau khi ky hop dong dat coc, ong b nhleu lan yéu cau ba H1 dén phong
cdng chimg dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo (ding quy
dinh phap luat (hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao nhan tién chuyén



3

nhuong dat) nhung ba H1 khong thuc hién. Sau d6, ba H1 dé nghi 6ng D ky hop
dong thué nha, dat dé ba H1 1am thu tuc thanh Iap nhém git tré, ong B dong y.
Ngay 07/6/2017 tai Van phong Thura phéat lai T2, ba H1 va 6ng D thoa thuan ky
hop d6ng thué nha dat, khi ky hop déng ba H1 ndi tén trén gidy to cta ba H1 1a
Nguy&n Hong L3 cho nén éng B ddng y ky hop ddng thué nha vai tén Nguyén
Hong L3, Vian phong Thira phat lai T2 c6 1ap Vi bang sé 378/2017/VB-TPL
ngay 07/6/2017 xac nhan hop dong. Theo hop dong thi ong B cho ba L3 thué
can nha gin lién dién tich dat noi trén, thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ngay
01/6/2017 dén ngay 31/5/2027; tién thué nha 15.000.000 déng/thang, dit coc s6
tién 200.000.000 ddng. Hai bén théng nhat chuyén sé tién coc 200.000.000 dong
theo Hop dong dat coc ngay 01/6/2017 1am tién coc cho hop dong thué nha, dat.

Sau khi ky hop dong thué nha dat, 6ng D tim hiéu thi phat hién ba
Nguyén Hong L3 va ba D& Thu H1 13 hai nguoi khac nhau chir khdng phai la
tén goi khéac cua ba H1. Ong P yéu cau Vin phong Thira phat lai T2 1am r6 su
viéc, Vin phong Thira phat lai T2 da dé& nghi Phong K - Céng an tinh Binh
Duong giam dinh va Két luan giam dinh sé 58/GD-PC54 ngay 12/02/2018 cia
Phong K Cong an tinh Binh Duong két luan: Vi bang sé 378/2017/VB-TPL
ngay 07/6/2017 tai Vin phong Thira phét lai T2 khong phai 1a chit viét, chit ky,
dau van tay cua ba Nguyén Hong L3. Ong P cho rang ba H1 c6 hanh vi lira doi
ong D dé ky hop dong thué nha dat, déng thoi trong thoi gian thué nha, ba H1 sir
dung nha nhung khong thanh toan tién thué nha.

Pai dién nguyén don xac dinh Giay dit coc dé ngay 01/6/2017, éng D, ba
H1 da thong nhat khdng thuc hién tiép va chuyén sé tién coc 200.000.000 déng
thanh tién coc trong Hop dong thué nha dat ngay 07/6/2017. Tuy nhién ba H1 da
c6 hanh vi lra di ong B dé ky hop dong thué nha dat véi tén Nguyén Hong L3,
ddng thai trong thoi gian thué nha, ba H1 st dung nha nhung khong thanh toan
tién thué nha. Do viy, nguyén don khai kién yéu cau hay hop ddng dit coc giira
6ng Nguyén Nhu B va ba DS Thu H1, d6ng thoi tuyén bd Vi bing sb
378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 tai Van phong Thua phéat lai T2 v6 hiéu.
Ngay 19/7/2019, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau tuyén
b hop dong thué nha dat lap ngay 07/6/2017 1a hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, nguyén don khoi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau hay Gidy dat coc dé ngay 01/6/2017 giita bén dat coc 1a ba B
Thu H1, bén nhan dit coc la 6ng Nguyén Nhu B, budc ba D6 Thu H1 tra lai nha
va thira dat s6 1277, to ban do sb 16 tai phuong T6, thi xa T, tinh Binh Duong
cho 6ng Nguyén Nhu b.

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thué nha dat ngay 07/6/2017 giira
6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Hong L3 (thuc té 1a ba B6 Thu H1 ky) duoc
xac nhan theo Vi bang sé 378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 cua Vin phong
Thira phét lai T2 12 hop dong vé hiéu.

- Y@u cau giai quyét hau qua caa hop dong thué nha dat vé hiéu nhu sau:
Ba H1 c6 trach nhiém tra lai nha, dat cho 6ng D, déng thoi thanh toan tién thué
nha 13 468.000.000 ddng, ong D tra lai tién dit coc thué nha cho ba H1 Ia
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200.000.000 dong, khau trir 200.000.000 dong tién coc ong B da nhan, ba H1
con phai tra cho 6ng D so6 tién 268.000.000 dong.

Bi don ba P6 Thu H1 trinh bay:

Ba H1 thura nhan gitra ba H1 va 6ng B c6 thoa thuan chuyén nhwong
quyén st dung dién tich dit 101m? thudc thira dat s6 1277, to ban dd sé 16 tai
phuong T6, thi x& T, tinh Binh Duong véi gia 1.300.000.000 ddng. Tuy nhién,
ba H1 khong thdng nhat vé ndi dung hop dong dit coc nhu nguyén don trinh bay.
Ba H1 cho rang ba nhan chuyén nhuong thira dat sé6 1277 nham muc dich mé
nhém tré mau gido nén éng B cam két s& hd tro ba H1 vay tién ngan hang theo
hinh thize thé chap ba bén (ba H1 ding thia dat s6 1277 dé thé chap Ngan hang
vay tién tra cho ong ), phuong thirc thanh toan dwoc ghi nhan tai Giay dit coc
dé ngay 01/6/2017, cu thé nhu sau:

Lan 1: 200.000.000 dong.
Lan 2: Vay Ngan hang tdy theo ngan hang cho vay.
Lan 3: S tién ngan hang cho vay theo s6 do.

SO tien con lai s& tra clng so tien ngan hang tong la 15.000.000
dong/thang.

Ngay 01/6/2017, ba H1 va 6ng Nguyén Nhu P thoa thuan ky Gidy dit coc
va ba H1 giao cho 6ng D 200.000.000 dong tién dat coc nhu di thoa thuan. Gidy
dit coc duoc lap thanh 02 ban déu do ba H1 viét, ban chinh do 6ng P giit, chi
ghi nhan tai muc 2: “ldn 1: 200.000.000 déng (hai tram triéu dong)”; tai mat
sau cua Gidy dit coc cua 6ng P gitt chi c6 ndi dung: “Bén A & anh Nguyén Nhuw
P dong y cho bén B 1a ¢6 B Thu H1 vao ngay 15/5 AL nham ngay 04/6/2017
vdo cdan nha dé sira chira” do éng B cho riang viéc chuyén nhuong s& dién ra
nhanh chéng nén khéng ghi rd, cu thé. Ong B chi ghi nhan da nhan tién dit coc
ctia ba H1 1a 200.000.000 dong va dong y cho ba H1 sta chira nha, con nhing
noi dung khac ong B khdng ghi nhan nhung trong “Gidy dat coc” ma do ba H1
giit gidy nén ba H1 ghi nhan tat ca nhitng gi hai bén thoéa thuan va ong B da ky
tén xac nhan.

Hai bén thoa thuan, sau khi ky hop dong dat coc 6ng D s tu lién hé vai
cac Ngan hang, Ngan hang nao tham dinh thira dat sé6 1277 va cho vay sé tién
cao nhat thi ong D lam thu tuc vay tién (vay theo hinh thic 03 bén, ong B 1am
thu tuc vay tién, Ngan hang giai ngan cho 6ng D nhung ba H1 1 nguoi tra tién
gdc va tién lai hang thang cho Ngan hang). Ngay 02/6/2017, ong D lién hé voi
Ngan hang thé chap thua dat s 1277 dé vay tién nhung Ngén hang chi cho vay
t6i da sb tién 500.000.000 dong, ong P khong dong y véi muc vay trén nén
khéng thuc hién viéc vay tién. Tuy khong vay duogc tién nhung 6ng B dong y dé
cho ba H1 tra sb tién con lai trong thoi han 10 nam ca von Ian I4i, mdi thang
thanh toan 15.000.000 dong, viéc thoa thuan nay hai bén c6 ky cam két vao ngay
07/6/2017. Theo noi dung cam két thi ong B dong y dé cho chi dau ba H1 1a ba
Nguyén Hong L3 dung tén hop dong thué nha dat vi ba L3 1a ngudi du diéu kién
kinh doanh md nhém tré, day chi 1a hinh thirc ddi phé véi co quan gido duc chir
thuc té ba H1 13 nguoi kinh doanh, ndi dung cam két khong c6 ba L3 tham gia vi
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ba L3 khéng c6 quyén loi gi ma ba H1 chi lay tén ba L3 trén gidy to cho nén ba
H1 ¢ ky tén “Nguyén Hong L3” trong gidy cam két. Thuc hién cam két trén,
cuing ngay 07/6/2017, ong D va ba H1 dén Vian phong Thira phat lai T2 dé ky
hop dong thué nha dat va dé nghi thira phat lai lap vi bang. Tai ddy, ba H1 da ky
vao hop ddng véi tén “Nguyén Hong L3”. Theo hop dong cho thué nha, dat hai
bén thoa thuan vai noi dung: Ong B cho ba L3 thué 01 cin nha va dién tich dat
101m? thudc thira dat s6 1277, to ban db s6 16 tai phudng T6, thi xa T, tinh Binh
Duong, thoi han thué 14 10 nam tinh tir ngay 01/6/2017 dén ngay 31/5/2027; tién
thué nha 15.000.000 ddng/thang va phai dit coc s tién 200.000.000 ddng, sb
tién coc nay thyc té Ia tién chuyén tir tién coc da giao cho ong P theo “gidy dat
coc” ngay 01/6/2017. Nhu vay, hop dong thué nha, dat nay chi dé thyuc hién cho
viéc thanh toan tién chuyén nhuong nha dat cht thyuc té khdng c6 viéc 6ng P
cho ba H1 thué nha.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H1 déng y hay Gidy dat coc dé ngay
01/6/2017 giita bén dit coc 1a ba Pd Thu H1, bén nhan dit coc la 6ng Nguyén
Nhu D, dong y Toa an tuyén Vi bang sé 378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 cua
Vin phong Thira phét lai T2 vo hiéu. Ngay 03/5/2018, ba H1 c6 yéu cau phan to
budc 6ng B phai tra sé tién da nhan coc 200.000.000 dong, phai boi thuong sb
tién do huy hop dong dat coc 200.000.000 dong va bodi thuong s tién sua chita
nha 885.796.000 dong, ba H1 da nhan dugc théng bao tam @ng an phi cho yéu
cau phan té nhung vi hoan canh kinh té khé khin nén khong c6 kha ning dong.
Tuy nhién, ba H1 van yéu cau nguyén don thanh toan sd tién trén vi nguyén don
1a nguoi c6 16i.

Tai phién toa, ba H1 thay dbi y kién, khdng déng ¥ hay hop dong dit coc
va hop dong thué nha dat ma yéu cau ong D phai tiép tuc thuc hién hop dong.
Ngoai bdi thuong sé tién trén, ba H1 con yéu cau éng D phai bdi thuong thém
thiét hai vé vat chat va tinh than véi tong sé tién 13 2.589.317.000 dong.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Héng L3 trinh bay:

Ba L3 hoan toan khéng c6 ky hop dong thué nha dat vai 6ng Nguyén Nhu
P, do ba H1 la em dau cua ba L3 nén ba H1 c6 mugn gidy chitng minh nhan dan
cia ba L3, ba H1 ding lam gi ba L3 hoan toan khong biét, ba L3 hoan toan
khong c6 lién quan gi dén tranh chap giita 6ng Nguyén Nhu B, ba S Thu H1.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc, ba
L3 yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Thua phat lai T2
khong c6 van ban trinh bay y kién va c6 don xin xét xtr vang mit.

Tai Ban e}n dan sy so tham s6 30/DS-ST ngay 31/7/2020, Toa an nhan dan
thi xa T da quyét dinh:

Cin ctr Dicu 26; Dicu 35; Dicu 37; Diéu 147, Piéu 227; Diéu 228; Diéu
243; Pieu 244; Pieu 266, bieu 269, bieu 271, bieu 273 cua Bo luat To tung
Dan su;

Ap dung cac Dieu 126, 131, 328, 408, 472, 482 cua B} luat Dan sy nam
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong
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vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n
phi va Ié phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Nhu D ve viée
tranh chap hop dong dat coc va hgp dong thué nha, dat vai bi don ba D6 Thu H1
nhu sau:

1.1 Tuyén bd Hop dong dat coc ky ngay 01/6/2017 gitra ba B Thu H1 va
ong Nguyén Nhu D 1a hop dong vo hiéu.

1.2 Tuyén bd Hop dong thué nha, dat ngay 07/6/2017 gitra 6ng Nguyén Nhu
P va ba Nguy&n Hong L3 (thuc té Ia ba B3 Thu H1 ky) Ia hop ddng vé hiéu.

1.3 Vé hau qua cua hop dong thué nha vo hiéu nhu sau:

- Ba D6 Thu H1 cd trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Nhu P 01 cin nha
cap 4 va 03 phong tro thudc thira dat 1277, to ban d6 s6 16, tai phuong T6, thi x&
T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH04010 ngay
06/5/2015 do Co quan U thi xa T cap cho 6ng Nguyén Nhu D.

- Ong Nguyén Nhu D c6 trach nhiém hoan tra cho ba B4 Thu H1 sé tién
coc 12 200.000.000 dong. Ba B4 Thu H1 c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha
cho 6ng Nguyén Nhu P vai s6 tién 13 468.000.000 dong, khau trir 200.000.000
ddng tién coc (6ng P phai hoan tra lai ba H1), s6 tién thué nha con lai ba H1
phai thanh toan cho ong D la 268.000.000 ddng (Hai trim sau muoi tam triéu
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh &n ndép don yéu cau thi hanh &n, néu
ngudi thi hanh &n khdng thanh toan sé tién phai tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mac 14i suét theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong ¢ng Vi thoi gian, so tién chwa thi hanh an.

V& chi phi té tung: Bi don ba Bd Thu H1 phai nop 4.000.000 dong dé
hoan tra cho nguyén don.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va
quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

~ Ngay 12/8/2020, ba Qé Thu H1 c6 don khang cdo toan b ban an so tham,
de nghi Toa an cap phac tham xét xt theo huéng huy Ban an so tham s6 30/DS-
ST ngay 31/7/2020 cua Toa &n nhan dan thi xa T.

Tai phién toa phuc tham, ba B Thu H1 van giit nguyén yéu cau khang cao,
nguoi khot Kién Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan véi nhau vé giai quyét vu an va khdng cung cap thém tai liéu, chiing cur
nao khac.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phit
biéu quan diém vé gidi quyét vu an:

Tham phéan — Chu toa phién tda va Hoi dong xét xir dd thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su; cac duong sy tham gia té tung chip hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. V& noi dung vu &n:
Quan diém cua dai dién Vién kiém séat cho rang quéa trinh giai quyét vu an, Toa
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an cép so tham khong dua 6ng Kiéu Cong H2 1a chdng cua bi don ba B Thu
H1 va Cong ty TNHH MTV Co khi xay dung D tham gia t6 tung Vai tu cach la
nguoi ¢ quyen loi, nghia vu trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo ban an so thim giao vu an vé
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cir co trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua
Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cua don khang cao: Pon khang cdo ctia ba P Thu
H1 lam trong thoi han ‘Iuat dinhg c6 ndi dung, hinh thac phu hop VGi quy dinh
cua phap luat nén du diéu kién deé thu ly va xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang céo cta bi don ba S Thu H1, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé Giay dat coc ngay 01/6/2017, thé hién 6ng B va ba H1 c6 tu thoa
thuan chuyén nhugng 70m? dit ¢ va 31m? dat trdng cay lau nam tai phuong T6,
thi x4 T, tinh Binh Duong vé&i gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong (maot ty
ba tram triéu dong). Phuong thic thanh toan lan 1 sé tién 200.000.000 dong,
giira hai bén con cam két: Bat khong tranh chap quy hoach, giai toa. Néu bén A
khong ban thi phai bdi thuong gap doi s tién dat tién coc trén va nguoc lai bén
B khong mua thi mat coc. Sau khi ba H1 dua s tién dit coc 200.000.000 dong,
ngay 04/6/2017, 6ng B ky tén xac nhan vao to gidy dat coc 1ap ngay 01/6/2017,
ddng y cho ba H1 sir dung can nha gin lién dién tich dat 101m?% dé ba H1 sua
chira lai mo lop gitr tré.

Ngay 07/6/2017, ong Nguyen Nhu D va ba Nguyen Hong L3 ty thoa
thuan lap vin ban viét tay “Hop dong cho thué nha, dat” c¢6 ndi dung: “éng D
cho ba L3 thué 01 can nha mét trét, mét lau, c6 gac limg, fong bao xay to, lat
gach men, mai ton, tran déng la phong véi gia thué 15.000.000 déng thang, thoi
han thué 10 nam tinh tir ngay 01/6/2017 dén ngay 31/05/2027 . Thay rang, 10i
trinh bay cua ba H1 xac dinh ghi ho tén ba Nguyén Hong L3 vao hop dong cho
thué nha dat noi trén 1a dé hop thic hda cho viéc thanh 1ap nhdm tré chir thuc té
khong cé viéc thué nha nhu 15i trinh bay cia 6ng Man 13 nguoi dai dién hop
phép cho 6ng D.

Ngay 12/02/2018, Phong K Cdng an tinh Binh Duong két luan giam dinh
chir ky, viét tén L@, chix viét ho tén Nguyén Hong L3 dudi muc nguoi yéu cau
lap Vi bang khong phai do cing mot ngudi ky, viét va in ra. Nhu vay c6 can ctr
xac dinh Hop dong cho thué nha, dat gitta 6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén
Hong L3 lap ngay 07/6/2017 do gia tao nham che dau mot giao dich khac trudc
d6, ong D va ba H1 ty thoa thuan mua ban nha dat, ba H1 13 ngudi mua nha voi
muc dich mé 16p day tré, nén ba H1 ty ky tén L& va viét ho tén Nguyén Hong
L3 vao to gidy viét tay “hop dong cho thué nha, dat” voi gia thué mdi thang
15.000.000 dong, ong P chua nhan tién thué nha theo Hop dong thué nha, dat
lap ngay 07/6/2017 cho dén nay, mic khac theo Hop dong cho thué nha dat lap
ngay 07/6/2017, ong B ky hop ddng cho ba L3 thué nha, chir khéng ky hop
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ddng thué véi ba H1, nén giao dich dan su nay bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky
két. Nguyén don yéu cau tuyén bd Hop ddng thué nha dat 1ap ngay 07/6/2017 bi
v hiéu 14 co can clr, nhung 6ng D yéu cau ba H1 phai tra tién thué nha tir ngay
01/6/2017 dén ngay xét xur so tham sd tién: 468.000.000 dong 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

Dbi véi gidy viét tay “gidy dat coc” do éng P va ba H1 lap ngay
01/6/2017 1a viéc mot bén ba H1 giao cho 6ng B mét khoan tién 1a 200.000.000
ddng dé bao dam giao két thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 70m? dit & va 31m?* dat trdng cy lau nam tai phuong T6, thi xa T, tinh
Binh Duong véi gia chuyén nhugng 13 1.300.000.000 dong. Hai bén ty nguyén
cam két dé cho ba H1 1a ngudi mua dat tiép can vay tai Ngan hang dé thanh toan
sb tién chuyén nhuong quyen su dyng dat. Theo 1oi trinh bay cua ba H1, ong b
c6 nghia vu 1ap cac thi tuc vé quyen st dung dat dé Ngan hang tién hanh tham
dinh nhung phia ong B khong chap nhan giao dich khi ngan hang yéu cau dé
thuc hién nhiém vu. Phia dng B khdng thira nhan co thoa thuan nay, mac khac
khong co tai liéu nao xac nhan ba H1 va 6ng b cung phdi hop, hé tro véi nhau
vé viéc 1ap cac tha tuc hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thé chap tai
Ngan hang nhu 1oi trinh bay cua ba H1. Ba H1 khai cho rang khong vay dugc
tién tai Ngan hang nén ba H1 khong du tién thanh toan cho 6ng B s tién chuyen
nhuong nha dat con lai: 1.100.000 déng va d6 16i cho ong P htra s& tao moi diéu
kién dé ba H1 tiép can vay tién tai Ngan hang. Su viéc nay 6ng P khdng thira
nhan. Do d6, giao dich dat coc gitra 6ng B va ba H1 thudc truong hop ngay tur
khi giao két, hop dong cd d6i tuong khdng thé thuc hién duoc cho nén Hop
ddng dit coc 1ap ngay 01/6/2017 bi vd hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhin theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy, ong B d4 nhan tién
coc cuia ba H1 14 200.000.000 ddng thi cé trach nhiém hoan lai cho ba H1, ba H1
c6 trach nhiém tra 13 nha dat cho 6ng D 14 ¢ can ct chap nhan theo yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Déi v6i yéu cau phan té cua ba BS Thu H1 1ap ngay 03/5/2018, thay rang,
vin ban viét tay “gidy dat coc”, trang phia sau ky ngay 04/6/2017, éng B ky tén
d6ng y cho ba H1 sir dung nha dat dé mo 16p day tré, ba H1 ty nguyén sira nha
dé mo 16p day tré tir ngay 4/6/2017. Ngay 03/5/2018, ba H1 c6 lam don phan t6
yéu cau 6ng Nguyén Van D bdi thuong thiét hai tén cong: 1.285.796.000 dong.
Ngay 11/5/2018, Toa &an nhan dan thi xa T ban hanh Thong bao nop tién tam
rng an phi phan té cia ba D6 Thu H1, ba H1 phai nop s6 tién tam @ng an phi so
tham 1a: 25.286.940 dong, nhung ba H1 khdng nop tién tam ung an phi so tham
theo quy dinh.

Ngay 22/6/2018, Toa an nhan dan thi xd T ban hanh Thong bao tra lai don
yéu cau phan t6 kém theo c4c tai liéu ching ctr yéu cau toa an giai quyét: Yéu
cau 6ng D phai bdi thuong tong sé tién: 1.285.796.000 ddng cho ba B4 Thu H1.
Ba D6 Thu H1 khéng c6 y kién phan déi khiéu nai Théng bao tra lai don yéu
cau phan to.

Ngay 12/5/2021, Toa &n nhan dan tinh Binh Duong tién hanh 1ap bién ban
hodn viéc dinh gié tai san véi Iy do nhitng han muc xay dung, sta chita ddi Voi
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nha dit do ba B3 Thu H1 yéu ciu ngdy 23/4/2021 chwa dugc Toa &n cip so
tham Iap bién ban kiém ké hién trang nén Hoi dong dinh gia khong thé tién hanh
dinh gia duoc nhitng han muc stra chira nha theo yéu cau caa ba B3 Thu H1. Do
vay, Hoi dong xét xir phic tham khdng ¢ cin ctr ¢é xem xét yéu cau nay cua ba
H1, truong hop ba H1 thiy quyén lgi cua minh bi xdm hai thi c6 quyén khoi
kién bang mot vu kién khac nhu nhan dinh cta ban an so tham 1 ¢6 can cu.

Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi phai dwa 6ng Kiéu
Cong H2 1a chdng cua bi don ba B3 Thu H1 va Cong ty TNHH MTV Co khi
xay dyng P tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu trong
vy &n 1a khéng can thiét.

Tir nhirng phan tich va lap trén, c6 cin ct chap nhan mot phan khang céo
cua bi don, chap n‘han mot phan yéu cau khoi }(ién cua nguyén don, khéng chap
nhan quan di€ém dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
de nghi huy ban an so tham.

Vé &n phi phtc tham: Bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su nam 2015.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba D6 Thu H1. Sua mot
phan Ban an dan su so tham so 30/DS-ST ngay 31/7/2020, Toa an nhan dan thi
xaT.

_ Can cir cac Dicu 227; Diéu 228; Dicu 243; bicu 244; Diéu 266, Dicu 269,
biéu 271, Bieu 273 cua Bo luat To6 tung dan su;

Ap dung cac Picu 126, 131, 328, 408, 472, 482 cua B¢ luat Dan sy nim
2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va stir dung an
phi va 1é phi Toa an;

L Chap nhan mot ph"ém yéu cau khoi ki¢n cta nguyén don ong Nguyén Nhu

D vé viéc tranh chap hop dong dit coc va hop dong thué nha, dat vai bi don ba P
Thu H1 nhu sau:

1.1. Tuyén b6 Hop dong dat coc ky ngay 01/6/2017 gitra ba DS Thu H1 va
6ng Nguyén Nhu D 1a hgp dong vo hiéu.

1.2. Tuyén bo Hop dong thué nha, dat ngdy 07/6/2017 giita 6ng Nguyén
Nhu B va ba Nguyén Hong L3 1a hop dong vo hiéu do gia tao.

- Babod Thu H1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Nhu D 01 can nha
cap 4 va 03 phong tro thudc thira dat s6 1277, 16 ban do s6 16, tai phuong T6, thi
xa T, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhén quyen su dung dat s6 CH04010
ngay 06/5/2015 do Co quan U thi x T cap cho dng Nguyén Nhu D.

- Ong Nguyén Nhu D c6 trach nhiém hoan tra cho ba 6 Thu H1 s6 tien
coc la 200.000.000 dong.
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1.3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Nhu B budc ba DS Thu
H1 phai tra tien thué nha: 468.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh &n nop don yéu cau thi hanh &n, néu
ngudi thi hanh an khdng thanh toan sé tién phai tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién Iai cua sb tién con phai thi hanh an theo mac I3i suét theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ¢ng voi thoi gian, sé tién chwa thi
hanh an.

1.4. Ve chi phi to tung, dinh gi4, gidm dinh: Nguyén don 6ng Nguyén
Nhu D phai chiu 4.000.000 dong, ong D thanh toan xong. Ba 6 Thu H1 phai
chiu 1.240.000 dong, ba H1 di thanh toan xong.

1.5. Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyen Nhu D phai chiu
30.720.000 dong an phi dan su so tham, dugc khau trir s tién tam tng an phi da
nop 1a 600.000 dong theo cac Bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an sé
0013784 ngay 21/3/2018 va sb 0037029 ngay 19/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
&n dan su thi x4 T, 6ng Nguyén Nhu D con phai chiu 30.120.000 dong.

I1. V& &n phi phic tham: Tra lai cho ba B Thu H1 300.000 dong tien tam
tng an phi dan sy phdc tham theo Bién lai thu tien s6 0051599 ngay 20/8/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N\%Z%n: —_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN 3 - ~
A DS e THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi & T; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa D.

Bui Van Tam



