TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH D

Ban an s6: 73/2022/DS-ST
Ngay: 28/7/2022

VIV: “Tranh chdp hop dong dit
coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi CAm
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Céng Danh
Ba Huynh Thi Kim Kién
- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Thanh Dat - Thu ky Toa 4n nhan dén thanh
pho B.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén thanh phé B: Ba Tran Thi Thuy — Kiém
sat vién.
~ Nogay 28 thang 7 nam 2022, tai Try s¢ Toa 4n nhén déan thanh phd B xét xtr so
tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so 633/2021/TLST-DS ngay 01 thang 11 ndam 2021
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinl} dua vu an ra xét xu s(?
35/2022/QbXXST-DS ngay 27 thdng 4 nam 2022 va quyét dinh hoén phién toa s6
485/2022/Qb-HPT ngay 17/5/2022, thong bao doi lich xét xur s6 439/TB-TA ngay
08/6/2022 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tu H, sinh nim 1969.

Dia chi: 7/14, May Nudc, P, thanh phé N, tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1983.

Dia chi: Tang trét, s6 60 Nguyén Pinh C, phuong D, quan 1, thanh phd H.

Theo gidy uy quyén ngay 19/5/2021.

- Bj don: Cong ty c6 phan D.

Dia chi: Lau 14, toa nha Sonadezi, s6 1, duong 1, khu cong nghiép B1, phuong
A, thanh ph B, tinh D.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin V, chtrc vu: Tong giam ddc.

(Ong L, 6ng V vang mdt tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kign, 101 khai trong qud trinh giai quyét vu dn dai dién theo
uy quyén cva nguyén don trinh bay:



Niam 2018, Cong ty C6 phan D (sau ddy goi tit 1a Cong ty) thoa thuan nhan dat
coc dé ban cho ong Nguyén Ty H cin ho c6 ma san phém la B-15-07 tai Du an
Sunshine Avenue (dia chi: s6 162A Pudng Hoang Ngén, phuong 16, quan 8, TP. H).

Theo thoa thuan dit coc dé dam bao ky hop déng mua ban, nguyén don di
thanh toan cho C6ng ty s tién 1a 180.000.000 déng (Mot trim tam muoi triéu dong)
(theo phiéu thu tién s6: PTSG18120060 lap ngay 28/12/2018).

Tuy nhién tir ndm 2018 dén nay, nguyén don da nhiéu lan lién hé Cong ty dé
dé nghi ky hop d6ng mua ban cin ho theo thoa thuin nhung COng ty thdng bao dy én
khong trién khai duoc nén cac bén khong thé ky hop dong mua ban cian ho. Sau nhiéu
lan 1am viéc, Cong ty dé nghi tra lai s6 tién coc da nhan ctia 6ng H.

Véi tinh than thién chi hop tac, nguyén don cing dong ¥y nhén lai s tién coc da
giao cho bi don. Tuy nhién, sau nhiéu lan bi don htra hen sap. xép ngudn tién dé tra lai
cho nguyén don s6 tién coc da nhan nhung dén nay bi don van khong thuc hién nghia
vu tra lai sb tién coc dd nhan cia nguyén don. Tinh tir ngdy 5/9/2019 dén ngay
5/4/2021, bi don d3 05 1an phat hanh vin ban cam két tra lai cho nguyén don sb tlen
coc di nhan nhung cho dén nay bi don van khong thuc hién nghia vu hoan tra tién
coc cho nguyén don.

Nay dng H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd B giai quyét: Budc
Cong ty C6 phan D phai hoan tra lai cho dng H s tién: 180.000.000 dong (Mt tram
tam muoi triéu dong), Budc bi don thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an hoic quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién nguyén don c6 vin ban yéu cu ving mit tai cac phién toa xét xir clia
Toa an.

- Pai dign bi don Céng ty cé phdn D trinh bay: Khong c6 10i khai do vang mat
trong sudt qua trinh té tung tai Toa an.

- Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t6 tung di tuan thu dung, day di cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
Su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dévngh‘i Hoi dong xét xir chip nhan yéu cé}u
khoi kién cua nguyén don, budc Cong ty c¢6 phan D phai thanh toan cho 6ng H s6 tién
180.000.000 dong. V¢ an phi: Buong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n di duoc thim tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don xin xét xur vang mit. Pai dién
hop phap cua bi don Cong ty b phan D da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ den lan thir
hai nhung van vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 227, 228, 238 cua Bo luat té tung dan
su, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat cac duong su.



[2] Vé quan hé phap luat: Theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don thi quan hé
phap lut dugc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong dit coc” quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 B0 luat tb tung dan sy.

[3] Vé thAm quyén cta Toa an:

Ong H khoi kién Cong ty cd phﬁn D c6 dja chi: Lau 14, toa nha Sonadezi, sb 1,
duong 1, khu cong nghiép B1, phuong A, thanh phd B, tinh D nén cin ct vao Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa
an nhan dan thanh phé B.

[4] Vé xac dinh tu cach duong su:

Ong H khoi kién Cong ty nén cian ct Dicu 68 Bo luat td tung dan sy x4c dinh
6ng H 1a nguyén don, Cong ty c6 phan D 1a bi don.

[5] Vé ndi dung vy an:

Trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an, Pai dién hop phap cta Cong ty b phan
D da duoc Toa 4n téng dat hop 1€ tai dia chi: Lau 14, toa nha Sonadezi, s6 1, duong
1, khu cong nghiép B1, phuong A, thanh phd B, tinh P rat nhleu lan cac van ban t6
tung, thong bao yéu cau cung cap chting ctr ddi voi yéu cau khai kién ‘cua nguyén
don nhung van c6 tinh khong dén Toa an lam vi€c, cing khong cung cap duoc vin
ban trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do d6, Hoi
dong xét xtr can ¢t vao Piéu 6, Piéu 91 Bo luat To tung dan sy nam 2015, can ct
vao nhimg tai liéu, chirng ctr do nguyén don cung cap va ching ctt do Toa an thu thap
duogc dé giai quyet vu an.

Tai giay ching nhan dang ky kinh doanh cua Phong dang ky kinh doanh thudc
S& ké hoach dau tu tinh  cung cap thong tin: Cong ty cd phan D dugc Phong ding
ky kinh doanh thudc S& ké hoach dau tu tinh P cdp gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép lan dau ngay 18/3/2010, cap dang ky thay doi 1an thi 14 ngay 18/11/2021, ma
s6 doanh nghiép s6 3602248878, dia chi tru s& chinh: Lau 14, toa nha Sonadezi, sd 1,
duong 1, khu céng nghiép B1, phuong A, thanh phé B, tinh D, nguoi dai dién theo
phap luat 1a 6ng Lé Van V, chic danh: Tong giam ddc. Hién Cong ty c¢o phan D ¢
tinh trang dang hoat dong, chua thyc hién diang ky thay d6i noi dung diang ky doanh
nghiép hodc tam ngimg kinh doanh hoic giai thé.

Theo ho so thé hién va ching ctr do nguyén don cung cap thi tir sau khi nhan
du s6 tién 180.000.000 dong tién coc theo phiéu thu tlen s0: PTSG18120060 lap ngay
28/12/2018 tir 5ng Nguyén Ty H thi Cong ty khong tiép tuc thyc hién hop dong mua
ban cin ho, Cong ty di nhiéu lan tu minh phat van ban yéu cau thanh toan lai khoan
tién trén cho 6ng H nhung Cong ty van tri hodn va thay doi lich thanh toan thé hién
bang cac van ban ngay 05/4/2021, 02/12/2020, 22/4/2020, 25/12/2019.

Do d6 ¢6 co s& dé xem xét chip nhan yéu cau khoi kién cua ong H.

[6] Vé thoi hiéu khai kién: Puong su khong yéu cau nén khong dit ra xem xét.

[7] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach. Hoan tra
s6 tién tam tmg cho nguyén don.

Xet quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B phu hop nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
3



Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147 ctia B luat to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 385, 430 Bo luit dan sy 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ty H vé viéc “Tranh chdp
dat coc” dbi voi Cong ty co phan D.

Bugc Cong ty cd phan D phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tu H sb tién 1a
180.000.000 dong (Mot trim tam muot trigu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién l4i ca sb tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su
nam 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh ban an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. Véan phi: Cong ty cd phan D phai chiu 9.000.000 dong (Chin triéu dong) an
phi dan su so tham c6 gia ngach. Hoan tra cho 6ng Nguyen Tu H s tién tam tng an
phi d ndp 1a 4.500.000 ddng theo Bién lai thu tién sé 0000084 ngay 25/10/2021 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé B.

3. Cac duong su dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tong dat
hop 1€ ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Puong su;
- VKSND TP B;

- Chi cuc THADS TP B;
- Luu ho so.

Tran Thi Cam



HOQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thim nhéan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Trung Dién Nguyén Thi Nhan Tran Thi Cam



