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THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 583/2021/DS-PT

Ngay: 10/11/2021

V/v tranh chép hop dong

mua ban nha va bdi thuong thiét hai

, ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Quynh Chéau

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Héng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong L& Trong Long — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 ndgm 2021 tai Tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 223/2021/TLPT-DS
ngay 01 thang 7 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha va boéi
thuong thiét hai”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 121/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhan dan Quéan F, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3766/2021/QDPT-DS ngay 19
thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Nhi M, sinh nim 1942,

bia chi: Can h D27-07-C03 Chung cu B, Khu phé 2, phuong P, Quan
F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Vii Kim H, sinh
nam 1986 hodc 6ng Nguyen Vin L, sinh nam 1991 (Ba Kim H c6 mat)

_ Cung dia chi: S6 281/66/14 duong L, Phuong A, quan T, Thanh phd

H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sd cong ching
006961, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/8/2020 do Van phong Cong
ching B, Thanh ph6 H6 Chi Minh chirng nhan).



2. Bi don: Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dich vu Cong ich Quan D
Dja chi: S6 301 dudng H, Phuong L, Quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Tran Minh Tr, sinh nim
1973 (C6 mit).

Dia chi: S6 10/29 duong H, Phuong J, quian B, Thanh phdé HO Chi
Minh.

La nguodi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sd 09/GUQ-
DVCIQ4 ngay 20/10/2020 cua Cong ty TNHH M4t thanh vién Dich vu Cong
ich Quén D)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Pham
Théi L — Van phong Luat su Tr va Cong su - thudc Poan Luat su Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 145 duong H, Phuong S, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Nhj M.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n nd1 dung vy an nhu sau:

Tai Don khoi ki¢n ngay 25/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Tran Nhi M do ong Nguyén Van L la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 15/7/2011, ba Tran Nhi M ¢6 ky Hop déng mua ban nha & (cin
ho nha chung cu) s6 0807/HPMB-B véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich
vu Cong ich Quan D (sau day viét tat 1a Cong ty CIQ4) dé mua can ho sd
D27-07-C03 thudc Toa nha B cta Du an dau tu Khu nha ¢ P, Quan F, Thanh
phé HO Chi Minh; toa lac tai phuong P, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh.
Theo ndi dung Hop déng thi sau khi du an B hoan thanh, ba M s€ dugc nhan
01 can ho s6 D27-07-C03, thudc tang 7, s6 hiéu can ho CO3, dién tich san cin
ho 127,12m*; theo don gia: 16.823.326 dong/m’. Toéng gia tri can ho la:
2.399.488.099 ddng. Thoi gian ban giao cin ho 1a quy 4 nam 2012; Diéu kién
nhan can ho 1a Bén mua phai thanh toan 95% té)ng giad tri can hd va hoan
thanh nghia vu ndp thué va cac khoan 1é phi, phi theo quy dinh.

Ba M da thanh todn 95% tong gia tri can ho va hoan thanh nghia vu
ndp thué va cac khoan 1& phi, phi theo quy dinh ding thoi han. Ngay
23/7/2019, ba M nhan dugc Thu moi dé ngay 22/7/2019 cua Cong ty CIQ4
v6i noi dung dé nghi “Thanh toan nhan chii quyén san pham cin ho Du 4n B”
d6i voi Can ho D27-07-C03 nhung khi dén thuc hién tha tuc nhan Gidy chimg
nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i véi Can ho D27-
07-C03 thi tong dién tich cin ho chi con 119,6m?, tirc di bi chénh 1éch giam
7,52m” (cao hon ty 1& chénh léch 5%) so véi Hop dong 0807/HPMB- B. Tuy
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vay, dé t6 thién chi gidi quyét vu viéc, chia sé rﬁi ro gifra cac bén, ba M déng
¥ nhan cin ho theo dién tich thuc té 1a 119,6 m® va chi yéu cau Cong ty CIQ4
hoan tra gia tri phan dién tich chénh léch la 7, 52m nhung phia Cong ty CIQ4
khong dong ¥, nén ba M yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty CIQ4 thanh toan cho ba M gia tri thiét hai thuc té do
dién tich cin ho D27-07-C03 ghi trong Hop ddng 0807/HDMB-B la
127,12m* nhung dién tich thyc té 1a 119,6m” nhé hon 7,52m’. Sé tién la
139.162.553 dong (trong d6 gia tri dién tich bi giam 7,52m”> X don gia
16.823.326 dong/m’ = 126.511.412 dong va 10% thué VAT la 12.651.141
dong).

- Bugc Cong ty CIQ4 thyc hién nghia vu giao cho ba M Gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat d6i voi Can ho D27-
07-CO03 theo quy dinh.

Tai bdn tw khai ngay 05/11/2020 va qud trinh gidi quyét vu an, bi don
Cong ty TNHH Mot thanh vien Dich vu Cong ich Quan D do ong Tran Minh
Tr la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/7/2011, Céng ty CIQ4 va ba Tran Nhi M c6 ky Hop dong mua
ban nha ¢ s6 0807/HDMB-B.

Ngay 02/02/2013, Cong ty CIQ4 1ap Bién ban ban giao can hd chung
cu D27-07-C03 cho ba Tran Nhi M theo ding dién tich va ban v& mé ta can
ho tai Hop dong mua ban nha ¢ s6 0807/ HPMB- B.

Ngay 15/02/2019, Cong ty CIQ4 lap Bién ban thanh ly Hop déng mua
ban can hg chung cu vdi ba Tran Nhi M.

Ngay 22/07/2019, Cong ty CIQ4 c6 giri thu moi ba Tran Nhi M thanh
toan cho Cong ty 5% gia tri hop dong con lai va cung v6i dai dién Cong ty
dén Vin phong Pang ky Dit dai Thanh phd H6 Chi Minh dé nhan Gidy
chimg nhan can ho D27-07-C03 nhung dén nay ba M van chua thuc hién.

Theo nodi dung Hop dong thi cin ho ba M mua c6 dién tich san la
127,12m’. Dién tich nay duogc tinh tir tim tuong déi voi phan can ho tiép giap
voi1 dién tich chung (hanh lang, hop k¥ thuat) va cac can ho ké can. Dién tich
khac tinh phu bi. Pay 1a dién tich Bén mua thuc nhan, tuy nhién dién tich
dugc cong nhan trong Gidy chimg nhin quyén so hitu can ho duoc ghi theo
quy dinh cua phap luét. Trong truong hop bén mua nhén can hd c6 dién tich
tang hoac glam so v6i dién tich tai Piéu 2 Hop dong nay, voi diéu kién viéc
tang hodc giam khong vugt qua + 5% (ndm phan trim), néu ting bén mua
phai tra thém cho bén ban sd tién tuong ung voi dién tich tang va nguoc lai
bén ban s& hoan tra cho bén mua so tién twong mg véi dién tich giam theo
don gia trong hop dong.

Nhu vay, hai bén da ty thoa thuan dién tich san can ho bao gém ph?m
dién tich co6 trong can hg (cot, hdop gen), moi thong sd, cach tinh di¢n tich déu
dugc thé hién cong khai, minh bach tai hop dong mua ban dinh kém ban vé

3



can ho. Ba M ky tén day du vao hop ddng, da nhan can ho, ky bién ban ban
giao can ho va hai bén ciing 1ap xong bién ban thanh ly hop dong. Do do,
Cong ty CIQ4 khong ddéng ¥ yéu cdu cua ba M vé viéc thanh toan tién do
thiéu dién tich.

Vé Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat doi voi can ho D27-07-C03 thi ngay 22/7/2019 va ngay 03/11/2020 Cong
ty CIQ4 da guri thu moi ba Tran Nhi M dén Cong ty thanh toan cong ng va
nhén G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat caa Can h¢ chung cu s6 D27-07-C03, nhung ba M khong dén
Cong ty dé giai quyét vi cho rang cho két qua giai quyét ciia Toa an. Hién nay
gidy chimg nhén dang duoc luu gitr tai Van phong Dang ky Dat dai Thanh
phd HO Chi Minh nén yéu ciu ciia ba M budc Cong ty giao gidy chimg nhan
1a khong dung. Do d6, Cong ty CIQ4 yéu cau Tda an nhan dan Quan F khong
chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta cia nguyén don.

Tai Ban &n dan su so tham,so 121/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cua
Toa an nhan dan Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don ba Tran Nhi M vé viéc
budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich Vu Cong ich Quan D phai thanh
toan cho ba M gia tri thiét hai so tién 1a 139.162.553 dong do dién tich thuc té
Céan ho D27-07-C03 thuoc Toa nha B nho hon so voi di¢n tich thoa thudn ghi
trong Hop ddng mua ban nha & s6 0807/HDMB-B ngay 15/7/2011 14 7,52 m’.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Tran Nhi M vé viéc
bude Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich Vu Coéng ich Quéan D thyc hi¢n
nghia vu giao Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat ddi v6i Can ho D27-7.08 (D27-07-C03) thude Toa
nha B cho ba Tran Nhi M.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 31/5/2021 (dau buu dién ngay 02/6/2021), nguyén don ba Tran
Nhi M do 6ng Nguyén Van L la nguoi dai dién theo uy quyén c6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Cac
duong su khong thoa thudn dugc vai nhau vé cach gidi quyét vu an.

Nguyén don ba T ran Nhi M do ba Tran Vi Kim H la nguoi dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 70 Luat Nha ¢ 2005
va Khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 thi cot, hop
k¥ thuat (hop gen) 1a dién tich chung khong dugc phép tinh vao dién tich dé
ban cho khach hang. Mit khac, tai thoi diém ky két hop dong mua ban cin ho
nam 2011, dién tich san can hd chi dugc tinh theo mdt trong hai cach: tim
tuong hodc thong thiy nhung trong Hop déng 0807 thi bén ban tinh dién tich
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cin ho theo kich thudc tinh tir tim tudng d6i voi phan can ho tiép giap véi
dién tich chung (hanh lang, hop k¥ thuat...) va cac can ho ké can, dién tich
khac tinh phu bi 13 trai quy dinh cua phap luat nén diéu khoan d6 khong co
hiéu luc di véi cac bén. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bén mua dé
nghi 14y dién tich thong thuy 13 119,6m” 1a dién tich dé tinh cho khach hang
va diéu nay ciing phu hop véi thuc té 1a Ban quan 1y chung cu ciing chi tinh
tién ph1 quan ly trén dién tich nay. Do dién tich thong thuy cua can ho la
119,6m” nhé hon 7,52m” so véi dién tich ghi tai hgp dong nén Cong ty C1Q4
phai thanh toan phan chénh 1éch nay cho ba M tuong tmg voi s0 tién la
139.162.553 dong (bao gdm ca VAT).

Theo Thu moi dé ngay 22/07/2019 ciua Cong ty CIQ4 thi Gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
ctia cin ho sd D27-07-C03 da dugc Van phong Dang ky D4t dai Thanh phd
Hb Chi Minh cap. Vi vay, dé nghi Hoi dong xet xu bude Cong ty CIQ4 thuc
hién nghia vu giao G1ay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat ddi v6i Can ho D27-07-C03 cho ba M theo
quy dinh.

Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan D do
Ludt sw Pham Thdi L la ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay:
Nhiing van dé nguyén don néu ra la khong cé cin cir phap luat, khéng dung
thoa thuan tai Hop dong mua ban nha ¢ sé6 0807/HPMB- B ngay 15/7/2011.
Pé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don la ba Tran Nhi M vé viéc budc Cong ty CIQ4 phai tra cho nguyén
don s tién 139.162. 553 dong va thyuc hién nghia vu giao G1ay chung nhin
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat doi
v61 can ho D27-07-CO03.

Bj don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quédn D do
ong Tran Minh Tr la nguoi dai dién theo uy quyén dong y voi loi trinh bay
cua Luadt suw.

Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé tb tung: Toa cdp phuc thim d3 thuc hién dung trinh ty tha tuc theo
quy dinh caa phap luat. Cac duong sy ciing dugc thyc hi¢n day da cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Cin ctr Hop ddng mua ban nha & sé 0807/HPMB- B
ngay 15/7/2011 d6i chiéu v6i Thong tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010
ciia B6 X4y dyng, nhan thy noi dung ciia hop dong ma cac bén ky két phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat. Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty CIQ4
da thuc hién ding quyén va nghia vy, giao can ho dung dién tich nén khong

cO co s& chap nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc bude Cong ty CIQ4 bdi
thuong s tién 14 139.162.553 dong (bao gdm ca VAT).



Vé Giay ching nhan: Cong ty CIQ4 da lam du thu tyc can thiét de
khach hang dugc cap gidy khi mua can ho. Hién nay co quan co thAm quyén
da cap gidy ching nhan cho truong hop cua ba Tran Nhi M, Cong ty CIQ4

khong gitr gidy to nay nén viéc ba M yéu cau Cong ty phai giao gidy 1a khong
thé.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh dé nghi Hoi
dong xet xur phuc tham tuyén khong chap nhén khang cdo cua ba M, gitr
nguyeén ban an so tham.

Can cr vao cac ching ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phiic
tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, trén co s¢ xem xét day du, toan
dién tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 15/7/2011, ba Tran Nhi M di ky Hop dong s6 0807/HDMB-
B v6i Cong ty CIQ4 dé mua Cin ho D27-07-C03 thudc Topa nha B ctia Dy an
dau tu Khu nha ¢ P, Quén F, Thanh phd HO Chi Minh, toa lac tai phuong P,
Quén F, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai Piéu 2 cta hop dong ghi nhan vé dic
diém cua can ho, trong d6 dién tich san can ho 1a 127, 12m?, duoc tinh tir tim
tuong 601 v6i phan can ho tiép giap voi dién tich chung (hanh lang, hop k¥
thuat sd..) va cc can ho ké can, dién tich khac tinh pha bi. Dién tich nay dugc
thé hién trong ban v& kém theo hop dong.

Ngay 02/02/2013, Cong ty CIQ4 lap Bién ban ban giao can ho chung
cu D27-07-C03 cho ba Tran Nhi M. Sau khi nhan can h, ba M va Coéng ty
CIQ4 da cung nhau kién} tra, do (“Iac xac dinh dién tich can hd dudi su do vé,
tinh toan cua Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Do dac Kh. Dién tich san
can h(f)’ duoc tbé hién trong Ban vé so d6 can ho chung cu do Cong ty Kh thuc
hién s6 hop dong 008/KA-2015 nhu sau:

- Dién tich thong thuy: 119,6m’.

- Dién tich theo tim tuong: 124,0m>.

- Dién tich theo tim tuong chung, phu bi tudong riéng: 127,8m”.

~ BaMva Cong ty CIQ4 dé cung ky xac nhan vao ban v& va khong ¢ y
kién gi.

Ngay 15/02/2019, Cong ty CIQ4 lap Bién ban thanh ly Hop dong mua
ban can ho chung cu véi ba Tran Nhi M. Tai Bién ban thanh Iy hop doéng mua
ban can ho chung cu ba M xac dinh so tién con lai ba M phai thanh toan cho
Cong ty CIQ4 ngay khi nhan Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so

hiru nha va tai san khac gan lién véi dat 1a 117.620.579 dong. Trong ban
thanh 1y nay khong c¢6 ndi dung nao khéc.



Nhu vay, theo Cong ty Kh do dac co sy chimg kién va déng ¥ cta bén
mua va bén ban thi dién tich theo tim tuong chung, phu bi tudong riéng ma ba
M nhéan thuc té nhiéu hon dién tich dugc ghi trong hop dong. Hon nita qua
trinh ban giao cin hd ciing nhu ky thanh 1y hop dong ba M khéng ¢ y kién
phan ddi cho thiy ngudi mua hoan toan déng y v6i hién trang da nhan.

[2] Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba M cho rang, trong hop dong
mau di¢n tich san can ho dugce tinh theo kich thudc tinh tur tim tuong d6i voi
can ho tiép giap vai dién tich chung (hanh lang, hop k¥ thuat..) va cac can ho
ké can, dién tich khac tinh phu bi. Pong thoi trong ban vé do Cong ty Kh thuc
hién thi ¢6 03 thong sb vé dién tich san can ho. Nhu vdy, Cong ty CIQ4 da ap
dung 03 céch tinh cho mot can ho, trong khi theo quy dinh cta phap luét thi
chi dugc chon mdt trong hai cach hoac thong thuy, hodc tim tuong. Do do,
diéu khoan ndy cua hop dong 1a khong phu hop véi quy dinh cia phap luat
nén dé nghi iy dién tich thong thiry 1 119,6m” lam dién tich tinh gid tri cin
ho ma khach hang phai thanh toan.

Xét, vé& nguyén tic thi toan bo chi phi dau tu xdy dyng cong trinh nha
chung cu bao gdm céa phan s& hitu riéng cua cin hd va phan s hitu chung
(gdbm phan mong, khung, cot, tuong chiu luc, phan cin ho, hanh lang, cau
thang, thang may, mai, thiét bi...) déu dugc tinh vao gia ban can ho. Tai thoi
diém cac bén ky két hop dong, Luat Nha & nim 2005 va Nghi dinh sO
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 khong quy dinh cu thé vé cach tinh dién tich
san can ho trong hop dong mua ban can hd nha chung cu ma chi quy dinh vé
phan so hiru chung va phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu. Tai Khoan 2
Diéu 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 quy dinh: Ngoai
ndi dung quy dinh hop ddng phai 1ap thanh vin ban, tuin thii cic miu va ndi
dung ctia hop ddng tai cac phu luc ban hanh kém theo Thong tu thi con phai
ghi 18 thém cac nodi dung sau: Phan dién tich thudc sé hitu chung, phan dién
tich thuoc so hitu riéng cua chu so hitu nha chung cu; dién tich san can ho
mua ban (dwoc xdc dinh theo nguyén tdc tinh kich thude thong thity ciia cin
ho hodc tinh tw tim twong bao, twong ngan chia cdc can hg). Vo1 quy dinh
nay va nguyén tic tinh chi phi dau tu xay dung cong trinh thi dién tich san cin
ho xé4c dinh theo cach tinh tir tim tuong c6 nghia 1a d4 bao gom ca phan dién
tich san c6 Y4 tuong chung, tuong chiu luc va dién tich san c6 cot, hop ky
thuat nam bén trong can hg. Nhu vay, cach tinh san can hd dugc ghi trong
Diéu 2 cua hop ddng 1a khong trai véi quy dinh cta phap luat.

Trong ban vé& so d6 cian ho chung cu c6 03 thong s vé dién tich san d6i
voi can hg ba M mua, trong dé dién tich theo tim tudng chung phu bi tuong
riéng 1a 127,8m” 13 tinh déng theo cach tinh cac bén thoa thuin trong hop
ddng ky mua ban. Nhu vay, dién tich san cdn ho ba M mua 1a 127,12m?, dién
tich san ba M nhén 1a 127,8m? 1a nhiéu hon so véi hop dé)ng 0,68m*. Ban an
so tham khong chap nhén yéu cau ciia ba M doi Cong ty CIQ4 thanh toan
dién tich giao thiéu 1 7,52m’ twong dwong sb tién 139.162.553 ddng (da tinh
cad VAT) la phu hop v6i ching cur.



[3] Déi voi yéu cau cua ba M budc Cong ty CIQ4 phai co trach nhiém
giao Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéac
gin lién vé6i dat di vi Can ho D27-07-C03 nhan thay: Theo hop dong ky két
thi Cong ty CIQ4 co trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nudc co tham
quyén cap gidy chung nhan cho khach hang. Can cur Phiéu tiép nhan va tra két
qua dang ky cap gidy ching nhén s6 003144 ngay 28/3/2019 cua Vin phong
Ping ky Dat dai — So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd thi Cong ty CIQ4
d3 hoan tat ho so lién quan dén can ho D27-07-C03. Nhu vay, Cong ty CIQ4
da thyc hién dang nghia vu bén ban theo thoa thuan trong hop dong. Hién
nay, Gidy chtng nhan di c6 va dang duogc luu giir tai S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho Ho6 Chi Minh nén viéc ba M yéu cau Toa an budc Cong ty
CIQ4 giao gidy chimg nhan cho ba la diéu khong thé. Ban an so tham khéng
chép nhén yéu cau nay cua ba M 1a dung.

_[4] Tu phan tich trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua
ba Tran Nhi M; Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh giir nguyén ban an so tham nhu da phan tich.

[5] V& an phi dan sy phic t}lém: Do ba M thudc dién nguoi cao tudi
nén khong phai chiu an phi phiuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cu Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung Dén su;

Cin ct Diéu 70 cta Luat Nha ¢ ndm 2005;

Can cu Diéu’49 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & nam 2005;

Cin ci Diéu 21 Théng tu 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta Bo

Xay dyng quy dinh cu thé va huéng dan mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010;

Can ctr Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta ba Tran Nhi M.
Tuyén xur: Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Tran Nhi M vé viéc
budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich Vu Cong ich Quéan D phai thanh
toan cho ba M gid tri thiét hai s6 tién 1a 139.162.553 (Mot tram ba muoi chin
triéu mot trim sau muoi hai ngan ndm trim nim muoi ba) dong do dién tich
thyc té Can ho D27-07-C03 thudc Toa nha B nhé hon so véi dién tich thoa
thuan ghiztrong Hop d6ng mua ban nha ¢ s 0807/HDMB-B ngay 15/7/2011
la 7,52 m".



2. Khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don ba Tran Nhi M vé viéc
budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich Vu Cong ich Quan D thyc hién
nghia vy giao Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat d6i v6i Can ho D27-7.08 (D27-07-C03) thude Toa
nha B cho ba Tran Nhj M.

3. Ve an phi dan sy so tham: Do ba Tran Nhi M la ngudi cao tudi nén
ba M dugc mién an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan su phtic tham: Ba Tran Nhi M dugc mién an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nim 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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