AN LE SO 67/2023/AL!
Vé nguoi dwegc nhan hién vat khi chia tai san chung
Duot Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua vao ngay
18 thang 8 nam 2023 va duwoc cong bo theo Quyet dinh so 364/0D-CA ngay 01
thang 10 nam 2023 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.
Nguén an lé:

Quyét dinh giam ddc tham sé 40/2021/DS-GPT ngay 23/6/2021 cua Toa
a4n nhan dan cip cao tai Ha Noi vé vu an dan sy “Tranh chap chia tai san chung”
gitta nguyén don la cu Nguyen Thi D véi bi don 1a anh Pham Ngoc H; nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan gom 06 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 2, 3 va 4 phan “Nhan dinh ctua Toa an”.

Khai quat ngi dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Trong vu &n chia tai san chung la quyén s¢ hiru nha va quyén sir dung dat,
Mot bén la ngudi cao tudi da tao lap, quan ly va s dung nha dat 6n dinh, lau dai,
€O nguyén vong nhan nha dat va thanh toan gia tri phan tai san cua nguoi con lai
cho nguoi do6. Nha dat khong thé chia duoc bang hién vat.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop nay, Toa an phai quyet dinh giao nha dat cho ngudi cao tudi va
ngudi cao tudi phai thanh toan gié tri phan tai san caa ngudi con lai cho ngudi do.

Quy dinh caia phap luit c6 lién quan dén an 1¢:

Diéu 209 va biéu 219 Bo luat Dan sy nam 2015.

Twr khoa cia an I¢€:

“Ngudi cao tudi”; “Chia tai san chung”; “Thanh toan gia tri”.

NQOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 12/01/2020 va trong qué trinh giai quyét vy an,
nguyén don cu Nguyen Thi D (ba Pham Thi Hdi Y dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Vo chong cu Pham Ngoc T (chét ndm 2014), cu Nguyén Thi D sinh duoc
05 ngudi con chung la ba Pham Thi Lan A, ba Pham ThiA Hai Y, ba Pham Thi T1,
ba Pham Thi T2, 6ng Pham Ngoc T3 (chét nam 2005). Ong T3 ¢6 con trai 1a anh
Pham Ngoc H.

Cu D va cu T tao lap duoc thura dat 6 57-2, to ban d6 s6 34, dién tich 62,68m?
st dung rién’g va 21,3m? str dung chur)g, toa lac tai to 1, g(ém B, thi tran V, huyén
X, thanh pho Ha Noi, da duoc cap Giay ching nhan quyen su dung dat nam 2005
mang tén cu Pham Ngoc T, cu Nguyén Thi B; trén dat c6 ngbi nha hai tang.

1 An I& nay do Vu Phéap ché va Quan Iy khoa hoc Toa 4n nhan dan téi cao dé xuat.
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Ngay 12/3/2012, tai Van phong cong ching M, cu T va cu D 1ap di chdc
chung véi noi dung cho chau trai la anh Pham Ngoc H (con cua 6ng Pham Ngoc
T3) c6 toan quyen sir dung, sang tén khoi tai san la nha dat néu trén cua hai cu.

Sau khi cu T chét, ngay 26/10/2019, tai Vin phong cong ching Q, cu P va
anh H lap Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké véi noi dung anh Pham
Ngoc H duogc hudng toan bo phan di san thira ké cua cu T dé lai; cu D va anh H
1a ddng s& hitu, str dung dién tich nha dat. Ngay 14/11/2019, cu B va anh H duoc
S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phé Ha Noi cap Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dién tich 84m? dat
(trong d6 c6 62,7m? sir dung riéng va 21,3m? ngd di chung), thira s6 57-2, to ban
dd sb 33, mang tén cu B, anh H.

Cu D khai kién y8u cau chia tai san chung giita cu D véi anh H; dé nghi
dugc st dung nha dat va thanh todn gi4 tri tai san cho anh H sb tién 1a
1.400.000.000 dong. Néu anh H khong dong v thi dé nghi Toa an giai quyét theo
gia ciia Hoi dong dinh gia di xac dinh 1a 40.000.000 dong/m? dat.

Bi don anh Pham Ngoc H trinh bay: Cu P va gia dinh anh hién dang cung
sinh sbng tai nha dat nay. Anh xac dinh, thira dat khong thé chia d6i theo hién vat,
anh cO nguyén vong duoc nhan nha dat va thanh toan cho cu D sd tién
1.500.000.000 ddng. Néu cu B mudn nhan nha dat thi phai thanh toan cho anh véi
gia 75.000.000 dong/m? twong duong 2.325.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Lan A, ba Pham Thi
Hai Y, ba Pham Thi T1, ba Pham Thi T2 thdng nhat trinh bay: Céc ba khéng con
lién quan gi dén tai san tranh chap, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat, dm bao cho cu B co6 chd &, co noi tho cing cu T.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngdy 22/7/2020, Toa &n nhan
dan huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién caa cu Nguyén Thi B ddi véi anh Pham
Ngoc H.

Xac dinh tai san chung ctia cu Nguyén Thi D va anh Pham Ngoc H 1a quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira sb 57-2, to ban do s6 33, dia chi tai
t6 1, khu x6m B, thi tran V, huyén X, thanh phé Ha Noi co téng tri gia la
2.780.396.830 dong. Cu B va anh H mdi ngudi ¢6 quyén sé hiru 1/2 tai san chung
tri gia 1a 1.390.198.415 dong.

Chia tai san chung cia cu b va anh H nhu sau: Giao cho cu B dugc sé hitu,
st dung toan by nha dét tai thira sd 57-2, t ban d6 s6 33, dia chi tai td 1, khu x6m
B, thi tran V, huyén X, thanh phé Ha Noi (c6 so dd hién trang nha dat kém theo
ban an). Cu D c6 nghia vu thanh toan cho anh H 1/2 tai san chung c6 tr1 gia la
1.390.198.415 dong.

Ngoai ra, cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, anh Pham Ngoc H ¢6 don khang cédo toan bo ban
an so tham.



Qua trinh giai quyét phiic tham, anh H vAn d& nghi duoc nhan nha dat va
c6 nguyén vong dé cu b & cung gia dinh anh cho dén khi cu qua doi.

Tai Ban an dan sy phuc tharp sd 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020, Toa
an nhan dan thanh ph6 Ha Noi quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia anh Pham Ngoc H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 24/2020/DS-ST ngay 22/7/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Tri, cu thé nhu sau:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi B ddi voi anh Pham
Ngoc H.

2. Xac dinh tai san chung cua cu Nguyen Thi D va anh Pham Ngoc H 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s 57-2, to ban do s6 33, dia
chi tai t6 1, khu xom B, thi trdn V, huyén X, thanh phd Ha Noi, di¢n tich 84m?,
trong d6 c6 62,7m? st dung riéng va 21 ,3m? ngd di chung, téng tri gia la
2.780.396.830 dong. Cu B va anh H mdi ngudi c6 quyén so hitu, sir dung 1/2 tai
san chung c6 tri gia 1.390.198.415 dong.

3. Chia tai san chung cta cu Nguyén Thi D va anh Pham Ngoc H cu thé
nhu sau:

Anh Pham Ngoc H duogc so hitu, str dung toan by nha dét tai thira s6 57-2,
to ban do s6 33, dia chi tai to 1, khu x6m B, thi tran V, huyén X, thanh phé Ha
Noi (theo Glay chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va ti san
khac gan lién véi dat sb CS 939809 ngay 14/11/2019 cua So Tai nguyén va M61
truong thanh phd Ha Noi cip mang tén cu Nguyén Thi D, anh Pham Ngoc H).

Anh Pham Ngoc H ¢6 nghia vu thanh toan cho cu Nguyén Thi D 1/2 tai san
chung c6 gia tr1 1a 1.390.198.415 dong.

Anh Pham Ngoc H ¢6 quyén nghia vy lién h¢ voi cac co quan Nha nude
c6 tham quyen de lam thu tuc diéu chinh (hodc doi, cap) Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat d6i véi tai san
duoc chia néu trén theo quy dinh cia phép luat.

’ Ghi nI}afm su tu gguyén cua anh Pham Ngoc H va chi Nguyén’ Thi Thanh
T4 ti€p tuc d’é cu Nguyén Thi b sﬁ: dung nha tai t6 1, khu x6m B, thi tran V, huy¢n
X, thanh pho Ha Néi trén cho dén khi qua doi.

Ngoai ra, cAp phuc tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém do cham thi
hanh an.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 10/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 01/02/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi da
khang nghi Ban an dan su phidc tham sé 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi xét xtr giam ddc tham theo huéng hay ban an dan su phic tham
néu trén va giir nguyén Ban &n dan su so tham sb 24/2020/DS-ST ngay 22/7/2020
cua Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.



Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha No6i dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nh&n dan cap cao tai Ha Noi chap nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dat thia s6 57-2, to ban d6 s6 33, tai t6 1, khu x6m B, thi trin V,
huyén X, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gbc 1a caa vo chong cu Pham Ngoc T, cu
Nguyén Thi B, duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam 2005 dién tich 62,68m? sir dung riéng va 21,3m? st dung
chung mang tén cu T, cu b.

[2] Ngay 12/3/2012, tai Van phong cong chiing M, cu T va cu D 1ap di chic
chung c6 nodi dung cho chau trai 1a anh Pham Ngoc H (la chau noi cua hai cu) ¢
toan quyén sir dung, sang tén khdi tai san nha dat néu trén cua hai cu. Sau khi cu
T chét, ngay 26/10/2019, tai Vin phong cong chiung Q, cu P va anh H 1ap Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké c6 noi dung anh H duoc hudng toan bo
phan di san thira ké caa cu T dé lai; cu D va anh H 13 d6ng so hitu, str dung dién
tich nha dat nay va duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Ha Noi cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat dien tich 84m2, trong d6 c6 62,7m? str dung riéng (do thuc té 1a 66,6m?)
va 21,3m? ngd di chung (do thuc té 1a 22,2m?), thira s6 57-2, to ban d6 s6 33 mang
tén cu b, anh H.

[3] Theo Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 14/5/2020, thira dat
s6 57-2 phan dién tich dat st dung riéng c6 kich thudc chiéu rong phia giap ngod
di chung la 3,56m; chiéu rong phia sau 1a 3,67m; trén dat c6 ngdi nha 2,5 tang va
nha cap 4. Theo Vin ban s6 1101/UBND-TTPTQP ngay 03/6/2020, Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri xac dinh, thira s6 57-2 bi thu héi dién tich 12 11,2m?, dién
tich st dung con lai la 55,0m?.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu &n, cu B va anh H déu c6 nguyén vong
duoc nhan nha dat va thanh toan gia tri cho nhau. Tuy nhién, dién tich nha dat c6
ngudn goc 1a cua vo chdng cu B, cu T tao lap va hai cu sinh séng trén dat tir ndm
1980; sau khi cu T chét, cu B van quan Iy, sir dung, tho cing cu T; nam 2016, anh
H méi chuyén dén sinh séng cing cu B va khong tao lap duogc tai san nao trén
dat. Cu D cho ring, thyuc té cu va anh H khéng thé tiép tuc séng chung nha nén c6
nguyén vong duoc nhan nha va thanh toan tién cho anh H; céc con cua cu D, cu
T la ba Pham Thi Lan A, ba Pham Thi Hai Y, ba Pham Thi T1, ba Pham Thi T2
dé nghi giao nha dt cho cu B dé cu c6 chd &, c6 noi tho clng cu T cho dén khi
cu qua doi. Xét thay cu b di cao tudi, sic yéu, ¢d han ché trong viéc thay déi, tao
lap chd & khac nén viéc giao nha dat cho cu P s hitu, st dung va cu D thanh toan
cho anh H sé tién 1.390.198.415 ddng nhu quyét dinh cia Toa an cip so tham la
phU hop véi ngudn gbc va qua trinh hinh thanh khéi tai san chung. Anh Pham
Ngoc H duoc huang gia tri 1/2 tai san chung noi trén di dé tao lap chd & moi.

[5] Nhu vay, co can ci chap nhan mot phan khang nghi theo hudng sira
Ban &n dan sy phic tham sé 438/2020/DS-PT ngay 24/11/2020 caa Toa &n nhan
dan thanh phd Ha Nai.



Vi céac & trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 5 Diéu 343 B§ luat
To6 tung dan su.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi. Stra toan b Ban an dan sy phuc tham sé 438/2020/DS-PT
ngay 24/11/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi vé vu an “Tranh chip
chia tai san chung” giita nguyén don 1a cu Nguyén Thi B v&i bi don 1a anh Pham
Ngoc H, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia cu Nguyén Thi P ddi voi anh Pham
Ngoc H.

2. Xac dinh tai san chung cua cu Nguyén Thi D va anh Pham Ngoc H 1a
quyen str dung dat va tai san gan lién dat tai thira s6 57-2, to ban do sb 33, dia chi
tai to 1, khu xom B, thi trdn V, huyen X, thanh phé Ha Noi, dién tich 84m?, trong
dé co 62 ,7m? str dung riéng va 21,3m? ngd di chung, tong tri gia 13 2.780.396.830
déng. Cu P va anh H mdi ngudi cé quyén s& hitu, sir dung 1/2 tai san chung tri
gia 1.390.198.415 dong.

3. Chia tai san chung ctia cu Nguyén Thi P va anh Pham Ngoc H, cu thé
nhu sau:

Cu Nguyén Thi P dugc so hitu, sit dung toan bo nha dat tai thira s6 57-2,
td ban d6 sb 33, dia chi tai to 1, khu xom B, thi tran V, huyén X, thanh phd Ha
Noi (theo Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sb CS 939809 ngay 14/11/2019 ciia S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Ha Noi cip mang tén cu Nguyén Thi B, anh Pham Ngoc H).

Cu Nguyén Thi P ¢ nghia vy thanh toan cho anh Pham Ngoc H 1/2 tai san
chung tri gia la 1.390.198.415 dong (Mot ty, ba tram chin muo1 triéu, mot tram
chin muoi tAm nghin, bon trdm mudi lam dong).

Cu Nguyén Thi D c6 quyén nghia vu lién hé voi cac co quan Nha nudc co
tham quyén de 1am tha tuc diéu chinh (hodc 601 cap) Gidy chung nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi véi tai san dugc
chia néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca c4c khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sd tién chua thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. An phi: Cu Nguyén Thi B dugc mién an phi dan su so tham va khong
phai chiu an phi dan sy phtc thim. Anh Pham Ngoc H phai chiu an phi dan sy so
tham sé tién 14 53.700.000 dong (Nam muoi ba triéu, bay trim nghin dong), dugc
trir vao s tién tam tng an phi anh H d4 nop 12 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu s6 06808 ngay 05/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén



Thanh Tri, con phai nop s tién 1a 53.400.000 dong (Nam muoi ba triéu, bon trim
nghin dong).

~ Quyét dinh giam d6c tham c6 higu luc phéap lut ké tr ngdy Hoi dong giam
doc tham ra quyet dinh.

NOQI DUNG AN LE

“[2] Ngay 12/3/2012, tai Van phong céng ching M, cu T va cu D ldp di
chac chung cé ngi dung cho chau trai la anh Pham Ngoc H (la chau néi cua hai
cu) €6 toan quyén si dung, sang tén khai tai san nha dat néu trén cua hai cu. Sau
khi cu T chét, ngay 26/10/2019, tai Vin phong céng chimg Q, cu B va anh H Igp
Vain ban théa thugn phan chia di san thira ké ¢ ngi dung anh H dwoc hirong toan
bg phdn di san thera ké cia cu T dé lai; cu D va anh H la déng sé hiu, sir dung
dién tich nha dat nay va dwoc S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Ha Ni
cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat dién tich 84m? trong dé c¢é 62,7m? sir dung riéng (do thuc té 1a
66,6m?) va 21,3m? ngé di chung (do thuc té 1a 22,2m?), thira s6 57-2, to ban do
s6 33 mang t&n cu B, anh H.

[3] Theo Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 14/5/2020, thira dat
s6 57-2 phan dién tich dat sir dung riéng c6 kich thwéc chiéu réng phia giap ngo
di chung la 3,56m; chiéu rong phia sau la 3,67m; trén dat c6 ngdi nha 2,5 tang
va nha cdp 4. Theo Vin ban so 1101/UBND-TTPTOP ngay 03/6/2020, Uy ban
nhan dan huyén Thanh Tri xdc dinh, thira sé 57-2 bi thu hai dién tich 1 11,2m?,
dién tich si dung con lgi la 55,0m?.

[4] Trong qud trinh gidi quyét vu &n, cu P va anh H déu cb nguyén vong
duwoc nhdn nha dat va thanh todn gia tri cho nhau. Tuy nhién, dién tich nha dat
c6 nguon gac la cia vor chong cu B, cu T tgo Idp va hai cu sinh séng trén dat tir
nam 1980, sau khi cu T chét, cu D van quan Iy, sit dung, tho clng cu T; ndam 2016,
anh H méi chuyén dén sinh song cung cu P va khéng tao ldp dwoc tai san ndo
trén dat. Cu P cho rang, thyc té cy va anh H khdng thé tiép tuc song chung nha
nén c6 nguyén vong diroc nhdn nha va thanh toan tién cho anh H; c4c con cua cu
D, cu T la ba Pham Th; Lan A, ba Pham Th; Hai Y, ba Pham Th; T1, ba Pham
Thi T2 dé nghi giao nha dat cho cu P dé cu c6 ché ¢, c6 noi tho cling cu T cho
deén khi cu qua doi. Xét thdy cu D da cao tudi, sirc yéu, co han ché trong viéc thay
doi, tao 1dp ché ¢ khac nén viéc giao nha dat cho cu P so hiwu, sir dung va cu D
thanh toan cho anh H sé tién 1.390.198.415 dong nhw quyét dinh cia Toa an cap
so tham 1& ph hop véi nguén goc va qué trinh hinh thanh khdi tai san chung.
Anh Pham Ngoc H dwoc hwong gié tri 1/2 tai san chung néi trén di dé tao ldp
ché ¢ méi.”



