TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n so: 308/2024/DS-PT
Ngay 18-6-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién inévm sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van Bé — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 106/2024/TLPT-DS ngay 01/4/2024
vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 06/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 cua Toa
an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phic tham sb 153/2024/QD-PT ngay
10/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 222/2024/QD-PT ngay
25/4/2024, Quyét dinh ngimg phién toa phic thim sé 43/2024/QD-PT ngay
16/5/2024, Thong bao md lai phién toa sb 32/2024/TB-TA ngay 23/5/2024;
Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sé 282/2024/QD-PT ngay 04/6/2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1959; dia chi: to A, 4p C, x4
T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam
1969; dia chi: to A, ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (hop dong uy quyén
ngay 16/4/2024); c6 mat.

- Bi don: Ba Phan Thi H1, sinh nam 1951; dia chi: 4p C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Qng Lé Minh L, sinh nam 1984; dia
chi thuong tra: ap Q. xa L, huyén G, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: s6 C, quoc
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16 A, khu phd B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong (gidy iy quyén ngay
06/5/2024); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van D, sinh ndm 1941 (chét ngay 03/10/2021);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng D: Ba Phan Thi HlI, sinh

nam 1951; dia chi: ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai
quyet Vang mat.

2. Ba Trang Thi Yén L1, sinh nam 1965; dia chi: 4p C, xi T, huyén D,
tinh Binh Duong; ¢c6 mat.

3. Ong Ho Vin T, sinh ndm 1960; dia chi: ap C. xa T, huyén D, tinh Binh
Duong; ¢0 don yéu cau giai quy€t vang mat.

4. Ba HO Thi Yén T1, sinh ndm 1984; dia chi: 4p C. xa T, huyén D, tinh
Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ong H6 Van T2, sinh nim 1988; dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Tran Minh L2, sinh nim 1985; ¢6 mit.

7. Ba HO Thi Hoang A, sinh ndm 1992; c6 mit.

Cung dia chi: 4p C, xd T, huyén D, tinh Binh Duong.

8. Ba V6 Thi My D, sinh nam 1988; dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ong V8 Minh H2, sinh nim 1987; dia chi: 4p C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong; ¢6 don y€u cau giai quyéet vang mat.

10. Ong V6 Minh T3, sinh nam 1991; dia chi: 4p C, xd T, huyén D, tinh
Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

11. Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1935; dia chi: s6 A, t0 B, phuong P,
thanh pho B, tinh Bén Tre; ¢c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Phan Thi HI; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Trang Thi Yén L1, ba H6 Thi Hoang A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 11/01/2023, don khoi kién bé sung ngay 20/6/2023,
qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 15/06/2004, chong ba Nguyén Thi V 1a éng V6 Van T4 (chét ngay
08/11/2006) co ky gidy tay ban dat cho ba Phan Thi H1 dién tich ngang 05m x
dai 31m véi sb tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong). Gidy ban dit ndy, 6ng
T4 ky xac nhén, ba V va cac con khong biét. Cubi nam 2004, 6ng T4 stra nha cd
mua vat liéu xay dung va khong co tién tra tién vat liéu xay dung cho ba H1, nén
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ba H1 yéu cau 6ng T4 ban phan dat dién tich ngang 10m x dai 31m cua ong T4
cho ba H1. Ba H1 yéu cau 6ng T4 va ba V ky vao gidy ban dat dé can trir sb tién
ng vat liéu xay dung, ba V khong biét s6 tlen ng bao nhiéu. Ngay 22/10/2005, ba
H1, 6ng B (chét ngay 03/10/2021) yéu cau ong T4, ba V ky vao gidy hop dong
sang nhuong dat voi dién tich ngang 10m x dai 31m. Nam 2006, ba V ¢6 ban
cho ba H1 dién tich dat ngang 02m x dai 33m v&i gia 25.000.000 dong. Sau do,
ba H1 cong dién tich dat ngang 10m ma 6ng T4 da cAn trir tién vat liéu xay dung
cho ba H1 vao thanh dién tich dat ngang 12m x dai 33m va yéu cau ba V ky vao
gidy sang nhuong dat gitra ba H1, ba V. Nam 2007, ba H1 xdy dung phong tro
trén dat va ban lai cho ba Trang Thi Yén L1. Do dng T4 chét, ba V va cac dong
thira ké thong nhét dé cho ba V ding tén dat va ba V di duoc Uy ban nhan dan
(viét tit UBND) huyén D cdp Gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tat
GCNQSDD) s6 BL 252687 ngay 09/10/2012 ddi vé6i dién tich 3.758m? thudc
thira s6 1156, to ban dd s6 19, toa lac tai 4p C, x3 T, huyén D, tinh Binh Duong.
Phan dat ma 6ng T4 ban cho ba H1 thudc mot phan cua thira dat nay.

Tir nam 2021 dén nay, ba L1 yéu cau ba V 1am thi tuc tach thia, sang tén
chuyen nhuong phan dat noi trén cho ba L1. Ba V ¢6 dén co quan c6 thaim
quyén lam thu tuc sang tén tach s6 nhung can bo dia chinh x4 trinh bay thura dat
khong du diéu kién tach thira, ba V ¢6 giai thich voi ba L1 rang viéc mua ban
dat gidy tay qua nhiéu nguoi d6i véi phan dat nong nghiép 1a khong ding quy
dinh phap luat. Pong thoi co quan Nha nudc khong giai quyét thu tuc sang tén
phan dat trong cdy 1au nam néi trén cho ba L1. Hon nira, hién cac con cua ba V
la ba D, 6ng H2, dng T3 va me ong T4 13 ba O khong biét va khong dong ¥ viée
mua ban gitta ong T4, ba H1, ba V. Tuy nhién, ba L1 khong dong ¥ va de doa,
hanh hung ba V, nguoi than cua ba V.

Ba V yéu cau Toa an giai quyét:
- Tuyén vo hiéu “gidy sang nhuong dﬁ'}t diéu ngay 15/06/2004” giira ong
Vo6 Vian T4 va ba Phan Thi H1 do6i véi phan dat ngang 05m x dai 31m;

- Tuyén v6 hi¢u “gidy sang nhuong dat ngay 22/ 10/2005” gilta 6ng VO
Vian T4, ba Nguyén Thi V va 6ng Lé Van D, ba Phan Thi H1 d6i véi phan dat
ngang 10m x dai 31m.

- Tuyén v6 hiéu “‘giéy sang nhuong dat” gitta ba Nguyén Thi V va ba
Phan Thi H1 do61 véi phan dat ngang 12m x dai 33m.

- Tuyén vo hiéu “gidy hop dong sang nhuwong dat va nha tro ngay
22/7/2007” gitta 6ng Lé Van B, ba Phan Thi H1 va ba Trang Thi Yén L1, 6ng
Ho6 Van T doéi voi phan dat ngang 17m x dai 33m.

- Tuyén v6 hiéu ° glay sang nhuong 11/8/2020” gura ba Trang Thi Yén
L1, 6ng Hb Van T, ba HS Thi Yén T1, dng H6 Vin T2 va 6ng Tran Minh L2, ba
Ho6 Thi Hoang A dbi voi phan dat ngang 17m x dai 33m.

Ba V yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh phép luat.
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,Dc*)i voi yéu cé}u phan t6 cta bi don thi nguyén don khong dong ¥ vi hién
nay dat khong du di€u kién tach thira, dé nghi Toa an giai quyét theo don khoi
kién ctia nguyén don.

Don phdn 16 ngay 28/7/2023, bién ban ldy 10i khai ngdy 28/7/2023, qud
trinh to tung va tai phién toa, bi don trinh bay:.

Ngay 15/6/2004, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Vo Van T4 (chdng
ba V) phan dit c6 dién tich ngang 05m x dai 31m, dit toa lac tai & p C.xaT,

huyén D. tinh Binh Duong véi gia 10.000.000 dong, ba H1 da giao tlel} cho ong
T4. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh gidy viét tay “gidy nhugng dat diéu”.

Cubi nim 2004, ong T4 no tién vat liéu xay dung cua ba H1 véi s6 tién
khoang 65.000.000 dong, 6ng T4 da tra cho ba H1 dugc 5.000.000 dong, con ng
lai 60.000.000 dong, 6ng T4 khong co tién tra cho ba H1 nén 6ng T4 can trur
phan dién tich dat ngang 10m x dai 31m dé tra no; ba V, 6ng T4 va ba H1, dng
D c6 lap gidy tay va hai bén c6 ky tén xac nhan. Sau khi, 6ng T4 chét, ba V tiép
tuc ban cho ba H1 phan dat ngang 02m x dai 33m voi gia 25.000.000 dong, ba
H1 cong véi phan dién tich dét ngang 10m x dai 31m trude do thanh dién tich
ngang 12m x dai 33m va yéu cau ba V ky tén x4c nhan, glay tay nay khong thé
hién ngay thang nam; viéc chuyén nhuong co lap thanh giay viét tay “gidy hop
déng sang nhuong dat”; ba H1 di tra hét tién cho ba V, dng T4 va da nhéan dat
st dung.

Nim 2007, ba H1 c6 chuyén nhuong phém dat néu trén va 10 phong tro cho
ba Trang Thi Yén L1 véi gia 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Ngay
25/9/2021, ba H1, ba V va ba L1 cung thong nhat s& lam tha tuc sang tén tach so
cho ba L1 (c6 gidy cam két viét tay vé viéc thuc hién viéc tach s6 cho ba L1),
nhung dén nay, ba V van khong thuc hién ma ngugc lai ba V con lam don khoi
kién ba H1.Viéc lam cta ba V da 1am anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phéap cua ba H1.

Ba H1 yéu cau ba V phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Vo Van T4 va ba Phan Thi H1 dél v6i phan dat o dac thuc té
565, 6m , 1a mot phan trong téng dién tich 3.758m” thudc thira s6 1156, t& ban
d6 sb 19 toa lac tai ap C., x@ T, huyén D, tinh Binh Duong da dugc UBND
huyén D cap GCNQSDD cho ba V s6 vao s6 BL 252687 ngay 09/10/2012.

Bién bdn ldy loi khai ngay 31/7/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Trang Thi Yén L1, 6ng H6 Van T trinh bay:

Ngay 22/7/2007, v chong ong T, ba L1 c¢6 mua cta vo chong ba Phan
Thi H1, 6ng Lé Van P phan dét c6 dién tich ngang 17m x dai 33m, day la phan
dat ba H1 mua cua 6ng T4, ba V va ban lai cho vo chong ong T, ba L1 véi gia
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Viéc mua ban ¢ 1ap thanh gidy tay, ong
T, ba L1 di giao du tién cho ba H1, ba H1 d3 giao dat cho 6ng T, ba L1 quan 1y
str dung tir nam 2007. Khi mua dat, ong T, ba L1 biét phan dat nay 1a do 6ng T4,
ba V ban cho ba H1, 6ng B nhung chua lam thu tuc sang tén, chi méi lap giay
tay. Khi mua trén dat da c6 10 can phong tro do ba H1 xay dung; ba H1 c6 dan
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ba V 1én gip vo chong ong T, ba L1 va ba V hua 1a s& sang tén tach so cho vo
chdng 6ng T, ba L1 nhung vi ba V lam that lac s6 (do ba V n6i) nén ba V cir hen
lan nay dén 1an khac ma khong thuc hién. Dén ngay 25/9/2021, giita éng T, ba
L1, ba H1 va ba V co lap gidy tay cam két 1a ba V s& 1am thu tuc sang tén tach
s6 cho & ong T, ba L1 nhung cho t6i nay ba V van chua thuc hién. Ong T, ba L1
khong ddéng ¥ yéu cau khoi kién cua ba V; ong T, ba L1 d& nghi Toa an giai
quyet vu an theo quy dinh phap luat va yéu cau ba V lam thu tuc sang tén tach
sO cho 0 ong T T, ba L1; truong hop ba V yeu cau hiy viéc mua ban gitra ba V, ba
H1 thi 6ng T, ba L1 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc hily mua ban
gitta 6ng T, ba L1, ba H1 va gitra ba V, ba H1.

_ Ban te khai ngay 23/6/20223, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ho Thi Hoang A, 6ng Tran Minh L2 trinh bay:

Théng nhét trinh bay ctia ba L1. Nam 2021 ba A, 6ng L2 ¢6 nhan chuyén
nhuong tir ba L1, 6ng T (cha me rudt cua ba A) thira dat dién tich ngang 17m x
dai 33m, trén dat co 10 phong tro tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong véi
gia 1.600.000.000 dong (mdt ty sau trim triéu dong), dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat yéu cau khoi kién nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng HO Van T2, ba Hb Thi Yén
T1 trinh bay:

Ong T2, ba T1 khong o6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi 1a nguoi lam
chirng va ky tén trong gidy sang nhuong nha tro gitta ba L1 (me rudt), ba A (chi
rudt) va ong L2.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O, 6ng V& Minh
H2, 6ng V6 Minh T3, ba Vo Thi My D trinh bay:

Théng nhit yéu céq khoi kién cua nguyén don, khong dong y voi yéu cé’u
phan to cua bi don, y€u cau Toa an giai quyet huy giao dich chuyén nhuong dat
gitra 6ng T4, ba V, ba H1.

Tai Céng vin sé 499/PTNMT-QLPP ngay 14/11/2023 c6 y kién:

Phan dét 565,6m” thudc mot phan cua thira dat s6 1156, t& ban d6 s6 19
khong du diéu kién tach thira, hop thira do61 véi tirng loai dat trén dia ban tinh
Binh Duong.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 06/2024/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat TS tung dan
su; cac Diéu 121,122, 124, 127, 128, 137, 636, 689, 692 Bo luat Dan sy nim
2005; cac Piéu 123, 131, 408, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Diéu 127 Luat Dét dai nam 2003; Diéu 100, 101, 116, 117, 123, 131, 188, 328
Luat Dét dai nam 2013; Piéu 28 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000 Nghi
quyét so 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an;
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1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V doi véi
bi don ba Phan Thi HI v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

- Tuyén “gidy sang nhuong dat diéu lap ngay 15/06/2004” giita ong VO
Vin T4 va ba Phan Thi H1 d6i voi phan dat c6 dién tich ngang 05m x dai 31m la
vO hiéu.

- Tuyén “gidy sang nhuong dét 1ap ngay 22/10/2005” giita 6ng V5 Vin T4
va 6ng Lé Van B, ba Phan Thi H1 ddi v6i phan dét co dién tich ngang 10m x dai
hét dat 31m 1a vo hiéu.

- Tuyén * gidy sang nhuong dat” giita ba Nguyén Thi V va ba Phan Thi H1
d6i véi phan dat c6 dién tich ngang 12m x dai 33m 1a vo hiéu.

- Tuyén “Gidy hop dong sang nhu:(mg dat va nha tro lap ngay 22/7/2007”
gitra ong L¢é Van D, ba Phan Thi H1 va ba Trang Thi Yén L1, 6ng H6 Van T d6i
v6i phan dat co dién tich ngang 17m x dai 33m 1a vo hiéu.

- Tuyén “Giéy sang nhugng nha tro 1ap ngay 11/8/2020” gitra ba Trang
Thi Yén L1, 6ng HO Van T, 6ng H6 Thi Yén T1, 6ng HO Van T2 véi ong Tréan
Minh L2 va ba Ho Thi Hoang A d6i voi phan dat ¢6 dién tich ngang 17m x dai
33m la vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi O, ong V6 Minh T3, 6ng Vo6
Minh H2 va ba Vo Thi My D ¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Phan Thi H1
s0 tién 324.074.400 dong (ba tram hai muoi bon triéu khong tram bay muoi bon
nghin bon tram dong).

- Budc ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi O, 6ng V& Minh T3, éng V&
Minh H2 va ba V6 Thi My D c¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Trang Thi
Yén L1, Ong Tran Van T5 so6 tién 16.128.000 dong (muoi sau triéu mot tram hai
muoi tam nghin dong).

- Bugc ba Phan Thi H1 hoan tra cho ba Trang Thi Yén L1 va 6ng Tran
Van T5 s6 tien 300.000.000 dong (mdt tram muoi 1am triéu dong).

- Budc ba Trang Thi Yén L1 va 6ng Tran Vian T5 hoan tra cho ba HO Thi

Hoang A va 6ng Tran Minh L2 s tién 1.600.000.000 dong (mot ty sau trim
triéu dong).

- Ba Nguven Thi V dugc quyén quan ly, s dung phan dat dién tich do dac
thue t& 565,6m” thudc mot phan ctia thira dat s6 1156, t6 ban d6 sb 19, da dugc
Uy ban nhéan dan huyén D cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét sé vao so BL
252687 ngay 09/10/2012 cho ba Nguyén Thi V va tai sin trén dat gdbm: 01 can
nha cap 4 (10 phong tro) dién tich 150, 4m?, c¢6 két cdu: mai tole, tuong Xay gach
t0 xi mang, nén gach men, tran la phong; 01 mai che c6 dién tich 64m?, co két
cdu: mai tole, kéo sit; 01 chan bon nudc bang sit cao 08m va 01 bon nude Inox

2000 lit.
K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Khéng chip nhan yéu 05}1 phan té cua bi don ba Phan Thi H1 dbi voi
nguyén don ba Nguyén Thi V vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhiém
thi hanh an va quyén khéng c4o ctia cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thdm, ngay 26/01/2024, bi don ba Phan Thi HI1;
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Trang Thi Yen L1, ba H6 Thi Hoang
A c6 don khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don ba H
giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don ba H1 gitr nguyén yeu cau phan t6 va
khang cdo; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L1, ba A gitt nguyén yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Ba L1 khang cao yéu cau cong nhan hop dong gitta ba Vvoei
ba H1; ba A khang cdo yéu cau ba L1 tra 1.600.000.000 ddng; ba V yéu cau cac
gidy mua ban dat nim 2004, 2005, cac gidy gitra ba V voi ba H1, ba H1 voi ba
L1, baLl, 6ng T5 vdiba A v0 hiéu, Toa an cap tuyén cac gidy mua ban vo hiéu
1a c6 can ctr, vi giao dich 1a gidy tay, chua cong chimg ching thyc, mua ban dat
sau khi 6ng T4 chét. Tuy nhién, giai quyét hau qua chua xem xét tinh 13i, cu theé:
Giao dich gifra ba V, ba H1 16i 50/50; ong T4, ba H1 16i 50/50, giai quyet buoc
ba V tra cho ba H1 95.000.000 dong, b6i thuong 50% gia tri. Giao dich gitra ba
H1 véi ba L1, gitra ba L1, ba A, duwong su biét rd dat chua cap glay chirng nhan
16i ngang nhau khong boi thuong; ba L1, ba A khong c6 yéu cau doc 1ap nhung
budc dong an phi 1a chua dung. bé nghi &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy, stra mot phan ban an so tham theo khang cdo cua duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Van T, ba Ho Thi
Yén T1, 6ng H6 Vin T2, ba V& Thi My D, 6ng V6 Minh H2, 6ng V6 Minh T3,
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ba Nguyen Thi O ¢6 yéu cau giai quyét vang mat; can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[1.2] Tai phién toa phtic thAm, ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng
Tran Minh L2, ba A trinh bay khong con uy quyén cho ong Nguyén Vii Anh T6,
sinh ndm 1977; dia chi: khu phd D, thi trAn D, huyén D, tinh Binh Duong tham
gia t6 tung (van ban uy quyén ngay 29/6/2023), ma ong ba truc tiép tham gia tb
tung nén 6ng Nguyén Vii Anh T6 khong con 1a ngudi dai dién hop phap ctia dng
Tran Minh L2, ba H6 Thi Hoang A.

[1.3] Ong Lé Vin D, sinh ndm 1941 (chét ngay 03/10/2021), Toa 4n cap
so tham xac dinh ba Phan Thi H1 (v 6ng D) 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu
tb tung cua 6ng D 1a chua phu hop quy dinh tai Diéu 74 BO luat T tung dan su,
vi 6ng D da chét trude khi Toa an thy Iy vu an (vu an thu ly ngay 03/02/2023);
truong hop nay ba H1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Theo chimg cur trong ho so ong D va ba H1 dang ky két hén ngay 13/7/2004
(Gidy chung nhan két hon sb 411, quyen s6 01/2004 sao tir s6 dang ky két hon
ngay 16/10/2014), nhu vay, thoi dlem trude ngay 13/7/2004 thi ong D cé ket
hon véi ai khac va co con voi ngudi khac ngoai ba H1 hay khong chua duoc cap
so tham diéu tra lam rd. Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua
bi don 6ng L& Minh L cung cép t& cam két cia ba H1 vé quan hé nhan than cua
6ng B, nhung khong c6 thong tin vé ho tén me, nam sinh, nim chét ctua cha me
cua 6ng D (chi ghi tén cha la Lé Van R), cac con cua ong b vo1 nguoi khac. Toa
an cap so tham can diéu tra 1am rd va dua nguoi thira ké cua 6ng D tham gia t6
tung.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Bi don ba Phan Thi H1 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trang Thi Yén L1, ba Hb Thi Hoang A khéng céo, 1y do: Toa 4n cip so tham
chua xem xét danh gia toan di¢n cac tai liéu chung cur c6 trong ho so vu an, ndi
dung giai quyét thiéu khach quan, gay anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cua ho.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Lé
Minh L khang céo yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng T4 v4i ba H1, gitta 6ng T4, ba V véi 6ng B, ba H1, gitta ba V voi
ba H1; ba L1, ba A théng nhat khang cdo yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba V véi ba H1.

[2.2] Hb so vu an thé hién:

Dién tich dit 4.284m’ thudc cac thira sé 329 (172m? dit thd cu), 330
(176m* dat vuon), 333 (3.942m? dat vuon), to ban dd s 19, tai xa T, huyén D,
tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 01980 QSDB/QD-UB ngay 04/02/2002
do UBND huyén D cap cho ho ong V6 Vian T4; theo don xin dang ky quyén sir

dung dat ngay dat ngay 16/5/2000 cta ong T4, dat c6 ngudn gdc khai pha nim
1984.
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Ngay 11/01/2012, ba V lam don ¢ mit GCNQSDD s6 01980
QSDB/QD-UB ngay 04/02/2002 do UBND huyén D cap cho hd 6ng V6 Van
T4.

Ngay 03/5/2012, ba V, 6ng H2, ba D, 6ng T3, ba O (me cta ong T4) lap
van ban phan chla thira ké ctia 6ng V5 Van T4 dé lai d6i véi 3. 758m (dat &
ndng thdn 172m?, cay 1au nam khac 3.546m? hanh lang 16 gi¢i 40m?) thudc thua
s6 1156 (thira m('wi), toy ban do sb 19, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba
V quan 1y st dung. Vin ban nay, c6 ching thuc sd 183, quyén sé6 01TP/CC-
SCT/HPGD ctia UBND x4 T. Ngay 09/10/2012, ba Nguyén Thi V dugc UBND
huyén D cip GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
BL 252687, s6 vao so6 CH02473.

Céc gidy sang nhugng thé hién:

- Giay nhuong dat diéu ngay 15/06/2004, gitta 6ng T4 va ba H1, c6 noi
dung: Ong T4 c6 nhuong cho ba H1 miéng dat diéu v4i dién tich ngang 05m x
dai 31m, s6 tién 10.000.000 dong. Gidy chua dugc cong chimg chung thuc theo
quy dinh. Gidy c6 chir ky tén ctia ong T4, ba H1.

- Ngay 22/10/2005, ong T4, ba V va ong b, ba H1 lap glay hop dong
sang nhuong dat vé quyén st dung dat — chua 1ap thu tuc chuyén nhuong”,
ndi dung: Vo chong toi tén VO Van T4, Nguven Thi V nay do diéu klen va
khong kha ning tiép tuc str dung nén vQ chong dong y sang nhugng cho 6ng Lé Lé
Vin D cung vo 1a ba Phan Thi HI tiép tuc quyén sir dung dat thd vuon, chiéu
ngang 10m, chiéu dai het dat 14 ba muoi ba, tai san trén dat — vuon cay, khong
c6 nha trén dat, véi so tién 80.000.000 dong, hinh thirc thanh toan: chong trudc
60.000.000 ddng, con lai 20.000.000 ddng dén 20/12/2005 (Am lich); bén ban
c6 trach nhiém giao GCNQSDD dé tach so; bén mua tra du tién; phan chi phi
tach s6 bén mua phai chiu, trong thoi gian 1am tha tuc 6ng B, ba H1 dwoc quyén
sir dung phan dat noi trén. Ngay 22/10/2005, ba V di nhan 60.000.000 dong.
Hop dong c6 6ng B, ba H1, éng T4, ba V ky tén nhung chua duoc cong ching
chung thuc theo quy dinh.

- Gidy sang nhuong dat khong ghi ngay thang nam gitra ba V va ba H1 co
ndi dung: Ba V sang lai cho ba H1 chiéu ngang 12m x chiéu dai 33m véi gia
25.000.000 dong, vay la bén ba H1 con lai 33m chiéu dai dé xay dung. Glay co
chir ky tén ctia ba V, ba H1, o6ng V0 Minh H2 va chua dugc cong chimg ching
thuc theo quy dinh.

- Ngay 27/7/2007, 6ng B, ba H1 va 6ng T, ba L1 lap gidy hop dong sang
nhugng dit va nha tro, c6 ndi dung: Ong b cung vo 1a ba H1 c6 sang nhuong
cho ba L1 cung chong 13 6ng T2 01 phan dat chiéu ngang dai 12m x chiéu dai
33m, trong d6 ¢6 10 can nha tro véi sb tién 300.000.000 déng, duong di 05m;
hinh thirc thanh toan: chbng dua t1én 300.000.000 ddng; bén ban c6 trach nhiém
giao quyén str dung dat dé tach so, chi phi tach so bén mua chiu, trong thoi gian
cho sang tén quyén sir dung dat, ong T c¢6 quyén s dung dat va nha tro. Hop
doéng dugc 6ng B, ba H1, 6ng T, ba L1 ky tén nhung chua dugc cong ching
chung thuc theo quy dinh phap luat.
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- Ngay 11/8/2020, 6ng T, ba L1 cung cac con la ba T1, dng T2 véi ba A,
6ng Tran Minh L2 1ap gidy sang nhuong nha tro chiéu dai 33m x chiéu ngang
17m cho ba A, dng Tran Minh L2 véi gia 1.600.000.000 dong. Gidy sang
nhuong dugc 6ng T, ba L1, ba T1, 6ng T2, ba A, 6ng Tran Minh L2 ky tén, c6
ong Phan Phi P ky tén nguoi lam chirng, nhung chua dugc cong chimg ching
thuc theo quy dinh phap luét.

- Ngay 25/9/2021, ba V, ba H1, ba L1 1ap t& cam két, ¢ nodi dung: Ba V
cam két dén ngay 22/9/2022, ba V cam gidy s6 dat do ba V dtng tén cing ho
khau, cin cudc cong dan di cung véi ba L1 (do ba H1 chi dinh) dén tai Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén D dé tach thira dat ngang 17m x dai 33m theo
luat dinh. To cam két duoc ba V, ba H1, ba L1 ky tén, lan tay.

[2.3] Tai manh trich luc dia chinh ngay 31/5/2023 cta Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén D, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/3/2023 cta Toa an cip so tham; bién ban dinh gia cia Hoi dong dinh gia
huyén D, thé hién: Dién tich tranh chdp 565,6m* dét cdy lau nim (65,1m? hanh
lang an toan duong bd) thudc mat phﬁn thira s6 1156, t& ban d6 sd 19, tai X4 T,
huyén D. tinh Binh Duong; tai san trén dit gdm: mai che 64m? (c6 7,7m* hanh
lang an toan duong bo), ba L1 xdy dung nam 2021; nha cap 4 (10 cin nha tro)
dién tich 150m? (c6 4,5m? hanh lang an toan dudng bo), ba H1 xdy dung nim
2005; 01 san xi mang ba L1 xay dung nam 2021; 01 cay phuong 10 ndm tuoi, ba
L1 trong; 01 cay trung ca 10 nam tudi, ball trong; 01 cay huynh dudng 10 nim
tuoi, ba L1 trong, 03 cay dua, ba L1 trong ndm 2019; 03 cdy du du tw moc; 01
chan bon nudc bang sit cao khoang 08m + 01 bon inox 2000 lit, ba H1 1am nim
2005; 01 hang rao ludi B40 + chan tuong gach xay khong t6 + cdt tru bé tong
cao 02 mét, ba H1 1am nam 2005. Gia tri dat 1.696.800.000 dong + cong trinh
xdy dung trén dat 234.237.950 dong, téng cong 1.931.037.950 déng (chua dinh
gia cay trong trén dat) Tuy nhién phan quyét dinh cua ban an so tham budc ba
V va céac dong thira ké ctia 6ng T4 thanh toan gia tri tai san cho ba H1 s tién
324.074.400 dong va ba L1, 6ng T 16.128.000 dong, 1a chua chinh xac va chua
xem xét thanh toan gia tri cAy trong trén dat cho ba L1 1a giai quyét chua day du.

Mit khéc, theo manh trich luc dia chinh ngay 31/5/2023 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén D chi tién hanh do dac mot phan tranh chap
dbi voi thira dat s6 1156, nhung khong thé hién vi tri ctia timg 1an nhan chuyén
nhuong 03 vi tri nao (05m x 31m; 10m x 33m; 12m x 33m); phﬁn con lai khong
tién hanh do dac nén ciing chua xac dinh duoc phan tranh chap trong toan bo
thira dat 1156, can phai do dac toan bg thira dat.

[2.4] Nguyén don, bi don déu théng nhit trinh bay: Ngay 15/6/2004, 6ng
T4 chuyén nhuong cho ba H1 dién tich 05m x dai 31m vai1 gia 10.000.000 déng;
ngay 22/10/2005, ba V, dng T4 chuyén nhuong cho ba H1, 6ng P dién tich 10m
x 33m, viéc chuyén nhuong dé can trir tién no vat liéu xay dung do 6ng T4 sira
nha nam 2004; nam 2006 (sau khi 6ng T4 chét), ba V chuyén nhuong cho ba H1
dién tich 02m x 33m véi gia 25.000.000 dong, nhung ghi dién tich 12m x 33m la
do cong voi 10m cua gidy ngay 22/10/2005. Pay 1a céac tinh tiét khong can phai
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ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B9 luat T6 tung dan su. Tuy nhién, vé gia
chuyen nhuong ngay 22/10/2005, ba V khong biét 14 bao nhiéu, ba H1 cho rang
tién 6ng T4 thiéu vat liéu xdy dung khoang 65.000.000 dong, ong T4 da tra dugc
5.000.000 dong, con lai 60.000.000 dong Theo hop dong thé hién ba H1, ba V
d3 giao nhan s6 tién 60.000.000 dong v&i nhau. Toa an cap so thim chuwa lam rd
gia chuyén nhuong ciia ndm 2005 1a 65.000.000 dong hay 80.000.000 dong, ma
can cu vao 03 giéy mua ban nhan dinh ba H1 thanh toan duoc 95.000.000 déng,
nhung ba H1 cho rang gia chuyén nhuong cia nim 2005 1a 80.000.000 dong va
ba H1 da thanh toan xong voi sO tien 10.000.000 dong + 80.000.000 dong +
25.000.000 dong = 115.000.000 dong. Nhu vay, can lam 13 sd tién 20.000.000
d6ng ba H1 thanh toan thoi diém nao, cho ai, ¢ gidy to khong.

[2.5] Toa an cip so thim nhéan dinh, cac giao dich gitta 6ng T4, ba H1,
6ng D, ba V, 6ng T, ba L1, ba T1, 6ng T2, ba A, 6ng Tran Minh L2 v hiéu
ngay tir thoi diém giao két nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cila cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 137
Bo luat Dan sy nam 2005 va Dicu 131 cua B¢ luat Dan su 2015, cy thé: Cac
dong thira ké ciia 6ng T4 géom: ba Nguyén Thi V, bad Nguyén Thi O, éng V&
Minh H2, ba V& Thi My D, 6ng V6 Minh T3 phai c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho ba Phan Thi H1 s6 tién 95.000.000 dong; ba H1 tra cho ba L1, éng T
300.000.000 dong; ba L1, 6ng T tra cho ba A, 6ng L2 1.600.000.000 dong; budc
ba V va cac dong thira ké cua 6ng T4 nghia vu lién déi thanh toan lai gi tri tai
san trén dat cho ba H1 s tién 209.074.400 dong va ba L1 16.128.000 dong. Tuy
nhién, Toa an cdp so tham chua xem xét danh gia 16i, x4c dinh trach nhiém bdi
thuong thiét hai cua cac bén la chua giai quyet hét hau qua cua hop dong vo
hiéu, trudng hop Toa an cip phuc tham giai quyet thi 1am mat quyén khang céo
ctia duong sy, khong dam bao viée xét xtr 02 cap Toa an theo quy dinh tai Piéu
17 B6 luat T tung dan su.

Tu nhimg phan tich trén, Toa an cap so thém ¢6 vi pham vé t tung, Toa
an cap phuc thim khong thé khic phuc dugc, can huy ban an so tham, giao ho
s0 v€ cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an, khang cdo cua bi don va
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 13 c6 co s& chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la chua
phu hop.

An phi dan su phuc thim: Nguoti khang cao khong phai chiu, riéng ba H1
dugce mién ndp do 13 nguoi cao tudi cd don xin mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;
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- Can cit Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

l. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cia bi don ba Phan Thi HI va
ngudi cd quyén 1oi, nghia vu lién quan ba Trang Thi Yén L1, ba H6 Thi Hoang
A.

Huay Ban 4n dan sy so thdm sé 06/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong.

Cl}uyén hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham:

Ba Phan Thi H1 duoc mién ndp.

Tra cho ba Trang Thi Yén L1 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi da n¢p theo Bién lai thu tam Umg an phi s6 0002710 ngay 18/3/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DT, tinh Binh Duong.

Tra cho ba H6 Thi Hoang A 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi da nép theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0002620 ngay 26/01/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DT, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DT,;

- TAND huyén DT;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang
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