TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 03/2024/KDTM-PT
Ngay 20-6-2024
V/v Tranh chap quyén sit dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan
Céic tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu va Poan Thi Thu Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dié¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Dinh Thi Thanh Hué - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xur phic tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 01/2024/TLPT-
KDTM ngay 11 thang 4 nam 2024 veé viéc “ Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san” va thu 1y yéu cau doc lap so 14B/2021/TB-TLVA ngay
06/01/2021 vé viéc yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
Huy gidy chtimg nhan quyén st dung dat va huy hop dong thé chap tai san.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 01/2024/KDTM-ST ngay
10/01/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong bi
khang cao. Theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 04/2024/QDST-
KDTM ngay 15/5/2024, gitra:

1.Nguyén don: Ngan hang H4 (Cnk).

Dia chi tru sé chinh: Toa N Hoang Pao T, phuong T, quan C, thanh phé Ha
No1. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qubc C — Chu tich HPQT.
Nguot dar dién theo uy quyen: Ong Vi Van T — Giam déc Ngan hang H4 chi
nhanh H5, ong Neuyén Pinh L — Phé giam doc Negan hang H4 chi nhanh H5:
Dia chi: Sé A N, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ong L c¢6 mat tai
phién toa.
2. Bi don: Ong Cao Xuan C1 — Chua ho kinh doanh Cao Xuan C1. Dia
chi dang ky kinh doanh: Khu B, P, phuwong T, thanh phé H, tinh Hai Duong. Dia
chi cu tra: Doi 3, xd G, thanh phé H, tinh Hai Duong. C6 mat.



3. Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Xuan Cl, sinh nim 1959, dia chi: D, xa G, thanh phé H,
tinh Hai Duong. C6 mat.

3.2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1958, dia chi: Khu P, phuong T, thanh pho
H, tinh Hai Duong. Vang mat.

Newoi dai dién theo v quvén ciia ba H: Anh Cao Minh H1, sinh nim
1986, dia chi: Khu P, phuong T, thanh ph6 H, tinh Hai Duong. C6 mat.

3.3 Anh Hoang Quy B, sinh nim 1995, dia chi: Thén B, thi tran L, huyén
C, tinh Hai Duong. Vang mit.

3.4 Van phong cong chuing Bui Van H2. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Bui Vin H2 — Truéng Vian phong. Dia chi: S6 B T, phuong N, thanh pho H,
tinh Hai Duong. Vang mat va dé nghi xét xu vang mat.

3.5 Van phong cong ching Nguyén Van Q. Nguoi dai dién hop phéap: Ong
Dinh Cong L1 — Cong chung vién. Dia chi: S6 F T, phuong T, thanh pho H, tinh
Hai Duong. Vang mit va dé nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap: Ba Mai Thi
T1, sinh nam 1954, dia chi: Thon B, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong. Co
mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba T1: Ong Pham Van H3 —
Van phong Luat su K va cong su - Doan Luat su H6. C6 mat.

5. Nguoi lam chung: Anh Lé Xuan D, sinh nam 1974.
Dia chi: D, P, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.

6.Nguo1 khang cao: Ba Mai Thi T1, sinh nam 1954, dia chi: Thon B, thi
tran L, huyén C, tinh Hai Duong. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an kinh doanh thuwong mai so tham va dién bién tai phién toa, vu
an cO nd1 dung tom tat nhu sau:

Ngan hang H4 (viét tat: C3nk) chi nhanh HS va 6ng Cao Xuan C1- Chu
ho kinh doanh Cao Xuan C1 di thoa thuan ky két xac lap Hop dong tin dung
(viét tit: HPTD) s6 15/HDTD ngay 21/9/2015 véi ndi dung chinh: Ngan hang
cho 6ng C1 vay so tién 800.000.000d dé nang cap ctra hang trung bay, mua may
moc thiét bi san xuat kinh doanh co khi; thoi han vay 48 thang; 13i suat vay la
0.8%/thang va sau 03 thang thi 1ai suat cho vay sé duoc diéu chinh; 13i suat no
qua han la 150% lai vay trong han; tién no géc duoc tra lam 04 ky, tién 13i duoc
tra hang thang. Ngan hang da giai ngan cho 6ng C1 truc tiép nhan du so tién vay
800.000.000d¢ nhung 6ng Cl méi tra cho Ngan hang tong so tién lii la
35.537.400d.



Tai san thé chip: Ong Cao Xuan C1 cung vo la ba Tran Thi H d3 thé chap
tal san gf‘)m toan bo dién tich dat va cac cong trinh xay dung trén dat thudc thira
dat s6 168, to ban do s6 06 tai thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong cho C2nk
theo Hop dong thé chap (viet tat: HPTC) quyén st dung dat s6 15/HDTC ngay
29/9/2015. Tai liéu ching minh quyén s& hiru, stt dung hop phap cua éng C1, ba
H doi véi tai san thé chap 1a Giay ching nhan quyén st dung dat (viét tat: GCN
OSDD) s6 1 288318, vao so cap GCN QSDD sb 684 QSDP/LC-CB do UBND
huyén C (nay la UBND huyén C) cap ngay 21/3/1997 ding tén ba Mai Thi T1
va duoc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C, tinh Hai Duong diéu
chinh bién dong chu st dung dat la 6ng Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012. HDTC
dugc cong chiing va duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat.

Khoan no cua 6ng Cl d3 qua han thanh toan, C2nk nhiéu lan don doc
nhung 6ng C1 chua thuc hién xong nghia vu tra ng. Nay COnk khoi kién yéu
cau Toa an budc 6ng C1 phai thanh toan cho C2nk so tién no tinh dén ngay
10/01/2024 1a 1.647.369.192d va phai tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay
11/01/2024 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no véi muc lii suat no qua
han theo thoa thuan tai HDTD. Truong hop ong C1 khong thu’c hlen hoac thuc
hién khong day du nghla vu tra no thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén xtw 1y tai san thé chap dé thu hoi no. COnk khong
chép nhan céac yéu cau doc lap cua ba Mai Thi T1.

Bi don dong thei la ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Cao
Xuan CI trinh bay:

Ong va C3nk chi nhanh H5 da ky két HDTD ngay 21/9/2015 véi cac noi
dung chinh nhu dai dién nguyén don di trinh bay. Ong truc tiép nhan du sb tién
vay 800.000.000d va da tra duoc so tién 1ai la 35.537.4004; chua tra duoc so
tién géc nao. Pé bao dam thue hién nghia vu tra no, ong cung vo la ba Tran Thi
H da thé ché‘ip cho C2nk chi nhanh HS toan bd dién tich dat va cac cong trinh
xay dung trén dat thudc thira dat s6 168, to ban do sb 06 tai thi tran L, huyén C,
tinh Hai Duong theo HDTC quyén st dung dat ngay 29/9/2015. Nguon goc tai
san thé chap 1a do ong nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi T1 theo Hop dong
chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat duoc Van phong C4, thanh pho H cong
chung s0 380, quyén s6 01, ngay 28/5/2012. Ong di duoc Van phong diang ky
quyén st dung dat huyén C, tinh Hai Duong dang ky bién dong dting tén chu su
dung dat ngay 30/11/2012. Vi chua c¢6 nhu cau str dung nén vo chong dng van
cho ba T1 & nho tai nha dat nay tr khi nhan chuyén nhuong nha dat dén nay.

Ong nhat tri tra no theo yéu cau cia nguyén don va dé nghi nguyén don
xem Xét mién, giam cho dng mot phan tién 13i. Truong hop 6ng khong thue hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi 6ng nhat tri dé nguyén don
duoc yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no. Ong khong nhét tri véi cac yéu cau doc lap ciia ba Mai Thi T1.



Tai don khot kién ngay 05/01/2022 va qua trinh giai quyét vu dan, ngwoi
cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap la ba Mai Thi T1 trinh
bay:

Ngay 24/5/2012, thong qua nguoi quen la ba X, ba Q1 (khong biét ho tén,
dia chi), ba gap va hoi vay tién cua anh Lé Xuan D, ong Cao Xuan C1 tai Van
phong C4. Ong Cl dwa cho ba Hop dong vay tien dé ba tur ghi nodi dung vay cua
vo chong anh P s6 tién 1.100.000.000d roi ky tén, diém chi tai muc “Nguoi vay
tién”. Tai mat sau cua Hop dong vay tién ba ghi thong tin vé thira dat s6 168 to
ban dd sb 06 tai thon B, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong vo1 muc dich néu
dén han ma ba khong tra duoc no cho 6ng D, ong C1 bang tién thi ba s& tra no
cho ho bang nha dat nay. Sau khi ky hop dong vay tién thi 6ng C1 chi dua cho
ba s6 tién 300.000.000d; dén nay ong C1 chua dua cho ba so tién con lai la
800.000.000d. Ba giao cho 6ng C1 ban goc GCN QSDD thira dat so6 168 to ban
d6 s6 06 ¢ thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong dé ong C1 tin twong ba sé tra no
chir khong phai ba chuyén nhuong nha dat cho 6ng C1. Nguon goc nha dat trén
la do ba duoc Nha nuéc giao dat va xay nha hai tang trén dat dé ¢. Ba van quan
Iy, st dung nha dat tir trude cho dén nay. Pau nam 2021, ba pha nha hai tang cii
dé xdy nha méi. Cac cong trinh trén dat hién c6 do ba cung con trai la anh
Hoang Quy B xay dung. Khoang may thang sau khi ky Hop dong vay tién, ong
C1 dén doi no va dua cho ba xem ban h0’p dong chuyén nhuong quyén s dung
dat co chit ky, diem chi cta ba thi méi biét 6 ong Cl da [tra ba lam thu tuc chuyen
nhuong nha dat. Sau d6 6ng C1 dem nha dat cua ba thé chap cho Ngan hang dé
vay tién la vi pham phap luat, lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi cua
ba. Vi vay ba T1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau: Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong C4 cong chimg
s6 380, quyén so 01 ngay 28/5/2012; huy giay ching nhan quyeén st dung dat so
I 288318 do UBND huyén C cap ngay 21/3/1997 dung tén ba Mai Thi T1 va
duoc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C dang ky bién dong chu st
dung dat la 6ng Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012; huy HDTC ky gil,ra ong Cao
Xuan Cl va C2nk chi nhanh HS. Ba khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua
khi tuyén huy cac hop ddng néu trén va khong yéu cau Toa an giai quyét quan
hé vay ng gitta ba vdi 6ng C1 trong cung vu an nay.

Nguwedi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 28/5/2012, vo chong ba nhan chuyén nhuong nha dat thudc thira dat
168, to ban d6 06 tai thon B, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong ctia ba Mai Thi
TI. Ong C1 cung ba T1 da ky két hop dong chuyén nhuong nha dat, cong ching
hop dong tai Van phong C4 va lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Vi
thou diém nhan chuyen nhuong nha dat, cac co quan c6 tham quyén khong yéu
cau ca hai vo chong phai cung ky két hop dong chuyén nhuong nén chi c6 ong
Cl1 ky hop dfing va lam cac thu tuc co lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong
nha dat cua ba T1. Nam 2015, do can vbén dé kinh doanh nén 6ng C1- Chu ho
kinh doanh Cao Xuian Cl1 ky HPTDvay COnk chi nhanh H5s6 tién
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800.000.000d. Dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cua 6ng Cl1, vo chong ba
da thé chap toan b nha dat thudc thira dat so 168, to ban do s6 06 ¢ thon B, thi
tran L, huyén C, tinh Hai Duong cho C2nk. Truong hop 6ng C1 khong thuc hién
hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no thi ba nhat tri COnk duoc yeu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Nguwoi lam chieng la anh Lé Xuan P trinh bay: Do lam dich vu cam do6
nén ai cam co, thé chap tai san cho anh thi anh s& truc tiép giao tién vay cho
ngudi d6. Viéc anh cho ba Mai Thi T1 vay tién khong lién quan dén 6ng Cao
Xuan C1. Ba T1 da tra hét no cho anh thi méi lay duoc giay to nha dat d¢é lam
thu tuc chuyén nhuong nha dat cho ong C1. Hién anh khong con quyeén loi,
nghia vu gi lién quan dén thira dat s6 168, to ban do s6 06 & thon B, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay
10/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong da
quvét dinh: Chﬁp nhan sy thoa thuan cua Ngan hang H4 (C3nk) va ong Cao
Xuan C1- Chu hd kinh doanh Cao Xuan C1 vé viéc ong C1 co6 nghia vu thanh
toan cho C2nk tong sb tién no tinh dén ngay 10/01/2024 1a 1.647.369.192d ( mot
ty sau tram bon muoi bay triéu ba traim sau muoi chin nghin mot tram chin hai
dong) gom: no goc = 800.000.000d, no 1ai trong han = 222.877.738d, no 1di qua
han = 624.491.4544d. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cnk c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma dng Cao Xuan Cl khong thue hién hoac thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi C2nk c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an cé tham quyen
Xt 1y cac tai san thé chap. Hoan tra ba Mai Thi T1, anh Hoang Q2 Binh gia tri
cac tai san gan lién véi dat khi xir 1y tai san the ché‘ip. Khong chap nhan doi voi
cac yéu cau doc lap cua ba Mai Thi T1. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé phan
an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Ngay 19/01/2024 ba Mai Thi T1 c6 don khang cao toan bo ban an kinh
doanh thuong mai so tham so6 01/2024/KDTM-ST ngay 10/01/2024 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong.

Trong qua trinh chuan bi xét x1r phtic tham va tai phién toa phuc tham, ba
T1 van gur nguyen yeu cau doc lap, ba T1 xac dinh theo nhu yéu cau khoi kién
thi tai cap so tham va van dé nghi tuyén bo hop dong chuyén nhuong vo hiéu va
budc ong C1 phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén st dung dat
va tai san gén lién véi dat thi day chinh la hau qua cua hop dong vo hiéu dé nghi
Toa an giai quyét. Pé nghi huy hop dong thé chap gitra 6ng C1 va Ngan hang
C3nk va giay chung nhan quyén st dung dat. Ba Mai Thi T1 dé nghi mién an
phi dan su so tham, phuc tham.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang C3nk va Ong Cao Xuan Cl dg% nghi
HDPXX khong chap nhan khang cao cua ba T1, gitt nguyén ban an so tham cua
TAND thanh ph6 Hai Duong. Ong Cao Xuan C1 dé nghi mién an phi dan su so
tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cép phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan su tur khi
thu Iy dén khi xét xtr; Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BLTTDS, dé nghi Hoi dong
Xet xu khong chap nhan khang cdo cua ba TI; gilt nguyén ban an KDTM so
tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay 10/01/2024 cua Toa an nhéan dan thanh pho
Hai Duong, tinh Hai Duong. Mién 4n phi KDTM phuc tham d6i véi ba TL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiem sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Khang céao cf}a ba Mai Thi T1 trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] X ét khang cao, HDXX xét thay: Toan bo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba T1 va ong C1 duoc xé4c lap ngay 28/5/2012 di duoc
cac bén ky két va cong chung tai Van phong C4, TP H, tinh Hai Duong. Qua két
qua giam dinh chir ky, chir viét cua ba T1 trong cac hop dong, xac dinh dung
chit ky cua ba T1. Tuy nhién ké tir sau khi ky hop dong chuyén quyén sur dung
dat cac bén van chua thuc hién viéc giao tai san la quyén st dung dat va tai san
gan lién vé6i dat cho nguoi nhan chuyén nhuong la 6ng C1. Hon nira ba T1 van
dang quan ly str dung tai san nay va nam 2021 ba T1 va anh B da pha bo nha ct
va xay dung nha hai tang kién co trén dat nhung dng C1 khong co6 ¥ kién gi. Mt
khac ong C1 chua ngay nao quan 1y st dung tai san nay. Ong C1 ciing khong c¢6
cin ctr gi ching minh viéc giao tién 1.100.000.000d cho ba T1, ba T1 chi thira
nhan nhan 300.000.0004 tién vay cua ong Cl. Trong ho so vu an con thé hién
ngay 24/5/2012 ba T1 c6 viét giay vay tién cua ong Lé Xuan D véi so tién
1.100.000.0004d va viét thong tin thira dat cia ba T1 vao sau mat gidy vay tién.
Trong khi d6 ngay 28/5/2012 gifta 6ng C1 va ba T1 lai ¢6 van ban Huy hop
dong vay tién c6 thé chap tai Van phong C5 doi véi hop dong vay tién cia ba T1
va ong C1 lap ngay 24/5/2012. Nhu vay cung ngay 24/5/2012 ba T1 dung 1 tai
san la quyén s dung dat de thé chap vay tién cua hai nguoi la 6ng C1, 6ng D.
Trong khi d6 ba T1 chi thtra nhan vay 6ng P 1.100.000.000d nhung nguoi dua
tien 1a ong C1 va 6ng C1 méi chi dua cho ba T1 nhan 300.000.000d va ba T1
dua giay chtirmg nhan quyén st dung dat cho 6ng C1 quan ly. Ba T1 khai ngay
28/5/2012 nhan tién vay 300.000.000d cua 6ng Cl sau doé tra ngay ba X
50.000.0004 tai vin phong C6 voi Giay viét tay nhan tién cua ba X sau khi nhan
tién ctia ong Cl1a co can ctr. Ong C1 khai d3 tra tién nhan chuyén nhuong
quyén sur dung dat cua ba T1 ngay 28/5/2012 va tra da so tién 1.550.000.0004
cung ngay, nhung dén ngay 28/7/2012 ba T1 lai c6 giay tra tién 6ng Cl
50.000.000d, ngay 30/9/2012 ba T1 tra tiép 60.000.000d va duoc 6ng C1 ky xac
nhan. Nhu vay, 1oi khai cua 6ng C1 mau thuan véi cac chimg cr 1a gidy tra tién
do ba T1 cung cap vi néu ba T1 chuyén nhuong tai san va nhan du tién cua ong



C1 thi khong cé viéc ba T1 phai tra tiép cho 6ng C1 so tién tong hai dot la
110. OOO 000d. Tu phan tich trén ¢6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quven sit dung dat gitra ba T1, ong C1 ngay 28/5/2012 tai Van phong C4, thanh
pho H 1a giao dich gia tao nham che glau giao dich vay va cho vay tién gitta ong
C1 va ba T1. Do vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T1,
ong C1 ngay 28/5/2012 tai Van phong C4, thanh pho H vo hiéu, theo quy dinh
tai Piéu 124 cua Bo luat dan su nam 2015. HDXX chﬁp nhan ndi dung khang
cao cua ba T1.

[3] Vé hau qua cua hop dfmg vO hiéu: Theo don yéu cau cia ba T1 va qua
trinh giai quyét tai cap SO tham, ba T1 khong yéu cau glal quyét hau qua h0’p
dong vo hiéu, tuy nhién van yéu cau ong C1 phai tra lai giay chimg nhan quyén
sir dung dat va huy gidy chig nhan quyén st dung dat khi da diéu chinh mang
tén 6ng C1. Tai giai doan phuic tham Toa an da giai thich cac quy dinh cua phap
luat vé viéce giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, ba T1 xac dinh c6 yéu cau
giai quyét hop dong vo hiéu. Hon nira trong vu an nay lién quan deén hop dong
thé chap tai san gitra 6ng C1 va Ngan hang H4 nén can phai glal quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu méi giai quyét triét dé vu an. Do vay, can xem xét cu the
nhu sau: Giao dich v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém ba T1, 6ng C1 ky két hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 28/5/2012. Ong C1 phai tra lai quyén su
dung dat va Giay chung nhan quyén st dung dat cho ba T1, ba T1 phai tra ong
C1 s6 tién da nhan. Trong vu 4n nay 6ng C1 da thé chap quyén st dung dat cua
ba TI tai Ngan hang H4 d¢ vay tién nhung khong co kha nang tra ngan hang tién
va Xoa thé chap tra lai tai san cho ba T1 quyén st dung dat va glay chung nhan
quyén sur dung dat, do vay ong C1 phai tra ba T1 bang tién. Ong C1 cho ring
nhan chuyén nhuong véi gia 1.550.000.000d da tra ba T1, tuy nhién ba T1
khong thira nhin va trong hop dong chuyén nhuwong cling chi ghi
1.100.000.000d do vay can ctr hop dong xac dinh so tién chuyén nhuong la
1.100.000.000d. Theo bién ban dinh gia tai san la quyén sir dung dat cia ba T1
hién nay thi 200m? dat & la 2.400.000.000d, 10 m? dat trong cay lau nam la
50.000.0004, tong la 2.450.000.000d. Chénh léch gia tri tai san gitta thoi diém
chuyén nhung 28/5/2012 va hién nay la 1.350.000.000d nén day la hau qua cua
giao dich v hiéu. Do hai bén déu c6 16i dan dén ky hop dong nham che giau
hop dong vay nén moéi bén phai chiu 50% 16i twong tng véi so tién la
675.000.000d. Ba Tl da nhan cua ong Cl 300.000.000d da tra duoc
110.000.000d nén con phai tra 190.000.000d. ddi trir véi so tién ong C1 phai tra
ba Tl thi ong Cl con phai tra cu thé so tién sau: (1.100.000.000d +
675.000.000d (hau qua hop dong vo hiéu))-190.000.000d ba T1 chua tra =
1.585.000.000d.

[3]. Vé Hop dong tin dung va sé tién no chwa thanh toan, dai dien cua
nguyén don Ngan hang H4 va bi don 6ng Cao Xuan C1 da thoa thuan tai cap so
tham va van gilr nguyén quan diém da trinh bay. Dai dién Ngan hang va 6ng C1
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thoa thuan, 6ng C1 cé nghia vu thanh toan cho C2nk tong s6 tién no tinh dén
ngay 10/01/2024 1a 1.647.369.192d gom: no goc = 800.000.000d, no 1ii trong

han = 222.877.738d, no 1ai qua han = 624.491.454d. Cap so tham di chap nhan
su thoa thuan cua cac duwong su la phu hop quy dinh cua phap luat.

[51 Xét HDTC va xur Iy tai san thé chap: Dé dam bao nghia vu thanh toan
cua ong Cao Xuan C1 — Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1, 6ng Cao Xuan C1 va
ba Tran Thi H d3 ky Hop dong thé chap quyén su dung dat so 15/HPTC ngay
29/9/2015. Theo nodi dung Hop dong thé chap tai san, ong C1 va ba H da thé
chap quyén st dung 210m?2 dat (gom 200m?2 dat ¢, 10m?2 dat trong cay lau ndm)
thudc thira dat s6 168, to ban d6 s6 06 tai xa L, huyén C (nay la thon B, thi tran
L, huyén C), tinh Hai Duong va cong trinh xay dung trén dat,theo giay ching
nhan quyén st dung dat so I 288318 do UBND huyén C cap ngay 21/3/1997
dtng tén ba Mai Thi T1 va duoc Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C
diang ky bién dong chu sir dung dat 1a 6ng Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012. Xét
thay Hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két boi nhitng nguoi céd du
nang luc, tham quyén, duoc chirng nhan boi co quan cong ching va dang ky tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luat. Do vay, Hop dong thé chap tai san la
hop phép, lam can ctr phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén. Ba T1 dé nghi
Huy hop dong thé chap tai san nay la khong c6 can ¢t chap nhan. Tuy nhién do
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong C1 va ba T1 vo hiéu,
trong khi d6 viéc Ngan hang H4 nhan thé chap tai san cua 6ng C1 khi xuéng
kiém tra tai san va lam tha tuc nhéan thé chap tai san thi ba T1 cling khong ¢6 ¥
kién gi, Ngan hang ciing khong biét viéc giita dng C1 va ba T1 ky két hop dong
nham che gidu mot giao dich dan su khac dan dén hop d(:‘)ng vo hi¢u, do vay
Ngan hang H4 la nguoi thir ba hop phap ngay tinh. Nay 6ng Cao Xuan C1 —
Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1 da vi pham nghia vu thanh toan theo Hop
dong tin dung va khé udc nhan no di ky véi C2nk. Do vay, yéu cau vé viéc ké
bién, phat mai tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu tra no cua 6ng Cao
Xuan C1 — Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1 d6i véi C2nk 1a ¢é can ct. Gia tri
cac tai san gan lién véi dat khi xur 1y tai san sé duoc hoan tra cho chu s¢ hitu la
ba T1, anh B. Néu gia tri tai san thé chap lén hon khoan no phai thanh toan thi
phan chénh léch duoc tra cho bén thé chap. Néu gia tri tai san thé chap khong du
dé tra no thi 6ng C1 phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho C2nk.

[6] Theo don yéu cau cua ba T1 con dé nghi Huy Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 I 288318, vao so cap GCN QSDDP s6 684 QSDP/LC-CB do
UBND huyén C (nay la UBND huyén C) cap ngay 21/3/1997 dung tén ba Mai
Thi T1 va duoc Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C, tinh Hai Duong
diéu chinh bién dong chu sir dung dat la 6ng Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012.
HDPXX xét thay khong can thiét phai huy Giay chiing nhan quyeén st dung dat va
viéc khong huy Giay chirng nhan quyén str dung dat trén van dam bao giai quyét
ding dan vu an, khong lam anh huong dén quyén va nghia vu cta cac duong su.
Do vay, khong chap nhan ndi dung khang c4o nay cua ba T1.
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[7] Ttr phan tich trén, HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua
BLTTDS, stra ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST
ngay 10/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

[8] Vé an phi: Do stra an so tham nén phan an phi cling can tinh toan lai
cho phu hop. Ong Cao Xuan C1 — Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1 phai chiu an
phi Kinh doanh thwong mai so tham. Ca nhan 6ng Cao Xuan C1 la nguoi cao
tuodi dé nghi mién an phi dan su so tham doi véi viéc giai quyét hop dong vo
hi¢u va hau qua cua hop dé“mg vO hiéu, HDXX chép nhan, theo quy dinh tai Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an. Yéu cau doc lap cua ba T1 duoc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Khang cao cua ba T1
duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phuic tham.

[9] Cac Quyf—‘ét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, ¢6 hi¢u luc ké tir khi hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cttr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia Bo luat To tung dan su; Diéu 12,
15, khoan 2 DBiéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y,
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhan mot phan khang céo cta ba Mai Thi T1. Stra ban an Kinh
doanh thwong mai so tham so6: 01/2024/KDTM-ST ngay 10/01/2024 cia Toa 4n
nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 123, 131, 299, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323 Bo6 luat dan sy nam 2015; Dicu 91, 95 Luat cac to chire tin dung; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sta doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cuia
Chinh phu vé giao dich bao dam.

2. Chap nhan su thoa thuan cua Ngan hang H4 (C3nk) va 6ng Cao Xuan
C1- Chu hd kinh doanh Cao Xuan C1 vé viéc ong C1 c¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngian hang C3nk tong so6 tién no tinh dén ngay 10/01/2024 la
1.647.369.192d (mot ty sau tram bon muoi bay triéu ba trim sau muoi chin
nghin mot tram chin hai déng) gom: no goc = 800.000.000d, no 1ii trong han =
222.877.738d, no 1a1 quéa han = 624.491.4544d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xXet Xu so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Cao Xuan C1 con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi
hanh 4n theo muc ldi suat cac bén thoa thuan tai Hop d(:‘)ng tin dung 0
15/HPDTD ngay 21/9/2015.



3.Vé xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat,
Ngan hang C3nk c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Cao Xuan C1 khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang C3nk cé quyén
dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xur Iy céc tai san thé chap gom:
Quyén st dung 210m2 dat (gom 200m2 dat 6, 10m2 dat trong cay lau ndim)
thudc thira dat s6 168, to ban do s6 6 va cac tai san gén lién véi dat; dia chi tai
san: Thon B, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong; gidy to vé tai san thé chap la
Giay chung nhan quyén st dung dat so I 288318, vao so cap giay ching nhan
quyén st dung dat so 684/QSDD/LC-CB, do UBND huyén C cap ngay
21/3/1997 dung tén ba Mai Thi T1 va dugc Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén C dang ky bién dong chu s dung dat la 6ng Cao Xuan CI ngay
30/11/2012 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 15/HDTC ngay
29/9/2015.

Hoan tra ba Mai Thi T1, anh Hoang Q2 Binh gia tri cac tai san gan lién
voi dat khi xir 1y tai san thé chap.

Trudong hop so tién ban tai san thé chép con lai Ié6n hon khoan n¢ phai tra
cho Ngan hang C3nk thi phﬁn chénh 1éch sé& tra lai cho bén thé chﬁp la 6ng Cao
Xuan C1, ba Tran Thi H. Néu so tién ban tai san thé chap con lai khong du dé tra
no cho C2nk thi 6ng Cao Xuan C1 phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho
C2nk.

(c6 so do kem theo)

4. Khong chap nhan cac yéu cau cua ba Mai Thi T1 vé viéc: Dé nghi huy
hop dong thé chap quyén str dung dat s6 15/HPTC ngay 29/9/2015 giita 6ng
Cao Xuan C1 va Ngan hang C3nk; Huy giay chtimg nhan quyén st dung dat so I
288318, vao so cap giay chimg nhan quyén su dung dat s6 648/QSDD/LC-CB,
do UBND huyén C cap ngay 21/3/1997 mang tén ba Mai Thi T1 va duoc Van
phong diang k¥ quyén stir dung dat huyén C dang ky bién dong chu sir dung dat 1a
ong Cao Xuan C1 ngay 30/11/2012.

Ché‘ip nhan doi véi yéu cau doc lap cua ba Mai Thi T1. Tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitta ba Mai Thi T1 véi ong Cao
Xuan C1 duoc Van phong C4 cong ching s6 380/2012/HDCN- Quyén s6 01-
TP/CC-SCC-HDBGD ngay 28/5/2012 v6 higu.

5. Hau qua xur Iy hop dong vo hiéu: Budc 6ng Cao Xuan C1 phai tra cho
ba Mai Thi T1 s6 tién tong la: 1.585.000.000d. (Mot ti ndm tram tdm muoi lam
triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ma bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 1ai doi
véi so tien cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do
cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 357, 468 BO luat dan su.

6. Vé an:
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An phi so tham: Ong Cao Xuan C1 — Chu ho kinh doanh Cao Xuan C1
phai chiu 61.421.000d (Sau muwoi mot tri¢u bon traim hai mwoi mot nghin dong)
an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra C2nk so6 tién tam g an phi da nop 1a 26.241.000d (hai mroi
scu triéu hai trdm bon meoi mot nghin dong) theo bién lai s6 AA/2020/0001563
ngay 18/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Duong.

Mién toan bd tién an phi an phi dan su so tham doi véi ong Cao Xuan C1.

An phi phuc thAim: Ba Mai Thi T1 khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
co hiéu luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguol phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu yéu cau thi hanh 4an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND thanh phé Hai Duong;
- Chi cuc THA dan su thanh phé) Hai Duong;:
- Lwu: HO so vu 4n, Toa Dan su.

Nguyén Minh Tan
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