TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 199/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 6 - 2024 ‘ ’
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Tuyét
Ba Luu Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Dak Lak, xét xir
phtc thdm cong khai vu an dén sy phic tham thy ly so: 37/2024/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”. Do Ban an dan
su so tham so: 75/2023/DS-ST, ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 172/2024/QD-PT, ngay 06/6/2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1958, c6 miit;

Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Hai H, sinh nam 1982 (véan ban uy
quyén ngay 28/6/2021); Dia chi: Buong N, phuong L, thanh phé B, tinh Dak Lak,
vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén Ba Luu Thi Thu H, Luat su — Cong ty Luat

TNHH L, doan Luat su tinh Pak Lak (van ban uy quyén ngay 22/3/2024); Pia
chi: Puong D, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

‘ 2. Bi don: Ong Lé Kim T, sinh nam 1984 va ba H’ B Nié, sinh nam 1986,
déu co6 mat;
Pia chi: Budn P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.
- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L& Kim T: Ong V& Trudng G, sinh

nam 1992 (van ban uy quyén ngay 20/3/2024); Pia chi: Duong T, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia ba H’ B Nié: Ong Tran T4n P, sinh nim
1969 (van ban uy quyén ngay 26/4/2024); DPia chi: Budn P, xa E, huyén K, tinh
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Pk Lk, co mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Lé Kim T va ba H’ B Nie:
Ong bang Ngoc H, Luat su — Van phong Luat su T, doan Luat su tinh Dak Lak;
Dia chi: BPuong T, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik;

Dia chi: Puong G, thi tran P, huyén K, ik Lik.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Minh T — Chtrc vu: Phé Chu
tich, vang mat;

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: ,C)ng bang Minh D — Truong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén K, tinh Bak Lak, c6 don xin xét xur vang
mat.

3.2. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1963, c6 don xin Véng mat;

Pia chi: Puong H, T6 dan phd M, thi tran P, huyén K, tinh Pik Lik.

3.3.0ng Y S Nié, sinh nim 1968, c6 don xin vang mit;

Dia chi: Bubn P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak;

3.4.Ong Y N Ayiin, sinh nim 1960, c6 mit;

Dia chi: Bubn P, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin S, déu ving mit;

Dia chi: Puong H, khéi H, thi trdn P, huyén K, tinh Dak Lik.

4.2. Ong Tran Trong H, ving mit;

Dia chi: Puong L, khoi H, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak.

4.3. Ong Duong Cong P, ving mit;

Dia chi: Puong L, khdi H, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak.

4.4. Ong Pinh Thé T, c6 mit;

Dia chi: Puong Y, thanh phé B, tinh Pak Lak.

5. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, qua trinh gidi qu)ié't vu an va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén ciua nguyén don ba Nguyen Thi D la ba Luu Thi Thu
H trinh bay nhw sau:

Ngay 22/02/2000, 6ng Y J Ayin di chuyén nhwong vinh vién cho ba
Nguyén Thi D mot 16 dat c6 dién tiCI} 9.800 m? vé4i gia 9.000.000 dong, ba D da
thanh toan day du tién va sir dung On dinh toan b{ dién tich nay tu thoi diém
chuyén nhuong cho dén nay khong c6 tranh chéap gi v6i vo chong ong Y T Ayin.
Viéc chuyén nhuong dugc lap bang van ban cd su chimg kién ctia Hop tac xi dich
vu nong nghiép E la sy xac nhén cua chinh quyen dia phuong (UBND xa E) tai

thoi diém chuyén nhugng. T khi nhan lai phan dién tich dat nay ba D da cai tao,
khai hoang thém, don dep xung quanh va st dung 6n dinh dén nam 2013 khéng



xdy ra tranh chép. Ba D ciling da ké khai va thuc hién nghia vu ndp thué v&i nha
nuéc theo quy dinh tir nim 2000. Tong dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ong
Y J Ayiin va khai hoang thém hién nay 13 12.942,7 m? thudc thtra dat sd 494, to
ban d6 dia chinh s6 68.

Vao khoang nam 2013 (ba D khéng nhd chinh xac thoi dlém) ba H’ B Nié la
con nudi cua 6ng Y J Ayun dé ngang ngugc xam chiém mot phan dién tich dat
cua ba D, tu y chat pha va nho hét toan bo sb cay ca phé cua gia dinh ba D trong
phia cubi phan dat nhan chuyén nhuong ciia gia dinh 6ng Y J Ayiin (dién tich cht
pha khoang 2800 m?). Do ba D khong ¢ truc tiép trén phan dit nay nén khi vo
chéng ba H’ B chit pha thi ba D khong phat hién va ngan chan kip thoi, ba D chi
biét su viéc khi dugc ong Nguyén Thanh T can bd cong an huyén Krong Pac co
phan dién tich dat ca phé gan d6 ciing bi pha hoai. Khi ba D vao ray thi toan bo
cdy ca ph¢ da bi chat pha va nho bo. Sau khi xay ra sy viéc, ba D da vao nha 6ng
Y J Ayiin va néi truc tiép véi ba Ami H L (1a vo 6ng Y T Ayiin) (¢ thoi diém nay
6ng Y J Ayiin d3 mat) ba D di trinh bay toan bo hanh vi pha hoai tai san va chiém
doat dat ciia ba H’ B Nié cho ba Ami H Loan nghe. Ba Ami H L da goi ba H’ B
vao n6i rd v4i ba H’ B 12 bd me da ban toan bd phan dat nay vinh vién tir nam
2000 cho gia dinh ba D réi, ba H’ B khong duogc 14y tién dat hodc bat ctr thu gi
ctia ba D va ciling khong c6 quyén xadm pham vao manh dat d6 nira.

Sau khi lam viéc 3 v6i ba Ami H L, ba D dinh lam don t6 c4o hanh vi cta
ba H B dén cong an, ba H’ B biét minh sai nén nén di nan ni ba D b6 qua va s¢
trong cay dé khic phuc lai, thiy vay ba D da dong y. Trong khi ba H’ B trong lai
vuon cdy, ba H’ B xin ba D cho muon dat nay dé chim soc va thu hoach vuon
cdy cho dén khi ba Ami H L chét, vi luc d6 ba Ami H L da gia yéu khong lam
dugc viéc gi nén muon dét canh tac hoa mau trén dién tich dat nay cho ba an dén
khi ba qua doi sé& tra lai cho ba D va khong c6 bt ctr yéu cau doi hoi gi.

Tuy nhién, sau khi vo chong 6ng Y J Ayiin chét, ba D di nhiéu lan yéu cau
ba H’ B tra lai vuon cay va dién tich dat 2800m? nodi trén nhung ba H’ B lan nita
xin khat, do tinh nghia hang x6m nén ba D khong mudn cing thang va van dong
vién vg chong ba H’ B ty nguyén tra lai vuon cay cho ba D. Khoang dau nim
2000, ba H> B c6 ni ba D dua gidy to d¢ ba H’ B lam gifip s6 do (gidy ching
nhéan quyen su dung dat) nhung do khéng tin tuong ba H’ B nén ba D da noi la
gidy bi mat roi, thy vay ba H’ B nay long tham muon loi dung co hoi chiém doat
ludn toan bo dién tich dat ba D nhan chuyén nhuong ctia ong Y J Ayin.

Thang 7/2020, ba H> B cho ngudi chit pha vuon cay ctua ba D (phan dién
tich ba D dd st dung) dong thoi 1am don tranh chdp quyén st dung dat dén
UBND x4 E dé doi lai toan bo dién tich dat ma 6ng Y J Ayiin da chuyén nhuong
cho ba D.

Ngay 21/7/2020, UBND x4 E di tién hanh phién hoa giai va 14p bién ban tam
dirng viéc tranh chap ctia ctia ba H’ B Nié (dwa nguoi chit pha dén cong an xa lap
bién ban) dong thoi 1ap bién ban hoa giai khong thanh.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap ba D da cung cap gidy chuyen nhuong
vinh vién cta 6ng Y J Aytin c¢6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong, thay bat loi
nén ba H> B di khong thuc hién khoi kién ra Toa ma vé st dung ap luc dong
nguoi, dung ludi B40 bao chiém toan bo phﬁn dién tich dat nhan chuyén nhugng



ctia ba Nguyén Thi D (bao gom phan dién tich 2800 m? muon khong tra tir nim
2013) va toan bd phan dién tich dét con lai cho do ba D quan ly sir dung. Ngoai
ra, ba H’ B con c6 hanh vi chat pha cay trong cua ba D, hanh vi nay ba D da lam
don yéu cu cong an giai quyét theo thim quyeén.

Do d6, ba D 1am don khéi kién dé nghi Toa an budc vo chéng ba H’ B Nié
va dng L& Kim T phai tra lai toan bo dién tich dit ma ba D di nhén chuyén
nhuong cuia 6ng Y J Aytn va khai hoang thém trong qua trinh str dung, di¢n tich
dat cu thé 1a 12.942,7 m? dét trong cdy 1au nim thudc thira dat 494, to ban do dia
chinh s6 68 (trong d6 c6 bao gdm 2800m? ba D cho mugn tir ndm 2013). Bé nghi
Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D dbi véi dién tich
12.942,7 m? trong cay lau nam thudc thira dat 494, to ban d6 dia chinh sé 68,
ngudn gbc sir dung nhan chuyén nhuong tir 6ng Y J Ayiin ¢6 xac nhan caa chinh
quyén dia phuong.

Ngay 10/4/2023 va ngay 24/8/2023, ba Nguyén Thi D c¢6 don khai kién bo
sung v&i cac ndi dung:

- Pé nghi Toa an tuyén “Giay chuyén nhuong vinh vién” vao nim 2000 gitra
ong Y J Ayun vdi ba Nguyen Thi D ¢6 hiéu lyc va Céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat;

- Cong nhén quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi D ddi voi 16 dat c6 dién
tich dat 12.942,7 m2, thudc thira dat sd 494, t& ban d6 dia chinh sd 68, dat toa lac
tai Budn P B, xa E, huyén K, tinh Pik L&k va toan bo tai san gan lidn véi quyén
st dung dat;

- Budc vo chong 6ng L& Kim T va ba H’ B Nié phai tra cho ba D dién tich
dat 12.942,7 m?, thudc thira dat s6 494, t& ban do dia chinh s6 68, dat toa lac tai
Bubn P B, xd E, huyén K, tinh Pak Lik va toan bo tai san gin lién voi quyén st
dung dét.

Ngay 16/8/2023, ba Nguyén Thi D c6 don khoi kién bo sung: Dé nghi Toa
an huy bo Trich luc ban d6 dia chinh sé 6200/TL-CNKP-KTDC ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ong Lé KimTvaba H’ B
Nié, nguoi dai dién theo ity quyén, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh
bay co noi dung nhu sau:

Gia dinh ba H’ B Nié ¢6 06 nguoi cu thé 1a: Cha Y J Ayiin, sinh nim 1925,
chét nam 2003; me H’ B1 Nié, sinh nam 1927, di chét nam 2013; anh Y D Nié,
sinh nim 1947, chét nim 2009; anh Y B Nié, sinh nidm 1967; anh Y S Nié, sinh
nam 1968; ba H’ B Nié, sinh nam 1986; Péu tra tai: Budn P, xi E, huyén K, tinh
Pik Lik. Theo phong tuc nguoi ddng bao dan toc Edé sau khi lap gia dinh thi
ngudi chong s& dén song va lam viéc ¢ bén nha vo, khi sdng b me ba H* B dugc
ba ngoai giao cho thira dt 1am an sinh sdng, sau khi cac anh ba H’ B 1ap gia dinh
tach ho & riéng lic nay chi con ba H’ B song cling b me vi gia dinh ba H* B chi
c6 mdt minh ba 1a con gai.

Ngay 14/3/1993, bd me ba H> B di gia khong con strc dé quan 1y va st dung
dat cua gia dinh nén cho ba Pham Thi H thué 9.800 m? dat ca phé. Thoi han hop
dong 1a 20 nam, ban chinh hop dong giao cho ba H quan 1y, sau nay ba H dé ba



Nguyén Thi D lam va khai thac hoa loi trén thira dat nay. Nam 2003, bo ba H’ B
vi tudi cao da chét, nam 2005 ba D dén gip riéng ong Y S va cho 6ng YS s tién
1.500.000 dong dé 6ng Y S viét cho ba D gidy chuyén nhuong vinh vién thira dat
trén dong thoi bat 6ng Y S phai ghi dimg tén nguoi lam don 1a Y J Aytin va nhan
chirng dai dién con 1a Y S Nié.

Sau khi hét han st dung dat, baH’ B yéu cu ba D tré lai thira dat trén cho ba
nhung ba D khong ty nguyén giao tra, ddu nim 2020, ba H> B d& nghi UBND x4
E, huyén K giai quyét vu viéc trén, va ba ciing thong bao dén ba D thoi han hop
d6ng dat ray da hét va gia dinh ba léy vé dé cai tao vuon cay Hién tai, gia dinh ba
H’ B dang quan ly su dung thira dat trén, thoi gian qua gia dinh ba da cai tao lai
vuon cdy, trong xen nhiéu loai cdy, va trong cdy caphé da chét tir 1au.

Pbi vai yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D thi ba H’ B khong dong do
viéc chuyén nhuong gitra bd ba va ba D 1a khong hop phéap vi do 6ng Y S tu y viét
cho ba D, ba khong chip nhéan viéc giao lai toan bo dién tich dat hién nay dang
quan 1y sir dung cho ba D theo yéu cau khoi kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K trinh bay ¢é ndi dung nhw
sau.

Quyén sir dung dét co dién tich 9.963m? thudc thira dat s6 494 (cii 261) to
ban d6 s6 68 (cii 15) toa lac tai Budn P, xa E, huyén K, hién nay tranh chap giira
ba Nguyén Thi D va ba H> B Nig, 6ng L& Kim T, theo tai liéu dang duoc luu gitr
tai UBND huyén thi dién tich dat nay chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

V& ngudn gdc st dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP thudc thim quyén cia UBND x4; dé nghi Toa an lién hé UBND
x4 E dé xac nhan theo tham quyén.

Pbi véi quy hoach su dung dat tai dia ban huyén K duogc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 1960/QD-UBND ngay 31/8/2022 thi thira dat s6 494 (cii
261) to ban do s6 68 (cii 15) thudc quy hoach dat trong cay lau nam.

Viéc tranh chép giira nguyén don ba Nguyén Thi D va bi don ba H> B Nig,
6ng L& Kim T dé nghi Toa an cin ¢ vao cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé
giai quyét. UBND huyén K khong c6 ¥ kién gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Y S
Nié trinh bay co6 ngi dung nhw sau:

Vao nam 1993, b me 6ng 1a ong Y J Ayin va ba H’ B1 Nié do tudi cao
khong con sirc khoe dé 1am nong nghiép nén di cho ba Pham Thi H thué 9800m?
dat trong ca phé, thoi han cho thué 1a 20 nam, sau nay ba H c6 cho ba Nguyén Thi
D 1am va khai thac hoa loi trén thira dat nay. Vao khoang nam 2000, ba Nguyén
Thi D 1a ngudi dang muon sir dung dat trén ctia bd me ong c6 dén gip ong dé nho
Ong viét hop dong chuyén nhuong dat vinh vién giita nguoi ban 1a 6ng Y J Ayiin,
nguoi l1am chung 12 Y S Nié va c6 htra cho 6ng 5.000.000 dong, luc do ba D da
cho ong trude 1.500.000 dong. Do lic d6 bd ong da gia yéu, 6ng nghi 161 noi cua
ba D 1a sy that, vi lic d6 ong thdy ba D dang lam ca phé trén dat nay, mot phan
ong ciing khong am hiéu vé phap luat nén da déng y. Ong xac nhan chir ky chir



viét trong Gidy chuyén nhuong dat vinh vién dugc viét va xac nhan vao ngiy
22/02/2000 1a cua 6ng chi khong phai cua bd ong 1a 6ng Y J Ayiin. Pén nam
2019 do hop dong cho ba Pham Thi H thué da hét han nén em gai 6ng 1a H’ B Nié
d3 14y lai dat dé canh tac, diéu nay la phu hop vé6i phong tuc tip quan cua ngudi E
bé vi ca gia dinh 6ng chi c6 mdt minh H’ B Ni€ 1a con géi, chiu trdch nhiém quan
1y tai san cua bd me dé lai.

Viéc ba Nguyén Thi D khdi kién budc em gai ong 1a H’ B Nié tra lai toan bd
dién tich dat dang sir dung 1a khong dung, vi hop dong chuyén nhuong dat vinh
vién do 6ng da viét cho ba D 1a khéng hop phap, ba D chi sir dung mot thoi gian
ngan dua trén hop dong thué dat cia b ong voi ba Pham Thi H, khi hét han hop
dong thué thi dién tich dat phai duoc tra lai cho gia dinh ong, ba D khdng c6
quyén tiép tuc sir dung dét nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y N
Ayun trinh bay co ngi dung nhu sau:

Ong va dng Y T Ayiin 14 anh em rudt, gia dinh ong gdm c6 03 anh em, 6ng Y
J Aytn 1a anh cd, 6ng 1a con thr 2 va ¢6 01 em trai [a Y S Aytn (6ng khong nhd
rd nidm sinh), hién dang cu tra tai xa S, thi xa B. Ong Y T Ayiin, sinh nam 1925
(chét nam 2003) va ba H’> B1 Ni¢, sinh ndm 1927 (d4 chét nam 2017) c6 04 ngudi
con 1a: Y D Nig, sinh nim 1947 (d4 chét nam 2009); Y B Ni¢, sinh nam 1967; Y S
Nié, sinh ndm 1968 va H’ B Ni¢, sinh nim 1986; Péu trt tai: Bubn P, x4 E, huyén
K, tinh Dk Lk

Nguyén dién tich dit dang tranh chip giira ba Nguyén Thi D va vo chong ba
H’> B Nié va 6ng L& Kim T ¢6 ngudn gdc 1a dat vo chong 6ng Y J Ayin va ba H’
B1 Nié khai hoang. Vao nam 1993, do 6ng Y Jva ba H’ B1 tudi da cao khong con
strc khoé dé lam ray nén da cho ba Pham Thi H (tén thuong goi 1a ba Hai Hanh)
thué v6i thoi han 13 20 nim véi gia 13 9.000.000 dong. Gidy to thué dat ray 20
nam duoc 2 bén viét béng mot to gidy khac do ba D dang gitr, khong phai 1a
“Gidy giao hop dong dat ray thoi gian 20 nam” duoc viét vao ngay 14/3/93 ma ba
D cung cap trong hod so vu an, gidy nay la do ong Y S Nié viét sau nay. Sau khi
thué dat, ba H khong truc tiép canh tac tai dién tich dat nay, ba giao lai cho anh
trai ciia ba canh tac. Sau khi cho thué dugc mdt thoi gian thi dén tam nam 1998 -
1999 ba H giao lai dién tich dat nay cho ba Nguyén Thi D canh tac. Ciing trong
nam d6 ba Pham Thi H c6 dén nha doi ng ong Y J Ayun, do trudc do 6ng Y J
Ayun co6 vay cua ba H khoang 4.000.000 dong dé xay giéng va san phoi ca phe
Do khong c6 tién tra cho ba H nén éng Y J nhét tri gia han thoi gian thué dat ray
cho ba H thém 10 nam nita voi sb tién thué 1a 8.000.000 dong, sé tién nay duogc
trir vao sd tién ma ong Y J Ayun con ng ba H. Viéc hai bén thoa thuan gia han
hop dong thué dat ray chinh ong 13 nguoi ching kién. Ong xac dinh chir ky va
chit viét toan bo ndi dung trong “Gidy chuyén nhuong dat vinh vién” dugc Chu
nhiém hop tac xd xac nhan ngay 22/02/2000 va Bién ban giao nhan tién ngiy
19/5/2000 l1a do 6ng Y S Nié viét ra. Nguoi ky xac nhan dai dién UBND xa E
(pho chu tich xa Y R Eban) 13 sui gia véi ong Y S Nié. Ong Y J Ayiin 13 nguoi
cao tudi, khong biét chit nén khong thé viét dugc Gidy chuyén nhuong dat vinh
vién duoc Chu nhiém hop tac x3 xdc nhan ngdy 22/02/2000. Vi trong qua trinh



sinh song tai dia phuong, khi vay vén tai Ngan hang chinh sach cua huyén Krong
Pic thi phan ngudi vay éng Y J Ayiin khong ky duoc ma xac nhan bang viée diém
chi.

Qud trinh gidi quyét vu an, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi H trinh bay co noi dung nhu sau:

Nam 1993, ba c¢6 nhan hop ddng dat dé trong cdy ca phé cua gia dinh ong Y
J Aylin, dién tich ba nhan 13 0,98 ha (9.800m?) doc theo dudng di C, gidp véi dién
tich cua 6ng Ama N. Thoi gian nhan hop d6ng 1a 20 nam, tién nhan hop dong 14
9.000.000 dong (Chin triéu déng). Viéc thué khoan phan dién tich dat nay gitra to1
va dng Y J Ayun c0 sy dong ¥ va xac nhan cia Hop tac xa E. Tai thoi diém ba
nhan hop dong nay thi cdy ca phé trén dat da gia cdi va chét gan hét. Ba da giao
du tién cho gia dinh 6ng Y J Ayiin va 6ng Y J Ayiin da ban giao dat cho ba sir
dung theo hop dong.

Sau khi nhan ban giao dat tir gia dinh 6ng Y J Ayiin, ba c6 ké hoach tién
hanh cai tao dat, cai tao vudn cdy ca phé nhung do dat qua xau, cdy ring, bui cay
hoang dai va co6 tranh, co géu, co trai vv... moc um tum khong thé phuc hoi duoc.
buong di lai khé khan va 1a duong dat, dudng mon cay cé dai moc um tum kin 16i
di. Vuon ca budc phai chit phat, nho bo ca phé gia cdi, chét roéi don dep dot xong
cdy x6i dao hé va tréng lai méi tir dau. Gia dinh ba méi dao, nhé duogc khoang 50
cay thi thay dat nam & dinh ddc bi trdi rira hét mau mo, nhiéu m01 mot, sau bénh,
nam, rép sap dy gbc cay ca phé vv. Phan 16 dat nay nam xa su01 sudi lai can Ve
mua kho khéng c6 nude tudi cho ca phé, khi d6 ba thay qua vat va mét moi roi
hoan canh gia dinh ba nhan luc khong c6 dé khai pha va chim soc. Song kinh té
gia dinh khong du kha ning dé dau tu khai thac, cham soc vuon cdy. Sau 01 nim
sau ba sang nhuong lai hop dong cho ba Nguyén Thi D. Viéc sang nhuong hop
ddng cua ba cho ba Nguyén Thi D di théng bao cho gia dinh 6ng Y J Ayin va
Hop tac x4 E. Gia sang nhuong ciia ba cho ba Nguyén Thi D 1a 8.000.000 dong
(Tam triéu dong). Ba D da giao du tién cho ba va ba ciing di ban giao lai toan bo
dién tich dat sang cho ba D.

Tai thoi diém ba sang nhuong hop dong lai cho ba D, toan bo vuon cay ca
phé da chét hét, khong con kha nang phuc hoi. Sau khi ban giao dat sang cho ba
D, ba khong quan tdm dén viéc ba D canh tac va sir dung nhu thé nao nita.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi lam chimg ba Nguyén Thi T trinh bay c6
noi dung nhw sau:

Nam 1997, vo chéng ba c6 nhan giao khoan lai 2.500m? dét re~1y cua Ong
Pinh Thé T. Thoi gian giao khoan dén nim 2013. Phan dién tich dat ba nhan
chuyén nhugng nay co nguon gbc do ba Nguyén Thi D thué khoan cta éng Y J
Ayiin. Ba di thanh toan du tién cho ong Pinh Thé T va éng Dinh Thé T ciing da
giao dat cho vo chéng ba. Sau khi nhan dat, gia dinh ba tién hanh cham soc, cai
tao vuon cdy trén dat nhung do dat qua xau, thiéu nudc,... cdy khong phat trién
nén khong co6 hiéu qua. Thang 2/2000, éng Y J Ayiin yéu cau ba D phai mua lai
toan bd phan dién tich dat hop dong 9.800m?. Ba D c6 dé nghi vo chong ba mua
lai phan dién tich dat nay nhung thoi diém d6 dat rat xau bac mau, trong dén dau
chét dén d6. Cay trong khong phat trién, khong hiéu qua, nhiéu sau bénh... duong



x4 di lai kho khan, khong ¢ nudc tudi vé mua kho nén ba khong mua. Sau khi ba
D mua phan dit ciia 6ng Y J Ayiin thi ba van tiép tuc canh tac.

Tuy nhién sau khi gia dinh ba thu hoach xong vu ca phé nim 2012, vo chdng
Lé Kim T va H’ B Nié dén 14an chiém va tu ¥ chit pha vuon cdy cua ba. Do thoi
han hop dong da hét, dat x4u lai tranh chip nén vo chong ba tra lai cho ba D ludn.
Phan dién tich dat vo ché)ng ba nhan lai cua 6ng Pinh Thé T co6 t& can nhu sau:
Phia dong giap: duong dat di vao thon C; Phia Tay giap: 6ng Nguyén Vin M;
Phia Nam giap: ba Nguyén Thi D; Phia Bic giap: ong Nguyén Vin C. Viéc ong T
chuyén nhugng phan dit cho vo chong ba chi thoa thuan miéng, khong lam thanh
van ban. Khi vg chong H’ Bich tranh chép, ba tra lai cho ba D ludn vi dat xdu dau
tu khong hiéu qua, hon nita thoi han thué khoan ciia vo chong ba ciing da hét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Tran Trong H trinh bay c6
ngi dung nhw sau: Nam 2017, ong, 6ng Duong Cong P va vo chong 6ng Lé Kim
T ¢6 thoa thuan cho ba Nguyén Thi D dugc sir dung chung hé thdng may bom,
duong dng tudi dé phuc vu cho viée tudi tiéu trong ray cua ba D véi thoi gian su
dung khong gioi han. Trong qua trinh st dung néu co su cb xay ra, hé théng may
bom hay duong 6ng tudi nudc hu hong thi tat ca moi ngudi phai chiu nhiém sira
chira, thay thé. Viéc tranh chap dét giira vo chong Lé Kim T v6i ba Nguyén Thi D
nhu thé nao ong khong biét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Dwong Céng P trinh bay
c6 néi dung nhuw sau: Nam 2017, dong, 6ng Tran Trong H va vo chong 6ng Lé Kim
T c6 thoa thuan cho ba Nguyén Thi D dugc sir dung chung hé thong may bom,
duong dng tudi dé phuc vu cho viée tudi tiéu trong ray cua ba D véi thoi gian su
dung khong gioi han. Trong qua trinh st dung néu co su cb xay ra, hé théng may
bom hay duong 6ng tudi nude hu hong thi tat ca moi nguoi phal chiu nhiém stra
chira, thay thé. Viéc tranh chép dat giita vo chong Lé Kim T va ba Nguyén Thi D
nhu thé nao ong khong biét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chimg éng Dinh Thé T trinh bay c6
néi dung nhuw sau: Nam 1994, ba Nguyén Thi D c6 thué ong lam cong cho gia
dinh ba D trén dién tich dat ba D thué cua 6ng Y J Ayun. Cong viéc cua 6ng la
cung voi gia dinh ba D va mot sO nguoi 1am thué khac don dep nho bo toan bod
goc ca phé cay cdi gia ¢bi, chét, don dep co dai, bd rao, cdy, cude, xoi dat, dao hd
dé trong méi ciy ca phé. Ong lam cho ba D duoc hon sau thang nhung do gia
dinh ba D khong c6 tién dé tra cong cho dng nén thoa thuan cat lai 1/4 dién tich
dat cho 6ng. Phan dién tich dat thoa thuan cat lai cho dng la 2.500m?2. Co6 tir can
nhu sau: Phia dong giap: Duong dat di vao C; Phia Tay giap: ong Nguyén Vin M;
Phia Nam giap: Ba Nguyén Thi D; Phia Bic glap Ong Nguyén Vin C. Viéc cat
dat trir cong cho 6 ong hai bén chi thoa thuan miéng, khong lap thanh van ban, gidy
to gi. Sau khi ba D cat phan dat trén sang cho ong, ong 1am dugc khoang 03 nam,
nhung do dat qua xau lai can coi, nguon nudc khong du, sdu bénh, moéi mot tran
lan... ddn dén cay cdi khong 1én dugc, trong dau chét day va viée bo cong sirc vao
d6 khong c6 hiéu qua, nén dén nam 1997 6ng da chuyén nhuong phan dién tich
dat nay sang cho vo chdéng ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T voi gia
2.500.000 dong. Viéc sang nhuong cho vo chdng ong S, ba T chi thoa thuin



miéng hai bén khong lap gidy to. Sau khi ban giao duogc dat sang cho vg chong
6ng S, ba T va nhan tién, 6ng khong quan tim dén phan dat nay nia.

Tai Bdn dn ddn sw so tham s6: 75/2023/DS-ST, ngay 26/9/2023 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Kréng Pdc, tinh Pdk Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, 157, 165,
220, 227, 228, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Ap dung Diéu 197,
Diéu 199 Bo luat dan su 2015; Ap dung Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai nim
2013; Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi D vé viéc:

- Bé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Pak tuyén_ “Gidy chuyén nhuong
vinh vién” vao nim 2000 gitra 6ng Y J Ayun voi ba Nguyen Thi D ¢6 hi¢u luc va
Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat;

- Cong nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi D ddi véi 16 dat co dién
tich dat 12942,7 m?, thudc thira dat s6 494; t& ban do dia chinh sb 68; dét toa lac
tai Bubn P1, xa E, huyén K, tinh Pak Lak, va toan bo tai san gan lién véi quyén
st dung dat;

- Budc vo chong 6ng L& Kim T va ba H’ B Nié phai tra cho ba D dién tich
dat 12942,7 m? thudc thira dat sb 494; to ban d6 dia chinh s 68; dat toa lac tai
Budn P1, xa E, huyén K, tinh Pak Lak va toan bo tai san gin lién véi quyén sur
dung dat;

- P& nghj Toa an huy bo trich luc ban d6 dia chinh sé 6200/TL-CNKP-
KTDC ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén K.

+ V& an phi: Ba Nguyén Thi D dugc mién an phi dan sy so tham.

+ Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi D phai chiu 40.860.000 dong chi phi to
tung, bao gom: 11.200.000 dong chi phi do dac, thim dinh tai chd; 20.000.000
d6ng chi phi dinh gia va 9.660.000 dong chi phi giam dinh. Puoc khau trir vao sd
tién 45.000.000 dong ba Nguyén Thi D di ndp tam tGng, ba Nguyén Thi D duogc
nhén lai s6 tién 4.140.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cho duong su theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 09/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi D c6
don khang céo toan bd Ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba
Nguyén Thi D giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xéc dinh:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su di tuan thu ding cac quy



dinh cua phap luat t6 tung dan su;

Vé noi dung: Phén tich danh gia cac chimg ¢ c6 trong hd so vu an ciing nhu
tranh tung tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo
luat té tung dan su. Tuyén khong chap nhéan khang céo ctia ba Nguyén Thi D. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sd: 75/2023/DS-ST, ngay 26/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Péc, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur da dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai licu,
ching cwr, 101 trinh bay cua cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khing cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D duoc nop
trong thot han ludt dinh va duoc mién tam ung an phi phtc thadm nén hop 1¢€. Vi
vay, Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic thim 1a phu
hop.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi D, xét thay:

[2.1] Vé nguén géc dat: Qua trinh gidi quyét vu an xac dinh: Dién tich
9.963m? thudc thira dét s6 494 (cii 261) td ban do s6 68 (cii 15) toa lac tai Budn P,
xa E, huyén K dang tranh chap chua dugc cip Gidy ching nhan quyén su dung
dat, c6 nguon goc do ong Y J Ayiin khai hoang tir khoang nim 1957 dén nam
1960 dé trong ca phé.

[2.2] Xeét “Giéy chuyén nhuong vinh vién” c6 xac nhan ctia Hop tac xa dich
vu E va UBND xa E vao ngay 22/02/2000:

Theo muc 17, 19 Két luan giam dinh s6 76/PC09 ngay 17/02/2021 (do Cong
an huyén K yéu cau), Két luan giam dinh s6 469/KL-KTHS ngay 27/4/2023, Két
luan giam dinh s6 899/KL-KTHS ngay 31/7/2023 déu thé hién Y S Nié 1a ngudi
viét phan noi dung “Gidy chuyén nhuong vinh vién” va ghi chit Y J Ayiin tai phan
nguoi 1am don; dong thoi di ky tén xac nhan minh 13 nguoi 1am ching.

Mic du, tai myuc 18 Két luan giam dinh s6 76/PC09 ngay 17/02/2021 (do
Cong an huyén K yéu cau) thé hién: Khéng du co so két luan giam dinh chir ky
mang tén Y J Ayiin tai “Gidy chuyén nhuong vinh vién” so véi chit ky ciia Y S
Nié tai Bién ban ghi 10i khai d& ngay 15/12/2020; Ban tu khai d& ngay 25/9/2020
va Ban ty khai dé ngay 28/9/2020, c¢6 phai do cung mot ngudi ky ra hay khong;
Tai Két luan gidam dinh s6 469/KL-KTHS ngay 27/4/2023 thé hién: Khong du co
so két luan chir ky, chir viét ho tén Y J Ayuin trén “Gidy chuyén nhuong vinh
vién” so véi chir ky, chit viét mang tén Y S Nié trén Ban tuy khai mang tén Y S
Nié dé ngay 26/10/2022 va Bién ban giao nhan van ban t6 tung dé ngay 05/4/2023
nguoi nhan mang tén Y S Nle c6 phai do cuing mot ngudi ky, viét ra hay khong.
Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, 6ng Y R Eban (Pho Chu tich UBND xa E,
huyén K tir nam 1985 dén nam 2004) trinh bay rang “Gidy chuyén nhuong vinh
vién” trén duoc 6ng Y S Nié viét va mang dén nho 6ng va éng Y N1 Ayun (Chu
nhiém Hop tac xa Dich vu nong nghiép E) xac nhan (BL 356). Dong thoi, “Gidy
Hop dong (V/v lién két caphé)” ngay 21/3/1993 giita ba Pham Thi H va Ae H’ L
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(ttc ong Y J Ayiin) va ban pho to “Bién ban thanh 1y duong day ha thé 0,4KV
HTX E” 1ap ngay 03/11/1998 (BL 311) thé hién chir ky cua éng Y J Ayiin khéc
hoan toan so véi chit ky tai “Gidy chuyén nhuong vinh vién”.

Do d6, khong c¢6 du can cir dé xac dinh chir ky tai “Gidy chuyén nhuong
vinh vién” 13 chit ky ctia 6ng Y J Ayiin.

[2.3] Ba D cung cip cho Toa 4n Gidy nhan tién ban dét rdy ngay 22/3/2000
(BL 138) va Bién ban nhan tién ngay 19/5/2000 (BL 162), thé hién ba D da giao
cho 6ng Y N Aytin (em cua 6ng Y J) sd tién 5.000.000 dong tién mua dat va giao
s6 tién 4.000.000 dong con lai cho con ong Y J Ayun la’Y S Nié, vacoong Y N
Ayin 1a ngudi lam chimg. Ba D cho rang ba di giao tién chuyén nhugng cho gla
dinh 6ng Y J Aytn la khong phu hop. Boi 18, tai thoi diém nay, 6ng Y J Ayiin con
song, khong ¢ chung nha véi 6ng Y S Nié cling nhu 6ng Y N Aytin va dién tich
dat trén 1a dat thudc quyén sir dung cia 6ng Y J Ayiin nhung ba D khong giao sd
tién trén cho 6ng Y J Ayiin hodc vo 6ng Y J Ayin |a ba H> B1 Nié ma lai giao
tién cho nguoi khac nhan ma khong c¢6 sy chap thuan cta 6ng Y J Ayiin.

[2.4] Nhu viy, c6 co sé xac dinh: “Gidy chuyén nhuong vinh vién” ¢ xéc
nhan cua Hop tac xa dich vu E va UBND x& E vao ngay 22/02/2000 chi 1a su thoa
thuan gitta ba Nguyén Thi D va 6ng Y S Nié, khong phai y chi ctia ong Y J Ayiin,
nén khong co co s dé cho rang ong Y J Ayiin chuyén nhuong dién tich 9800m?
cho ba Nguyén Thi D.

[3] Ttr cac nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy viéc Toa an cép so thAm
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi D 14 ¢6 can ct,
dung quy dinh cua phap luat, nén khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi D Ia
khéng co co s¢ dé chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir gilt nguyén toan bo quyét
dinh ctia ban an so tham.

[4] Vé chi phi to tung: Ba Nguyén Thi D phai chiu 40.860.000 dong chi phi
td tung, bao gém: 11.200.000 déng chi phi do dac, tham dinh tai chd; 20.000.000
d6ng chi phi dinh gia va 9.660.000 dong chi phi giam dinh (d4 thyc hién va chi
phi xong).

[5] Vé an phi:

[5.1] V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi D dugc mién 4n phi dan su
so tham.

[5.2] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi D duoc mién 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyen don ba Nguyén Thi D —
Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sb: 75/2023/DS-ST, ngay
26/9/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 148,
Diéu 157, Piéu 165 B6 luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu 197, Diéu 199 Bo luat
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dan sy 2015; Diéu 166, Dicu 170, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; diem d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi D vé viéc:

- Pé nghi tuyén “Gidy chuyén nhuong vinh vién” vao nim 2000 giira 6ng Y
J Ayiin v6i ba Nguyén Thi D ¢6 hiéu lyc va Coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat;

- Cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D ddi voi 16 dét c¢6 dién
tich 12942,7 m? thudc thira dat sd 494, t& ban d6 dia chinh sb 68, dat toa lac tai
Bubn P1, xa E, huyén K, tinh Dak Lak va toan bo tai san gin lién véi quyén sir
dung dat;

- Budc vo chong ong Lé Kim T va ba H’ B Nié phai tra cho ba Nguyén Thi
D dién tich dat 12942,7 m? thugc thira dat s6 494, t& ban d6 dia chinh so 68, dat
toa lac tai Budn P1, xi E, huyén K, tinh Pk Lak va toan bo tai san gan lién vai
quyén sir dung dét;

- Huy trich luc ban d6 dia chinh s6 6200/TL-CNKP-KTDC cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K.

[2]. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi D phai chiu 40.860.000 dong chi phi
tb tung, bao gém: 11.200.000 déng chi phi do dac, tham dinh tai chd; 20.000.000
dong chi phi dinh gia va 9.660.000 dong chi phi giam dinh (da thuc hién va chi
phi xong).

[3]. V& an phi:

[3.1]. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi D dugc mién an phi dan su so
tham.

[3.2]. An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi D dugc mién an phi dan su
phlc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN - i 7 ¢

“ TAND cip cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND huyén K; o

- VKSND huyén K; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Sam
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