TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban én $6:36/2021/DS-PT
Ngay: 05-5-2021
V/v Tranh chap yéu cau huy hop

ddng chuyén nhugng quyén s6
htru nha ¢ va Huy bo phan noi
dung chinh ly bién dong trong
Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru
nha & va quyén sir dung dét 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Dil.

2. Ong Nguyén Vin Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 ndm 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet
xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so 152/2020/TLPT-DS, ngay 11 thang 11
niam 2020, vé viéc:“Tranh chap yéu cau hay hop d6ng chuyén nhuong quyén so

htru nha ¢ va Huy bo phan ndi dung chinh ly bién dong trong Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat 6”

Do ban an dén sy so tham s6 41/2020/DS-ST, ngay 28-9-2020 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho S, tinh Soc Trang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sb: 44/2021/QDXXPT-DS ngay 05
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh nam: 1944. Dia chi: duong P, khom H, phuong
B, thanh pho S, tinh S6c Trang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba A: Ba B; Pia chi: duong N, khom
M, phuong H, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. Theo van ban uy quyén ngay 14-9-
2020 (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: éng C — Ludt su
van phong luat su C thl}C)C Doan luat su tinh Séc¢ Trang. Pia chi: duong K, khom
B, phuong B, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang (c6 don xin vang mat).

- Bi don:



ot Ong D, sinh nam: 1980, dia chi: duong D, khém M, phuong C, thanh
pho S, tinh Séc Trang (c6 mat).

+ Ba E, sinh nim: 1986, dia chi: duong P, khém H, phuong B, thanh phé
S, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ 1. Pia chi: duong V,
khom M, phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang. Nguwoi dai dién hop phdp: ong
F, chirc vu: Gidm doc NLQ 1 (c6 don xin vang mat).

- Nguoi lam ching:

+Ba NLC 1 . Dia chi: dudng P, khom H, phudng B, thanh phé S, tinh Soc
Trang (c6 don xin vang mat).

+ Ong NLC 2. Pia chi: duong P, khoém H, phuong B, thanh phd S, tinh
S6c Trang (c6 don xin vang mat).

- Ngudi khang cdo: Bi don ong D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién sira doi, bé sung ngay 07-11-2019 ciia nguyén don
ba A va trong qua trinh giai quyét vu dan nguyén don va nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Can nha s6 86 (s6 cii 88), duong P, khém H, phuong B, thanh phé S, tinh
Soc Trang dugc xay cat trén thura dat s6 260, t& ban d6 s6 13, dién tich st dung
96,6m” toa lac tai khom H, phuong B, thi xa (nay 1a thanh phé) Soc Trang la do
ba A tao lap tir trudc nam 1975 va 6ng A dd dugc Uy ban nhan dan (viét tit:
UBND) tinh Séc Tring cip gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat ¢ s0 8190107 ngay 01-12-2004 va ong A tryc tiép quéan 1 st dung cho
dén nay.

Vao nam 2008 ong A cho ba E (la chau cua 6ng A) dén & chung véi ba dé
hoc nghé va mo tiém ndi mi, phun xam tai nha 6ng A va nudi 6ng A lac tudi gia
vi ong A song doc than. Sau khi ba E c¢6 chong 1a ong D thi ba E va con ctia ba
E van sinh song cung 6ng A, con éng D ¢ noi khac la nha cha me rudt ctia 6ng
D. Do ba E can von lam &n nén c6 hoi 6ng A muon glay td nha dat dé vay von
thi dugc can bo Ngan hang huéng dan lam thu tuc chuyén tén nha dat cho ba E
dé ba E dé dang vay von Ngan hang, nén vao ngay 14-12-2012, ong A lam Hop
ddng tang cho tai san trén cho ba E, Hop dong di dugc Cong ching tai Phong
Cong chimg s6 1 tinh Soc Trang, tuy nhién dén khi 1am thu tuc ting cho thi thué
ba E phai dong dén 10% gia trj tai san nén 6ng D ndi 6ng A va ba E lam thu tuc
chuyén nhuong s& dong thué c6 2,5%. Pén ngay 27-12-2012 6ng A va ba E lam
Vin ban thoa thuin huy bé Hop dong ting cho nha, Vin ban nay ciing dugc
Cong ching tai Phong Cong chimg s 1 tinh Soc Trang.

Pén ngay 26-12-2012 giita 6ng A va ba E c6 1ap “To thoa thuan va cam
két” 1a ong A s& cho Hué muon tai san 13 cian nha cung quyén st dung dat noi
trén bang cach lam tha tuc chuyen nhuong cin nha sé 86 (sb cii 88), duong P,
khom H, phuong B, thanh phé S, tinh Séc Trang dugc xay dung trén thira dat so
260, to ban d6 s 13, dién tich sir dung 96,6m? toa lac tai khom H, phuong B, thi
x3 (nay la thanh phé) Soc Trang cho ba E dé ba E dugc ding tén va 1am tha tuc
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thé chép dé vay von Ngan hang. Viéc thoa thuan cho muon c6 ba NLC 1, hién
baNLC 1 da 90 tudi va ong NLC 2 1 hai nguoi séng canh nha ching kién. Ong
A khong yéu cau giam dinh thoi gian viét To thoa thuan va cam két ngay 26-12-
2012 gitra 6ng A va ba E.

Do ba E ban viéc tai tiém nén nho chéng la 6ng D mang hd so dén Vin
phong Cong chirng nha nude sd 1 tinh Séc Trang dé lam tha tuc chuyén nhuong
sang tén cho ba E. Sau d6, ong D kéu ong A va ba E dén Van phong Cong
chtng nha nudc s6 1 tinh Soc Trang dé ky tén vao hop dong. Khi ky tén vao hop
ddng c6 mit 6ng D, 6ng A va ba E. Do 16n tudi va tin tuéng ba E va ong D nén
ong A ky tén vao hop dong ma khong doc lai ndi dung ciing nhu khong co ai
doc lai cho 6ng A nghe.

Sau khi hoan tit thu tuc sang tén, ba E di 1ap thu tuc xin vay vén ngan
hang dé phuc vu cho viéc kinh doanh ctra tiém, hang thang ba E 1a nguoi truc
tiép di dong 1ai, khi nao ban thi nho 6ng D di dong tién 14i thay. Trong qua trinh
chung séng, dén dau nam 2018 giita vo chong ba E va ong D phat sinh mau
thuan dan dén ly hon, khi d6, 6ng A c6 yéu cau ba E 1am thu tyc sang tén nha va
dat tra lai cho 6ng A thi dugc biét khi lam thi tuc sang tén cho ba E, 6ng D da
lam Hop dong chuyén nhugng sang tén cho vo chong 6ng D, ba E va éng D, ba
E di duogc co quan c6 thim quyén chinh 1y sang tén Quyén s hitu nha & va
quyén sir dung dat & cho ba E va éng D. Khi d06, ong A yéu cau vo chdng ong D
ba E 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén nha va dat tra cho ong A nhung chi co
ba E dong ¥, ong D thi khong dong y. Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét: Hay
hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & 1ap ngay
27-12-2012 gitra bén chuyen nhuong la ba A va bén nhan chuyén nhuong 13 ba
E va ong D dbi voi thira dat s6 260, to ban do s 13, dién tich sir dung 96,6m’
(loai dat: T) toa lac tai khom H, phudng B, thi x4 (nay 1a thanh phd) Soéc Trang,
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 8190107;
s6 ho so gdc 889 do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cp cho ba A ngay 01-12-
2004.

Péi véi yéu cau Huy bo phan ndi dung chinh ly blen dong trong Glay
ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén si dung dat & s6 8190107; s6 hd so
gbc 889 do Uy ban nhan dén tinh Séc Tring cip cho ba A ngay 01-12-2004 d3
chuyén nhugng hét dién tich dat va nha cho ba E va ong D vao thang 4/2013;
theo Hop ddng chuyén nhuong dé dugc Van phong Cong ching sd 1, Soc Trang
xac nhan hgp dong s0 1571, quyen s0 2 ngay 27-12- 2012, tai phién Toa s0 thdm
phia ong A yéu cau rut lai phan nay. Ong A khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét hau qué cta viéc hiy hop dong.

- Bi don 6ng D trinh bay:

Ong D va ba E 13 vo chong, 6ng ba da dugc Toa an nhan dan tha‘mhqphé S
giai quyét cho ly hon theo ban &an hon nhan va gia dinh so tham so
14/2019/HNGD-ST ngay 09-5-2019.

Nguodn gbc cin nha sd 86 (sb cii 88), duong P, khém H, phudng B, thanh
phd S, tinh Séc Tring duoc xay dung trén thira dat s6 260, to ban d6 s6 13, dién
tich st dung 96,6m? toa lac tai khom H, phuong B, thi x3 (nay la thanh phé) Soc
Trang l1a cua ba A.
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Vo nim 2012, ba A (di ctia ba E) ¢6 thoa thuan chuyén nhwong nha ¢ va
dién tich dat 96,6m? tai thira dat s6 260, t& ban d6 sb 13, toa lac tai khém H,
phuong B, thi xa (nay la thanh phd) Soc Trang cho vo chong 6 ong D va ba E, voi
gia 50.000.000 dong Vi¢e thoa thuan chuyen nhuong va giao tién khong co ai
biét hodc chung kién. Khi giao tién, vo chong ong giao tién cho 6ng A lam
nhiéu 1an nén 6ng D cing khong nh¢ 3, nhung tong cong, vo chong o ong ba da
giao cho 6ng A du s tién 50.000.000 dong néi trén. Sau khi giao du tién, vao
ngay 27-12-2012, vg chong ong cung 6ng A dén Vian phong Cong chimg s6 1,
Soc Trang dé 1am Hop dong chuyen nhuong va dugc Van phong Cong chimg sO
1, Séc Trang xac nhin hop ddng s6 1571, quyén sd 2 ngay 27-12-2012, viéc
chuyén nhuong do hai bén hoan toan tu nguyén, khong a1 ép budc, Itra déi. Khi
ky tén, c6 mat ong A, ba E va ong D.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong, vo chong 6ng D va 6ng A tién hanh
chinh 1y sang tén cho vg chong 6 ong ba. Sau khi chinh ly sang tén, vo chong 6ng
ba tién hanh vay vén ngan hang dé phuc vu viéc kinh doanh. Do 6ng A di 16n
tudi va khong co chd & nén vo chong ong ba dong ¥ dé cho ong A & lai nha
chung véi vo chong ong ba cho dén khi qua doi. Ngoai ra ong D trinh bay vao
ngdy 14-12-2012 6ng A c6 1ap hop dong ting cho tai san trén cho ba E nhung
khi 1am thu tyc tang cho do ong A va ba E khong co tién ~dong thué (do tién thué
tang cho 10%) nén 6ng A voi ba E va ong D thdng nhét 1am van ban hiy hop
ddng tang cho va 1am sang hop ddng chuyén nhuong tién thué it hon (chi c6
2,5%).

Viéc 6ng A cho rang vao ngay 26-12-2012, gitta ong A va ba E To thoa
thuan va cam két ngay 26-12-2012 véi ndi dung ong A s& cho Hué muon tai san
12 can nha cung quyén st dung dat noi trén bang cach lam thu tuc chuyén
nhuong tai san trén cho ba E dé ba E dugc dung tén va 1am thi tuc thé chap dé
vay von Ngan hang 1a khong dung su that. T trudce dén nay, ong D khong nghe
ba E va ong A ndi gi vé T thoa thudn trén. Do d6, 6ng D khong dong v véi yéu
cau khai kién cua 6ng A.

- Bi don ba E trinh bay:

Ong D va ba E 13 vo chong, 6ng ba da dugce Toa an nhan dan thanh phd S
giai quyét cho ly hon theo ban 4n s6 14/2019/HNGD-ST ngay 09/5/2019 vé viée
tranh chap hon nhan va gia dinh. Khi ly hén, vé tai san ba E trinh bay khong ¢
nén khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Cin nha s6 86 (s6 cii 88), duong P, khém H, phuong B, thanh phé S, tinh
Soc Trang toa lac trén thira dét s6 260, to ban dd s 13, dién tich st dung 96,6m*
toa lac tai khom H, phuong B, thi xa (nay 14 thanh phd) Soc Tring clia ba A tao
lap tir trude nam 1975. Ong A truc tiép quan 1y str dung cho dén nay.

Sau d6 ong A cho ba E dén & chung véi ba dé hoc nghé va mo tiém nbi
mi, phun xam tai nha 6ng A va nu6i 6ng A luc tu6i gia. Sau khi ba E ¢ chong 1a
6ng D thi ba E va con ba E van sinh song cliing ong A, con 6ng D ¢ noi khac. Do
ba E can von 1am an nén c6 hoi dng A muon gidy to nha dat dé vay von thi duoc
can by Ngan hang hudong dan lam thi tuc chuyén tén nha dat cho ba E dé ba E
dé dang vay von Ngan hang. Vi vay vao ngay 14/12/2012 ong A c6 1ap hop
ddng tang cho tai san trén cho ba E nhung khi lam thu tuc ting cho do ong A va
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ba E khong c6 tién dong thué (do tién thué ting cho 10%) nén 6ng A véi ba E va
6ng D thong nhat 1am van ban hity hop dong ting cho va lam sang hop dong
chuyén nhugng tién thué it hon (chi ¢6 2,5%). Pén ngay 26/12/2012 giita 6ng A
va ba E ¢6 lap “To thoa thuan va cam két” 1a ong A s€ cho Hu€ muon tai san noi
trén dé ba E duoc dung tén va 1am thi tuc thé chap dé vay von Ngan hang. Viéc
thoa thuan cho mugn ¢6 ba NLC 1, hién ba NLC 1 d3 90 tudi va 6ng NLC 2 1a
hai nguoi song canh nha chimg kién. Ba E yéu cau giam dinh thoi gian viét To
thoa thuan va cam két ngay 26/12/2012 giita 6ng A va ba E.

Do 6ng D c6 quen biét véi can bd Ngan hang nén ong D néi véi ba E 1a
dé ong D lo thu tuc gidy t& dum ba E. Khi d6, 6ng D néi voi ba E 1a “Ngdn hdng
chi gidi ngdn cho vay néu hai vo' chong ciing ky tén vao hop dong va cung chiu
trach nhiém tra no” nén 6ng D phai cing ba E dimg tén bén nhan chuyén
nhuong trong hop dong chuyén nhuong nha dat vai 6ng A va ba E dong ¥. Do
tin 101 6ng D nén ba E khong noi cho dng A biét viéc 6ng D clng ding tén vao
bén nhan chuyén nhuong trong hop déng chuyén nhuong nha dat.

Sau khi hoan tat thu tuc, ong D kéu ong A va ba E dén Vian phong Cong
ching nha nudc s6 1 tinh Séc Trang dé ky tén vao hop dong. Khi ky tén vao hop
dong co mit ong D, ong A va ba E. Sau khi hoan tat thu tuc sang tén, ba E da lap
thil tyc xin vay von ngan hang dé phuc vu cho viéc kinh doanh ctra tiém, hang
thang ba E 13 nguoi truc tiép di dong 14i, khi ndo ban thi nho 6ng D di dong tién
1ai thay. Trong qua trinh chung séng, dén ddu nam 2018 giita v chong ba E va
ong D phat sinh mau thuin nén ba E d3 giri don xin ly hon véi 6ng D. Khi @6, ba
E dé tra xong ng' Ngan hang va nhan lai Gléy chtng nhan quyén s& hiru nha & va
quyen st dung dit & néi trén. Ba E c6 yéu cau ong D lam thu tyc sang tén nha va
dat tra lai cho ong A nhung 6ng D khong dong y va xé bé Gidy chung nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ noi trén.

Viéc éng D cho rang vo chdng 6ng ba da nhén chuyén nhuong cin nha
noi trén cua ong A voi gia 50.000.000 dong va 6ng ba da tra du cho 6ng A s6
tién 50.000.000 dong la khong ding sy that. Vi tir trudc dén nay, ba E khong co
giao tién cho 6ng A nhu 6ng D trinh bay, ban than 6ng D khong c6 lam gi ra
tién, toan bo kinh té gia dinh déu do ba E lo. Nay qua yéu cau khoi kién cua 6ng
A thi ba E dong y.

Su viéc dd dugc Toa an nhan dan thanh phé S thy 1y giai quyét. Tai Ban
an dan sy so tham so6 41/2020/DS-ST, ngay 28-9-2020 cua Toa an nhan dan
thanh pho S, tinh Soc Trang, quyét dinh:

Cén cu khoan 3 Diéu 26, diérp a khoan 1 Diéq 35, diém a khoan ‘1 Diéu
39, biéu IQS, khoan 1 Diéu 1§6, diém b khoan Z‘Diéu 227, khoan 3‘Diéu 228,
khoan 2 Diéu 229, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cua
B6 luat T6 tung dan su.

Can ctr Didu 122, Diéu 127, Dicu 129 va Dicu 410 cua B¢ luat Dan sy
nam 2005.

Cin ctr khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai ndm 2013.

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

5



Tuyén xur:

[1]. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ gitta ba A véi 6ng D va ba E 1ap ngay 27/12/2012 v6 hi¢u toan bd.

[2]. Binh chi mot phan yéu ciu khoi kién cua ba A vé viée yéu cau Huy
bo phén ndi dung chinh ly bién dong trong Gidy ching nhéan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 8190107; s6 ho so gc 889 do Uy ban nhan dan tinh
Soc Trang cap cho ba A ngay 01/12/2004 di chuyén nhuong hét dién tich dat va
nha cho ba E va 6ng D vao thang 4/2013; theo Hop dong chuyen nhuong da
dugc Van phong Cong ching s6 1, Soc Trang xac nhan hop dong sé 1571,
quyén s 2 ngay 27/12/2012.

e An phi déan sy so thim: Ong D va ba E mdi nguoi phai chiu an phi sb
tién 150.000 dong.

[4]. V¢ chi phi dinh gia s6 tién 1.150.000 dong, 6ng D va ba E mbi nguoi
phai chiu so tién 575.000 dong. Sau khi 6ng D va ba E ndp thi tra lai cho ba A,
vi ong A da ndp tam ung xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

~ * Ngay 08-10-2020 bi don 6ng D lam don khang cdo yéu cau cap phuc
tham xét xu lai vu an theo hudng khong chap nhan yéu cau khot kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
van gitr nguyén yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ gitta ba A v6i 6ng D va ba E lap
ngay 27/12/2012 bi v6 hi€u; bi don 6ng D gitr nguyén néi dung don khang cao.
Céc duong sy khong thoa thudn dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién:

+Vé ‘tfr) tung: Trong qua trinh giai quyét vu an 0 cap phiic tham, Thém
phan, Hoi dong xét xu va Thu ky phién toa da chap hanh dung phap luat to tung
dan sy; cac duong su thyc hién quyén va nghia vu dung quy dinh cua phap luét
t0 tung dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich don khang cao cua bi don 6ng D, sau
cung vi d’ai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dc}ng xét XU
khong chap nhan khang cao cua bi don ong D, ap dung khoan 1 Diu 308 cua
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru 9éc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da d}rc_yc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua bi don 6ng D lam trong thoi han, vé hinh thirc va noi
dung don khang c4do phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo
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luat to tung dan su, nén khang c4o cia bi don dugc xem xét theo trinh tu thu tuc
phuc tham.

Tai phién toa hom nay, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ 1
c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng F; Nguoi lam chimg gdm ba NLC 1,
ong NLC 2 va Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don 6ng C
déa dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung 6ng F, ba NLC 1,
ong NLC 2 va Luat su C déu c6 don xin xét Xt ving mit. Can cur vao khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cta Bo luit td tung dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Xét khang cdo cta bi don, nhan thay:

[2.1] Yé hinh thtre cua hop ddng: cac bén thue hién viée chuyén nhuong
c6 1ap hop dong va hop dong dugc cong chirng nén vé hinh thic duge dam bao.

[2.2] Vé noi dung cta hop déng, nhin thdy vao ngy 27-12-2012 ba A lap
hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba E
va ong D.

[2.2.1] Phia nguyén don ong A cho rang cac bén ky hop dong 1a nhim
muc dich cho ba E 1a chéu rudt cua ong A thuan tién trong viéc vay tién tai Ngan
hang, vi ong A 16n tudi di lai khé khan, trude khi ba E va ong D ly hon thi ong
A co yéu cau 6ng D va ba E hiy hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha &
va quyén sur dung dat o 1ap ngay 27-12-2012, nhung 6ng D khong dong y ma xé
b6 gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén stir dung dat & do Uy ban cép
cho ong A va da chinh 1y cho ba E va 6ng D.

[2.2.2] Nguoc lai phia bi don éng D cho rang cin nha dugc xay dung trén
thira dat sb 260 12 ba A di chuyén nhuong cho 6ng va ba E (thoi diém nay hon
nhan gitta 6ng D va ba E con ton tai, chua ly hon), gid chuyén nhuong nha dét 1a
50.000.000 dong. Ong va ba E tra tién cho 6ng A nhiéu 1an nhung khi tra khong
c6 lam giéy to' vi tra cho 6ng A tiéu xai, nén vao ngay 27/12/2012 ong A lap hop
ddng chuyén nhuong cho dng va ba E. Bén thang 4 nam 2013, UBND thanh pho
S chinh 1y sang tén cho 6ng D va ba E, nay ong khong dong ¥ d6i vdi yéu cau
khoi kién ctia 6ng A.

[2.3] V& ngudn gdc va qua trinh quan 1y, sit dung cin nha sb 86 (sb cii 88)
dugc xay dung trén thua dat sb 260, to ban dd sd 13, co dién tich sir dung
96,6m” toa lac tai duong P, khom H, phuong B, thanh phé S, tinh S6¢ Trang Soc
Trang, cac bén déu thira nhan 1a cua ba A tao 1ap tir trude ndm 1975 va duoc Uy
ban nhan tinh Soc Trang cip gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat & ngay 01-12-2004.

[2.4] Xét thay, ngay 27-12-2012 ba A 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
sO hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba E va 6ng D. Nhung trudc khi 1ap
hop dong chuyén nhugng thi vao ngay 26-12-2012 giita 6ng A v6i ba E ¢6 1am
“T& thoa thudn va cam két”, co ndi dung cho ba E dung tén dé thuan tién cho
viéc vay vén ngan hang lélm an, khi ndo ong A can thi tra lai, to théa thuan nay
¢6 su chimg kién ciia ba NLC 1 va oéng NLC 2 14 nhiing ngudi ¢ ké can nha cua
ong A (bat luc s6 63). Pong thoi, theo cac tai lidu co trong ho so thé hién: Trong
qua trinh quéan 1y st dung nha dat thi vao 06-01-2009 6ng A di sir dung tai san
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néu trén thé chap tai Ngan hang Pong A — Phong giao dich Séc Trang dé dam
bao no vay cho ba E va sau d6 di tra xong no vay va tiép tuc vay va thé chap tai
san néu trén; vao ngay 04-01-2012 ba A va ba E c6 lap hop dong vay von tai
Ngan hang thuong mai co phan Poéng A chi nhanh Séc Trang dé vay
100.000.000d6ng theo hop dong sd K1189/1, tai Piéu 3 cua hop dong 1a bién
phap bao dam no vay gdm nha va quyén su dung dat 96,6m? tai s6 88 Phan Dinh
Phung, khém H, phuong B, thanh phd S, gia tri tai san bao dam Ia
617.996.000d6ng (biit luc s6 68).

[2.5] Ngoai ra, theo céc tai liéu co trong ho so thé hién: Vao ngay 14-12-
2012, 6ng A lam Hop ddng ting cho tai san néu trén cho ba E, Hop dong da
dugc Cong chung tai Phong Cong chimg sé 1 tinh Séc Triang. Nhung dén ngay
27-12-2012 6ng A va ba E 1am Vin ban thoa thuin huy bo Hop déng ting cho
nha, Van ban nay ciing dugc Cong chung tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Soc
Trang, ly do huy bo hop dong tang cho la khong dugc mién giam thué nén
chuyén sang hop déng chuyén nhuong (but luc sb 66, 67).

[2.6] Theo vé ndi dung cua hop dong chuyén nhuong thi: bén A 1a ba A
chuyén nhuong cho bén B 14 6ng D, ba E thira dat s6 260, to ban d6 sb 13, dién
tich sir dung 96,6m? toa lac tai khom H, phudng B, thanh phd S va cin nha dugc
xay dung trén thira dat c6 dién tich xdy dung 13 76,67m?, két cAu tuong 10,
khung bé tong cot thép, mai ton, nén gach, sd tang 01; gia chuyén nhuong la
50.000.000 ddng, phuong thirc thanh toan do hai bén thoa thuan.

[2.7] Tai thong bao ndp thué 1¢ phi trudc ba nha, dat ngay 09/4/2013 cia
Chi cuc tnué thanh pho S thé hién gia tri tai san nha, dat la 475.293.462 dong
(but luc s6 47).

[2.8] So sanh gia tri nha, dat do co quan thué xac dinh ngay 09/4/2013
cing nhu theo cac hgp dong vay tai san nhu dé néu trén thi thdy rang gia ghi
trong hop dong chuyén nhuong thap hon rat nhiéu so véi gia do Nha nudc quy
dinh ciing nhu gia do Ngan hang xac dinh khi xem xét tai san thé chap. Dong
thoi gitta ong A, ba E ¢6 to thoa thuan co su chung kién cua nhirng nguoi ¢ gan
nha. Do do6 c6 co s¢ xac dinh viéc 6ng A 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat
cho ba E, 6ng D ngay 27/12/2012 véi gia chuyén nhuong 50. OOOdong la khong
dung véi gia thuc té va muc dich chuyén nhuong la nguyén don dé cho cac bi
don dung tén nham thun tién cho viéc di vay tién. Trong qua trinh giai quyét vu
an cung nhu tai phién toa phic tham thi chinh ba E ctng thira nhan viéc nay. Vi
vay, viéc Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat ngay 27/12/2012 1a gia tao, nén vo hi¢u ké tir khi xéac 1ap theo quy dinh tai
Diéu 124 va khoan khoan 1 Diéu 131 Bo luat dan sy ndm 2015 1a ¢6 cén ct.

Mit khéc tai san nha, dat 6ng A van 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung tir
truéc nim 1975 cho dén nay va tai ban an hon nhan gia dinh s6 14/2019/HNGD-
ST ngay 09/5/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé S tuyén xu “ Vé tai sdan
chung ba E tu khai khong co, khong yeu cau To Oa dan giai quyét nén Hoi dong xet
xit khéng ddt ra xem xét, gidi quyét” dng D van khong c6 ¥ kién gi vé nodi dung
ban an trén.

[2.8] Trong qua trinh giai quyé} vu an tai cAp phuc tham phia bi don ong
D cho rang “T¢ thda thuan va cam két” lap ngay 26-12-2012 va “Van ban thoa
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thuan hity bé hop dong ting cho nha” 1ap ngay 27-12-2012 1a gia mao, cac vin
ban nay khong lam trong cung thoi gian ghi trong van ban, ong yéu cau trung
cau Trung tam tu van gidm dinh dan su thudc Lién hi€p cac Ho1 khoa hoc va k¥
thuat Viét Nam giam dinh tudi muc chit viét ho tén ctia ba A va ba E ghi trong
“T& théa thuan va cam két” ngay 26-12-2012 va “Vin ban thoa thuan hay bo
hop dong ting cho nha” 1ap ngay 27-12-2012.

Ngay 04-3-2021 Trung tim tu van giam dinh dan sy c6 Cong vin sb
0403/2021/TTTVGPDS Thong bao chi phi giam dinh 1a 46.000.000 dong. Dén
ngay 10-3-2021 va ngay 23-3-2021 Toa an ra hai Thong bao cho 6ng D blet
nghia vu ndp tién tam Gng chi phi giam dinh theo s tién do Trung tam tu Van
giam dinh déan sy da thong bao, nhung 6ng D khong thuc hién nghia vu ndp tién
theo thong bao cua Toa an. Tai phién toa 6ng D cho rang sO tién dong tam Ung
chi phi giam dinh qua cao, 6ng khong co6 diéu kién dé nop, ong yéu cau chuyén
hé so vu an sang co quan Canh sat diéu tra cong an thanh phd S dé xem xét.

Nhur d3 phan tich néu trén, xét thy yéu cau ndy cta éng D 1a khéng co co
s& nén khong dugc chap nhan.

[2.9] Do Hop ddng vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimg gi d3 nhan. Tuy nhién, do Hop dong nay la gia tao,
khéng c6 thuc va ong D khong chimg minh dugc viée dd giao cho ong A sb tién
50.000.000 ddng, mit khac ong A khong thira nhan viéc éng D giao cho ba sb
tién 50.000.000 dong, ddi v6i can nha hién nay do 6ng A dang truc tiép quan ly,
sir dung va cac bén cing khong ai ¢6 yeu cau xu ly hau qua cua Hop dong vo
hiéu do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét, xir Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Vi nhing phan tich néu trén, nhan thiy khang céo cta 6ng D 1 khong
c6 co s0 nén khong dugc chap nhan.

[3] Tai phién Toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
c6 don xin vang mat, nhung c6 gui ban luan cir bao vé quyén loi hop phap cho
nguyén don, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong chap nhan ndi dung don khang cdo cua bi don 6ng D. X¢ét d€ nghi
ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a c6 cin cr nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vi Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cao cua 6ng D la co
can ctr phu hop vo1 qui dinh cua phép luat, nén Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

[5] Do khang cao cua 6ng D khong duoc chap nhan, nén éng D phai chiu
an dan sy phtc tham theo qui dinh cua phép luat.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, Diéu 313 cia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan don khang cdo cia bi don ong D.
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Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm so 41/2020/DS-ST, ngay 28-9-2020
cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Soc Trang, nhu sau:

Cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 165, khoan 1 Piéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
khoan 2 Diéu 229, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 DPiéu 280 cua
B luat T4 tung dan su.

Can ct Piéu 122, Diéu 127, Diéu 129 va Piéu 410 cua Bo luat Dan su
nam 2005.

Can ct khoan 1 Piéu 203 cta Luat Dat dai ndm 2013.

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

[1]. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyeén sir
dung dat ¢ gitra ba A véi 6ng D va ba E 1ap ngay 27/12/2012 v6 hi¢u toan bd.

[2]. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba A vé viée yéu cau Huy
b6 phan ndi dung chinh 1y bién dong trong Gidy ching nhan quyén sd hiru nha &
va quyén st dung dat ¢ sb 8190107; s6 ho so géc 889 do Uy ban nhan dan tinh
Soc Trang cap cho ba A ngay 01/12/2004 da chuyén nhugng hét dién tich dat va
nha cho ba E va 6ng D vao thang 4/2013; theo Hop dong chuyén nhuong da
dugc Vian phong Coéng chimg sé 1, Soc Tring xac nhan hop dong sé 1571,
quyén s 2 ngay 27/12/2012.

[3] An phi dan sy so thim: Ong D va ba E mdi ngudi phai chiu 4n phi sé
tién 150.000 dong.

[4] V& chi phi dinh gi4 s6 tién 1.150.000 ddng, 6ng D va ba E mdi ngudi
phai chiu s tién 575.000 dong. Sau khi 6ng D va ba E ndp thi tra lai cho ba A,
vi ong A da ndp tam ung xong.

[5] An phi dan sy phuc tham Ong D phai chiu 1a 300.000 dong (ba tram
nghin déng) dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 300. 000 ddng (ba

tram nghin ddng) theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004744
ngay 08-10-2020 cta Chi cuc thi hanh d4n dan sy thanh pho S, tinh So6c Trang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; Tham phan — Chiu tga phién toa
- TAND thanh phd S;

- Chi cyc THADS thanh phd S;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Truong Té6 Huong
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