TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so0: 02/2022/KDTM-PT
Ngay: 28-02-2022
VIV tranh chip hop ddng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdc Tham phén: Ba Tang Thi Thuy Nga.

Ong Nguyén Hoang Lam.,

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc¢ Trang.
- Dgidién Vién Kiém sitnhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tri - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 21-02-2022, ngay 28-02-2022 tai tru s& Toa 4n nhén dén

tinh Soc Trang xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 02/2021/TLPT-
KDTM ngay 22-02-2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén én dan sy so' tham s6 13/2020/KDTM-ST ngay 23-12-2020 cta
Toa an nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 10/2021/QD-PT ngay 22-12-
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NT, dia chi: s6 MCT duong TQK, quan
HK, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T,re‘in Ly Phudce Tho, dia
chi: 06 KB duong THD, Khém S, Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang; la
nguoi dai dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 18-02-2022 (c6 mat).

- Bi don: COng ty TNHH KA, dia chi: s6 NCH duong QL1, Phuong H,
thanh pho S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo phép’ lugt cua bj don: Ong fgS Ngoc Q, dia’chi: s
TSA QLI, Phuong B, thanh pho S, tinh S6c Trang; cho & hién nay: so HMT
duong PL, Phuong H, thanh pho S, tinh S6¢ Trang; la Tong Giam doc Cong ty
TNHH KA.



Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Lé B4 T, dia chi: sb HMT
duong PL, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc Trang; 1a nguoi dai dién ty quyén
theo van ban uy quyén ngay 23-8-2017 (c6 mat).

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1/. C)ng~D5 Ngoc Q, dia chi: s6 TSA QL1, Phuong B, thanh,phé S, tinh
Séc Trang; cho ¢ hién nay: soO HMT duong PL, Phuong H, thanh pho S, tinh Séc
Trang.

2/. Ba Nguyen Thi My L, dia chi: sé TSA QL1, Phuong B, thanh ph@
tinh S6c Trang; chd & hién nay: s6 HMT duong PL, Phuong H, thanh phé
tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phdp cia 6ng D6 Ngoc Q va ba Nguyen Thi Mp L:
Ong Tran Chi N, dia chi: s6 BB du’orng TQK, phuong TD, Quan M, Thanh phd
Hb6 Chi Minh; la nguodi dai dién Gy quyén theo van ban Gy quyén ngay 11-12-
2020 (c6 mat).

Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng P6 Ngoc O va ba
Nguyén Thi My L:

+ Ong Nguyén Hai V 1a Ludt su cua Cong ty Luat TNHH A, dia chi:
Phong MM, tang B, Viing Tau Plaza, s0 HKB duong LHP, Phuong T, thanh pho
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

+ Ong Lé Van N, 1a Luét su ctia Cong ty Luat hop danh D, dia chi: s6 BB
duong TQK, phuong TP, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh (cé mat).

3/. Ba Tran Thi Hong T, dia chi: s0 NBK duong NH, Khém B, Phuong C,
thanh phd S, tinh Soéc Trang; dia chi lién hé: s6 MMS duong LTK, Khom B,
Phuong M, thanh phd S, tinh Séc Tring (ving mit).

4/. Ong Nguyén Quang H, dia chi: TT, TT, Thai Binh; dia chi lién hé:rsé
MMS duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang
mat).

5/. Ba Vuong Vinh Ng, dia chi: sb HS duong BT, Khom M, Phuong T,
thanh pho S, tinh Soc Trang; dia chi lien hé: so6 MMS duong LTK, Khom B,
Phuong M, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

6/. Ong Duong Minh L, dia chi: 4p DL, x& HPK, huyén CT, tinh Séc
Tréng; dia chi lién h¢: so MMS duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh pho S,
tinh So6c Trang (vang mat).

7/. Cong ty J, dia chi: lau N, Toa nha SCIC, s6 MS duong TD, Phuong S,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

_Nguoi daidién theo phap lugtcua Cong ty J: Ong Lam Héng Nguyéq, dia
chi: lau N, Toanha SCIC, s6 MS duong TD, Phuong S, Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh (la Tong Giam doc Cong ty J).
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Nguoi dai dién hop phdp cia Cong ty J: Ong Lé Vii H, dia chi: s6
MMMK QL1, Phuong MK, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang; la nguoi dai dién ty
quyén theo van ban uy quyén ngay 27-01-2022 (c6 mat).

8/. Ba Nguyén Thi Thiy A, dia chi: sé6 HBS duong BMTT, Khom N,
Phuong H, thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang; dia chi lién hé: so MBT duong
LTK, Khém B, Phuong M, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Nguoi khdang cao: Ngan hang TMCP NT, 1a nguyén don.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liu, chimg ctr c6 trong hé so, vu 4an dugc tom tit nhu sau:

- Theodon khdi ki¢n ngay 11-7-2017 cuaNgan hang TMCP NT (sau ddy
viet tat la Ngdn hang), trinh bay cua ong Tran Ly PhuécTh trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa so tham:

~ Tu ngay 24-6-2016 dén ngay 05-12-2016, Cong ty TNHH KA (sau day
viet tat la Cong ty KA) c6 vay cua Ngan hang TMCP NT Chi nhanh S6c Trang
(sau day viet tat la Chi nhanh Ngén hang) tat ca 22 hop dong tin dung, cu thé
nhu sau:

TT S6 hop dong tin dung, ngay ky I;Zi/;;it SO tién vay 86 tiil;nh@n
1 Elf’&i?/%g{g“%gﬁiﬁ;‘ggﬁ 20.6.2016 4,2% 111.300USD|  111.300USD
2 g%i?igéfsn%gﬁ,lﬁﬁg;j 27-6-2016 42% 100.0BKUSD |  78.2BKUSD
3 gﬁsiégﬁﬁ?%/gﬁ%,ﬁﬁggj 01-7-2016 4,2% 111.3BKUSD | 111.3BKUSD
4 g%iéérl/%{gﬁfsn%gﬁ%,lﬁ;gg 08-7-2016 4.2% 172.490USD|  172.490USD
5 3‘1‘-’52?1";“%;“{};“%3;*%?;;;; 1972016 4,2% 219.250USD|  201.900USD
6 gf;ﬁ?igﬁfg%gﬁiﬁggs 1372016 4,2% 120.000USD|  60.BKOUSD
7 o 1%6;i£1£?$%/§£%,ﬁgg§$ 26-7-2016 4.2% 80.400USD | 80.400USD
8 gf?zi%%%ﬁ%%?ﬁilﬁﬁg;j 27-7-2016 4,2% 105.200USD | 105.200USD
) glfflioél/%{gn{;lsn%gﬁ%,hgg;; 29.7-2016 4,2% 94.BKOUSD|  88.450USD
10 gﬁfﬁ?ﬁgﬁ}ggﬁiﬁ&;ﬁ 05.8.2016 4,2% 120.000USD |  118.150USD
11 | Hop dong tin dung ting lan s 4,2% 120.000USD |  105.300USD




0150/16/HDTL/ST/DN1, ngdy 10-8-2016
12 ?fﬁgi?igé}ls“%gﬁih;‘g;; 15.8.2016 4,2% 215.000USD |  211.760USD
13 gfgﬁ?igﬁg%gﬁ%,ﬁﬁg;s 17-8.2016 4,2% 1BK.000USD|  139.250USD
1 glfygzi?i[gﬁ?sn%gﬁ%,hﬁg;; 24-8-2016 4.2% 240.000USD | 174.460USD
15 gf? 1?16611/%13{?511%3%,121%55 09-9-2016 4,2% 115.000USD | 105.630USD
16 gﬁzi?ﬁ{gl{}lsn%gﬁ’%ﬁg;; 1962016 4,2% 225.000USD|  220.800USD
17 Eﬁsiégfflg“g}gn%gﬁiﬁgg;j 28.0.2016 4,2% 230.000USD|  176.300USD
18 glfgoﬁégfilgﬁfsn%gﬁ%,ﬁﬁgss 11-10-2016 | 42 220.000USD | 166.300USD
19 g@iﬁ)ﬁgéf;%gﬁ%,ﬁﬁgg 14-10-2016 |  H%% 235.000USD | 223.620USD
20 gf?si?ﬁqgﬁfsn%gﬁ lérrllg:}? 24-10-2016 | 2% 340.000USD | 264.890USD
21 E‘f’&?ﬁg}iﬁ“{g"%ﬁ”ﬁ% lar?g;; 15-11-2016 |  H2% 100.000USD | 99.500USD

Tong Cong 3.453.480USD | 3.136.040USD

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua nguyén liéu phuc vu san xuit kinh

doanh;

- Lai suat qua han: 150% x 13i suét hién hanh;

- Thoi han cho vay: 09 thang, ké tir ngay nhan ng dau tién theo gidy nhan

ng cua timg hop dong.

- Ky han tra 1ai: ngay 26 - 30 hang thang.

Tai san dam bao no vay gom:

~1/. Hop dong thé chap, cam c0 tai san s6 31/NHNT ngay 28-12-2000 bao
gom cac tai san tri gia 71.294.000.000 dong theo Bang ké chi ti€t danh muc tai

san thé chap ngay 05-11-2000 cta Cong ty KA.
2/. Hop ddng thé chép quyen str dung dat so 05/NHNT ngay 17-01-2001

bao g0m céc tai san nhu sau: Gidy ching nhan quyén sir dat s6 05182xx, sO Va0

so 00BMQSDD/580107yy, thtra dat sd HH, to ban dod sb MN, dién tich 9.477
m’, tai Khom 1 , Phuong 7, thi xa Soc Trang, tinh Soc Trang do Uy ban nhan dan
tlnh Soc Trang cap ngay 04-6-1999 cho Cong ty KA.

3/. Hop déng thé: chap, cém ¢ hang héa luu kho s6 62/NHNT ngay 12-6-
2008 vai s6 tién thé chap hang ton kho 1a 400.000.000.000 dong.



4/. Hop dong thé chip quyén st dung dit cua bén thir 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011 ky giita Ngan hang va 6ng P6 Ngoc Q, ba
Nguyén Thi My L, gom céc tai san sau:

- Gidy chimg nhan quyep s¢ hiru nha & va Quyén sir dung dat o sb
94941315100061H, ho so goc s6 S1H do Uy ban nhén dan thanh pho Soc Trang
cap ngay 08-12- 2009 cap cho 6ng B Ngoc Q vaba Nguyén Thi My L, thira dat
BB, to ban dd sé B, dién tich 295,4m” toa lac tai s6 MBT duong LTK, Khom B,
Phuong M, thanh phd S, tinh Séc Tring.

- Gléy chimg nhan Quyén st dung dat sé AN 21638K, thira dat s6 1S, to
ban dd sb K3-M, dién tich 233m’; dia chi: Khom 3, phuong 1, thanh phd Soc
Trang do Uy ban nhan dan thanh pho Soéc Trang cap ngay 15- 7 2008 cho 6ng
P6 Ngoc Q va ba Nguyen Thi My L toa lac tai s6 MMS duong LTK, Khom B,
Phuong M, thanh pho S, tinh S6¢ Trang.

- Glay ching nhan Quyén su dung dat s6 AL 82591B, thia dat s6 21C, to
ban dd s6 3T, dién tich 243,3m’, dia chi: Khom 1, Phuong 2, thanh phé Soc
Tring do Uy ban nhan dan thanh pho Séc Trang cap ngy 19-3-2008 dng Huynh
Vin L, ba Tran Thanh Ng, ngay 03-6-2008 chuyén nhuong cho 6ng D4 Ngoc Q.

- Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s
58010H, thira dat s6 18B, to ban dd s6 1K, dién tich 164,83m’; toa lac tai Khom
1, Phuong 2, thi xd Séc Trang do Uy ban nhan dén tinh Séc Tring cap ngiy 28-
6-2000 cho 6ng Duong Quédc V, ngay 16-11-2007 chuyén nhuong cho dng P
Ngoc Q.

Thyc hién hop dong, Chi nhdnh Ngan hang da giai ngan cho Cong ty KA
nhan tién vay thdng qua cac gidy nhan no kém theo 22 hop dong tin dung. Tinh
den ngay 16-12-2020, Cong ty con ng Ngan hang theo 22 hop dong tin dung voi
tong s6 tién la 3.856.996,62 USD (gom 3.120.248,80 USD goc, 505.975,07
USD 13 trong han, 230.772,75 USD ldi qua han), quy doi ra tién Viét Nam dong
(ty g4 tam tinh 23.220VND/USD) la 89.559.461.516 dong (gom
72.452.177.136 dong goc, 11.748.741.125 ddng lai trong han, 5.358.543.255
dong 13i qua han).

Do Cong ty KA vi pham nghia vu tra tién nén Ngan hang yéu cau Toa 4n
gidi quyet budc Cong ty tra sb tién con no néu trén va tién [ai phat sinh cho dén
khi tra hét ng. Trudng hop Cor]g ty KA khong thuc hién nghia vy trd ng thi yéu
cau xu ly toan bd tai san thé chap dé thu hoing.

- Theo cac van ban ngay 12-4-2019, ngay 26-11-2020 cua Cong ty KA va
trinh bay cua 6ng Lé B& T trong qua trinh giadi quyet vu an:

Cong ty KA co6 ky 22 hop ddng tin dung, cac giéy nhan no, da nhan tién
vay va tra goc, lai nhu phia nguyen don trinh bay. Pé dam bao ng vay, Cong ty
KA d3 thé chip cho Ngan hang cac tai san sau:



1/. Méay moc, thiét bi tri gia 71.294.000.000 dong cua Bang ké chi tiét
danh muyc tai san thé chap ngay 05-11-2000 theo Hop dong thé chap, cam cb tai
san s6 31/NHNT ngay 28-12-2000 dugc Cong ty vay dé mé rong Xi nghiép TT
(chi nhanh cua Cong ty KA).

Khoan vay ndy Cong ty tra von, 18 hang thang va da thanh toan dut diém
vao nam 2006. Pong thoi, Ngan hang va Cong ty da ky Phu kién hop dong thé
chap s6 02 ngay 27-3-2014 x6a thé chap dbi véi cac may moc, thiét bi va theo
Diéu 5 cua cac Hop dong tin dung timg lan thi tai san thé chap trén khong duoc
dung dé bao dam no vay nita. Hién nay, cac may moc thiét bi ndy da hu hong,
khong con st dung duoc va Cong ty da thanh ly ban phé liéu. Vi vay Cong ty
KA dé nghi Toa an bac yéu cau cua ‘Ngén hang v€ viéc xu ly tai san thé chap 1a
may moc, thiét bi theo Hop ddng thé chip sé 31/NHNT va Bang ké chi tiét danh
muc tai san thé chap ngay 05/11/2000.

~2/. Hang hoa ton kho trj gia 400.000.000.000 dong theo Hop dong thé
chap, cam co hang hoa luu kho s6 62/NHNT ngay 12-6-2008 va quyén sur dung
dat theo Hop dong thé chap s6 05/NHNT ngay 17-01-2001.

Nam 2009, Cong ty d3 ban toan bo hang hoa ton kho néu trén va thanh
toan dut diém doi véi khoan ng duge bao dam (theo hop dong tin dung s
186/NHNT.ST ngay 06-4-2010 va phiéu theo ddi thuc hién hop dong kém theo
hop dong tin dung s6 180 ngay 06-4-2010). Do khong con tai san thé chap nén
Ngan hang da ha muc cap tin dung Cong ty tir 700.000.000.000 ddng xudng con
150.000.000.000 ddong va du ng chi con 70.300.000.000 dong nén khoan ng nay
1a khoan vay tin chip, khong c6 tai san dam bao.

Theo Piéu 5 ctia 22 Hop dong tin dung thi tai san thé chap cua 02 Hop
ddng thé chap néu trén khong bao dam cho cac khoan vay nay. Cong ty cho rang
Hop dong thé chap s6 05/NHNT ngay 17-01-2001 va Hop dong thé chap so6
62/NHNT ngay 12-6-2008 da hoan thanh va cic tai san nay hién nay da dugc
x6a khoi hé thdng giao dich bao dam cua Ngan hang nén d€ nghi Toa an tuyén
cham dut cac hop dong thé chip nay va bac yéu cau xtr Iy tai san thé chap lién
quan dén cac hop dong nay cua Ngan hing.

Ngoai ra, vao niam 2011 ba Nguyén Thj Bich D (Phé Giam ddc phu trach
Chi nhanh Ngan hang) cam két s& ting han mirc tin dung cua Cong ty KA tir
150.000.000.000 ddng Ién 200.000.000.000 dong néu dua tai san cta ca nhan
vao thé chap thay vi tai san ctia Cong ty do thoi diém nay ndi by Cong ty dang
tranh chap Dong thoi, Chi nhanh Ngén hang cling xac dinh viéc ky két hop
ddng thé chdp véi ca nhan chi 1a hop dong khung, hinh thire dé trinh Hoi s
trung wong, con viéc dam bao cho khoan vay cu thé nao s& dugc xac dinh bang
hop dong tin dung, bao lanh giita Ngén hang, Cong ty KA va ngudi c6 tai san.
Theo d6, Cong ty KA dd muon bdn tai san cta vo chdng 6 ong bo Ngoc Q, ba
Nguyén Thi My L thong qua viéc ky két Hop dong thé chip sb
105/2011/VCB.ST ngay 03-10-2011 dé dugc ting han muc cap tin dung nhu
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cam két cua Ngan hang Nhung sau khi ky két, Ngan hang khong tang han mirc
nhu cam két ma lai g1am xuong con 100.000.000.000 dong nén Hop dong the
chap nay khong c6 gia tri phap ly. Cong ty KA dé nghj Toa 4n huy bo Hop ddng
thé chap sb 105/2011/VCB. ST ngay 03-10-2011 va bac yéu cau ciia Ngan hang
vé viée xtr Iy tai san thé chip lién quan dén hop ddng nay.

Cong ty KA thira nhan con ng Ngan hang 3.120.248,80 USD gbc, nhung
cho rang tir nm 2011 dén ndm 2013, Ngan hang giit han mutc cho vay ¢b dinh 13
100.000.000.000 dong, du ng duy tri & khoang 70.000.000.000 déng va céc
khoan vay tiép tuc 1a tin chap, khong co tai san dam bao. Tuy nhin, sau do
Ngan hang vi pham théa thuan khi Hop dong tin dung s6 160/NHNT.ST ngay
15-5-2013 con hiéu Iwc thi chuyén qua ky theo Hop dong tin dung timg lan sd
557/NHNT.ST ngay 24-10-2013.

Ttr nam 2014 dén nam 2016, Ngan hang khong ky hop dong tin dung theo
han mic nhu théa thuan ma chuyén qua ky Hop dong tin dung tu’ng lan, khéng
cé tai san bao dam ma dugc dam bao bang bo ho so ching tir xuat khau theo
hop ddng xuit khau. Nhung Ngan hang lai tiép tuc vi pham thoa thuén, khong
tiép tuc ky Hop ddng tin dung timg lan ma dua COng ty KA Xuong no xau
(nhoém 5). Vi vay, Cong ty KA khong thé t1ep tuc vay von dé tai dau tu tir cac
Ngan hang khac va cac ddi tac, nha cung cap nguyén phu liéu déu tir chéi hop
tac kinh doanh v&i Cong ty. Piéu ndy anh hudng nghiém trong dén hoat dong
kinh doanh va day Cong ty vao nguy co pha san, cu thé tir nim 2016 dén nay
Cong ty KA bi thiét hai 179.997.729.636 dong (theo béo cdo tai chinh cua cac
nam 2016, 2017, 2018, 2019).

Cong ty KA dé nghi Ngan hang c6 trach nhiém xtr Iy nhitng thiét hai néu
trén, khi nao nhiing thiét hai nay duoc xur Iy xong thi Céng ty KA méi thanh
toan toan by ng cho Ngan hang.

- Theo donyeu cau doc lap ngay 11-11-2019 cua ba Nguyen Thi My L va
trinh bay cia éng Tran Chi N trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Cong ty KA ¢6 muon bon tai san cta ba Nguyén Thi My L (gdm nha dat
tai: 1/. S6 MBT duong LTK, Khém B, Phudong M, thanh pho S, tinh S6c Trang;
2/. S6 MMS duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh pho S, tinh Soc Trang; 3l.
S6 BK va s BH dudng NTT, Khom M, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc
Tréng) dé phuc vu cho viéc ting han muc cép tin dung thém 50. 000 000.000
doéng (tir 150.000.000.000 dong 1én 200.000.000.000 dong) cua Cong ty KA
theo cam két ctia ba Nguyén Thi Bich D (Pho Giam dbe phu trach Chi nhanh
Ngan hang) thong qua viéc ky két Hop dong thé chap sd 105/2011/NCB.ST
ngay 03-10-2011. Tuy nhién, Ngan hang khong tang han mirc tin dung va giai
ngan cho Cong ty, ma lai giam xudng con 100.000.000.000 dong vao nam 2011
nén khong lam phat sinh nghia vu bao lanh cua Ba L.

~BaLcho rang Ngan hang yéu cau xir I tai san thé chip theo Hop dong
thé chap s6 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011 Ia khéng c6 co sd, vi ban chat
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ctia hop ddng nay chi 1a hop dong nguyén_ tac, khong ghi nhan cu thé vé khoan
vay dugc dam bao, gia tri bao lanh hgp dong vay, thoi han bao lanh va quyen

nghia vu ctia mdi bén (khong ghi nhan nghia vu gi cua cong ty KA dbi véi ba
L). Theo do, d6i voi hop ddng vay timg lan phai c6 xac nhdn cua ba Nguyén Thi
My L vé viéc dong y str dung tai san trén dé thé chap, bao lanh cho khoan vay
cua Cong ty KA.

Ba Nguyén Thi My L yéu cau Toa an giai quyét: Hiy bo hop dong thé
chap s6 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011 ky giira ba L, 6ng D4 Ngoc Q véi
Chi nhanh Ngan hang va budc Chi nhanh Ngan hang tra lai cho ba L bén ban
chinh Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, Quyén sir dung dat & ctia bdn cin
nha va dat néu trén.

- Theo trinh bay cua ong Trdn Chi N, la nguoi dai dién theo uy quyén ciia
6ng P4 Ngoc O: Ong Q thdng nhét véi v kién va yéu cau ciia ba L.

- Cong ty J trinh bay:

Cong ty J di ky két hop dong thué tai san sé 03/10/16 - JBVN (“Hop
ddng thué tai san”) ngay 03-10-2016 v&i ba Nguyén Thi My L dé thué tai san
gan lién v6i dat 1a nha o tai dia chi s6 MMS LTK, Phuong M, thanh phd S, tinh
Sé6c Trang (Ia tai san trong Hop dong thé chap s6 105/2011/VCB.STr ngay 03-
10-2011 dugce ky gitra Ngan hang va 6ng B4 Ngoc Q). Thoi han hop dong thué
14 10 ndm tir ngay 15-10-2016 dén ngay 14-10-2026. Hién tai, Cong ty va ba L
van dang tiép tuc thuc hién hop dong nay.

Cong ty J mong mudn tiép tuc dugc sir dung mat bang thué va s& ky két
cac vin ban can thiét dé dam bao tuan thi quyét dinh ctia Toa 4n, quyén va loi
ich cua cac bén. Truong hop phan quyét cua Toa an 1dm thay d6i cht s& hitu tai
san thué, Cong ty J dé nghi tiép tuc thuc hién Hop ddng nhu di thoa thuan tai
Piéu 3 Hop dong néu trén.

- Ba Tran Thj Hong T, dng Nguyén Quang H, ba Vuong Vinh Ng, 6ng
Duong Minh L, ba Nguyen Thi Thly A: Tu khi toa an thong béo thu Iy bo sung
dén tai phién toa so tham déu vang mat nén khong ghi nhan duogc y kién.

- Theo trinh bay cia cac ludt su Nguyén Hdi V, Lé Vin N-

Theo khoan 2 Diéu 324 Bo luit dan su 2005 thi “Trong trudng hop mot
tal san duoc bao dam thuc hi@n nhiéu nghia vu thi bén bdo dam phai th@ng bao
cho bén nhan bao dam sau bict v& viéc tai san bao dam dang duoc dung dé bao
dam thyc hién nghia vu khac, m01 lan bao dam phai dugc Iap thanh vin ban”.
Nhung Hop dong thé chip sé 105/2011/VCB.ST ngay 03-10-2011 khdng c6
nghia vu dugc bao dém va H0’p ddng nay dugc xac lap vao nam 2011, nhung
dén nim 2016 Ngan hang méi str dung dé bao dam cho 22 Hop ddng tin dung
tung lan nhung Ngan hang khdng thong bao cho ba L, dng Q va khdng ky phu luc hop
dong B tréi phap luat. Dong thoi, cac hop dong vay ting lan déu khong cé xac
nhan ctia ba L vé& viéc ddng ¥ dung tai san thé chép trén dé bao linh cho khoan
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vay cta Cong ty KA. Tir d6 cac Luat su dé& nghi hﬁy hop dong thé chap s
105/2011/VCB.ST ngay 03-10-2011, budc Ngan hang x6a giao dich dam bao va
tra lai bon gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Q, ba L.

- TaiBanan dan Sy so tham sé 13/2020/KDTM-ST ngay 23-12-2020, Toa
an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Séc Trang da quyet dinh (tom tat):

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

2. Bugc Cong ty KA thanh toan cho Ngan hang §6 tién con ng tam tinh
dén ngay 16-12-2020 la 3.856.996,62 USD, quy doi ra tien Viét Nam dong bang
89.559.461.516 dong (theo ty gia 23.220VND/USD).

3. Khong chap nhan mot phan ycu cau cua Ngan hang vé vige xtr Iy tai
san thé chap theo Hop dong thé chap, cam co hang hoa luu kho s6 62/NHNT
ngay 12-6-2008; Hop dong thc chép, cam cb tai san s6 31/NHNT ngay 28-12-
2000; Hop dong thé chap quyén str dung dat sb 05/NHNT ngay 17-01-2001 va
Hop d6ng thé chip quyén str dung dét cua bén thir 3 s6 105/2011/VCB.STr ngay
03-10-2011.

_ 4. Budc Ngén hang x6a thé chap, tra lai cho Cong ty KA Giay chirng nhan
quyén su dat s6 05182xx, vao s6 s6 00BMQSDD/580107yy do Uy ban nhén dan
tinh Soc¢ Trang cap ngay 04-6-1999 cho Cong ty KA.

S. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi My L. Tuyén bd hop
ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén thi 3 s6 105/2011/VCB.STr ngay 03-
10-2011 v6 hi¢u toan bd.

6. Buoc Ngan hang xoa thé chap d6i véi tai san thé chap theo Hop dong
nay dé tra lai cho ba Nguyen Thi My L, ong Pd Ngoc Q: Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat & 6 94941315100061H, ho so gdc sb
51H ngay 08-12-2009; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AN 21638K ngay
15-7-2008; Gidy chimg nhan Quycn st dung dat s6 AL 82591B cap ngay 19-3-
2008 cho 6ng Huynh Van L, ba Tran Thanh Ng, ngay 03-6-2008 chuyen nhugng
cho 6 ong b6 Ngoc Q; Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& sb 58010H, cdp ngay 28-6-2000 cho 6ng Dwong Qubc V, ngay 16-11-2007
chuyén nhuong cho 6ng D& Ngoc Q.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé nghia vu tra 1di, an phi, chi phi tham
dinh va quyén khang céo cuia cac duong su.

- Bdn &n so tham trén da bi khang cao, khang ngh; nhuw sau:

+ Ngay 04-01-2021, Ngan hang khang cao, yéu cau cap phlc tham sta

mot phan theo hudng chap nhan toan bo yéu cau xir Iy tai san thé chap cua Ngan
hang va khéng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi My L.

+ Ngay 22-01-2021, Vién truong Vign kiém sé&t nhan dan tinh Soc Trang
c6 Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-KDTM yéu cau Toa &n cap



phic tham &p dung khodn 2 Biéu 308 B luat T6 tung dan sy dé sira mot phan
theo hudng chap nhan yéu cau xur ly tai san the chap cia Ngén hang.

- Tai phién toa phiic tham: Ngan hang khong rdt lai don khoi kién, ba
Nguyén Thi My L khong rit lai yéu cau doc lap, Ngan hang van giit nguyén ndi
dung don khang cao; Pai dién Vién kiém sét gitr nguyén Quyet dinh khang nghi;
Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vide giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé tinh co can c va
hop phap cua vigce khang cdo, khang nghi, vé tuan tha va chap hanh phap luat td
tung cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, dé
nghi Hoi dong xét xur chap nhén toan b khang cao cua Ngan hang, khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh S6¢ Trang va ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy dé stra ban 4n so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cdo, khang nghi; ndi dung, hinh thitc don khang cao;
thoi han khang cdo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién truéng Vign kiém
sat nhan dan tinh Soc Trang phu hop quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273,
Piéu 278, Piéu 279, Piéu 280 cia BO luat T tung dan su nén dugc xem xét,
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Ba Tran Thi Hong T, 6ng Nguyén Quang H, ba Vuong Vinh Ng, 6ng
Duong Minh L, ba Nguyén Thi Thly A da dugc Toa an tridu tap hop 16 lan tht
hai ma van vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢' ngai khac quan,
Ho1 dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy dé xét xir vu
an vang mat cac duong su nay.

[3] Theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va thira nhan cua
Cong ty KA; ba Nguyén Thi My L, 6ng Do Ngoc Q tai phién toa phiic tham, cdn
ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat TS tung dan su, Hoi ddng xét xtr xac dinh cac tinh
tiét sau 1a su that:

[3.1] COng ty KA c6 thé chip céc tai san sau dé dam bao thuc hién nghia
vu thanh toan ng cho Ngan hang:

[3.1.1] Quyén sé hiru nha &, nha xudng, trang thiét bi, may moc tri gia
71.294.000.000 dong dugc md ta trong Bang ké chi tiét danh muc tai san thé
chap ngay 05/11/2000 cta Cong ty KA theo Hop dong thé chap, cam cd tai san
s6 31/NHNT ngay 28-12-2000, dugc Phong Cong chimg nha nudc sb 1 - tinh
So6c Trang chimg nhan ngay 04-01-2001 nhung khong dang ky giao dich bao
dam.

[3 1.2] Qu;fen st dung thua dat s6 HH, to ban dd s6 MN, dién tich
9.477m? (7.500m* @t T, 1.977m’ dat LNK), tai Khom 1, Phuong 7, thi xa (nay
14 thanh phd) Séc Trang, tinh Soc Tring cua Gidy ching nhan quyén st dung
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dat sb 05182xx, s6 vao s6 00BMQSDD/580107yy do Uy ban nhén dan tinh Soc
Trang cap ngay 04-6-1999 cho Céng ty KA theo Hop dong thé chip quyén str
dung dat s0 05/NHNT ngay 17-01-2001, dugc S¢ Dia chinh tinh Soc Trang xac
nhan vé diéu kién thé chip ngay 06-02-2001.

[3.1.3] Tom, ca, muc dong lanh va cac loai tom thanh pham tri gia
400.000.000.000 dong trong kho hang ctia Cong ty KA tai dia chi s6 BC duong
QL1A, Phuong 2, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring theo Hop dong thé chép,
cam c6 hang hoa sé 62/NHNT ngay 12-6-2008, duoc ding ky giao dich dam bao
ngay 12-6-2008.

[3.2] Ba Nguyén Thi My L, ong D6 Ngoc Q co thé chap cho Ngan hang
cac tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thir 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011 (duoc Van phong Cong ching Ba Xuyén,
tinh Soc Trang cong chimg va Van phong Dang ky quyén st dung dat thanh phé
Sé6c Trang dang ky thé chap cung ngay 25-10-2011) dé bao lanh cho nghia vu
tra ng ctia Cong ty KA, gom cac tai san sau:

[3.2.1] Thira dat BB, to ban dd sé B, dién tich 295,4m” va cin nha gin
lién toa lac tai s6 MBT dudng LTK, Khom B, Phu:ong M, thanh phé S, tinh Soc
Trang theo Gidy ching nhén quyen s& hiru nha & va quyen sir dung dat & s6
94941315100061H, ho so goc s6 51H do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh So¢ Tring cip ngay 08-12-2009 cho 6ng DS Ngoc Q va ba Nguyén Thi My
L.

[3.2.2] Thua dét s6 1S, to ban dd s6 K3-M, dién tich 233m” va can nha
gan lién toa lac tai so MMS duong LTK, Khom B, Phu:ong M, thanh phd S, tinh
So6c Trang theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 21638K do Uy ban
nhan déan thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring cap ngay 15-7-2008 cho éng P
Ngoc Q va ba Nguyén Thi My L.

[3.2.3] Thua dat s6 21C, t ban dd sb 3T, dién tich 243,3m’ va cin nha
gan lién toa lac tai s6 BK dudng NTT, Khom M, Phuong H, thanh phé Stheo
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AL 82591B do Uy ban nhan dan thanh
pho S6c Trang, tinh Soc Tring cap ngay 19-3-2008 cho 6ng Huynh Van L, ba
Tran Thanh Ng, ngdy 03-6-2008 chuyén nhugng cho 6ng B3 Ngoc Q.

[3-2.4] Thura dat s6 18B, to ban dd sb 1K, dién tich 164,83m’ va cin nha
gan lién toa lac tai s6 BH duong NTT, Khom M, Phuong H, thanh phé S, tinh

Séc Trang theo Gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢ A% quyen st dung dat ¢ s6
58010H do Uy ban nhén dan tinh Soc Tring cép ngay 28-6-2000 cho 6ng

Duong Quéc V, ngay 16-11-2007 chuyén nhuong cho dng D6 Ngoc Q.
[4] Xét hiéu Iuc ctia cac hop dong thé chap, cam cb thi thiy:

[4.1] Hop dong thé chip, cam cb tai san s 31/NHNT ngay 28-12-2000
duge cong chimg ngay 04-01-2001, khong dang ky giao dich dam bao. Hop
ddng s6 05/NHNT ngay 17-01-2001 khong c6 cong chimg, nhung duge S¢ Pia
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chinh tinh Séc Trang xac nhan du diéu kién thé chap vao ngay 06-02-2001. Cac
hop dong thé chap nay duoc ngudi cé tham quyén ky két trén co SO tu nguyen
muyc dich va n6i dung khong trai phap lut, dao dirc xa hoi; tai san thé chép, cam
cd duge phép giao dich va thudce quyen s¢ hitu, su dung hop phap cua Cong ty
KA nén hop phap theo quy dinh tai Diéu 131, DBicu 330, Diéu 346, Diéu 347 Bo
luat Dan sy nam 1995.

[4.2] Hop dong thé chap, cam cd hang hoa sb 62/NHNT ngay 12-6-2008
va Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thtr 3 s6 105/2011/VCB.STr
ngay 03-10-2011 cung duoc cac bén ty nguyén ky két, muc dich va noi dung
khong vi pham dleu cam cua ludt, khong trai dao duc x3 hoi; tai san thé chap,
cam cb thudc quyén s hiru, st dung hop phap cuia bén thé chap, Hop dong $0
62/NHNT dugc dang ky giao dich dam bao ngay 12-6-2008, con Hop dong sd
105/2011/VCB.STr dugc Van phong Cong chimg Ba Xuyén, tinh Soc Tring
cong chimg va Van phong Dang ky quyén su dung dat thanh phé Soc Tring
dang ky thé chap vao cling ngay 25-10-2011 nén cac hop dong nay hop phép va
c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 124, Diéu 343 Bo luat Dan sy nim
2005.

[4.3] P6i v6i Hop dong thé chap, cam cd tai san s6 31/NHNT ngiy 28-
12-2000:

[4.3.1] Tai san thé chap theo Hop dong nay gom quyén sO hiru nha &, nha
xuong, trang thiét bi, may méc nam trén thira dat s6 HH, to ban do s6 MN, dién
tich 9. 477m cling dugc Cong ty KA thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyen st dung dat s6 05/NHNT ngay 17-01-2001. Tai khoan 1 biéu 16
Nghi dinh sé 165/1999/ND-CP ngay 19-11-1999 ctia Chinh pht vé giao dich bao
dam (c6 hiéu luc tai thoi diém ky két) quy dinh “Giao dich bao dam c6 hiéu luc
ké tir thoi diém bén sau cung ky vao vin ban. Trong trudng hop giao dich bao
dam phai dang ky tai co quan dang ky giao dich bao dam, thi giao dich nay c6
hiéu Iyc tir thoi diém dang ky”. Theo khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 08/2000/ND-
CP ngay 10-3-2000 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam thi nhiing
truong hop sau day phai dugc dang ky tai co quan dang ky giao dich bao dam

“a) Viéc cam cd, thé chap tai san ma phap ludt quy dinh tai san d6 phai dang ky
quyén s& hiru; b) Viéc cam cd, thé chap tai san khong thugc quy dinh tai diém a,
khoan 1 Piéu nay nhu’ng cac bén thoa thuan bén cam cb, bén thé chap hoic
nguoi thir ba gilr tai san”.

[4.3.2] Theo Diéu 4, Dleu 7 cua Hop ddng thé chap trén thi Cong ty KA la
bén giir tai san thé chap, cam cb va la bén c6 nghia vu dang ky giao dich dam
bao. Vao thoi dlem ky két, viec dang ky giao dich dam bao la khong thé thuc
hién duoc vi dén ngay 10-7-2001, Cuc Dang ky quoc gia giao dich bao dam
thuéc BO Tu phap mdi thanh lap theo Quyét dinh s6 104/2001/QD-TTg cua Thi
tudng Chinh phu va viéc dang ky chi dugc thuc hién tai Trung tim Pang ky giao
dich, tai san Ha No1 tr ngay 12-3-2002 va tai Chi nhanh Dang ky giao dich, tai
san tai Thanh phd HO Chi Minh tir ngay 26-8-2002. Nhung tir khi Co quan nay
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dugc thanh 14p va tién hanh viéc dang ky cho dén thoi diém phét sinh tranh
chap, Cong ty KA Ia bén c6 10i vi chua thyc hién nghia vu dang ky theo thoa
thuan.

[4.3.3] Tuy nhién, theo quy dinh vé gia tri phép 1y cua viéc dang ky giao
dich bao dam tai Dicu 13, DPicu 22 Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10-3-
2000 néu trén thi viéc dang ky giao dich bao dam co gia tri trong nam nam, ké tir
ngay dang ky va “1. Cac giao dich bao dam da dang ky c6 gia tri d6i voi nguoi
thir ba, ké tir thoi diém ding ky cho dén khi hét hiéu Iuc dang ky theo quy dinh
tai Didu 13 Nghi dinh nay. 2. Thtr ty vu tién thanh toan gitra nhimg nguoi cung
nhan bao dam bang mot tai sén dugc xac dinh theo thir ty dang ky. 3. Viée dang
ky giao dich bao dam va gidy chimg nhin ding ky giao dich bao dam khong cd
gla tr1 xac nhan tinh xac thuc cua giao dich bdo dam”. Quy dinh nay cho thiy
viéc dang ky co y nghia trong viéc xac dinh thtr tw vu tién thanh toan gitra nhiing
ngu’()l cing nhan bao dam bing mot tai san nén vigc Cong ty KA chua dang ky
giao dich dam bao khong lam thay d6i hodc cham dit hiéu luc cua Hop dong thé
chép, cam cb tai san s6 31/NHNT ngay 28-12-2000.

[4.4] Con Hop d6ng s6 05/NHNT ngay 17-01-2001 khong c6 cong ching,
nhung dugc S¢ Pia chinh tinh Séc Tring x4c nhan du diéu kién thé chap vao
ngay 06-02-2001. Theo Dicu 731 B ludt Dan sy nam 1995, Dicu 29 Nghi dinh
sO 17/1999/ND-CP ngay 29-3-1999 cua Chinh phu vé thu tuc chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén su dung dat va thé chap,
gop von bang gia tri quyén sir dung dat thi viéc thé chap theo hop dong nay
khong bét budc phai duoc cong chimg chimg nhan hodc co quan Nha nude ¢o
thAm quyén ching thue.

[5] Xét qua trinh thyc hién cac hop dong thé chap, cam c6 thi thay:

[5:1] Ngay 15-9-2011, Cong ty KA va Chi nhanh Ngan hang ky Phu kién
hop dong thé chap s6 01 de dleu chinh gid tri hang hoa thé chap, cam cd tai Diéu
3 Hop dong thé chap, cam cb hang hoa sd 62/NHNT ngay 12-6-2008 thanh
107.000.000.000 dong va diéu chinh noi dé hang hoa cua tai khoan 4.2 Diéu 4
ctia hop dong nay thanh tai “Cac kho hang hoa cua Cong ty TNHH Kim Anh”.
Theo Bién ban kiém kho ngay 09-01-2013, sau khi kiém tra hang ton cudi nim
da thé chap, hai bén ciing xac dinh lugng hang ton kho thuc té dén ngay 31-12-
2012 tri gia tuong dwong khoang 132.000.000.000 dong (but luc 1186-1189).

[5.2] Dén ngay 27-11-2013, Cong ty KA va Chi nhanh Ngan hang bén lap
Bién ban s6 144/2013/VCB-ST dé dinh gid tai san bao dam cho nghia vu tra ng
cua Cong ty KA; theo d6 xac dinh thua d4at s6 HH, to ban d6 s6 MN, dién tich
9.477m’ theo Hop ddng so 05/NHNT ngay 17-01-2001 tri gia 5.970.660.000
ddng va tai san trén thua d4t nay gdm nha xudng, nha kho, vat kién trac theo
Hop ddng sé 31/NHNT ngay 28-12-2000 tri gia 01 ddng (do chwa hoan thanh
thu tyc ching nhén quyén s¢ hir), tong cong 1a 5.970.660.001 dong va duogc
lam tron thanh 5.970.000.000 dong. Trén co s& dinh gid ndy, vao ngdy 27-3-
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2014, hai bén ky Phu kién hop ddng thé chép s6 02 dé diéu chinh gia tri tai san
thé chap, cam cO tai Piéu 3 ciia Hop dong sO 31/NHNT ngay 28-12-2000 thanh
5.970.000.000 dong (but lyc 1078). Nén gia tri tai san thé chap, cam cd sau khi

diéu chinh nay bao gbém cac tai san da thé chdp, cam c6 theo Hop ddng sb
05/NHNT va Hop dong s6 31/NHNT.

[5.3] Riéng Hop dong chip quyén sir dung dat ciia bén thir 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011:

[5.3.1] Hop ddng trén duge ky két giira bén thé chip 1a ba Nguyén Thi
My L, dng b6 Ngoc Q; bén duge bao lanh, bén vay von 1a Cong ty KA (do Ong
Q la Tong Giam dbc Cong ty KA lam dai dién) va bén nhén thé chap 1a Chi
nhanh Ngan hang. Vao ngay 27-11-2013, ba bén cung l4p Bién ban sd
145/2013/VCB-ST dé dinh gid tai san bao dam cho nghia vy trd ng cua Cong ty
KA va xac dinh gia tri bon can nha va dat theo Hop ddng thé chip sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011 tong cong 1a 11.142.112.706 dong va dugc
lam tron 1a 11.140.000.000 d6ng. Pén ngay 27/3/2014, ba bén ky Phy kién Hop
ddng thé chip sb 01 diéu chinh gia tri tai san tai khoan 3.1 Diéu 3 cua Hop dong
nay thanh 11.140.000.000 dong.

[5.3.2] Tai phién toa phuc tham, 6ng Tran Chi N cung c4p Thong bao so
0272/VCB-STr.KH ngay 13-9-2016 cua Chi nhanh Ngin hang thé hién Ngan
hang chép nhan voi dé& nghi cia 6ng P& Ngoc Q tai Glay dé nghi ngay
13/9/2016 vé viéc dé 6ng Q cho Cong ty J thué cin nha va dat d thé chap tai sd
MMS duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh phd S, tinh Séc Trang; Sau do,
vao ngay 03-10-2016, Ba L va Cong ty J di ky hop dong thué tai san s
03/10/16 - JBVN voi thoi han thué 1a 10 nam (tir ngay 15-10-2016 dén ngay 14-
10-2026). Va theo Gidy dé nghi ngay 16-10-2018 cuia 6ng Q (but luc 481) dé
nghi Chi nhanh Ngan hang cho phép 6ng Q cho ba Nguyén Thi Thity A thué cin
nha va dat tai s0 136-MBT dudng LTK, Khom B, Phudng M, thanh pho S, tinh
Séc Trang thi 6ng Q ciing xac dinh nha, dat nay dang thé chap theo Hop dong
thé chap s6 105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011.

[6] Xét cac Hop dong tin dung ky gitta COng ty KA va Chi nhanh Ngan
hang c6 ndi dung lién quan dén viéc thé chap, cam co tai san:

[6.1] Trudc khi Cong ty KA ky két 22 Hop dong tin dung ting lan dé vay
tién cua Chi nhanh Ngan hang, hai bén con ky mot so hop dong tin dung ghi

nhan viéc thé chap céc tai san hién dang tranh chép, cu thé tai Piéu 6 vé Bién
phép bao dam tién vay ctia cac hop ddng sau:

[6.1.1] Hai Hop dong tin dung theo han muc s6 747/NHNT.ST ngay bon -
10-2007 va s6 106/NHNT.ST ngay 20-02-2008: tai san the chap, cam ¢ cua

bén vay tri gia 71.294.000.000 dong dugc xac dinh cu thé trong Hop ddng bao
dam so 31 ngay 28-12-2000 va so6 05 ngay 17-01-2001.

[6.1.2] Hop dong tin dung theo han mirc so 190/NHNT.ST ngay 23-02-
2009: tai san thé chip, cam cb (quyén str dung dét, quyén s hiru nha may, nha
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xuong, mdy moc, thiét bi hang hoa ton kho) cua bén vay tri gid
471.294.000.000 dong duoc néu cu thé trong Hop dong bao dam s6 31/NHNT
ngay 28-12-2000, so 05/NHNT ngay 17-01-2001 va so6 62/NHNT ngay 12-6-
2008.

[6.1.3] Cac Hop ddng tin dung theo han murc s6 186/NHNT.ST ngay 06-
4-2010, s6 602/NHNT.ST ngay 28-10-2010 va so 272/NHNT.ST ngay 08-9-
2011: tai san thé chdp, cam cb cua bén vay (quyen st dung dat, quyén s& hitu
nha may, nha xuong, may moc, thiét bi, hang hoa ton kho) cua bén vay tri gia
471.294.000.000 dong duoc néu cu thé trong Hop dong bao dam sé 31/NHNT
ngay 28-12-2000 va s0 62/NHNT ngay 12-6-2008.

[6 1.3] Hop ddng tin dung theo han murc s6 160/NHNT.ST ngay 15- 5-
2013; cac Hop dong tin dung timg 1an s6 557/NHNT. ST ngay 24-10-2013 va_ 56
02/NHNT ST ngay 03-01-2014: tai san thé chap, cam cb cua bén vay géom
quyen s dung dat, quyen s¢ hitu nha may, nha xuong, may moc, thiét bi, hang
hoa t6n kho tong tri gia 117.500.000.000 dong va tai san bao lanh cua bén thr
ba: bon gidy Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat & tri
gia 11.571.000.000 dong dugc néu cu thé trong cac Hop dong bao dam sd
31/NHNT ngay 28-12-2000, sé 62/NHNT ngay 12-6-2008 va sd 105/2011/VCB
.ST ngay 03-10-2011.

[6.2] Con tai Piéu 5 cua 21 Hop dong tin dung ting lan ky tir ngay 24-6-
2016 dén ngay 15-11-2016, Cong ty KA (bén vay) va Chi nhanh Ngan hang
(bén cho vay) thoa thuan viéc bao dam thuc hién nghia vu cO cung ndi dung nhu
Sau.

“Piéu 5. Bao dam thuc hién nghia vu:
5.1. Bi¢én phép bao dam:
5.1.1. Nghia vu cua Bén Vay theo Hop dong nay duoc bao dam béng'

a) Tai san thé chép, cam cd cua Bén vay: Quyen st dung dat, quyén so
hiru nha may, nha xudng voi tong tri gid 5.970 triéu dong.

b) Tai san thé chap ctia bén thir ba: bon gidy CN QSH nha & va QSD dat
& tri gia 11.140 triéu dong.

¢) Cac bién phap bao dam khac theo yéu cau cuia Bén cho vay.

5.1.2. Bén vay cam két bo sung tai san bao dam va/hodc cac bién phéap
bao dam khac theo yéu cau cua Bén cho vay.

5.2. Giao dich bao dam:

5.2.1. Hop dong bao dam: Trudng hop nghia vu cia Bén vay theo Hop
dong nay dugc bao dam bang tai san thi cac thoa thuan chi tiét vé tai san bao
dam, quyén, nghia vu ctia cac bén va cac ndi dung khac Lién quan dén bién phap
bdo dam dugc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong bao dam s6 31/NHNT ky
ngay 28 thang 12 nim 2000 va Hop ddng bao dam sé 105/2011/NCB.ST ky
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ngay 03 thang 10 nam 2011 gnIa Bén cho vay va Bén bdo dam (sau day goi la
“Hop dong bao dam™); va cac Hop dong bdo dam dugc xac 1ap trude va/hoac
cung va/hodc sau thoi diém ky Hop dong nay gitta Bén cho vay vdi Bén vay/bén
thir ba c¢6 quy dinh hodc dan chiéu dén nghia vu duoc bao dam, bao gdm ca
nghia vu ctia Bén vay theo Hop dong nay”.

[6.3] Riéng Hop dong tin dung ting Bn s6 0200/16HDTL/ST/DNI ngay 05-
12-2016, tai Diéu 5 cling ghi nhan dugc dam bao bang c4c tai san thé chap, cam cb
ctia bén vay 14 quyén st dung dat, quyén s hiru nha may, nha xudng va tai san
thé chip cta bén thir ba 1 bon quyén str dung dat & va quyén s& hitu nha & theo
cac Hop dong bao dam s6 31/NHNT ngay 28-12-2000, s6 05/NHNT ngay 17-
01-2001 va 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011.

[7] Xét pham vi bao dam thuc hién nghia vu cta bon Hop dong thé chap,
thi thay:

[7.1] Tai Diéu 1, khoan 4.1 Diéu 4 ctia Hop ddng s6 31/NHNT ngay 28-
12-2000, Cong ty KA va Chi nhanh Ngan hang thoa thuan “dé dam bao nghia vu
cho khoan ng vay duoc quy dinh tai hop dong tin dung sb....... ngay...... .ccccc.., KY
gitta Ngan hang NT Chi nhanh Can Tho - Phong Giao Dich Séc Trang va CTy
TNHH KA. (Hop dong tin dung c6 thé dugc ky sau ngdy cua Hop dong nay)”.
Trong Hop dong sO 05/NHNT ngay 17-01-2001, hai bén khong thoa thuin noi
dung nao vé pham vi bao dam. Con Hop dong thé chap, cam co hang hoa 56
62/NHNT ngdy 12-6-2008, hai bén théa thuan tai Piéu 1 1a “....dé bao dam
nghia vu cho tat ca cac khoan ng vay duoc quy dinh tai cac qu déng tin dung
dugc ky gitra Chi nhanh S6c Trang Ngan hang NT va Cong ty KA”.

[7.2] Tai khoan 1.2. Piéu 1 Hop déng thé chép s6 105/2011/VCBST ngay
03-10-2011, céac bén thoa thuan “Bén thé chap dong y thé chap va Ngan hang
ddng ¥ nhan thé chap Tai san thé chip quy dinh tai Diéu 2 Hop ddng nay dé bao
dam cho cac nghia vy thanh toan cua Khach hang bao gom nhung khong gioi
han ¢ no gbc, no 14i, 13 qua han va phi phét sinh tir hodc lién quan dén:

[] Hop ddng tin dung sé ....... ngay ....../....... [ivieenns ky gitra Khach hang va

Ngéan hang.
O Tét ca cac hop dong tin dung ky gitta Khach hang va Ngin hang nhung

toi da khong qua ......

[ Tét ca cac hop d?)ng tin dung ky két gitta Khach hang va Ngan hang
trong thot han ....... nam ké tr ngay ky két Hop dong nay.

[] Nghia vu khac: Tai san thé chdp nay dam bao cho tit ca cac khoan ng
phét sinh khac”.

[7.3] DP6i v6i cac Hop doéng s6 31/NHNT ngay 28-12-2000 va sé
05/NHNT ngay 17-01-2001, Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh pham vi bdo
dam thyc hi¢n nghia vy dan sy tai Di€u 325 nhu sau: “Nghia vu dan sy co thé
dugc bao ddam mdt phan hodc toan bd theo thod thuan hoac theo quy dinh cua
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phép ludt; néu khong c6 thoa thuin va phap luat khong quy dinh pham vi bao
dam, thi nghia vu coi nhu dugc bao dam toan b, ké ca nghia vu tra 1ai va b01
thuong thiét hai”. Theo huéng dan vé ndi dung nay tai Diéu 4 Nghi dinh s
165/1999/ND-CP ngay 19-11-1999 cua Chinh phu vé giao dich bao dam thi “I.

Céac bén duogc thoa thuan vé viéc cam cd, thé chip, bao lanh bang tai san dé bao
dam thyc hién nghia vy hién tai hoac nghia vy trong tuong lai. 2. Nghia vy duoc
bao dam mdt phan hoac toan bd theo thda thudn ctia cac bén hoac theo quy dinh
cua phap luat. Trong truong hop cac bén khong thda thuan khac va phap luat
khong quy dinh khac thi nghia vy dugc bao dam toan bo, ké ca nghia vu tra li
va boi thu’ong thiét hai. 3. Nghia vu c6 thé duoc bao dam bang mot hodc nhiéu
tai san, ke ca tai san hinh thanh trong twong lai, bang mot hodc nhiéu bién phép
bao dam”; va theo khoan 5 Piéu 2 cua Nghi dinh nay thi "Nghia vu trong twrong
lai 1a nghia vu phat sinh sau khi giao dich bao dam d3 duogc ky két”.

[7.4] P6i v6i cac Hop dong so 62/NHNT ngiy 12-6-2008 va sd
105/2011/VCBST ngay 03-10-2011, tai Diéu 319 ctia Bo ludt Dan sy nim 2005
cling quy dinh: “1. Nghia vu dan su co thé duoc bao dam mot phan hoac toan bo
theo thoa thuan hoic theo quy dinh cta phap ludt; néu khong cé thoa thuin va
phép luat khong quy dinh pham vi bdo dam thi nghia vu coi nhu dugc bdo dam
toan bo, ké ca nghia vu tra 14i va boi thuong thiét hai. 2. Cac bén duoc thoa
thuan vé céc bién phap bao dam thyc hién nghia vu dan su dé bao dam thuc hién
cac loai nghia vy, ké ca nghia vu hi¢n tai, nghia vu trong tuong lai hodc nghia vu
cd diéu kién. Theo khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam thi “Nghia vu trong tuong lai 1a nghia
vu dan sy ma giao dich dan su lam phat sinh nghia vu d6 duoc xéc 1ap sau khi
giao dich bao dam duoc giao két”.

[7.5] Theo cac quy dinh trén, phép luit khong | bat budc khi thé chap, cam
cd tai san, cac bén tham gia phai thoa thuan cu thé vé& pham vi cta nghia vu bao
dam va thoi han thue hién nghia vy bao dam. Mat khac, phap luét cling khong
quy dinh hop d6ng thé chip, cam cd bi thay d01 hodc cham duat hi€u Iuc trong
truong hop cac bén khong thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu trong tuong
lai, thoi han thuc hién nghia vu dugc bao dam hodc thoi han bao dam thuc hién
nghia vy. Do6i chiéu véi boén hop dong thé chap so 31/NHNT ngay 28-12-2000,
soO O5/NHNT ngay 17-01-2001, so0 62/NHNT ngay 12-6-2008 va so
105/2011/VCBST ngay 03-10-2011, Hoi dong xét xir nhan thay theo ndi dung
thoa thuan dugc néu tai doan [7.1], [7.2] thi khéng xac dinh dugc pham vi bao
dam thyc hién nghia vu cu thé ctia bén thé chap, bao lanh nén cac hop dong nay
dugc xac dinh la bao dam cho toan b nghia vu trd ng ctia Cong ty KA d6i v6i
Ngan hang Vi vay, y kién ctia Cong ty KA va 6ng Q, Ba L cho rang ndi dung
cac hop dong thé chap khong xac dinh bao dam cho nghia vu tra ng cua hgp
ddng tin dung cu thé nao nén khong 1am phat sinh nghia vu cua bén thé chap,
béo lanh 1a khong c6 co s& chap nhan.
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[7.6] Ngoai ra, sau khi ky két ba hop dong thé chap s 31/NHNT ngay 28-
12-2000, s6 05/NHNT ngay 17-01-2001 va s6 62/NHNT ngay 12-6-2008, Cong
ty KA va Chi nhanh Ngan hang con ky cac Hop ddng tin dung theo han mirc $O
190/NHNT.ST ngay 23-02-2009, s& 186/NHNT.ST ngay 06-4-2010, sd
602/NHNT.ST ngay 28-10-2010 va s6 272/NHNT.ST ngay 08-9-2011 trong do
thé hién tai san thé chap, cam cb dam bao ng vay la quyén sur dung dat, quyén so
hiru nha may, nha xuong, may moc, thiét bi, hang hoa ton kho cua Coéng ty KA
tri gia 471.294.000.000 ddng theo cac Hop dong bao dam sb 31/NHNT ngay 28-
12-2000, s6 05/NHNT ngay 17-01-2001 va sd 62/NHNT ngay 12-6-2008 (nhu
dugc néu tai doan doan [6.1.2] [6.1.3]).

[7.7] Pong thoi, Cong ty KA va 6ng Q, Ba L cung v6i Chi nhanh Ngan
hang tiép tuc 1p cac bién ban va Phy kién hop dong thé chap sb 01 ngay 15-9-
2011, hai Phu kién hop dong thé chap s6 01 va s 02 cung ngay 27-3-2014 dé
kiém tra, dinh gia va diéu chinh gi4 tri cAc ti san da thé chap, cam cd (nhu da
nhan dinh tai doan [5.1], [5.2], [5.3.1]). Tt két qua diéu chinh nay, Cong ty KA
va Chi nhanh Ngan hang da lan luot ky cac Hop dong tin dung sau:

[7.7.1] Hop dong tin dung theo han mic so 160/NHNT.ST ngay 15-5-
2013; cac Hop dong tin dung timg lan s6 557/NHNT.ST ngay 24-10-2013 va s6
02/NHNT.ST ngay 03-01-2014 thé hién tai san thé chap, cAm cd dam bao no
vay ctia Cong ty KA gdbm quyén st dung dét, quyén sé hitu nha may, nha
xuong, may moc, thiét bi, hang hoa ton kho tong tri gia 117.500.000.000 dong
va tai san bao lanh cua bén thir ba la bon gidy Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyen st dung dat & trj gia 11. 571.000.000 dong theo cac Hop dong
bao dam sé 31/NHNT ngay 28-12-2000, s6 62/NHNT ngay 12-6-2008 va sb
105/2011/VCB.ST ngay 03-10-2011 (nhu da nhan dinh tai doan [6.1.3]).

[7.7.2] Va 22 Hop dong tin dung timg lan (ma hién nay Cong ty KA con
no tién Ngén hang va dugc néu tai doan [6.2], [6.3]). Trong do, so tién 5.970
triéu dong thé hién tai diém 5.1.1 khoan 5.1 Piéu 5 ciia trong 21 Hop dong ky tir
ngay 24-6-2016 dén ngay 15-11-2016 1a gid tri cac tai san thé chap di duogc
C()ng ty KA va Chi nhanh Ngan hang thoa thuin diéu chinh tai Bién ban dinh
gia tai san bao dam sd 144/2013/VCB-ST va Phu kién hop df)ng thé chap s6 02
ngay 27-3-2014 (nhu da nhén dinh tai doan [5.2]); va so tién 11.140 triéu dong
14 gid tri ctia bdn can nha va dat da duge 6ng Q, Ba L; Cong ty KA (do 6ng Q
lam dai dién) va Chi nhanh Ngan hang théa thuan tai Bién ban dinh gia tai san
bao dam so 145/2013/VCB-ST ngay 27-11-2013 va Phu kién Hop dong thé chép
s6 01 ngay 27-3-2014 (nhu da nhén dinh tai doan [5.3.1]). Riéng Hop dong tin
dung timg lan s6 0200/16/HDTL/ST/DNL ngay 05-12-2016, tai Diéu 5 cting ghi nhdn
duoc dam bdo bang c4c tai san thé chip, cam cd ctia bén vay la quyén st dung dt,
quyen s0 hiru nha mdy, nha xuong va tai san thé chap cua bén tht ba 1a bon
quyén st dung dat & va quyén so hitu nha ¢ theo cac Hop ddng bao dam so
3/NHNT ngay 28-12-2000, s6 O5NHNT ngay 17-01-2001 va
105/2011/VCBST ngay 03-10-2011.
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[7.8] Vi vay, du co s¢ xac dinh bdn hop dong thé chip sb 31/NHNT ngay
28-12-2000, s6 05/NHNT ngay 17-01-2001, s6 62/NHNT ngay 12-6-2008 va s6
105/2011/VCBST ngay 03-10-2011 ciing bao dam cho nghia vy trd ng cua Cong
ty KA tai 22 Hop dong tin dung timg lan, 13 nghia vu phét sinh sau khi cac hop
ddng thé chap nay ky két.

[7.9] Tai khoan 5 Dleu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND- CP ngay 22-02-2012
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 quy dinh viéc Bao dam thuc hién nghia vu phat sinh trong
tuong lai nhu sau:

“1. Trong hop ddng bao dam thuc hién nghia vu phat sinh trong twong lai,
cac bén khong bét budc phai thoa thuan cu thé vé pham vi ctia nghia vu bao dam
va thoi han thuc hién nghia vu bao dam, trir truong hop co6 thoa thuan khac hodc
phép luat cé quy dinh khac.

2. Khi nghia vy duoc hinh thanh, cac bén khong phai dang ky thay doi noi
dung giao dich bado dam da dang ky”.

[7.10] Tir nhitng quy dinh va tinh tiét trén cho thay Cong ty KA cho rang
d4 thanh toan hét cac khoan vay dugc bao dam bang Hop ddng s6 31/NHNT
ngay 28-12-2000 va0 nim 2006 va bao dam bang cac Hop dong s6 05/NHNT
ngay 17-01-2001, sé 62/NHNT ngay 12-6-2008 vao nim 2009; may moc, thiét
bi cua Hop dong s6 31/NHNT di duoc x6a thé chap theo Phy kién hop dong the
chap s6 02 ngay 27-3-2014; nghia vu dugc bao dam boi hai Hop ddng s
05/NHNT ngay 17-01-2001, s6 62/NHNT ngay 12-6-2008 da hoan thanh la
khong phu hop. Dong thoi, Cong ty KA cho rang cac hop dong thé chap nay da
dugc xoa thé chap nhung khong cung cap duogc tai li¢u, chimg ctr gi chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10-3-2000 cua
Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; Diéu 30 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP
ngay 29-3-1999 cua Chinh phu vé tha tuc chuyen d01, chuyen nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké quyen st dung dét va thé chap, gop von bang gia tri quyén
st dung dat nén y kién nay khong co cin cir chap nhan.

[7.11] Pbi v6i Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ctia bén thir 3 sd
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011:

[7.11.1] Ba Nguyén Thi My L va cac vi luat su bdo vé cho rang ba L, 6ng
Q thé chip bdn cin nha va dat theo Hop ddng thé chip sb 105/2011/NCB.ST
ngdy 03-10-2011 la dé Ngan hang taing han muc cip tin dung tur
150.000.000.000 ddng 1én 200.000.000.000 dong cho Cong ty KA theo cam két
ctia ba Nguyén Thi Bich D (Ia Pho Giam ddc Chi nhanh Ngan hang). Nhung do
Ngan hang khong ting han muc tin dung theo cam két nén khong lam phat sinh
nghia vu béo lanh cua Ba L. Hop dong thé chap ndy chi Ia hop dong nguyén tac
dé hoan thién hd so ting han mirc cho Cong ty KA nén khong ghi nhan cu thé vé
khodn vay dugc dam bdo, gid tri va thoi han bao dém va khong ghi nhan nghia
vu cua Cong ty KA d6i vai Ba L. Khi Cong ty KA dugc tang han mirc tin dung,
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viéc bao dam cho khoan vay cu thé s& dugc xac dinh bang hop ddng giira ba bén
gom Ngan hang, Céng ty KA va éng Q, Ba L. Hop dong s 105/2011/VCBST
duoc xac 1p vao nam 2011, nhung dén nam 2016 Ngan hang méi str dung dé
bao dam cho 22 Hop ddng tin dung tng lan nhung Ngan hang khong thong bao cho
ba L, 6ng Q va khong ky phu luc hop ddng & tréi voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 324 Bo
ludt Dan sy nam 2005. Dong thoi, cac hop dong vay tung lan déu khong c6 xac
nhan ctia Ba L vé viéc ddng ¥ dung tai san thé chdp trén dé bao lanh cho khoan
vay cua Cong ty KA.

[7.11.2] Y kién trén cua ba Nguyén Thi My L ciing khong ¢6 can cu, boi
1& Hop dong thé chap trén duoc giao ket hop phép va c6 hiéu hrc tir thoi diém
ding ky nhu duge néu tai doan [4.2], ddng thoi:

[7.11.2.1] Hop ddng thé chap trén khong cé didu, khoan nao thé hién viéc
Ngan hang ting han muc tin dung cho COng ty KA 13 diéu kién lam phat sinh
nghia vu bao lanh cua bal, 6ng Q hoic 14 cin ctr dé thay doi, hiy bo hodc cham
dut hop dong nay. Qué trinh giai quyét vu 4n, ba L khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr ndo ching minh Ngan hang d3 cam két ting han muc tin dung
cho Cong ty KA khi ba L, dng Q thé chip céc tai san thudc quyén so hiru cia ba
L, 6ng Q dé bao Inh cho nghia vu tra no ciia Cong ty KA. Pong thoi, y kién
nay cua ba L ciing khong duoc phia Ngan hang va ba Nguyén Thi Bich D,
nguyén 1a Pho Giam déc Chi nhanh Ngan hang thira nhan (but luc 1358-1360).

[7.11.2.2] Theo Piéu 6 Nghi dinh sé 83/2010/NB-CP ngay 23-7-2010 thi
giao dich bao dam da dang ky co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky dén thoi diém
x0a dang ky. Nhu da nhan dinh tai doan [7.5], [7.8], [7.9] thi hop ddng thé chap
s6 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011 bao dam cho toan bo nghia vu tra ng, ké
ca nghia vy trong tuong lai, cia Cong ty KA dbi v6i Ngan hang nén khi nghia
vu dugc bao dam hinh thanh, cac bén khong phai dang ky thay d6i ndi dung giao
dich bao dam di dang ky va khong can phai dugc bén thé chap dong y. Trong
hop ddng thé chip nay, cac bén khong thoa thuan va phap lut ciing khong quy
dinh nén khi phat sinh nghia vu duoc bao dam, bén dugc bao dam, bén vay von
(Cong ty KA) va bén nhén thé chip (Ngan hang) khong c6 nghia vu thdng béo
cho bén thé chip (ba L, 6ng Q).

[7.11.2.3] Sau khi ky Hop ddng thé chap trén, ba L, 6ng Q va Cong ty KA
(do 6ng Q lam dai dién) déu biét Ngan hang khong tang han mirc tin dung, ma
lai giam Xuong con 100.000.000.000 dong vao nam 2011. Nhung ba L, 6ng Q
khong yéu Ngan hang thuc hién cam két (nhu trinh bay cua Ba L) hoac Cong ty
KA (ciing do 6ng Q lam dai dién) khong tiép tuc duy tri no vay tai Ngan hang.
Nguogc lai, nhu da nhén dinh tai doan [5.3.1], [7.7], ba bén gom bén thé chap la
ba L, 6ng Q; bén dugc bdo lanh, bén vay von la Cong ty KA (do ong Q Ia Tong
Giam ddc lam dai dién) va bén nhan thé chap 13 Chi nhanh Ngan hang lai lap
Bién ban sb 145/2013/VCB-ST ngay 27-11-2013 dé dinh gid tai san bao dam
cho nghia vu tra no cia Cong ty KA va xic dinh gia tri bon cin nha va dét theo
Hop dong thé chip s6 105/2011/VCB.STr ngiy 03-10-2011 tong cong la
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11.142.112.706 dong, duoc lam tron la 11.140.000.000 dong. Pén ngay 27-3-
2014, ba bén ky Phu kién Hop_ dong the chap so 01 diéu chinh gia tri tai san tai
khoan 3.1 Piéu 3 cua Hop ddng thé chap s6 105/2011/NCB.ST ngay 03-10-
2011 tur 11.571.000.000 ddng thanh 11.140.000.000 dong. Gia tri ctia bdn cin
nha, dat thé chip sau khi diéu chinh d¢éu dugc Cong ty KA (do ong Q lam dai
dlen) va Chi nhanh Ngan hang ghi nhén la “Tai san thé chap cua bén thir ba: 04
gidy CN QSH nha ¢ va QSD dét & tri gia 11.140 triéu ddng.” theo Hop dong bao
dam s 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011 tai diém 5.1.1 khoan 5.1 va diém
5.2.1 khoan 5.2 Piéu 5 cua 21 Hop ddng tin dung timg lan ky két tir ngay 24-6-
2016 dén ngiay 15-11-2016. Con Hop dong tin dung ting Bn so
0200/16/HDTL/ST/DN1 ngay 05-12-2016, tai Dleu 5 cing ghi nhan dugc dam bao
bang tai san thé chip ciia bén thir ba 1a bén quyén str dung dat ¢ va quyén sé hitu
nha & theo Hop ddng bao dam sé 105/2011/VCBST ngay 03-10-2011.

[8] Qua trinh giai quyet vu an ¢ cap phuc tham, Cong ty KA cho rang khi
thay d6i bén nhan thé chap cta Hop ddng sé 31/NHNT ngay 28-12-2000 tir
Ngan hang NT Can Tho - Phong Giao dich S6¢ Trang thanh Ngan hang NT -
Chi nhdnh Sbc Trang, cac bén khong tién hanh dang ky thay d6i noi dung giao
dich bao dam da dang ky. Nhung y kién nay khéng co co s, vi:

[8.1] Khoan 2 Piéu 324 B luat Dan sy ndm 2005 quy dinh “Trong trudng
hop mdt tai sdn dugc bao dam thuc hién nhiéu nghia vu thi bén bao dam phai
thong bao cho bén nhan bdo dam sau biét v& viéc tai san bao dam dang duoc
dung dé bao dam thuc hién nghia vu khac, mdi lan bao dam phai dugc lap thanh
vin ban”. Nhung cac Hop dong sé 31/NHNT ngay 28-12- 2000, s6 05/NHNT
ngay 17-01-2001 duoc ky gitra Cong ty KA va Ngan hang NT Can Tho - Phong
Giao dich Soc Tring, con Hop dong sd 62/NHNT ngay 12-6- 2008 dugc Cong ty
KA ky voi Ngan hang NT - Chi nhanh Séc Trang. Theo Picu 100 Bo luat Dan sur
nam 1995, Ludt cic t6 chic tin dung ngay 12-12-1997 va Nghi dinh s
49/2000/ND-CP ngay 12-9-2000 ctia Chinh phu vé t chic va hoat dong cta
Ngan hétng Thuong mai thi Phong Giao dich va Chi nhanh 1 déu don vi phu
thugc ngén hang, dugc nhén danh ngan hang xac 1ap, thuc hign giao dich va lam
phat sinh quyen, nghia vu cua ngan hang. Nén viéc Cong ty KA ky két hop dong
tin dung, hop ddng thé chap voi Ngan hang NT Can Tho - Phong Giao dich Séc
Trang hodc Ngan hang NT - Chi nhanh S6c¢ Triang déu khong phai 1 thuc hién
hay dam bao cho nhiéu nghia vu, vi céc giao dich nay chi phat sinh quyén, nghia
vu ctia Cong ty KA véi chinh Ngan hang.

[8.2] Do Ngan hang NT duoc chuyén dbi thanh Ngan hang TMCP NT
theo Gidy phép s6 138/GP-NHNN ngay 02/6/2008 cua Théng ddc Ngan hang
Nha nu6e Viét Nam. Theo khoan 1 Piéu 12 Nghi ngh1 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi cac Hop ddng bao dam s6
31/NHNT ngay 28-12-2000, 05/NHNT ngay 17-01-2001, so 62/NHNT ngay 12-
6-2008 thudc truong hop dang ky thay d6i ndi dung giao dich bao dam da dang
ky. Nhung Hop dong s6 31/NHNT ngiy 28-12-2000 dén nay van chua dugc
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Cong ty KA dang ky giao dich dam bao (nhu da nhan dinh tai doan [4.3]) nén
viéc dang ky thay d6i ndi dung giao dich bao dam da dang ky la khong thue hién
duoc. Pong thoi, viéc cac bén khong thuc hién ding ky thay d6i ndi dung giao
dich bao dam da déng ky dbi voi hai Hop dong con lai ciing khong lam thay doi
hozc chim dit quyén, nghia vu cac bén phat sinh tur cac hop ddng nay, vi khoan
2 D1eu 10 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 quy dinh “Viéc thay
dbi mot hoic cac bén tham gia giao dich bao dam khong lam thay doi thoi diém
giao dich bdo dam co gia tri phap Iy d6i v6i ngudi thir ba” va Ngan hang TMCP
NT duoc ké thira toan b quyén, nghia vu cua Ngén hang NT theo quy dinh cua
Piéu 10 Nghi dinh s 109/2007/NDB-CP ngay 26-6-2007 cua Chinh phu vé
chuyén doanh nghiép 100% v6n nha nude thanh cong ty c¢d phan.

[9] Twr nhimg phén tich va nhén dinh néu trén, Hoi dong xét XU thiy ring
c6 du can ctr dé xac dinh céac Hop dong the chép, cam cO tai san s6 31/NHNT
ngay 28-12-2000, Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 05/NHNT ngay 17-
01-2001, Hop dong the chap, cam cb hang hoa s 62/NHNT ngay 12-6-2008,
Hop d6ng thé chip quyén str dung dét cua bén thir 3 s6 105/2011/VCB.STr ngiy
03-10-2011 bao dam cho toan by nghia vu tra ng ciia Cong ty KA, ké ca nghia
vu tra ng tai 22 hop dong tin dung timg lan ma Céng ty KA con ng Ngan hang.
Nén yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi My L vay kién cua céc vi ludt su bao
vé khong c6 co sO; yéu cau xir Iy tai san thé chip ctia Ngan hang 1 ¢ co s6. Vi
vay, khang céo cuia Ngan hang va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh So¢ Tring 1a ¢6 cin ¢t chip nhan.

[10] Tuy nhién, do tai san thé chip theo Hop dong thé chip, cAm c hang
héa s6 62/NHNT ngay 12-6-2008 Ia kho hang cua COng ty KA va gid tri hang
hoa thé chap, cam cd va noi dé hang hoa tai Dicu 3, Picu 4 Hop dong nay da
duoc COng ty KA va Chi nhanh Ngin hang thong nhit diéu chinh thanh
107.000.000.000 ddng va tai “Céc kho hang hoa ctua Cong ty TNHH Kim Anh”
theo Phy kién hop dong thé chap s6 01 ngay 15/9/2011 nén khi xir Iy tai san,
pham vi bao dam ctia hgp dong thé chap nay ciing dugc diéu chinh cho phu hop.

[11] Pong thoi, tai san thé chap theo hop dong s6 105/2011/VCB.STr
ngdy 03-10-2011 1a nha va dat tai s6 MMS va MBT duong LTK, Khom B,
Phuong M, thanh pho S, tinh Soc Trang da duge 6ng Pd Ngoc Q, ba Nguyén
Thi My L cho ba Tran Thi Hong T, dng Nguyen Quang H, ba Vuong Vinh Ng,
6ng Duong Minh L, Cong ty J va ba Nguyén Thi Thuy A thué. Theo khoan 5
Piéu 349 Bo luat Dan sy nam 2005 thi bén thé chép co quyén cho thué tai san
thé chéap nhu’ng phai thong bao cho bén nhan thé chap biét va theo khoan 2 biéu
23 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam thi “Hop ddng cho thué, cho muon tai san dang thé chip chim dut khi
tai san thé chap bi xur Iy dé thuc hién nghia vyu. Bén thué, bén muon phai giao tai
san cho bén nhan thé chap dé xu Iy, trir truong hop bén nhan thé chap va bén
thué, bén muon c6 thoa thuan khac”.

22



[12] Qua trinh gidi quyét vu &n, ba T, dng H, ba Ng, 6ng L khong coy
kién phan doi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang. HO so vu an thé hién 6ng D6
Ngoc Q chi thong bao cho Chi nhanh Ngan hang trudc khi ba Nguyén Thi My L
cho Cong ty J thué can nha s MMS duong Ly Thuong Kiét va cho ba Nguyén
Thi Thay A thué can nha s6 MBT duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh phd
S, tinh Séc Trang Nhu’ng hé so khong co hop dong thué ctia ba Nguyén Thi
Thuy A, ma chi c6 hop ddng thué tai san sb 03/10/16 - JBVN ky ngay
03/10/2016 giita Ba L va Cong ty J. Nén khi nha, dit tai s6 MMS va s6 MBT
duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh phé S, tinh Séc Tring duoc xir ly, can
budc ba T, dng H, ba Ng, ong L, ba A ¢6 trach nhiém giao tai sén thé chap nay
cho co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir Iy theo quy dinh phap luat.

[13] Riéng can nha s6 MMS dudng LTK, Khém B, Phuong M, thanh phd
S, tinh Séc Tring di duoc Cong ty J thué cia 6ng Do Ngoc Q, ba Nguyén Thi
My L theo hop dong thué tai san s6 03/10/16 - JBVN ngay 03/10/2016 v&i thoi
han thué 1 10 ndm (tr ngay 15-10-2016 dén ngay 14-10- -2026) va Cong ty J
cling dé nghi duoc thyc hién hop ddng nén Cong ty J duoc tiép tuc thué tai san
nay cho dén khi hét thoi han theo hop ddng. CoOn ba Nguyén Thi Thuy A dugc
tiép tuc thué can nha s6 MBT duong LTK, Khém B, Phuong M, thanh phé S,
tinh S6c Tring cho dén khi hét thoi han hop dong, trong trudng hop ba A ¢6 hop
ddng thué duoc ky véi dng Q, ba L ngay sau ngdy 16/10/2018 va con thoi han
thué sau thoi diém xir Iy tai san thé chép.

[14] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan
khang cao cua Ngan hang, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sét nhan dan
tinh Soc Trang va 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su dé stra ban
an so tham 13 c¢6 can c, nén duoc chap nhan.

[15] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cédo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

[16] Do ban an so tham bj stra nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan
su phac tham va &n phi dan sy so tham, chi phi td tung khac dugc diéu chinh lai
cho phu hop theo quy dinh Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Piéu 157 B luat TH
tung dan su va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-

12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an nhu sau:

[16.1] Cong ty KA phai chiu 4n phi so tham [ 197.559.462 dong.
[16.2] Ba Nguyén Thi My L phai chiu 3.000.000 dong 4n phi so thdm.

[16.3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.150.000 dong: ba
Nguyeén Thi My L phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
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Can cir vao Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, Diéu 157, khoan 2 Piéu 308,
khoan 6 Piéu 313 Bo luat T tung dan su va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I& phi Toa
an.

Ap dung DPiéu 131, Dicu 325, Diéu 330, Diéu 346, Diéu 347, Diéu 731 Bo
luat Dan su ndm 1995; Dicu 122, Dicu 124, Dicu 319, Dicu 343, Dicu 349 B)
lugt Dan sy nam 2005 va Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29-3-1999 cua
Chinh phu vé thi tuc chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké
quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyen s dung dat; Nghi
dinh s 165/ 1999/ND-CP ngay 19-11-1999 cta Chinh phu vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 08/2000/ND-CP ngay 10-3-2000 ctia Chinh phi vé dang ky giao
dich bdo dam; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam (duogc sira d6i, bd sung boi Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012).

Tuyén xur:

I. Chép nhén khang cdo cua Ngan hang TMCP NT va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhén dan tinh Soc Trang.

Il. Stra Ban 4n dén sy so tham s 13/2020/KDTM-ST ngay 23-12-2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc¢ Trang nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi My L vé viée yéu
cau huy bo Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011 duoc ky gitta Ngan hang TMCP NT - Chi
nhanh Soc Tring véi dng DS Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP NT .

3. Budc bi don Céng ty TNHH KA ¢6 nghia vy thanh toan cho nguyén
don Ngan hang TMCP NT s6 tién con ng tam tinh dén ngay 16-12-2020 1a: Gdc
3.120.248,80 USD + 505.975,07 USD lai trong han + 230.772,75 USD lai qua
han = 3.856.996,62 USD quy dol ra tién Viét Nam dong (ty gid tam tinh
23.220VND/USD) bang tién gbc 72.452.177.136 dong, 1ai trong han
11.748.741.125 dong, 14 qua han 5.358.543.255 dong; tong gbc va i
89.559.461.516 dong (tam muoi chin ty, nim trim nim muoi chin triéu, bon
tram sau muoi mot ngan, ndm tram muoi sau dong) cua cac hop dong tin dung
va cac glay nhan no sau:

- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop ddng tin dung timg lin sé
0106/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 24-6-2016.

- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop dong tin dung timg lan sb
0109/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 27-6-2016.
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- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop dong tin dung

0115/16/HDTL/ST/DN1, ngay 01-7-2016.

- Gidy nhan no s6 01 kém theo Hop dong tin

0119/16/HDTL/ST/DN1, ngay 08-7-2016.

- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop ddng tin

0122/16/HDTL/ST/DN1, ngay 12-7-2016.

- Gidy nhan no s6 01 kém theo Hop dong tin

0124/16/HDTL/ST/DNI, ngay 13-7-2016.

- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop ddng tin
0131/16/HDTL/ST/DNI1, ngiy 26-7-2016 va ban phd t6 co

quyén s6 bon /UQ.16, ngay 26-7-20186.

- Gidy nhan no sé 01 kém theo Hop ddng tin

0132/16/HDTL/ST/DN1, ngay 27-7-2016.

timg lan
dung ting lan
dung timg lan

dung timg lan

dung tung lﬁp s6
chung thuc gidy uy

dung tung lan s

- Gidy nhan no s6 01 va 02 kém theo Hop ddng tin dung timg lan sb

0141/16/HDTL/ST/DNI, ngay 29-7-2016.

- Gifly nhan ng s6 01, 02, 03, bon va 05 kém theo Hop dong tin dung
tung lan s6 0145/16/HDTL/ST/DNI, ngay 05-8-2016.

- Gidy nhan no sd 01, 02 kém theo Hop dong tin dung timg lan sé

0150/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 10-8-2016.

- Gidy nhan no s6 01, 02 va 03 kém theo Hop ddng tin dung ting lan sb

0158/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 15-8-2016.

- Gidy nhan no sd 01, 02 kém theo
0160/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 17-82016.

- Gidy nhan no sé 01, 02 kém theo
0162/16/HDTL/ST/DN1, ngay 24-8-2016.

- Giéy nhin ng sé 01, 02 kém theo
0171/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 09-9-2016.

- Gidy nhan no s6 01, 02 kém theo
0172/16/HDTL/ST/DN1, ngay 12-9-2016.

- Giéy nhan no sb 01, 02 kém theo
0175/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 28-9-2016.

- Gidy nhan no sé 01, 02 kém theo
0180/16/HDTL/ST/DN1, ngay 11-10-2016.

- Gidy nhan no sé 01, 02 kém theo
0184/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 14-10-2016.

- Gidy nhan no sé 01, 02 kém theo
0188/16/HDTL/ST/DN1, ngay 24-10-2016.
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- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop dong tin dung timg lin sé
0197/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 15-11-2016.

- Gidy nhan no sd 01 kém theo Hop ddng tin dung ting lin sb
0200/16/HDTL/ST/DNI, ngay 05-12-2016.

Ké tir ngay 17- 12-2020, Cong ty TNHH KA con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han ctia s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma céac bén
thoa thuan trong hop dong tin _dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, céac bén c6 thoa thuén vé viée didu
chinh li suat cho vay theo ting thoi ky thi 131 suat ma Cong ty TNHH KA phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP NT ciing s€ dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i su didu chinh 1i suat cua Ngan hang TMCP NT.

4. Truong hop Cong ty TNHH KA khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong
ding nghia vu tra t1en thi Ngan hang TMCP NT c6 quyén y&u ciu co quan thi
hanh an c6 tham quyén xt ly tai san thé chap sau dé uu tién thu hdi ng vay:

4.1. Quyén s hitu nha &, nha Xuong, trang thiét bi, may moc dugec mo ta
trong Bang ké chi tiét danh muc tai san thé chap ngay 05/11/2000 cua COng ty
TNHH KA theo Hop dong thé chip, cam cb tai san sé 31/NHNT ngay 28-12-
2000.

4. 2 Quyen su dung thira dét s6 HH, to ban d6 s6 MN, dién tich 9.477m”
(7.500m* dat T, 1.977m’ dat LNK), tai Khém 1, Phudng 7, thi xa (nay la thanh
phd) Soc Trang, t}nh Séc Trang cua Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat sb
05182xx, s6 vao s6 00BMQSDD/580107yy do Uy ban nhén dén tinh S6¢ Trang
cap ngay 04-6-1999 cho Cong ty TNHH KA theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 05/NHNT ngay 17-01-2001.

4.3. Tom, ca, myc dong lanh va cac loai tom thanh phélm tr1 gia
107.000.000.000 ddng tai cac kho hang héa cua Cong ty TNHH KA theo Hop
dong thé chip, cam cd hang hoa sé 62/NHNT ngay 12-6-2008 va Phu kién hop
ddng thé chip s 01 ngay 15-9-2011.

4.4. Nha & va quyen st dung dat ctia ba Nguyén Thi My L, 6ng P Ngoc
Q theo Hop dong thé chap quyen sa dung dat cia bén th 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03-10-2011, gom:

- Thira dit BB, tO ban do6 sé B, dién tich 295,4m? va cin nha gén lién toa
lac tai s6 MBT duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh phé S, tinh S6¢ Trang
theo Gidy chung nhan quyen sO htru nha & va quyén st dung dat o s
94941315100061H, ho so goc s6 51H do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh Soc¢ Tring cip ngay 08-12-2009 cho 6ng DS Ngoc Q va ba Nguyén Thi My
L.

- Thura dét s 1S, to ban dd sé K3-M, dién tich 233m” va can nha gan lién
toa lac tai s6 MMS duong LTK, Khom B, Phuong M, thanh phé S, tinh Soc
Tring theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 21638K do Uy ban nhin
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dan thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring cip ngay 15-7-2008 cho dng D& Ngoc
Q va ba Nguyén Thi My L.

- Thira dat sb 21C, to ban d6 sb 3T, dién tich 243,3m’ va can nha gin lién
toa lac tai s6 BK duong NTT, Khom M, Phuong H, thanh phé Stheo Giéy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AL 82591B do Uy ban nhan dan thanh phd Séc
Trang, tinh Soc Tring cap ngay 19-3-2008 cho 6ng Huynh Van L, ba Tran
Thanh Ng, ngay 03-6-2008 chuyén nhuong cho dng P6 Ngoc Q.

. - Thua dat s6 18B, to ban o6 s6 1K, dién tich 164,83m” va can nha gin
lién toa lac tai s6 BH duong NTT, Khom M, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc
Trang theo G1ay chimg nhan quyén s& hitu nha 0 va quyen st dung dat ¢ sb
58010H do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cip ngay 28-6-2000 cho 6ng
Duong Quéc V, ngdy 16-11-2007 chuyén nhuong cho dng D6 Ngoc Q.

Trudng hop cin nha va dat tai s6 MMS duong LTK, Khom B, Phudng M,
thanh pho S, tinh S6¢ Trang bi xtr 1y thi:

+ Ba Tran Thi Hong T, 6ng Nguyén Quang H, ba Vuong Vinh Ng, dng
Duong Minh L ¢6 trach nhiém giao tai san nay cho co quan thi hanh an c6 tham
quyén xtr Iy dé thu hoi ng cho Ngéan hang TMCP NT.

~ +Cong ty J duoc tiep tuc thué cho dén hét ngay 14-10-2026 theo hop
dong thué tai san s6 03/10/16 - JBVN ngay 03-10-2016.

Trudng hop cén nha va dat tai so MBT duong LTK, Khom B, Phuong M,
thanh pho S, tinh So6¢ Trang bi xir Iy thi ba Nguyen Thi Thay A c6 trach nhigm
giao tai san nay cho co quan thi hanh 4n ¢ thdm quyén xu Iy d€ thu h6ing cho
Ngan hang TMCP NT. Truong hgp ba Nguyen Thi Thity A ¢0 hop dong thué tai
san nay dugc ky voi ong Pd Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L ngay sau ngay 16-

10-2018 va con thoi han thué sau thoi diém xur 1y tai san thé chap thi ba Nguyén
Thi Thay A duogc t1ep tuc thué cho dén khi hét thoi han hop dong

5. Vé an phi va chi phi khéc:
5.1. Ngén hang TI\{ICF" NT khong phai chiu 4n phi so tham; hoan tra cho
Ngan hang TMCP NT s0 tién tam tng 4n phi da ndp la 89.021.000 dong theo

bién lai thu s6 0007754 ngay 17-7-2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd Séc Trang, tinh Soc Trang.

5.2. Cong ty TNHH KA phai chiu 4n phi so thim & 197.559.462 dong.

5.3. Ba Nguyén Thi My L phai chiu 3.000.000 dong 4n phi so tham
nhung duoc trir vao 3.000.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
0009569 ngay 18-11-2019 cua Chi cyc thi hanh 4n déan su thanh phd Soc Tring,
tinh S6c¢ Trang.

5.4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: ba Nguyén Thi My L phai chiu
1.150.000 dong; ba Nguyén Thi My L di ndp xong.
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5.5. Ngan hang TMCP NT khong phai chiu 4n phi phiic tham; hoan tra
cho Ngan hang TMCP NT s tién tam (mg an phi da nop 1a 2.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0004994 ngay 06-01-2021 cuia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh
phd Séc Trang, tinh Soc Tring.

[1l. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su (d3 duoc stra d6i, bo sung) thi ngudi dugc thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yBu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (dd duoc sira doi, bo
sung); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy (d3 duoc stra doi, bo sung).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; 3 inN > A .
_ VKSND tinh Séc Tring: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh ph6 Séc Trang;
- Chi cyc THADS thanh ph6 Soc Trang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vinh Khuong
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