TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6 57/2021/DS-PT
Ngay 18-3-2021
VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:
Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Cdc Tham phan: Ong Phan Tri Diing
Ong Huynh Vin Luat
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 11 va 18 thang 3 nam 2021, tai try s6 Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6
427/2021/TLPT-DS ngay 14/12/2020 vé viéc “tranh chap hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 cuia Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtc tham sé 72/2021/QD-PT ngay
22/02/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nim 1971; dia chi: tinh Binh
Duong.

- Bi don:

+ Ba Lé Hong C, sinh nim 1984;

+ Ong Huynh Vian T1, sinh nam 1983;

Cung dia chi: tinh Binh Duong;

+ BaLé H6ng K, sinh nam 1982; dia chi: tinh Binh Duong;

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1984; dia chi: tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua cdc bi don: Ong Ngo Vin T2, sinh nam
1985; dia chi: Thanh phd Ho Chi Minh 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (gidy uy
quyén ngay 30/8/2019).

- Nguo1 ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan:



+ Ba Duong Thi L, sinh ndam 1967; dia chi: tinh Binh Duong.

+ Van phong Cong chung Lé Ha Phuong T3 (nay la Van phong cong
ching T3); dia chi: tinh Binh Duong.

+ Ba Pham Thi Duy P, sinh nam 1982; dia chi: tinh Binh Duong.
+ Ong Pham Minh TX, sinh nam 1982; dia chi: tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Van Nx, sinh nim 1966 va ba Vii Thi Thu N1, sinh nim
1968; dia chi: tinh Binh Duong.

+ Ong Lé Quang T4, sinh ndm 1975; dia chi: tinh Binh Duong.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Tan D.
NOI DUNG VU AN:

_ * Tai don khdi kién, don khoi ki¢n bé sung, ban ty khai, qua trinh gidi
quyét vy an va fgi phién toa, nguyén don éng Nguyén Tan D va nguwoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/4/2017, 6ng D va ba Lé Hong C (ba C dai dién cho ba nguoi
dong str dung dat con lai 1a Huynh Van T1, Lé Hong K va Nguyén Vian H) ky
hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat d6i véi phan dat co
dién tich 629m? thuoc thira dat sb 1xx, to ban do sé 06 tai 4p Diéu Hoa, xa Bach
Pang, thi xd T, tinh Binh Duong; Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so
CX035X1 cap ngay 18/5/2017 (02 giay cung s6 clng ngay cap cho dong quyeén
st dung). Gia chuyén nhuong la 800.000.000 (tam tram triéu) dong, ong D dit
coc trude 50.000.000 dong; sé tién con lai s& giao du khi ky hop dong tai co
quan cong ching.

Ngay 06/6/2017, 6ng D va céc 6ng, ba Lé Hong C, Huynh Van T1, Lé
Hong K, Nguyén Van H ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc tai Van phong
Cong chung Lé Ha Phuong T3; sau khi Ky hop dong thl ong D nhan hop dong,
ban chinh gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat va c4c gidy to co lién quan dé 1am
thu tuc sang tén; dong thoi giao di so tién con lai 750.000.000 dong.

Ong D ding ky quyén sir dung dat va duoc cap gidy chung nhan quyeén st
dung dat ngay 27/6/2017, dién tich 629m®. Sau khi vao st dung dat, nim 2018
6ng D kiém tra lai thi thay dién tich dat khong du nhu da thoa thuan trong hop
dong va ghi trong giay chimng nhan nén éng D c6 yéu céu co quan qudn ly dat
dai do dac lai; két qua do dac thuc té dién tich con 516m? (thiéu 113m?), ong D
dang ky diéu chinh lai dién tich trong giay ching nhan Va duoc co quan c6 tham
quyén chap thuan diéu chinh lai dién tich dat con 516m?* vao ngay 10/5/2018.

Do dién tich dat chuyén nhuong thiéu so vai thoa thuan chuyén nhuong
dat nén nhiéu lan dng D d lién hé, yéu cau ba C, 6ng T1, ba K, dng H tra lai
cho 6ng D so tién twong tng véi dién tich dat bi thiéu l1a: 800.000.000
d6ng/629m* x (629m* — 516m%) = 143.720.000 dong nhung khong thoa thuan
dugc. Nay, 6ng D yéu cau ba C, 6ng T1, ba K va dng H phai tra lai cho ng D s6



tien goc 1a 143.720.000 dong va lai suat 10% ndm (tam tinh 1a 3,25 nam;
143.720.000 dong x 10%/nam x 3,25 nam) vai sb tién 1a 46.702.500 dong.

Ong D khong dong y voi yéu cau phan t6 cua cac bj don vé viéc huy bo
hop dong va tra lai so tién 800.000.000 dong cho éng D.

* Tai don phan té, bin tw khai, qué trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, Cac bi don va ngwoi dai dién theo vy quyén ciia cac bi don ong Ngé Vin
T2 trinh bay:

Ba L& Hong C va ba L& Hong K 1a dong st dung dbi véi dién tich dat
629m’ thira dat s 1xx, to ban do s6 6 tai ap Diéu Hoa, xa Bach Dang, thi xa T,
tinh Binh Duong; dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay
chang nhan quyén su dung dat s6 CX035X1 ngay 18/5/2017. Ngudn gdc dat do
ba C, ba K nhan chuyén nhuong cta ba Trinh Thi Y vao ngay 05/4/2017; khi
nhan chuyén nhuong di c6 hang rao ranh gidi rd rang, cac bén khong do thuc té.

Sau khi nhan chuyén nhuong ciia ba Y thi ba C, ba K thoa thuan chuyén
nhuong lai cho 6ng D theo hop dong dic coc ngay 18/4/2017; gia chuyén
nhuong 13 800.000.000 d6ng. Sau khi duoc cap gidy chung nhan ngay 18/5/2017
thi dén ngay 06/6/2017, vo chong ba C va vo chong ba K ky hop dong chuyén
nhuong chinh thicc cho 6ng D. Céc bén thoa thuan chuyén nhuong hét thua dat
véi gia 800.000.000 dong, khong thoa thuan tinh m?; dién tich dat thiéu so véi
gidy chung nhan khong phai 15i cua ba C, ba K.

_Truong hop 6ng D khdng chap nhan thyc té dién tich dat thi ba C, ba K
yéu cau Toa an huy bo hop dong dé tra lai tien cho dng D.

* Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Dwong Thi L (v¢ 0ng D):
C6 v kién va yéu cau thong nhat véi dng D.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng T3
trinh bay:

Vén phong Cong chimg L€ Ha Phuong T3 (nay la Van phong Cong
chimg T3) cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3438,
quyén s6 06/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/6/2017 gilta ba Lé Hong C, ba
Leé Hong K, 6ng Huynh Van TI, Ong Nguyén Vin H véi ong Nguyen Tan D.
CoOng ching vién da soan thao hop dong va giai thich noi dung hop dong cho
cac bén, cac bén ty nguyén ky tén diém chi vao hop dong. Van phong Cong
chung T3 cbng chimg Hop dong sd 3438, quyén sd 06/2017-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/6/2017 1a ding quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong ching
nam 2014.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Duy P, 6ng
Pham Minh TX, 6ng Nguyén Vin Nx, ba Vi Thi Thu N1, 0ng Lé Quang T4
deu thong nhat trinh bay:

Ranh gi6i gitra cac thua dat cua cac ong ba véi thua 129 (hién do 0ng D
dung tén giay chig nhan) la tuong rao bang mong gach xay, tru bé tong, ludi
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B40 do chu ci trudc day xdy dung, cac bén thong nhét ranh dat, khong tranh
chap.

Tai Ban an déan su so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 ctia Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don & ong Nguyen T4n
D dbi v6i cac bi don ba Lé Hong C, 6ng Huynh Van T1, ba Lé Hong K va ong
Nguyén Vin H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia cac bi don ba Lé Hong C, dng
Huynh Van T1, ba Lé Hong K va 6ng Nguyen Vin H déi voi nguyén don 6ng
Nguyén Tan D vé viéc yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyen Tan D phai nop 5.000.000
(Nam triéu) d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia (6ng
Nguyén Tan D da thuc hién xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, nghia vu cham tra, quyén
khang cao, khang nghi, quyén va nghia vy thi hanh an ctia duong su.

Ngay 26/8/2020, nguyén don ong Nguyén Tan D khang cao mot phan ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham xét xur chap nhan yéu cau khoi kién
cta Ong D.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao va trinh
bay: Hai bén thoa thuan ky hop dong dic coc, ky hop dong chuyén nhuong déu
khong thoa thuan tinh tién trén m® dat, noi dung thoa thuan 1a thura dat sé 1xx
dién tich 629m?, gia tién 1a 800.000.000 dong; trudc khi ky hop dong ngudi moi
gi6i c6 dan 6ng D xem dit, thuc té dat da c6 ranh gidi & rang & 04 canh bang
tudng xay, ludi B40; 6ng D tin tuong vao dién tich ghi trong gidy chimg nhan
nén khdng co6 yéu cau do thuc té trudc khi ky hop dong Sau khi 6ng D déng ky,
sang tén, dugc cap gidy chu:ng nhan va vao sir dung dat thi ong D méi biét thiéu
dat, dién tich thiéu 1a 113m” so voi thoa thuin trong hop déng. Ong D giir
nguyén yéu cau khoi kién, khdng dong y huy hop dong dé nhan lai 800.000.000
dong va 1ai suat nhu y kién cta bi don.

Bi don trinh bay: Bi don nhan chuyén nhuong dat ctia ba Trinh Thi Y da
co hang rao ranh gioi nén khong do thyc té, ngay sau khi nhan chuyen nhugng
ctia ba Y thi bi don di chuyén nhuong cho ong D; hai bén déu biét rd rang vi tri,
ranh gioi va tinh trang phap 1y cua dat chuyen nhuong nén khong ai co yéu cau
do thuc té. Bi don khong c6 16i Ve dién tich dét bi thiéu so véi gidy ching nhan;
hién nay gia tri dat da tang 1én may 1an 1a d3 c6 loi cho 6ng D nhung néu éng D
khong ddng y thuc hién hop dong thi d& nghi 6ng D tra lai dét, bi don tra lai cho
6ng D 800.000.000 dong dd nhan va 1i suit theo quy dinh ctia ngan hang; bi
don khong chép nhén tra lai tién nhu yéu cau khoi kién cta ong D.

Céc duong su khong thoa thuan voi nhau ve viée giai quyét vu an.
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Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Nhiing
nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai phién toa phic tham da thuc hién
theo dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

V& noi dung vu an: Thoa thuan gitra nguyén don va bi don la toan b thura
dat so 1xx, dién tich 629m? , gia 800.000.000 ddng; hai bén khong c6 thoa thuén
s6 tién trén m2 O quan co tham quyén x4c dinh dién tich dat thiéu 13 do sai sot
trong ban d6 nén di diéu chinh lai thira dit s 1xx con 516m?. Trude khi chuyén
nhuong dng D dd xem xét vi tri, ranh gi6i thira dat va déng ¥ khong yéu cau do
dac thyc té; do d6, dién tich dat thiéu khong do 15i cta bi don, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng D va gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién va Kiém sat vién phat
biéu quan diém; sau khi thao luan, Hoi dong xét xir phuc thAm

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, phtic tham hai bén duong
su déu thong nhat cac bi don chuyen nhuong cho ong D hét thaa dat s6 1xx,
dién tich 629m?, khong thoa thuan so tlen trén mdi m’ , cac bi don cling khong
con phan dat nao lién ranh véi thira dat so 1xx. Ngudn goc dat 1a cua ba Y, di co
hang rao ranh gidi rd rang & 04 canh bang tudng xdy gach + ludi B40; bi don
nhén chuyen nhuong cuia ba Y cling khong c6 yéu cau do thyuc té, khi chua duogc
cip gidy ching nhan d3 thoa thuan chuyén nhuong lai cho 6ng D (thoa thuan
dic coc ngay 18/4/2017); ngay 18/5/2017 bi don dugc cap gidy ching nhan va
ngdy 06/6/2017 bi don ky hop ddng chuyén nhuong chinh thac cho 6ng D.
Trude khi ky hop dong chuyén nhuong thi dng D ¢6 xudng xem xét vi tri, ranh
gidi thua dat, 04 canh cua thira dat da co hang rao xay bang gach + ludi B40,
Ong D khong yéu cau do dac lai dién tich dat thuc te Viéc dang ky sang tén
quyén s dung dat do 6ng D thuc hién, 0ng D dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 27/6/2017. Sau khi vé st dung dat thi ong D moi biét dién tich
dat 'khong du so voi glay chtg nhén; co quan c6 thim quyén da giai thich viéc
thiéu dat 1a do ban dd co sai sot va da klem tra, chap thuin dang ky lai dién tich
cua thira dat s6 1xx voi dién tich 1a 516m” vao ngay 10/5/2018.

[2] Theo quy dinh chung, quyén st dung dat la dbi tugng cua hop dong
chuyén nhuong thi khi chuyen nhuong cac bén ¢6 quyén yéu cau do thyuc té hoic
trich luc tir ban d6 cip dat; tuy nhién, trong truong hop nay hai bén déu tin
tuong vao dién tich ghi trong gidy chung nhan nén khong yéu cau do dac lai.
Pit ciia ba Y da c6 hang rao ranh gidi 16 rang (tudng xay gach + ludi B40), cac
bi don nhan chuyén nhuong hét thira dat ciia ba Y va khéng yéu cau do dac lai
dién tich thuc té; khoang 02 thang sau khi thoa thuan xong voi ba Y thi cac bi
don chuyen nhuong lai cho ong D, chuyén nhuong hét thira dat, 6ng D ciing
khong yéu cau do thyc té thira dat. Do do, trong truong hop xem xét yéu cau vé
quyén loi cua 6ng D thi phai xem xét lai quyén lgi ctia cac bi don trong hop



d6ng nhan chuyén nhuong VOl ba Y, vi chinh cac bi don cling khong nhan du
dién tich da nhan theo hop dong véi ba Y.

[3] Ong D va cac bi don thoa thuan chuyén nhuong hét thira dat, khong
c6 thoa thuan tinh tién trén mdi m? dat, ong D ¢c6 quyén kiém tra dién tich dat
nhung 6ng D di khong thyc hién diy du quyén ctia minh nén phai chiu trach
nhiém.

Mat khac, y kién cta bj don vé viéc néu ong D khong dé)ng y thuc hién
hop dong thi tra dat cho cac bi don va nhén lai 800.000.000 dong cung voi 13
suat 1a da dam bao quyen loi cho 6ng D. Ong D khong dong y huy b6 hop dong
nén Toa an cdp so thim Kkhoéng chap nhén yéu cau khai kién caa 6ng D va ciing
khong chap nhan yéu cau phan to vé viéc hity bé hop dong cia cac bi don 13
dam bao dung quy dinh cua phap luat va cong bang cho cac duong su trong vu
an.

[4] V6i phén tich trén, khang céo cua 6ng D khong dugc chap nhén; quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc khong chap
nhan khang cao cua 6ng D 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Tan D phai chiu theo luat
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat T tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Nguyén Tan D.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 46/2020/DS-ST ngay 25/8/2020
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

Tuyén xur:

~ 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tan
D doi voi cac bi don ba Lé Hong C, dng Huynh Van T1, ba Lé Hong K va dng
Nguyén Van H veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua céc bj don ba L& Hong C, ng
Huynh Van T1, ba Lé Hong K va dng Nguyén Vén H doi v6i nguyén don 6ng
Nguyen Tan D veé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va huy giay chirng nhan quyen st dung dat.

3. V& chi phi to tung: Nguyén don dng Nguyén Tan D phai nop 5.000.000
(Nam triéu) dong chi E)hi xem xét, tham dinh tai cho va do dac, dinh gia; khau
trir tam ung 6ng Nguyen Tan D da nop.
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4. An phi:
4.1. An phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Tan D phai nop 9.497.497 (Chin triéu bdn
trim chin muoi bay nghin bén trim chin muoi bay) ddng; duoc khau tri
4.760.563 (B4n triéu bay trim sdu muoi nghin ndm trim sdu muoi ba) dong tam
tng an phi da nop theo cac Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0014159 ngay 06/7/2018 va s AA/2016/0038145 ngay 22/6/2020 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x& T. Ong Nguyén Tan D con phai nop 4.736.934
(Bon triéu bay tram ba muoi sau nghin chin trim ba muoi bén) déng.

- Bi don ba Lé Hong C, ba Lé Hong K, 6ng Huynh Van T1, 6ng Nguyén
Van H phai lién déi nop 32.332.000 (Ba muoi hai tri€u ba tram ba muoi hai
nghin) ddng; dugc khau trir 16.016.000 (Mudi sau triéu khong traim muoi sau
nghin) dong tam &ng an phi phan té da nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18
phi Toa an sé6 AA/2016/0037308 ngay 15/10/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan
su thi x4 T. Ba L& Hong C, ba Lé Hong K, 6ng Huynh Van T1, dng Nguyén Vin
H con phai lién déi nop 16.316.000 (Muoi sau trigu ba tram mudi sau nghin)
dong.

4.2. An phi dan su phdc tham: Nguyén don ong Nguyén Tan D phai chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong, dugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu s6 0051615 ngay 27/8/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa T;

- Chi cuc THADS thi xa T;
- Cac duong sy;

- T6 HCTP;

- Luu: Toa DS, ho so vu an.

Pao Minh Da



