TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 59/2021/DS-PT
Ngay 19-3-2021
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va quyen
s& hiru tai san gan lién trén dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOAAN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phéan — Chai toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Thanh Truc

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kié)mq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 3 nam 2021 tai try Sc”y,Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phdc tham cong khai vu an thu Iy so6 367/2020/TLPT-DS

ngay 13/11/2020 vé viéc “tranh chap hop. ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén sé hitu tai san gan lién trén dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 17/2021/QBPT-DS
ngay 13/01/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Tuyét M, sinh nim 1970; ho khau thuong
trd: S6 198/5E, duong T, Phuong A, Quan B, Thanh phd H; noi & hién nay: Ap
L, xa M, huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran T, sinh nim 1979;
dia chi: S6 C, to D, khu E, phuong P, thanh pho M, tinh B 1a nguoi dai dién theo
uy quyen (van ban uy quyén ngay 17/02/2020); cb mat.

- Bj don: Ba Pham Hoang N, sinh ndm 1977; dia chi: So F, duong G, khu
phd B, thi tran D, huyén D, tinh B; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh B; dia chi: Khu phd B, thi
tran D, huyén D, tinh B.



Ngudi dai di¢n hop phép cia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D: Ong
Phan Minh C — Chap hanh vién cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D la
nguoi dai dién theo uy quyéen (van ban ay quyen ngay 02/6/2020); c6 mat.

2. Ong Lé Van D (tén thuong goi D), sinh nim 1964; ho khau thuong tra:
Ap C, xa T, huyén D, tinh B ; noi ¢ hién nay: Ap L, x& M, huyén D, tinh B; ¢6
don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim 1978; dia chi: Khu phé B, thi tran D,
huyén D, tinh B; cé mat.

4. Ba Tran Nguyén Dam L, sinh ndm 1976; dia chi: Khu phé 1, thi tran D,
huyén D, tinh B; c6 don y€u cau giai quyet vang mat.

5. Ba Pham Hoang Y, sinh nam 1980; dia chi: Khu phd B, thi tran D,
huyén D, tinh B; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

~ 6.Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1979; dia chi: S6 23, khu phé 2, thi
tran D, huyén D, tinh B; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

7. Ong Cao Thanh T, sinh nam 1979; dia chi: Khu pho B, thi tran U,
huyén B, tinh B; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Hong TU M, sinh nam 1956; dia Ch1 S6 36/32B, duong D2 (nay 13),
Phuong 25, quéan B, Thanh phd H; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9 Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1977; dia th. S6 257, khu phd B, thi
tran D, huyén D, tinh B; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.
- 10.Ba PS Thi Ngb H, sinh niam 1977; dia chi: S6 90, Hung Vuong, khu
pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh B; c6 mat.

11. Ba Vo Nguyét S, sinh nam 1980; dia chi: T6 4, duong Céach Mang
Thang Tam, khu pho 5, thi tran D, huyén D, tinh B; c6 don y€u cau giai quyet
vang mat.

12. Ba Nguyén Thi Hué L, sinh ndm 1972; dia chi: S6 434, Hung Vuong,
khu phé 4B, thi tran D, huyén D, t1nh B; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13. Ba Nguyén Thi Thu Hg, sinh nam 1977; dia chi: S6 24B/1, khu phd
4B, thi tran D, huyén D, tinh B; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

~14. Ba Huynh Thi Minh Th, sinh nam 1967; dia chi: S6 26/7, khu phé 3,
thi tran D, huyén D, tinh B; c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.
~15. Ba Huynh Thi Minh T1, sinh ndm 1970; dia chi: S6 26/7, khu phé 3,
thi tran D, huyén D, tinh B; c¢6 don yéu cau giai quyet vang mat.
~16. Ba B Thi Kim L, sinh nam 1972; dia chi: S6 207, duong 13/3, khu
pho 7, thi tran D, huyén D, tinh B; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.
~17.Ba Tran Thi Thanh Tn, sinh ndm 1971; dia chi: S6 43/23, khu pho 3,
thi tran D, huyén D, tinh B; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

18. Cong ty TNHH B; tru s&: S6 190, dudng 13/3, khu phd 4B, thi tran D,
huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty TNHH B: Ong Trinh Thanh T2,
sinh nam 1980; dia chi: S6 30/11B, Au Co, Phuong 9, quan T, Thanh pho H la



nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 30/12/2016); c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

- Ngwoi khang céo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D, tinh B.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kién ngay 10 thang 9 nam 2018; don khdi kién bé sung
ngay 17 thang 12 nam 2018; don thay déi yéu cau khai kién ngay 25 thang 4
nam 2019 ciia ba M va trong qua trinh tham gia té tung va tai phién tda, nguyén
don do 6ng T dai dién trinh bay:

Giira ba M va ba N khdng quen biét nhau. Thong qua gidi thiéu cua 6ng
Ping Qudc G — Truang Phong giao dich Ngan hang TMCP Sai Gon T khi mua
ban phan nha dat dau gia cua ba Pham Thi Y thi ba N va ba M méi quen biét
nhau. Ong G c6 cho biét 1a ba Pham Thi Y (chi cii khu dat dang tranh chap) c6
vay no Ngén hang TMCP Sai Gon T nhung khong tra dugc ng nén Chi cuc Thi
hanh an huyén D cudng ché, dua ra ban phat mai. Ba N 1a nguoi mua tring dau
gia doi voi khu dat va nha caa ba Pham Thi Y. Nho dng G gidi thiéu nén ba M
biét ba N, ba N thdng nhit sang nhwong lai nha dat cho ba M. Thang 10/2017,
ba M thoa thuan véi ba N vé viéc mua ban cin nha cap 4 va quyén su dung dat
gan lién theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a 414m? nhung do dac thuc té
la 531,5m” va trén dat c6 01 cin nha x4y va nha vé sinh thugc thtra s6 10, to ban
do s6 18, tai dia chi 4p L, x& M, huyén D, tinh B; gi4 mua ban la 650.000.000
dong.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 31/10/2017, ba M chuyén tién coc
200.000.000 déng cho ba N théng qua Ngan hang TMCP Sai Gon T. Ngay
15/11/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D (6ng Phan Minh C), thu ky
cua 6ng C, can bd Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén va chinh quyén
dia phuong (tu phap x4 M; truong 4p L, x& M (6ng H) tién hanh giao nha dat
cho ba N. Ciling trong cung ngay Chi cuc Thi hanh &n dan sy giao tai san cho ba
N, thi ba M giao tién 450.000.000 d¢6ng cho ba N (khi giao tién khong viét bién
nhan nén ngay 10/02/2018 ba N viét gidy xac nhan da nhan cua ba M sb tién
450.000.000 d6ng). Ba N giao nha dat cho ba M quan ly tir d6, tir sau khi nhan
nha dat, gia dinh ba M va0 & va tién hanh son, stra chita, ngin vach; stra chira
nha vé sinh. Pau nim 2018, ba M Iam thém mai tén phia trudc nha dién tich
41m?; thang 11/2018 (sau khi Toa &n tham dinh tai chd), ba M, ong D 1am thém
mai che dién tich 61m® (ky hiéu B, phan giap 16 BT 749B); tong chi phi sta
chira, xay dyng thém 1a 95.000.000 dong.

Ba M nhan toan b hd so tring ddu gia va tién hanh thuc hién thua tuc
ding ky sang tén quyén s dung dat tir ba Y sang ba N (khi ba N duoc cap
quyén sir dung thi s& 1am tha tuc sang tén ba M). Ngay 14/3/2018, Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai huyén D hen dén ngay 09/5/2018 tra két qua (hoan
thanh tha tuc cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho ba N). Do thiéu dién
tich dat & nén phai 1am lai thu tuc b6 sung dat & nén dén ngay 06/7/2018, Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D hen dén ngay 24/8/2018 hoan thanh
hd so, tra gidy ching nhan. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén D khong thuc hién viéc cap gidy ching nhan dting thoi han va thdng bao



la Chi cuyc Thi hanh an huyén D ngin chan tai Quyét dinh sé 129/QDb-
CCTHADS ngay 17/9/2018; do ba N con phai thi hanh &n tra tién cho nhiéu
nguoi.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D ban hanh Quyét dinh s6 129/Qb-
CCTHADS ngay 17/9/2018 la sau thoi gian ba N duoc hen tra giy ching nhén
quyén sir dung dat. Ba M khong thuc hién duogc viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét tir ba N sang ba M nén ba M khai kién.

Ba M khai kién yéu cau ba Pham Hoang N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky cam két ngay 10 thang 02 nim 2018
d6i v&i phan dat cd dién tich 1a 414m? thudc thira dét sé 10, to ban do s6 18 va
01 cin nha xay trén dat thuoc 4p L, xa M, huyén D, tinh B.

Theo don khai kién bo sung (but luc 78) ngay 17 thang 12 nim 2018, ba
M khoi kién yéu cau ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cé dién tich 1a 531,5m? (trong d6 c6 HLATDB 89,9m?) va
cdng nhan tai san trén dat cho ba M gom nha cép 4 c6 dién tich 49,7m?; mai che
102m? (41m? va 61m?) mai che do ba M 1am ni@m 2018; nha vé sinh 6,5m°.

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa so tham nguyén don yéu cau Toa
an coéng nhan hop dong chuyén nhuong nha, dat gitra ba M véi ba N doi véi
quyén st dung dat co dién tich 414m? (theo do thuc té 12 531,5m?) thuoc thira s6
10, to ban d6 s6 18 thudc ap L, x& M, huyén D, tinh B 1a hop phép, c6 hiéu luc
phap luat. Cong nhan toan bo céc tai san trén dat bao gom: Nha cap 4 c6 dién tich
49,7m?; méi che 41m* + 61m? (méi che do ba M lam nidm 2018) phia truéc nha
cap 4; nha vé sinh 6,5m? 12 s¢ hitu hop phép cua ba M.

Doi voi két qua do dac, xem xét tham dinh, dinh gia phan dét va tai san
trén dat tranh chap thi nguyén don thong nhat khéng co y kien gi.

Ngoai ra nguyén don khong cé y kién, yéu cau gi khac.
* Qua trinh tham gia té tung bi don ba Pham Hoang N trinh bay:

BaN thong nhét véi toan bo trinh bay cua nguyén don ba Hoang Thi Tuyét
M. Déi V6i yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta ba M véi ba N ddi véi quyén st dung dat
c6 dién tich 414m? (theo do thuc té 1a 531,5m?) thudc thira s6 10, to ban dd s6 18
thugc ap L, x& M, huyén D, tinh B 1a hop phap, c6 hiéu luc phéap luat. Céng nhan
toan b c4c tai san trén dat bao gdm: Nha cip 4 c6 dién tich 49,7m?* mai che
41m* + 61m?* (mai che do ba M lam nim 2018) phia trudc nha cip 4; nha vé sinh
6,5m? 1a s& hiru thudc sé hitu hop phap cua ba M thi ba N dong y vai toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don va ba N @& nghi Toa an céng nhan hop dong mua
ban chuyén nhuong nha, dt gitta ba M véi ba N 1a hop phap, c6 hiéu luc phap
luat.

* Qua trinh tham gia té tung nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén D do 6ng C dai dién trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D thu ly, thi hanh cac Quyét dinh sé:
118, 119, 120, 121, 122, 123/2018/QDST-DS cling ngay 31/8/2018; cac Quyét
dinh sb: 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134/2018/QBST-DS cung



ngay 31/8/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén D; Ban an s6 153/2019/DSPT ngay
01/7/2019 cta Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

Quyét dinh thi hanh an sb: 2476, 2477, 2478, 2479, 2481, 2482/QD-
CCTHADS ciing ngay 05/9/2018; Quyét dinh thi hanh an sé: 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 56/QD-CCTHADS cung ngay 02/10/2018; Quyét dinh thi hanh &n
s6: 157/QD-CCTHADS ngay 05/10/2018; Quyét dinh thi hanh an sb: 2190/Qb-
CCTHADS ngay 26/7/2019.

Nguoi phai thi hanh an 1a ba Pham Hoang N, cac khoan phai thi hanh an
la: Nop 4n phi 15.300.000 dong va thanh toan ng cong dan la 11.842.518.242
dong.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D xac
dinh ba N c6 tai san la quyén sir dung dat thuoc thira s6 10, to ban d6 so 18 dat
toa lac tai 4p L, xa M, huyén D, tinh B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Giay chang nhéan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan |Ien véi dat ¢ sb vao so cap gidy chirng nhan 1a CS02674 cho ba
N dung tén quyén sir dung cung toan bo tai san trén dat. Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D da ké bién phan dat néu trén dé dam bao thi hanh an theo Quyét
dinh ké bién tai san s6 129/QD-CCTHADS ngay 17/9/2018.

Ba N thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba M trong khi ba
N dang c6 trach nhiém thi hanh an tra no cho cac cong dan khac voi s6 tién néu
trén s& gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi dugc thi hanh
an va an phi nép ngéan sach nha nudéc. Hop ddng chuyen nhuong quyén str dung
dat caa ba N voi ba M khong dung vé hinh thirc cy thé nhu: Chua c6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; chua
cong chiing chang thuc; tai thoi diém giao dich ba N chwa duogc cap gidy chiang
nhan quyén st dung dat. Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh B dé
nghi Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M véi ba
N 1a vo hiéu, ddng thoi xir Iy hau qua caa giao dich vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

* Qua trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ong
D trinh bay:

Ong D hoan toan thong nhat vai lsi trinh bay cta ba M ciing nhu 16 trinh
bay cua ngudi dai dign theo ty quyen cua ba M. So tien 650.000.000 dong d€ ba
M giao cho ba N la tien chung cuaa vo chong.

* Qua trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ong
Cao Thanh T trinh bay:

Ong Trung lam viéc tai Phong giao dich Ngan hang TMCP Sai Gon T nén
c6 biét rd viéc chuyén nhuong gitra ba M va ba N 1 sy that do d6 6ng Trung dé
nghi Toa &n cdng nhan giao dich mua ban nha dat gitra ba M va ba N. Bdi Véi
viéc thi hanh &n cho 6ng Trung s& y&u ciu xem xét céc tai san khac cua ba N.

* Qu4 trinh tham gia té tung nguwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Phgm Hoang Y trinh bay:



~ BaY biet rd viéc chuyén nhuong gitra ba M va ba N 1a sy that do d6 ba Y
de nghi Toa an cdng nhén giao dich mua ban nha dat gitra ba M va ba N. Doi véi
viéc thi hanh an cho ba Y s€ yéu cau xem xét cac tai san khac cua ba N.

_* Qua trinh tham gia to tung nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Ngoc A, ba Hong T4 M, ba Nguyen Thi Thu H, dng Nguyen Van L, ba
Tran Nguyen Pam L cb cung trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc A, ba Hong T4 M, ba Nguy&n Thi Thu H, 6ng Nguyén
Vin L, ba Tran Nguyén bam L khong ddng y véi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ba Long yéu cau Toa an khéng cong nhan giao dich mua béan nha
dat gitta ba M va ba N.

* Qua trinh tham gia té tung nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
D6 Thi Ngb H, ba V6 Nguyét S, ba Nguyen Thi Hué L, ba Nguyén Thi Thu Hg,
ba Huynh Th; Minh Th, ba Huynh Th; Minh T1, ba B4 Thi Kim L, ba Tran Th;
Thanh Tn, 6ng Trinh Thanh T2 - dai dién Cong ty TNHH B c0 cung trinh bay:

Ba B4 Thi Ngb H, ba V& Nguyét S, ba Nguyén Thi Hué L, ba Nguyén Thi
Thu Hg, ba Huynh Thi Minh Th, ba Huynh Thi Minh T1, ba P4 Thi Kim L, ba
Tran Thi Thanh Tn, 6ng Trinh Thanh T2 - dai dign Cong ty TNHH B khong biét
Viéc Chuyen nhuong nha dat giira ba M va ba N dién ra nhu thé ndo nén khéng
c6 y kién vé viéc nay va de nghi Toa an giai quyét vu an ding theo quy dinh cua
phap luat dé bao dam quyén, loi ich hop phép cua ho.

Tai Ban an dan su so tham sb 37/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén D da tuyén:

1. Khdng chap nhan yéu cau khaoi kién caa ba Hoang Thi Tuyét M déi véi
ba Pham Hoang N y&u cau cong nhan giao dich lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat (hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat) dién
tich 414m? (theo do thuc té 1a 531,5m?) cung can nha cap 4 dién tich 49,5m? va
nha vé sinh 6,5m? trén thura dat s6 10, to ban dd s6 18 tai 4p L, x& M, huyén D,
tinh B.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cua ba Hoang Thi Tuyét
M vé Viéc cong nhan cho ba Hoang Thi Tuyet M quyen s& hitu ddi véi céc tai
san gan lién trén dat thira s6 10, to ban d6 s6 18 tai ap L, xd M, huyén D, tinh B
gom: Mai che c6 dién tich A1’ (c6 27,4m° thuoc HLATDB) (gém 04 tru xi
mang, lop ton, nén xi ming); phan mai che c6 dién tich 61m* (gém 04 try xi
mang, lop ton, nén xi mang).

3. Giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dét cua ba Pham Hoang N voi
ba Hoang Thi Tuyét M (tir ngay 31 thang 10 nam 2017 va giay xac nhan ngay
10 thang 02 nam 2018) la vo hiéu.

Ba Pham Hoang N phai tra cho ba Hoang Thi Tuyét M va 6ng Lé Vin b
s6 tién 745.000.000 dong (bay trim bon muoi lim triéu ddng) (gom
650.000.000 dong (sau trim nim muoi triéu déng) (tién da nhan) va 95.000.000
d6ng (chin muoi ldm triéu dong) (tién 6ng Dic, ba M sira nha, dung thém mai
che)).



Ba M, 6ng D phai tra lai cho ba N dién tich 414m? (theo do thuc té Ia
531,5m2) va tai san gan lién trén dat gom: Can nha cap 4 tich 49,5m? (d c6 stra
chira) va nha vé sinh 6,5m% mai che c6 dién tich 41m? (c6 27,4m* thuoc
HLATDB) (gom 04 tru xi mang, lop ton, nen xi ming); phan mai che cd dién
tich 61m (gom 04 tru xi mang, lop ton, nén xi ming) thudc thira sé 10, to ban
d6 s6 18 tai ap L, x4 M, huyén D, tinh B.

Ngoai ra, ban an so tham néu trén con tuy@n vé chi phi do dac, an phi dan
su so tham va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 23/7/2019, nguyén don ba Hoang Thi Tuyét M khang céo toan bo
ban an dan sy so thdm theo hudéng sua ban an dan su so tham, chap nhéan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 26/8/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi s6 14/QD-KNPT.P9 ngay 22/8/2019 dé nghi huy toan
bo ban &n dan sy so tham do Toa &n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung; khong triéu tap nhitng nguoi duoc thi hanh an tham gia t tung.

Tai Ban an dan sy phlc tham s6 275/2019/DS-PT ngay 27/11/2019 cua
TAND tinh Binh Duong d3 chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don va
khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, huy ban
an so thAm dé Toa an nhan dan huyén D xét xir so tham lai do vi pham thu tuc tb
tung, dua thiéu ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a nhirg nguoi duoc thi
hanh vao tham gia t tung.

~ Toa &n nhan dan huyén D da thu 1y so tham lan 2 va tai Ban an dan sy so
tham so6 57/2020/DS-ST ngay 29/9/2020, da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi Tuyét M, doi
vé6i bi don ba Pham Hoang N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.

Cong nhan hop dong mua ban chuyén nhu:(mg nha, dat gitra ba M v6i ba N
d6i vei quyén st dung dat co dién tich 414m? (theo do thuc té 1a 531,5m?) thuoc
thira s6 10, to ban d6 s6 18 thuoc ap L, x& M, huyén D, tinh B la hop phap, co
hiéu luc phap |uat Cong nhan toan bo cac tai san trén dat bao gom: Nha cap 4 c6
dién tich 49,7m? mai che 41m* + 61m? (mai che do ba M 1am nim 2018) phia
trugc nha cép 4: nha vé sinh 6,5m? 1a thudc s¢ hiru hop phép cua ba Hoang Thi
Tuyét M, (c6 so dd ban v& kém theo).

~ BaHoang Thi Tuyet M cd trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc ¢d
tham quyeén dé thuc hién viéc cap quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban &n dan su so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach
nhiém cham thi hanh &n va quyén khang céao cua duong su.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 20/10/2020 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D ¢6 don khang cdo toan b vu an,
y&u cau Toa &n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau cua nguyen don, stra
ban 4n so thim: Tuyén hop dong mua ban nha, dat gitta ba M va ba N vé hiéu vi
vi pham vé hinh thic.



Tai phién toa phc tham, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don giir
nguyen yéu cau khai kién. Nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi déng
xét xtr phlic tham sira ban &n dan su so tham, khdng chap nhan yéu Caq khoi
Kién cua nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Ngay 26/10/2017 ba N mua trang dau gi tai san tranh chap
nén quyeén sé hitu nha va quyén str dung dat 1a caa ba N. Ngay 31/10/2017 ba N
ky hop dong véi ba M, tai thoi diém nay ba N khong c6 nghia vu vé tai san doi
véi bat ky ai. Ba M thi da thuc hién xong nghia vu d6i voi ba N. Tuy nhién, hinh
thirc cua hop dong khong phii hop véi Biéu 168 Lut Pat dai nén hop dong nay
khong hop phap. Ba N chua thuc hi¢n viéc chuyén quyén tai san cho ba M nén
hop ddng gitra ba M va ba N vo hiéu va phai dugc xu Iy hau qua caa hop ddng
vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D khang cdo 1a c¢6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phlc tham
chap nhan khang céo cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, sira ban 4an so
tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha vé hiéu dong thoi xa 1y hau
qua cta hop dong vé hiéu theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu an, doi chiéu voi 10i
trinh bay cta cac bén duong sy, y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, qua ket
qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phdc tham bj don ba Pham Hoang N, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Duc, ba Tran Nguyén Pam L, ba Pham
Hoang Y, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Cao Thanh T, ba Héng Tu M, 6ng Nguyén
Vian L, ba V& Nguyét S, ba Nguyén Thi Hué L, ba Nguyén Thi Thu Hg, ba
Huynh Thi Minh Th, ba Huynh Thi Minh T1, ba B3 Thi Kim L, ba Tran Thi
Thanh Tn va dai dign Cong ty TNHH B vang mat nhung da c6 vin ban yéu cau
giai quyet vang mat. Can ci DBiéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
Xét xur Vang mat cac duong su néu trén.

[1.2] Tai Toa an cép so tham, Giam déc Cong ty TNHH B cd ban hanh
Giay Uy quyen ngay 30/12/2016 cho dng Trinh Thanh T2, sinh ndm 1980; dia
chi: S6 30/11B, Au Co, Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi Minh 1am
nguoi dai dién theo ay quyén dé giai quyet cac Van dé c6 lién quan dén hoat
dong cua Cong ty TNHH B, noi dung gidy ay quyén chwa néu rd co uy quyén
tham gia té tung hay khong 1a chwa phu hop. Tuy nhién, tai cap phuc tham,
Giam dbc Cong ty TNHH B c6 vin ban xac dinh y kién cua Cong ty Vé Viéc uy
quyen cho ong Trinh Thanh T2 va y kién cua Cong ty TNHH B vé viéc giai
quyét vu an dong thoi c6 don yéu cau giai quyét vang mat ngay 22/01/2021.



Nhu vay, noi dung uy quyén va y kién vé viéc giai quyét tranh chap ¢ cap so
tham va cap phic tham 1a dung ¥ chi cia Giam ddc Céng ty TNHH B, khéng
anh hudng den quyén va loi ich hop phap cua Cong ty va cac duong su khac, do
d6 Toa an cap phic tham chap nhan viéc uy quyen cua Cong ty TNHH B cho
ong Trinh Thanh T2 tham gia t6 tung va _khong can thiét hay ban an so tham,
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé van dé nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don khai kién bi don yéu cau Toa an cong nhan hop dong
mua ban nha, dat cd dién tich 414m? (do dac thuc té 531,5m?) thudc thira sb 10,
to ban do s6 18, thuoc ap Cay Liu, xa M, huyén D gita nguyén don va bi don
la hop phap, c6 hiéu luc phap luat. Bi don dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyen don, tuyén cong
nhan hop dong gitta nguyén don va bi don c6 hiéu luc va cong nhan quyén sir
dung dat va tai san trén dat 1a ctia nguyén don. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
guan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D khang co toan bo ban an so tham.

[2.2] Xét yéu cau khang cao caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D cho
rang ban an so thAm da tuyén lam anh hudng dén quyén loi cua nguoi duoc thi
hanh an d6i véi khoan no cua ba N da co don yéu cau thi hanh an Ia
11.842.518.242 dong va so tien an phi 15.300.000 dong. Viéc cong nhan giao
dich gitra ba N va ba M s& anh huong dén quyén va loi ich hop phap Cla nguoi
duoc thi hanh an va an phi nop ngan sach Nha nudce. Can ct cia yéu cau khéang
cao: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt cua ba N va ba M khong ding
vé hinh thirc, cu thé: Chua c6 hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat theo
quy dinh caa phéap luat vé dat dai, chua duoc cong chang ching thuc, tai thoi
diém giao dich ba N chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, dé nghi
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va tuyén bd hop déng gitta nguyén don va bi don 1a v6 hiéu do
bi don dang phai chiu trach nhiém thi hanh an déi véi nhiéu khoan ng nhung lai
chuyén nhuong tai san cho nguyén don 1a trdn tranh nghia vu thi hanh an véi
nhiing ngudi dugc thi hanh an.

[2.3] Xét ly do khang céo caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D thay
rang:

[2.3.1] Theo hd so thé hién, ba N phai thuc hién nghia vy thi hanh 4n d6i
v6i nhitng nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan theo cac quyét dinh cong
nhan sy thda thuan ctia cac duong sy tai Toa an nhan dan huyén D va theo ban
an dan sy phtic tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, cu thé:

[2.3.2] Ngay 31/8/2018: C6 cac quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra
ba N v6i ba Pham Hoang Y (Quyét dinh sb: 123/2018/QDST-DS), ba Tran Thi
Ngoc A (Quyét dinh sd: 120/2018/QDST-DS), ba Hong Ta M (Quyet dinh so
122/2018/QDST-DS ngady), ba Nguyén Thi Thu H (Quyét dinh sd:
118/2018/QDST-DS), dng Nguyén Vin L (Quyét dinh sb: 119/2018/QDST-DS),
ba Tran Nguyén Pam L (Quyét dinh s6: 121/2018/QDST-DS).

[2.3.3] Ngay 05/9/2018: C6 cac quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitra
ba N voi ong Cao Thanh T (Quyét dinh sb: 129/2018/QDST-DS), ba D5 Thi
Ngd H (Quyét dinh sb: 125/2018/QDST-DS), ba V5 Nguyét S (Quyét dinh sb:
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126/2018/QDST-DS); ba Nguyén Thi Hué L (Quyét dinh sb: 127/2018/QDST-
DS);ba Nguyén Thi Thu Hg (Quyét dinh sb: 128/2018/QDST-DS); ba Huynh
Thi Minh Th (Quyét dinh sé: 130/2018/QDST-DS); ba Huynh Thi Minh T1
(Quyét dinh sd: 131/2018/QDST-DS), ba P4 Thi Kim L (Quyét dinh sb:
132/2018/QDST-DS); ba Tran Thi Thanh Tn (Quyét dinh sb: 133/2018/QPST-
DS) va Cong ty TNHH B (Quyét dinh s6: 134/2018/QDST-DS).

[2.3.4] Ngay 01/7/2019: C6 Ban an sb: 153/2019/DS-PT cuia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

[2.3.5] Theo yéu cau thi hanh an ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D da ban hanh cac quyét
dinh thi hanh an ngay 05/9/2018 (cac Quyét dinh sb: 2476, 2477, 2478, 2479,
2481, 2482), ngay 02/10/2018 (cac Quyét dinh sb: 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
56), ngay 26/7/2019 (Quyét dinh s6: 2190) trong d6 c6 ndi dung ba N phai thuc
hién nghia vu thi hanh 4n véi tong s6 tién 1a 11.842.518.242 dong va an phi
15.300.000 dong. Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh dan sy huyén
Dau Tiéng di ban hanh Quyét dinh ké bién tai san sd: 129/QD-CCTHADS ngay
17/9/2018 ké bién quyén st dung dat thudc thira dat s6 10, to ban do 18, toa lac
tai ap L, xd M, huyén D, tinh B dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh
Duong cap G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS02674 cho ba Pham Hoang N cing toan b tai san
trén dat.

[2.3.6] Ba M nhan thdy viéc ké bién tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su anh huong dén quyen loi cia ba M nén ba M c6 don khoi kién yeu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong tai san nha, dat giira ba M va ba N la
hop phép.

[2.3.7] Xét thiy, bj don ba N mua ban du gia thanh nha va dat tranh chap
néu trén, ba N da ndp du tién cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D va di
nhan ban giao tai san d4u gia tir ngdy 15/11/2017, do @6 tir khi nhén tai san thi
quyén vé tai san caa ba N duge bao vé theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 103 Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 dugc sira doi, bd sung nim 2014. Theo cac ching
ctr ¢6 trong hd so vu an thi bd M ¢ chuyén khoan cho ba N sé tién 200.000.000
dong thong qua Ngan hang vao ngay 31/10/2017 dé dat coc mua nha, dat cua ba
N (but luc s6 341) dong thoi gia dinh ba M da nhén tai san, quan 1y, st dung va
c6 sira chita, xay dung thém trong qué trinh sir dung tir khi nhan nha, dat cta ba
N dén nay.

[2.3.8] Theo 10i khai cia ngudi lam chimg 1a 6ng BUi K tai Bién ban lay
101 khai ngay 22/6/2020 (bt luc s6 493) thi 6ng Kinh xac dinh: Ong K ¢6 ching
kién viéc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D ban giao tai san cho ba N vi ldc
d6 ong lam Trudng Ban lanh dao 4p L. Pong thoi ong xac dinh tir khi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D ban giao tai san cho ba N thi ba N khong phai 1a
nguoi quan 1y, st dung ma 1a ba M. Ong K ¢6 nghe noi tai san duoc ba N ban
cho ba M nhung thuc té thé nao thi 6ng K khong biét. Sau khi Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén D ban giao tai san cho ba N mot thoi gian ngin thi ba M 13
ngudi quan 1y, str dung cho dén nay.
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[2.3.9] Theo 15i khai ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao
Thanh T tai Bién ban 14y 101 khai ngay 14/02/2020 (but luc s 421, 422) thi ong
Trung xac dinh ba N c6 ban tai san tring dau gia cho ba M va ba M c6 giao tién
cho ba N 1am hai 1an: M6t 1an 1a chuyén khoan qua Ngan hang noi 6ng Trung
lam viéc va mot 1an 13 tai budi giao tai san ngay 15/11/2017. Loi khai nay ciing
phu hop voi 101 khai ctia ba Tran Ngoc Diéu — Pho Phong giao dich Bau Bang —
Ngan hang C6 phan Sai Gon T (tai bat luc s 496) xac dinh ba N c6 mua déu gia
thanh tai san cta ba Y va sau d6 Ngan hang c6 nghe ba N chuyén nhuong dat
cho ba M con thyc té thé nao thi Ngan hang khong biét.

[2.3.10] Tai Bién ban xac minh ngay 03/6/2020 (but luc s6 494), Truéng
ban lanh dao ap Cay L xé4c dinh ba M c6 sinh song va budn bén tai 4p Cay L tir
cubi nam 2017 cho dén nay. Tai Bién ban xac minh ngay 03/6/2020, Cong an X
M (bat luc 495) ciing dd xac dinh ba M c6 sinh song tai 4p Cay L khoang ba
nam nay.

[2.4] T nhiig chimg ctr do nguyén don cung cip va do Toa an thu thap
duogc ¢6 co so xac dinh rang: Ba M va ba N ¢ giao dich mua bén tai san 14 nha va
dat néu trén tir ngay 31/10/2017 va thuc té ba N di thuc hién viéc chuyén giao tai
san cho ba M quan 1y, str dung tir cudi nam 2017 sau khi ba N duoc nhan ban giao
nha, dat tir Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D. Ba M ciing d4 thyc hién hoan tat
nghia vu giao tién cho ba N nhu thoa thuan cua hai bén theo gidy x4c nhan cuia ba
N ngay 10/02/2018 (but luc 344).

[2.5] Tai phién toa phtic tham, dai dién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
D xac dinh ba N 1a chu s¢ hiru hop phap cua tai san mua trang dau gia ké tr
ngay nhan ban giao tai san vao ngay 15/11/2017, tuy nhién ba N chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung lai chuyen giao quyen sO hitu tai san
cho nguoi khéc 13 vi pham hinh thtc ctia hop déng nén hop dong khong co hiéu
luc. Xét thay, sau khi nhan ban giao tai san mua tring dau gia, ba N 1a cha so
hitu hop phap da tién hanh cac thu tuc can thiét dé duoc dung ten trén gidy
ching nhan quyen su dung dat nhung do di¢n tich dat €0 thay d6i va khong du
dién tich tho cu nén thu tuc cap gidy ching nhén quyen str dung dat cho ba N
khong thue hién ding tién do, ho so phai lam lai nhiéu 1an. Tai phién toa phuc
tham, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D x4c dinh viéc thuc hién thu
tuc cép gidy ching nhan cho ba N bi cham 1a do nguyén nhan khach quan,
khong phai do 16i ctia ba N, viéc cham cap gidy ching nhan ciing khong phai 15i
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D. Nhu v@y, mac du hai bén giao két hop
ddng da thuc hién hoan tit cac quyén va nghia vy cua moi bén nhung do nguyén
nhan khach quan ba N chua duge cap gidy chimg nhén quyen st dung dat kip
tho1 nén chua thuc hién dugc viée chuyen quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo ding quy dinh tai Pidu 167, 168 Luat Dat dai. Trong vu 4n nay,
nguyén don va bi don di xac 1ap giao dich tir ngay 31/10/2017, dén ngay
10/02/2018 xac nhan lai giao dich hai bén da thuc hi¢n. Tai thoi diém xac lap
giao dich giira hai bén, ba N khong c6 nghia vu phai thi hanh an dbi v6i bat ky
khoan ng nao do d6 khong c6 co s xac dinh ba N ban tai san mua trang du gia
cho ba M nham trdn tranh nghia vy thi hanh an ddi véi nhitng nguoi ¢ don yéu
cau thi hanh an theo cac ban an, quyét dinh tai cac muc [2.3.2], [2.3.3], [2.3.4].
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Toa 4n cap so thAm cong nhan hop dong gitta ba M va ba N ¢6 hiéu lyc phap
luat 1a phu hop vé1 quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan su.

[2.6] Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Picu 75 Luat Thi hanh 4n dan

u: “Truong hop co can cit xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dan
nham tron tranh nghia vu thi hanh an thi chdap hanh vién thong bdo cho nguoi
duoc thi hanh dn a‘fé yéu cdtf toa an tuyén bo ,giao dich v6 hiéu hodc yéu cau co
quan co tham quyén hiy gidy to lién quan den giao dich do”. Trong vu an nay,
ba M khoi kién ba N, ba N dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba M, nhitng nguoi
dugc thi hanh an tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap, sau khi ban an so tham tuyén chap nhin yéu cau
khai kién ctia ba M thi ngodi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D khang céo d6i
voi ban an so tham dé bao vé quyén loi cho nhiing nguoi duge thi hanh an va
phan an phi ba N chua thi hanh thi nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a nguo1 duge thi hanh an khong c6 ai khang cao ban an so tham. Tai phién toa
phtc tham, nguyén don xuat trinh bién lai thu tién an phi ba N nop 15.300.000
dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, nhu vay nghia vu thi hanh an phi
do6i véi Nha nudce cua ba N theo yéu cau cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D cling da dugc thuc hi¢n xong.

[3] Tr nhitng phan tich trén, khong c6 co so chép nhan yéu cau khang cao
cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, Ho1 dong xét xur phic thdm gitr
nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a khéng phu hop.

[5] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Cin cir khoan 3 Dicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang co cua ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh B.

Giir nguy@n Ban an dan sy so thim s 57/2020/DS-ST ngay 29/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su phtc tham: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh B
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D;
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- Céc duong su (dé thi hanh):
-To He‘lnh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan suy.

Nguyén Ngoc Mai



