TOA AN NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 150/2024/DS-PT
Ngay 24/6/2024
“Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyén su
dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.

Cdc Tham phén: Ong Pham Thanh Tung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thue ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly so: 09/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 01
nam 2024, vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 140/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 ndm 2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 Séc Trang, tinh S6c Trang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 32/2024/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Phuong V, sinh nam 1978, dia chi: L duong B
khu dan cu M, duong Q, khém A, phuong G, thanh pho S, tinh S6c Trang.

Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Vinh P, sinh
nam 1983, dia chi: Ap T, thi trdn C, huyén C, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyen Chi T, sinh nim 1958, dia chi: S6 A duong K, khém
F, phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén, Thanh D, sinh nam
19§5, dia chi: S6 A Kénh A, khom F, phuong F, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang
(vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Vo Thi Phuong V 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 10/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén vao nam 2012, ba V ¢6 nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Chi
Tvaba Trén Thi Bé C (mét niam 2019) mot phan dat co dién tich 2.953,8m? thudc
thira dat s6 51, to ban ) s0 2, toa lac tai khom F, phuong F, thanh phé S, tinh Séc
Trang va da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6 BE 316226, sb vao
s6 cip gidy ching nhan CH 006610 do UBND thanh pho S, tinh Soc Trang cap
ngay 28/6/2012 cho ba Vo Thi Phuong V. Khi ky hop dong chuyen nhuong the
hién 16 dién tich dat chuyén nhuong la 2.953 ,8m? véi gia chuyén nhuong thyuc té
giita cac bén 1a 500.000.000 dong. Tuy nhién, gia thé hién trong hop dong chi la
200.000.000 dong do 6ng T va ba C mudn nhe thué thu nhip ca nhén.

Pén nim 2018, ba Nguyén Thi Phuong L nhin chuyén nhuong phan dat
cip bén con lai véi phan dat ctia ba V. Sau do, ba L yéu cu co quan chic ning
dén do dac phan dién tich dat cua ba L thi giita cac bén moi phat hién giita cac
phan dat c¢6 hién tuong lan ranh diy chuyén 1an nhau. Theo két qua do dac thi mot
phan nha va dat ctia 6ng V6 Anh H (cdp bén con lai dat ciia ba V) nam trén dién
tich duoc cap gidy cua ba V theo hinh tam giac c6 dién tich 843,1m?. Sau d6 ba
V ¢6 kién 6ng VO Anh H vé viéc tranh chép quyén su dung dat ra Toa an cap co
tham quyén dé yéu cau ong H tra lai phan dat da lan chiém. Trong qua trinh giai
quyet vu an thi Toa an khong chap nhéan yéu cau khoi kién budc tra dat cua ba V
d01 v4i ong H, on dinh phan dién tich 843, 1m? cho 6 ong H dong thot hiy mot phan
gidy chimg nhan quyén str dung dat s BE 316226, s6 vao so cap gidy chimg nhén
CH 006610 do UBND thanh phé S, tinh Séc Trang cip ngay 28/6/2012 cho ba
V6 Thi Phuong V. Trong subt qué trinh té tung thi 6ng Nguyén Chi T ciing tham
gia voi tu cach la ngu:oi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan. Tuy nhién, ong T cho
rang dat gitra 6ng T va 6ng H trude day da c6 ranh 16 rang, dién tich dat tranh
chap nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba Vla dat cua ong H,
rang UBND thi x4 S (nay la thanh phé S) cap tai thira dat s6 51 cho ong T 1a chua
chinh x4c, di bao tram mdt phan dién tich dat cua 6ng H v.v... Diéu d6 chung t6
6ng T biét rd dién tich dat chuyén nhuong cho ba V khong di nhu dién tich duoc
cap gidy 1 2. 953, 8m?, cu thé 1a thiéu 843, 1m?. Vige 6 ong T chuyén nhuong thiéu
dién tich thuc té cho ba V so vai viée sé do dugc cap gidy 14 xam pham dén quyen
va lot ich hop phap cua ba V, c6 dau hién gian ddi trong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Trong qué trinh giai quyét, ba V& Thi Phuong V yéu cau Toa 4n giai quyét:
Budc 6ng Nguyén Chi T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba V sd tién 200.000.000 dong
do phan dién tich dat thuce té bi thiéu 1a 843,1m? so vé6i dién tich thé hién trong hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da dugc van phong C1 cong chimg s6 1119,
quyén sb 4 ngay 09/5/2012 thudc thira dat sb 51, to ban dd so 2, toa lac tai khom F,
phuong F, thanh phé S, tinh Soc Tring va da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BE 316226, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 006610 do UBND thanh
phé S, tinh Séc Tring cap ngay 28/6/2012 cho ba V& Thi Phuong V. Tai phién toa,
6ng Nguyén Vinh P thay d6i mot phan yéu cau khai kién. Yéu cau Toa an giai quyét
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budc o6ng Nguy‘én Chi T c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba V& Thi Phuong V s tién
142.714.000 dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Chi T trinh bay:

Vao nam 2012, ong Nguyen Chi T va vo 6ng la ba Tran Thi Bé C (da mat
nam 2019) c6 chuyén nhuong quyén st dung dat thira sd 51, to ban do s6 2, dién
tich 2.953,8m? toa lac khom F, phu’O’ng F, thanh phé S cho ba Vo Thi Phuong V.
Ong T d3 nhan du tién va da ban giao dat cho ba V va ba V di duogc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2012. Thoi dlem chuyén nhuong quyén
sur dung dat tai thira sd 51 cho ba V, 6ng T khong biét gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng duoc cip thiéu dién tich 843,1m2 Khi ba V kién ong V6 Anh H
va ong dugc Toa an nhan dan tinh S6c Trang mo1 Ong 1én lam viéc thi 6ng maoi
biét phan dat ciia 6ng cap chong lan dat caa ong H dién tich 843,1m2 Tuy nhién,
thuc té ong cling khong st dung phan dién tich cip chong 14n dat ctia ong H. Mic
khac, trong qua trinh chuyén nhuong thi ba V c¢6 xubéng xem dat, phan dat ong
chuyén nhuong cho ba V theo dién tich thuc té ong st dung theo ranh d4t rao tam
bang lugi B40, thuc trang dién tich chuyén nhugng giong nhu bién ban tham dinh
ngay 28/02/2023 ma 6ng T va ba V thdng nhat chi ranh dat cho Toa an nhan dan
thanh ph6 Soc Triang xem xét va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho
S do dac (co6 dién tich 2.022 4rn2) Ngoai ra, khi chuyen nhuong thong nhét gia
chuyén nhuong 13 500.000.000 dng, nhung thyc té 6ng chi ldy 470.000.000 dong
vi khi chuyén nhuong 6ng do dac lai thi thay thiéu khoang 100m? va 6ng c6 noi
v6i ba V va thdng nhét giam cho ba V 30.000.000 déng. Nay ba V yéu cau 6ng
tra lai s tién 142.714.000 dong 6ng khong ddng .

Tai Bdn dn dén sy so thim so 140/2023/DS-ST ngay 20/11/2023, Toa &n
nhdn dian Thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1/. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba V6 Thi Phuong
V vé viéc buéc ong Nguyén Chi T hoan trd gid tri dién tich dat thuc té con thiéu la
843,1m? so vdi dién tich thé hién théa thudn chuyén nhwong tai Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat dwoc cong chirng tai Van phong CI ngay 09/5/2012 tai
thira ddt s6 51, to ban do so 2, toa lac tai khém F, phwong F, thanh phé S, tinh Séc
Tréng, véi sé tien 142.714.000 dong.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 04/12/2023, nguoi dai dién nguyén don cé don khang cdo ban an dan
su so tham, yéu cau cap phuc thadm giai quyét theo hudng chap nhén toan b yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khot kién va gitt nguyén don khang céo, cac
duong su khong théa thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét toan bd vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Soc Trang phat biéu y kién: V& viéc
tun thu va chap hanh phap luat t& tung cuia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham. Dong thoi, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba V&
Thi Phuong V, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba V& Thi Phuong V va ong Nguyén Chi T théng nhit xac nhan: Vao
ngay 09/5/2012 vo chong ong Nguyén Chi T, ba Tran Thi Bé C (da chét nim
2019) c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V ddi voi thira
dat s6 51, to ban do s6 2, dién tich dat 2.953,8m? toa lac khom F, phuong F, thanh
phé S, gié thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong 12 200.000.000 déng nhung
thuc té gia thoa thuan chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong. Céc bén da thuc hién
day du nghia vu d6i voi nhau 1a thanh toan tién va nhin ban giao dat, baVda
hoan tat thu tuc sang tén va duoc Uy ban nhan dan thanh pho S cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/6/2012. Cac tinh tiét cac duong su thong
nhat xac nhan néu trén 1a tinh tiét, sy kién khong can phai chirng minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat Té tung dan sy nam 2015.

[2] Theo ba V& Thi Phuong V trinh bay: Pén nam 2018, ba phat hién cac
phan dét giap ranh c6 hién twong chong 14n ranh diy chuyén 1an nhau. Mot phan
nha va dét cua 6ng V6 Anh H (giap ranh thira dat 51) hinh tam giac c6 dién tich
843,1m? nam trong gidy chimg nhan di cip cho ba tai thira 51. Theo ban an sd
18/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring, tuyén xir on
dinh phan dién tich 843,1m? thudc thira 51 cho 6ng H dong thoi huy mét phan
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BE 316226 do UBND thanh phé S, tinh
Séc Trang cap cho ba ngay 28/6/2012. Ong T biét rd dién tich dat chuyén nhuong
cho ba khong du 2.953, 8m nhu ghi trong gidy, thiéu 843,1m? 6ng H dang quan
ly su dung, nhung ong T van lap hop ddng chuyén nhuong cho ba theo dién tICh
gidy da cap 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba vi vay ba yéu cau
OI:lg T phai hoan tra cho ba gi tri dién tich dat bi thiéu véi so tién 1a 142.714.000
dong.

[3] Theo két qua tham dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring ngay
20/5/2024, ba V va 6ng T thong nhat chi ranh toan bo dién tich dit ma ong T da
chuyén nhuong va ban giao cho ba V quan 1y ké tir ndm 2012 cho dén nay, khong co
su thay ddi hién trang, toan bd di¢n tich d4t nhan chuyén nhuong ba V da xay dung
hang rao cot bé tong cbt thép + ludi kém B40 bao quanh thira dat. Theo két qua do
dac, phan dat 6ng T chuyén nhuong cho ba V hién nay dang quan 1y, str dung c6 tong
dién tich 1a 2.635,9m? bao gom 02 phan: Mot phan thudc thira 51 c6 dién tich
2.043m?2 va mot phan thudc thira 56 ¢6 dién tich 592,9m?2. Két qua do dac nay phu
hop véi 10 trinh bay ctia ba V 1a gitta cac thira dat giap ranh c6 sy chong 1an ranh
day chuyén 13n nhau cu thé: Phan dit cia 6ng H sir dung 843,1m? thi nam trong

4



thira dat 51 cap gidy ching nhan cho ong T (Sau nay sang tén cho ba V), mot phan
dién tich 6ng T chuyén nhuong cho ba V 592,9m? thi chng 14n qua thira 56 ké bén.
Sai s6t nay xuat phat tir viéc do dac cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cua co
quan chuyén mén, phia 6ng T khong biét va khong c6 181, dén khi phét sinh tranh
chap giita ba V va 6ng H dan dén viéc hay mot phan gidy chimg nhan quyen su dung
dat ctia ba V tai thira 51 thi 6ng T méi biét viéc nay. Do vy, ba V cho rang ong T
gian dbi biét & dat khong du dién tich theo gidy dd cap ma van chuyén nhugng cho
ba la chua c6 co s6.

[4] Dién tich dat chuyén nhuong giita ong T va ba V ghi trong hop dong
chuyen nhuong 1a 2.953 8m2 1a can cir theo gidy chimg nhéan quyén st dung da
cap cho 6ng T, nhung viée cap g1ay c6 sai s6t nén khong khép voi dién tich dat
thuc té ma cac bén da ban giao dat 13 2.635,9m? (chénh 1éch 317,9m?). Tuy nhién,
cac bén xac nhan: Khi chuyén nhuong dét, gitta ong T va ba V c6 thuc hién viéc
ban giao dat, ba V da tiép nhan sau d6 xdy dung hang rao bao quanh dat va su
dung 6n dinh theo ding nhu hién trang tor d6 cho dén nay; déng tho1 nguoi dai
dién nguyén don trinh bay: Giira 6ng T vaba V thoa thuan chuyén nhuong nguyen
thira voi gia 500.000.000 dong, khong cé thoa thuan chuyen nhuong gia theo m?
dat. Qua d6 thé hién ¥ chi cia ba V 1a dong y nhan chuyén nhuong phan dat o ong
T d4 ban giao voi gia cac bén da thoa thuan, phu hop véi ndi dung ghi tai diém
2.2 khoan 2 Piéu 6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/5/2012
1a “Bén B (V& Thi Phuong V) dé xem xét kY, biét rd vé thira dat néu tai Diéu 1
cua Hop dong va céc gidy to vé quyén st dung dat”. Do vy, viéc ba V khéi kién
yéu cau ong T phai boi hoan gi tri dién tich dat bi thiéu s0 voi gidy ching nhan
quyén st dung da cip 1a chua c6 co s¢ dé chap nhan.

[5] Pdi voi mot phan dién tich 6ng T chuyén nhuong cho ba V chéng lan
qua thira 56 12 592,9m?2. Nhan thay, ba V di duoc UBND thanh phd S cap gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 56 vao ngay 05/6/2012. Theo don khdi kién ba V
trinh bay: Vao nam 2018, ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Phuong L thira dat
56 thi phat hién c6 viéc chong lan ranh. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cta
nguyén don xac nhan hién nay ba V van dang quan ly sir dung phan dién tich 592,9m?
thudc thira 56 nhan chuyén nhuong tir 6ng T, dbi voi phan dién tich con lai ca thira
56 (nam ngoai pham vi hang rao) ba V di chuyén nhuong cho ba L, hai bén d3 ban
giao dat tir ndm 2018 cho dén nay khong c6 tranh chap va phia ba V ciing da giao
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L giit. Vé phia ba Nguyén Thi Phuong L,
Tda 4n nhan dén tinh Soc Trang da tién hanh xac minh dé 1am rd ndi dung néu trén
nhung ba L tir chdi cung cip 10i khai, vi ba cho rang viéc tranh chap giira cc bén
khong c6 lién quan dén ba. Tir nhiing tinh tiét néu trén, nhan thay quyén loi cta ba
V van dugc dam béo, vi phan dién tich dng T chuyén nhuong cho ba chéng 14n qua
thira 56 1a 592,9m? ba van dang quan 1y sir dung va dung tén gidy chimg nhan.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim khong chap nhan
nodi dung khang cao cia ba Vo Thi Phuong V, chép nhén 16i dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat giit nguyén ban an so tham.



[7] Céc noi dung khéc trong quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang
c40, khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc tham khong dit ra xem xét.

[8] V& chi phi to tung tai cip phuc tham 1a 7.550.000 dong, day la chi phi
tham dinh va trung cu Cong ty chuyén mén do dac lai phan dat tranh chap giira
ba V va 6ng T theo yéu cau cua ngudi dai dién ba V, tir két qua do dac lai xac
dinh duoc 6ng T d3 chuyén nhuong cho ba V dién tich 592,9m? chdng 14n qua thira
56. Vi yéu cau tham dinh va do dac lai cia nguyén don c6 cin cir nén phia bi don
la 0ng T phai chiu chi phi nay, phia ba V da tam (g trudc chi phi nén 6ng T c0
nghia vy hoan tra lai cho ba V sd tién 7.550.000 dong.

~[9] V& 4n phi dan sy phiic tham: Ba V& Thi Phuwong V phai chiu 300.000

dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su;

Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba V& Thi Phuong V, giit
nguyén ban én so tham 140/2023/DS-ST ngay 20/11/2023, Toa an nhan dan
Thanh pho Séc¢ Trang, tinh Séc Trang.

_ 2.Véchi phi t6 tung phiic thAm: Chi phi do dac, thim dinh lai la 7.550.000
dong ong Nguyen Chi T phai chiu, vi ba V da tam tmg trude chi phi nén 6ng T co
nghia vu hoan tra lai cho ba V so6 ti€n nay.

3. An phi dan sy phtic thim: Ba V& Thi Phuong V phai chiu 300.000 déng
nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gng an phi da ndp 300.000 ddng theo bién
lai thu tién s6 0001349 ngay 14/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh
phé Séc Tring, tinh Séc Tring, ba V da thuc hién xong nghia vu an phi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy dugc stra dbi, bd sung nam
2014,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Phong KTNV&THA TAND tinh; THAM



- TAND Tp Séc Trang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- VKSND Tp Soc Trang;

- CCTHADS Tp Séc Tring;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Quang Nhuin






