TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 319/2024/DS-PT
Ngay 24-6-2024
Vv tranh chap hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Sy Tra.

Cac Thdm phan:  Ba Ngb Thi Bich Diép.

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Viégn kiém sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 185/2024/TLPT-DS ngay 15 thing 5 ndm
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so tham s6 55/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 264/2024/QD-PT ngay
24/5/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 290/2024/QD-PT ngay 06/6/2024, gitia cac
duong su:

- Nguyén don: Ba D Ngoc TU H, sinh ndm 1983; dia chi: s0 A, duong B, Phuong
H, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Qng Ngb Minh N, sinh nam: 1964;
dia chi: C G, phuong P, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo
uy quyen (Van ban uy quyén ngay 16/12/2023), cé mat.

- Bi don: COng ty C6 phan B; dia chi tru s6: 104/4 ap H, x& G, huyén T, Pong
Naj; dia chi van phong: tang G, Toa nha A G, s6 D duong B, Phuong B, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua bi don: Ong Duong Kim C, dia chi: tang B, Toa
nha A G, s6 D duong b, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/6/2024), c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan D.

NOI DUNG VU AN:



Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién dé ngay 31/10/2023, cac loi khai trong qué trinh to tung va
tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/02/2021 ba BS Ngoc Td H va Cong ty C6 phan D (viét tit 1a Cong ty
D) c6 ky vai nhau Théa thuan dit coc sé B2-19.10/TTDC-LDGSKY/2021 (viét tit Ia
Thoa thuan dit coc). Thoa thuan dit coc nham muc dich dam bao cho viéc hai bén s& ky
két Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ddi véi can ho 6 ky hiéu B2-
19.10 thudc Dy an Khu C (khu C) tai Lo C, Khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong Véi gia 2.770.121.000 dong.

Theo Thoa thuan dat coc thi thoi han du kién ky két Hop dong mua ban cin ho
la ngay 30/9/2021, c6 thé sém hon hodc mudn hon khong qué 03 (ba) théang va ba H
phai dat coc so tien 554.024.200 dong. So tién dat coc nay sé€ duoc thanh toan trong 05
dot.

Thuce hién theo Thoa thuan dit coc da ky két, ba H da thanh toan cho Cong ty B
s6 tién 554.025.100 d¢6ng (do nham 1an nén ba H da chuyén nhiéu hon 900 ddng so véi
thoa thuan). Tuy nhién, Cong ty B khdng thuc hién viéc ky két hop dong mua ban cin
ho véi ba H. Ngay 24/05/2022, hai bén di tién hanh ky két Bién ban thanh Iy thoa thuan
dit coc s6 B2-19.10/2022/BBTL-LDGSKY. Theo dé, hai bén thdng nhit thanh Iy Thoa
thuan dit coc s6 B2-19.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 05/02/2021, cac phu luc, van
ban, ching tir ¢d lién quan va Cong ty B c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Hang sé tién
coc 1a 554.025.100 dong trong vong 60 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh ly
thoa thuan dit coc, tuy nhién dén thoi han tra tién nhung Cong ty B khong thuc hién.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién coc cho ba B4 Ngoc T Hang theo
Bién ban thanh ly B2-19.10/2022/BBTL-LDGSKY ngay 24/05/2022 la: 554.025.100
d6ng (nam trim nam muoi bon triéu khong tram hai muoi lam nghin mot trim dong) va
bugc Cong ty P phai tra cho ba B Ngoc T Hang sb tién Iai do cham tra, voi mic I3
suat 0.02%/ngay, tinh tir ngay 25/8/2022 dén ngay Toa an xét xir so tham (ngay
13/03/2024) 12 566 ngay vai so tién 14i 12 566 ngay x 0.02% x 554.025.100 = 62.715.641
ddng. Tong sb tién ba B4 Ngoc TG H yéu cau Céng ty P phai thanh toan cho Ia:
616.740.741 dong.

Tai phién toa, ngwoi dai dién hop phap cua bi don la ba Nguyén Th; N1 trinh
bay:

Bi don théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don vé noi dung cac bén da
thoa thuan tai hop dong dat coc, phu luc hop dong dit coc gitra Cong ty P vai ba Db
Ngoc Tu H va Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc s6 B2-19.10/2022/BBTL-LDGSKY
ngay 24/05/2022. Bi don xac dinh sb tién dat coc ma bi don di nhan cua ba H Ia
554.025.100 dong. Boi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi Cong ty D chi dong y
thanh toan sé tién coc da nhan 1a 554.025.100 d¢ong cho ba B Ngoc T Hang vi tai bién
ban thanh Iy hop ddng cac bén cé thoa thuan 1a trude khi cdng ty thanh toan tién thi ba
H phai hoan tra cho Cong ty P toan b van ban lién quan dén thao thuan dat coc da ky
két nhung dén nay ba H chua hoan tra cho bi don Thoa thuan dit coc va nhitng van ban
lién quan dén thoa thuan dit coc nén bi don chua thanh toan tién cho nguyén don.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 55/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:
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Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba DS Ngoc Ta H bi don
Cong ty Co phan b.

~ Bugc Cong ty Co phan B phii tra cho ba B Ngoc T Héng s6 tien 616.740.741
dong (sau tram mudi sau triéu bay tram bon muoi nghin bay tram bon muoi mot dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 27/3/2024 bi don Cong ty D khang cao toan b
ban an so tham yéu cau Toa an cAp phuc thadm xem xét lai toan bd ndi dung vy an dé
dam bao quyén loi cua bi don.

~ Taiphién toa phc tham: Nguyén don gifr nguyén yéu cau khai kién; bi don thay
d6i mot phan yéu cau khang céo, dong y cham dut thoa thuan dat coc va tra lai tien dat
coc da nhan, khong dong y tinh Iai.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién dtng quy dinh cua B luat To tung dan su.

V& ndi dung: Toa 4n so tham xét xir 1a ¢6 can ctr, phi hop voi quy dinh cua phap
luat. Bi don khang cdo nhung khong cung cap tai liéu ching cir chimg minh nén de nghi
Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chitng ¢t ¢d trong ho so vu an va di duoc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong su,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don Cong ty B khang cao trong thoi han luat dinh nén Toa an
nhé&n dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua4 trinh té tung cac duong sy thong nhét xac dinh gitra Cong ty P va ba
Db Ngoc Tu H c6 ky két Thoa thuan dat coc s6 B2-19.10/TTPC-LDGSKY/2021, dé
dam bao cho viéc hai bén s& ky két Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i voi can ho ¢ ky hiéu B2-19.10 thuoc Dy &n Khu C khu dé thi M, phuong B, thanh
phd D, tinh Binh Dwong. Ba H da thanh dat coc cho Cong ty D s tién 554.025.100
ddng. Tuy nhién do hop dong mua ban cin ho chwa duoc ky két nén ngay 24/05/2022,
hai bén di tién hanh ky két Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc sé B2-
19.10/2022/BBTL-LDGSKY. Theo d6, hai bén théng nhét thanh ly Thoa thuan dat coc
s6 B2-19.10/TTPC-LDGSKY/2021 ngay 05/02/2021. Nguyén don va bi don thdng nhat
dé bi don tra lai tién coc cho nguyén don. Day 1a céc tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo Piéu 92 B6 luat T tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau tinh 14i cham tra cua nguyén don thay ring: theo Bién ban thanh
ly thoa thuan dat coc cho khach hang thuéc du an LDG Sky ngay 24/05/2022, thi trong
vong 60 ngay lam viéc ké tir sau ngay 25/05/2022 Cong ty B thanh todn sd tién
554.024.200 d@6ng. Nén ngay cudi cung cua thoi han thanh toén tién 1a ngay 24/7/2022
nhung dén nay bi don chua thanh toan sé tién 554.025.100 ddng cho nguyén don 14 vi
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pham nghia vu tra tién, thoi gian vi pham 1a 566 ngay. Can ct Diéu 357 Bo luat Dan sy
quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién nhu sau: “1. Trong trurong
hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi Véi so tien cham tra twong
ng Véi thoi gian chdm tra. 2. L& sudt phat sinh do chdm trd tién duoc xde dinh theo
théa thudn cia cdc bén nhung khéng dwoc vieot Quéa mac 18i sudt dwoce quy dinh tai
khodn 1 Piéu 468 cia Bé ludt nay, néu khong c6 théa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 cua B ludt ndy”. Bi don cho rang theo thoa thuan tai 3.2 Diéu 3
cua Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc cac bén théa thuan “Bén B ¢6 trach nhiém hoan
tra day du cho bén A ban chinh théa thudn ddt coc sé...truéc khi bén A hoan tat viéc
thanh todn tién néu tai Piéu 2 Bién ban thanh 1y nay” nhung do ba H chua hoan tra nén
Cong ty b khong dong y thanh toan tién I4i. Xét Bién ban thanh ly thoa thuan dat coc
thiy rang: Tai bién ban c6 ghi nhan 1a ba H s& hoan tra cac van ban thoa thuan truée khi
Cong ty D thanh toan tién, tuy nhién cac bén khdng thoa thuan thoi gian hoan tra truéc
1a bao lau, ddng thoi toan bo cac van ban ma cac bén ky két thi déu duogc 1ap thanh 02
hoac 03 ban nhu nhau va bén bi don dang gitt 01 hoac 02 ban nén nghia vu hoan tra cac
van ban cua bi don khong anh hudng dén viéc hoan tra tién coc cua bi don cho nguyén
don theo dung cam két cua bi don, phia bi don ciing chwa c6 bét ci théng béo nao cho
nguyén don vé thai gian chinh xac thanh toén tién dé nguyén don thuc hién viéc tra lai
thoa thuan dat coc va cac tai liéu lién quan. Do d6 bi don phai chiu trdch nhiém tra lai
trén sb tién cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015 13 10%/nam ké tir ngay 25/8/2022 trén sb tién cham tra 554.025.100 dong
nhung nguyén don chi yéu cau tién 14i cham tra 12 0,02%/1 ngay twong duong 7,2%/nim
1a c6 loi cho bi don, s6 tién 14i duoc tinh cu thé nhu sau: 554.025.100 ddng x 0,02,%/nim
X 566 ngdy = 62.715.641d6ng.

Nhu vy, ngoai nghia vu tré tién hai bén da thong nhat theo cac bién ban thanh
1y da ky ket, bi don phai chiu tien 1ai do cham thyc hién nghia vu tra tien tir ngay tiep
theo cua ngay dén han thanh toan dgt 02 dén ngay Toa an xét xur so tham, muc 1ai suat
cham tra nguyén don yéu cau 0.02%/ngay la phu hop vai quy dinh cua phép luat.

Toa an C’ép so thim cén ctr yéu cau khoi kién caa nguyén don, tai li¢u ching ctr
cac bén cung cap, tai liéu da thu thap chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don 1a co6 can cu.

Bi don khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liéu ching ctir mai cho yéu cau
khang cdo cua minh nén Hoi dong xét xtr phdc tham khdng chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 cin c@r
nén Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

V& an phi dan su phiic tham: Yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir tam ing an phi da
nop.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia B luat T6 tung dan sy nim
2015;
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- Can cir Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XTIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan khang céo cua bi don Cong ty C6 phan D.

Giir nguyeén Ban an dan su so tham s6 55/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Cong ty C6 phan D phai chiu 300.000 ddng (ba
tram nghin d6ng) &n phi dan su phic tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
0002683 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Di An, tinh Binh
Duong.

Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



