TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 155/2024/DS-PT
Ngay: 26 -06 -2024
V/v tranh chap hop déng
dat coc.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Thdm phdn - Chii toa phién téoa: Ong Nguyén Van Da
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ong Pham Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ba Ngo My Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- DPai dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Séc Trang: Ba Dwong Thi Ngoc
Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 6 ndam 2024, tai Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 74/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 05 nim
2024, vé: “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do béan 4n dan su so tham so: 08/2024/DS-ST ngay 14 thang 03 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén My Tu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 96/2024/QDPT-DS ngay
17 thang 5nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 165/2024/QD-PT ngay
06/6/2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vian P, sinh nim: 1990 (Ving mit)
Pia chi: Ap T, xd L, huyén M, tinh Séc Trang.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Trwong Hong D, sinh nim
1982, (theo van ban uy quyén ngay 03/6/2024). (C6 mit)

Bi don: Ba Tran Thi Kiéu T, sinh naim: 1979 (Vang mat)



Dia chi: Ap M, Thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang.
Nguoi khang cao: Nguyén don Lé Van P
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 08 thang 02 nam 2023 cua nguyén don ong Leé Van P
va trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhur tai phién toa so tham nguoi dai dién

theo 1y quyen ciia nguyén don la ba Truwong Hong D trinh bay:

Vao ngay 07/8/2022 6ng Lé Van P co lap hop dong dat coc voi ba Tran Thi
Kiéu T dé nhan chuyén nhuong can nha cap 4 gan lién thira dat s6 498, to ban do
so 1, dién tich 330m2, toa lac tai é‘ip M, Thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang. Gia tri
tai san la 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), ong Lé Van P da giao tién coc
cho ba T 130.000.000 df‘mg (M6t tram ba muoi triéu df’ing) cu thé:

- Lan 1: Ngay 07/8/2022 dit coc 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong);
- Lan 2: Ngay 02/9/2022 dat coc 10.000.000 dong (Muoi triéu dong);
- Lan 3: Ngay 07/10/2022 dit coc 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong);

Tuy nhién, sau khi dat coc xong thi cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc nira vi ba T da chuyén nhuong nha va dat cho nguoi khac, cho nén
ong Lé Van P ¢c6 de nghi dé nhan lai tién coc nhung ba T chi chiu tra cho ong Lé
Vian P 50% gia tri tién coc, nhung 6ng Lé Van P khong dong ¥, Iy do ba T chi chiu
tra cho 6ng Lé Van P 50% tién coc la vi ba T cho rang 6ng Lé Van P lam sai hop
dé“mg, do da hét thoi han 60 ngay dat coc theo nhu nd1 dung thoa thuan tai hop
dong dit coc ngay 07/8/2022, ma ong Lé Vin P khong giao du tién chuyén nhuong
dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat. Nhung khi hét thoi gian théa thuan giao
tién chuyén nhuong thi lic nay Ngan hang chua giai ngan kip nén 6ng Lé Vin P
chua c6 tién giao cho ba T vi thé ong Lé Van P c6 gip ba T dé thoa thuan lai 1a bén
ba T c6 quyen kéu ban nha va dat cho nguoi khac, ong Lé Van P cling c6 quyén
kéu ban nha va dat nay cho nguoi khac, néu ba T ban duoc thi ba T chi tra lai tién
coc cho 6ng Lé Van P, thi ba T méi dong ¥ nén méi tiép tuc nhan thém 02 lan tién
coc tiép theo cua ong Lé Van P vao ngay 02/9/2022 va ngay 07/10/2022. Viéc thoa
thuan nay chi thoa thuan bang 161 néi khong c6 vin ban thoa thuan. Dén nay ba T
cling di ban duoc nha va dat nhung chi chiu tra cho 6ng Lé Van P 50% tién coc
nén 6ng Lé Van P khong dong §. Do d6 éng Lé Vin P c6 lam don giri dén Ban N
nhung khong thoa thuan duoc.



Ong Lé Van P yéu cau Toa an giai quyét. Budc ba Tran Thi Kiéu T tra cho
ong Lé Vin P s6 tién da nhan coc cua 6ng Lé Van P 1a 130.000.000 dong (Mot
tram ba muoi triéu dong).

Tai bién ban lay loi khai ngay 19 thang 12 ndm 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa bi don ba Tran Thi Kiéu T trinh bay:

Vao ngay 07/8/2022 ba T ¢6 1ap hop dong dat coc voi dng P dé nhan chuyén
nhuong can nha cap 4 gan lién thira dat s6 498, to ban do so 1, dién tich 330m2, toa
lac tai ap M, Thi tran H, huyén M, tinh Séc Triang. Gia tri tai san la 600.000.000
dong (Sau tram triéu dong), ong Lé Van P da giao tién cho ba T tong cong
130.000.000 déng (MOt tram ba muoi triéu df‘)ng) cu thé:

- Lan 1: Ngay 07/8/2022 dit coc 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong);
- Lan 2: Ngay 02/9/2022 dat coc 10.000.000 dong (Mudi triéu dong);

- Lan 3: Ngay 29/9/2022 1a tién 6ng P cho ba T muon 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong);

Sau khi dit coc xong dén ngay 07/10/2022 thi cac bén khong thé tiép tuc
thuc hién hop déng dat coc nira, do da hét thoi han 60 ngay dat coc theo nhu noi
dung thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 07/8/2022 nhung 6ng Lé Van P khong
giao du tién chuyén nhuong dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dat. Ong P cho
rang Ngan hang chua giai ngan kip cho ong Lé Vian P, nén chua co tién giao cho
ba T. Vi thé 6ng Lé Van P c6 gip ba T dé thoa thuan ba Tién dong ¥ cho ong P
thoi han tiép nhung 6ng P van khong c6 tién giao cho ba T, 6ng P dong ¥ cho ba T
ban nha nén ba T da chuyén nhuong nha va dat cho ngudi khac tir thang 01/2023
cho dén nay. Ong Lé Van P c6 dé nghi dé nhan lai tién coc nhung ba T noéi ba T
ban nha duoc thi ba T cho 6ng Lé Van P 50% gia tri tién coc nhung 6ng Lé Van P
khong dong y. Nay ong P da khai kién ba T thi ba T khong dong ¥ cho 50% tién
dat coc nira, Iy do 6ng Lé Van P vi pham hop dong thi ba T c¢6 quyén ban nha va
dat cho nguoi khac.

Ong Lé Van P yéu cau Toa an giai quyét. Budc ba Tran Thi Kiéu T tra cho
ong Lé Van P so tién da nhan coc 1a 130.000.000 df’ing (Mot tram ba muoi triéu
dong) thi ba T khong dong ¥, Iy do 6ng P da vi pham hop dong dat coc nén ba T

khong dong tra tién dit coc.



Vu viec duoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban an so
tham sé6: 08/2024/DS-ST ngay 14 théng 3 nam 2024 ciia Toa Gn nhan dan huyén
My Tu da tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Lé Van P veé viéc
doi lai tién dat coc vol b1 don ba Tran Thi Kiéu T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.

Khéng dong v véi ban an so tham, ngay 27/03/2024 nguyén don éng Lé Van
P khéng cdo toan bé ban an so tham theo hwéng hiy ban dén so tham sé
08/2024/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2024 cia Toa éan nhan dan huyén My Ti dé
xét x1r lai theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don gitt nguyén
don khoi kién va gitt nguyén don khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh S6c¢ Trang:

Vé thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét
xtr theo trinh tu phtc tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat tb tung dan su doi véi nguoil tham gia td tung. Don va thoi han
ndp tam tng khang cao cua cac nguyén don trong han luat dinh nén duoc xem la
hop 1€ vé mit hinh thirc.

Vé noi dung: bé nghi HO1 df‘)ng xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TO
tung dan su nim 2015, gitt nguyén ban 4n cua Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang, khong chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Lé Van P.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chiing ctr da dugce tham tra tai toa phuc tham; Can ctr vao ket
qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién;
nhitng nguo1 tham gia to tung khac.

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai cho
nguyén don so tién ma nguyén don di dat coc cho bi don 1a 130.000.000 dong. Do
d6, Toa an nhan dan huyén My Tu xac dinh quan hé phap luat: “Zranh chap hop
déng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015 la phu
hop.



[2] Vé tham quyén: Day la tranh chap hop dong dat coc, nguyén don khoi
kién b1 don can cu theo no1 cu tru cua b1 don tai é‘ip M., thi tran H, huyén M cho nén
Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Tring thu ly, giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 33, diém c khoan 1
Diéu 39 va diem g khoan 1 Dieu 40 cua Bo luat To tung dan sw nam 2015.

[3] Sau khi xét xir so thAm: Nguyén don déng Lé Van P khang cdo toan bd ban
an so tham, yéu cau huy ban an sé tham cua Toa 4n nhan dan My Tu, tinh Soc
Trang, theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ong P vé viéc tranh chap hop
dong dic coc giita ong P véi ba Tran Thi Kiéu T doi véi viéc mua phan dat va nha
thuoc thira 498, to ban dd s6 01, dién tich 330m? toa lac tai ép M, Thi tran H,
huyén M, tinh So6c Trang. Budc ba Tran Thi Kiéu T tra lai sO tién diac coc
130.000.000 dong (Mot tram ba muoi triéu dong).

[4] Hoi dong xét xtr xét thay, thoi gian ndp va don khang cao cia nguyén don
hop 1é vé mat hinh thirc. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cdo khong
cung cap thém ching ¢t méi. Nguyén don khang cdo yéu cau cap phic tham huy
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

[5] Vé noi dung:

[5.1] Cac duong su thong nhat ngay 07/8/2022 6ng P va ba T c¢6 1ap hop dong
dat coc dé chuyén nhuong can nha cap 4 gan lién thtra dat s6 498, to ban do so 1,
dién tich 330m?2, toa lac tai é‘ip M, Thi tran H, huyeén M, tinh Soc Trang. Gia tri tai
san la 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

[5.2] Theo Hop dong dat coc (But luc s6 44 va 45) tong so6 tién ong P dua cho
ba T la 110.000.000 dfing. Ngoai ra, mat sau cua Hop déng dat coc (But luc s 45)
c6 ghi ndi dung 6ng P dua tién thém tai nha ba T s6 tién 20.000.000 dong. Nguyén
don cho rang, tong so tién dit coc ma nguyén don dua cho bi don la 130.000.000
dong. Bi don trinh bay, 1an 1 ngay 07/08/2022 éng P dua 100.000.000 dong, lan 2
ngay 02/09/2022 6ng P dua 10.000.000 dong, lan 3 ngay 29/09/2022 1a tién o6ng P
cho ba T muon 20.000.000 dong. Mic du, so tien 20.000.000 dong theo 10i trinh
bay cua bi don la tién muon, nhung bi don cho rang khong dong ¥ tra tong so tién
coc 130.000.000 dong theo yéu cau ctia nguyén don. Do d6, cap so tham xac dinh
cac duong su thong nhat tong so tién dat coc ma nguyén don dua cho bi don
130.000.000 dong 1a phu hop.



[5.3] Nguyén don va bi don ky két hop dong dat coc ngay 07/08/2022 (But
luc s6 44) thi sau 60 ngay tir ngay 07/08/2022 dén ngay 07/10/2022, ba T nhan du
tién coc sé& cung 6ng P lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan Nha
nude c6 tham quyén, khi thu tuc cong chtimg hoan tat, ong P phai giao du so tién
con lai. Ong P cho rang, hét thoi gian thoa thuan do ong khong thé giai ngan kip
nén 6ng chua co tién giao cho ba T va ong c6 gip ba T thoa thuan lai la d6ng hodc
ba T c6 quyén ban dat cho nguoi khic, néu ba T ban duoc thi ba T sé tra lai 6ng
130.000.000 dong tién coc ma ong da dwa. Tuy nhién, phan thoa thuan tra lai tién
coc nay chi la thoa thuan miéng va ba T khong thtra nhan, cho nén viéc nguyén
don P nai ra 1y do nay dé lay lai tién coc la khong cé can ctr. Vi vay, hét thoi gian
60 ngay 6ng P khong co tién giao cho ba T dé nhan chuyén nhuong phan dat nhu
da thoa thuan 1a 16i ctia 6ng P. Cho nén, ba T khong dong ¥ tra lai tong so tién dat
coc 130.000.000 dong cho 6ng P 1a c¢6 co so.

[5.4] Ngoai ra, nguyén don con nai ra ngay 02/09/2022 gitta nguyén don va bi
don con ky thém hop dong dat coc c6 gia han thém thoi gian nhung chua hét thoi
gian gia han ma ba T da chuyén nhuong dat cho ngudi khac 1a 16i cua ba T. Xét
thay, theo hop dong dit coc (But luc so 45) chi thé hién ngay 02/09/2022 éng P co
giao tién coc cho ba T nhung khong dé thoi han két thic nén viéc nai ra nay cua
nguyén don khong c6 co sé chap nhan.

[5.5] Thém vao do, theo hop dong chuyeén nhuong quyén s dung dat (but luc
s6 46 va 47) thi ngay 30/12/2022 ba T méi chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ngudi khac, tirc sau khi 6ng P va ba T hét thoi gian thoa thuan dat coc 60 ngay ké
tir ngay 07/08/2022 nén viéc chuyén nhuong cua ba T khong vi pham dén thoa

thuan trude do gitra nguyén don va bi don.

[5.6] Mat khac, nguyén don va bi don cling thira nhan, ba T c6 dé nghi véi
ong P sau khi ba T ban duoc nha sé tra lai cho ong P 50% gia tri tién coc ma 6ng P
dua cho ba T. Tuy nhién, 6ng P khong dong ¥ véi yéu cau nay cua ba T. Hoi dong
xét x1r xét thay, day la su tw nguyén cua duong su, ba T c¢6 dé nghi tra lai 50% gia
tri tién coc nhung dng P khong dong ¥ nhan nén Hoi dong xét xir khong ghi nhan
voi van dé nay cua duong su.

Tai phién toa phic tham hom nay dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don
cling khong cung cap duoc ching ctr nao méi dé Hoi dong xét xir xem xét. Cho
nén, khong cé can ctr chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don 6ng Lé Van P.



[6] Cac phan khac cua ban 4n khong c6 khang cao, khang nghi nén Hoi dong
khong dat ra xem xét.

[7] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cia nguyén don khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop véi nhan
dinh caa Ho1 déng xét X1, nén dé nghi cua Vién kiém sat duoc Hoi df’ing Xét Xu
chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan toan b khang cao ctia nguyén don Lé Vin P

Gitr nguyén ban an dan su so tham sb: 08/2024/DS-ST ngay 14 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén My Tu va duoc tuyén lai nhu sau:

Can cu:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39; khoan 2
Diéu 92; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung dan su;

bieu 117; Dieu 119 va Dieu 328 cua B6 luét dan su 2015;

Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Van P vé
viéc doi lai tién dit coc véi bi don ba Tran Thi Kiéu T.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham la: 6.500.000 dong (Séau triéu,
nam tram nghin doéng), nguyén don da ndp tam tng an phi la: 3.250.000 dong, theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6: 0002677 ngay 27 thang 11 nam 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Tu, tinh So6c Trang. Nhu vay, nguyén
don phai nop thém so tién la: 3.250.000 dong (Ba triéu, hai trim nim muoi nghin
dong):



- Bi don khong phai chiu phi dan su so tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Lé Van P phai chiu 300.000
dong an phi phuc tham nhung duoc trir 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu so 0003458 ngay 28/03/2024 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su
huyén My Tu, tinh S6c Trang. Nguyén don da thuc hién xong.

Ban 4an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an ( Ngay
26/6/2024).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an dan sw nam 2008 (stra d6i, bo sung nim
2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan suw nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-Cacduongsw, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang: :

- Toa an nhan dan huyén My Tu;
- Chi Cuc THADS huyén My Tu; (Pa ky)
- Lwu ho so.

Nguyén Van D



