TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 19/2021/DS-PT
Ngay 10/11/2021
VI doi quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pinh Tién Hing.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quéc Trudng va 6ng Tran Vin San.

Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa &n cua Toa &n
nhan dan tinh N.

Dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh N: Ong Lé Van Hung - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 11 nam 2021, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh N xeét xu
phlc tham cong khai vu &n thu 1y sé: 16/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 8 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy s6 04/2021/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 14/2021/QD-PT ngay
24 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa 15/2021/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: COng ty co phan N; dia chi: duong Tran Hung Pao,
phuong B, thanh phé L, tinh N. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin
T - Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chu Thanh N, sinh nim 1977;
dia chi: Thon 6, x4 V, thanh phé L, tinh N. C6 don xin xét xtr vang mit.

* Bi don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1963; dia chi: To dan phé T,
phuong V, thi xa T, tinh N. C6 mat

* Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong V, thi x& T, tinh N; nguoi dai dién theo phap
luat: Ong D6 Xuan Th- Chi tich UBND phudng V. C6 don xin vang mat

2. Anh Duong Vian T, sinh nam 1984; dia chi: T6 dan phé T, phuong M,
thi x4 T, tinh N. Vang mit



3. Anh Lé Hitu T, sinh nam 1982; noi BPKNKTT: Thang Long, huyén C,
tinh H; tam trd: T6 dan phd V, phuong V, thi xa T, tinh N. Ving mit

4. Anh Luong Xuan Ch, sinh nam 1976
5.BaLé Thi T, sinh nam 1967
6. Anh L& Khic K, sinh nim 1983

Anh Chinh, chi Tam, anh Kiéu ving mat; cuing DKNKTT: Yén Tho,
huyén Th, tinh H; cling tam trG: T6 dan phé V, phuong V, thi x& T, tinh N.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Anh T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham va céc tai liéu trong ho so vu &n ndi dung vu an nhu sau:

Cong ty c¢6 phan N trudc day 1a Cong ty N da dwoc UBND tinh N cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 U0189XX ngay 26/12/2001 s6 vao s6 000xX.

Qua trinh sur dung dat dén nam 2019 thi phat hién phan dat cua cong ty da
bi Ong Nguyén Anh T lan chiém su dung xay dung nha cho thué, xdy tudng
bao, mot s6 cong trinh khac nén cong ty da dé nghi Uy ban nhan dan phuong V
giai quyét nhiéu lan nhung khong c6 két qua.

Pé dam bao quyén lgi caa minh Cong ty khai kién buoc Ong Nguyén
Anh T phai tra lai dién tich da 1an chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd
la 1.413,1m? tai phuong V, thi x& T, tinh N va thao d&, di chuyén toan bo céc
cong trinh da xay dung trai phép trén dat thudc quyén st dung caa Cong ty ¢o
phan N.

Qua trinh giai quyét vu an bi don Ong Nguyén Anh T trinh bay: Hién 6ng
dang quan ly sir dung dién tich 1.413,1m? thuoc khu céng nghiép B |, gan tha
ma B va trai giéng V nhu két qua xem xét tham dinh tai chd la chinh xac.

Tir nam 2008, dng thay dién tich dat trén bo khong, khong co nguoi quan
ly nén dng méi boi dap, cai tao: thué nguoi chuyén 06 ngdi mo hét 18 triéu
dong; bo cong suc san lap mat bang; nam 2011 xay dung 02 moéng nha; nim
2019, xay dung twong bao xung quanh va hai canh cong; 03 gian ngoai cua day
nha mai tam lop ton dién tich 79,4m?; 01 gian ngoai va 01 nha tam nho ra cé
dién tich 7,6m? cua ddy nha mai tam lop ton dién tich 78,4m?; 01 cay keo, 01
cay 6i, 10 bui chudi khdng buéng, 05 bui chudi mot budng, 10 cay sau. Con lai
01 lan ton dién tich 105,2m?, 04 gian nha tam trong téng dién tich 78,4m? va 01
gian nha tam trong tong dién tich 79,4m? 1a cua Anh Duong Van T con ré cua
ong lam.

Theo 6ng ngudn goc dat tranh chap mot phan cua bai tha ma caa thén N,
x& Th, mot phan dat thuoc ao hd trai gidng V, mot phan dat caa céng ty N. Qué
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trinh sir dung xay dung cac cong trinh trén dat tranh chap dng khong 1am tha tuc
xin phép co quan chirc ning, khong théng qua chinh quyén dia phuong va cho
dén nay 6ng khong cd tai liéu gidy to vé viéc duoc quan ly, st dung dién tich dat
tranh chap.

Nay quan diém cta 6ng: Sudt tir ndm 2008 dén 2019 khéng c6 co quan
nao xir 1y gi, dén nam 2019 xay ra tranh chap thi chinh quyén dia phuong dén
lam viéc; theo dng phan dit thudc vé ao cua Cong ty N chi khoang 200 - 250m?
nén 6ng chi ddng Y tra cho Cong ty ting d6 dién tich, phan dat con lai do éng
khai hoa thi 6ng tiép tuc quan 1y khi ndo nha nuéc thu hdi thi 6ng xin tra lai.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Anh Duong Van T trinh bay: Vao
nam 2011, thay dat luu khong ctia nha nudc nén anh da san 1ap, xay dung 01 lan
t6n dién tich 105m?, 04 gian nha tam trong tong dién tich 78,4m? va 01 gian nha
tam trong tong dién tich 79,4m? trén dién tich dat tranh chap. Khi anh lam khong
xin phép co quan chtic ning, chinh quyén dia phuong khong biét va khong xu ly
gi. Ngoai ra anh khong c6 dong gop gi khac trén phan dat tranh chap. Hién nay
cac phong tro nay anh giao cho 6ng Nguyén Anh T (la b6 vo anh) quan Iy va
cho cong nhan thué tro. Nay anh mong mudn hai bén gap nhau thoa thuan dé
dam bao quyen loi cho d6i bén.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: UBND phuong V trinh bay theo
két qua xem xét tham dinh thi trong tong dién tich dat hién nay Ong Nguyén
Anh T va Anh Duong Vin T dang quan ly 1.571,3m? thi ¢ 158,2m? 1a dat giao
thong thudc quyén quan ly caa UBND phuong V, UBND phuong V da 1ap bién
ban yéu cau Ong Nguyén Anh T va Anh Duong Van T phai d& bo céc cong
trinh trén dién tich dat 158,2m? dé tra lai dién tich dat cho UBND phudng theo
bién ban cac ngay 15/11/2019, 13/12/2019, 10/4/2020 va ngay 19/8/2020, d&
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Lé Hitu T, Luong Xuéan Ch, Lé
Thi T, Lé Khac K cung trinh bay hién nay dang thué phong tro dé & trén phan
dat tranh chap duya trén hop dong miéng giita cac bén, ngoai ra khong co dong
gop gi d6i vai céc tai san trén dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién tda: Ong Nguyén Anh T giir nguyén quan diém cua minh.

Tai ban an dan sy so tham s 04/2021/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thi x& T, tinh N da quyét dinh:

Can cur:
- biéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 228 Bo luat t6 tung dan su
- Piéu 105 Luat dat dai 2003; diéu 166 Luat dat dai 2013.
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- biéu 255; 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 164; 166 Bo luat dan su 2015
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016

1. Chip nhan y&u cau cia Cong ty c6 phan N khai kién dbi véi 6ng Nguyén
AnhT.

1.1. Budc 6ng Nguyén Anh T va anh Duong Van T phai tra lai cho Cong ty
cd phan N: 1.413,1m? dét tai T6 dan phé V, phuong V, thi x& T, tinh N trong d6 c6
1.253m? thugc thira 38, phu luc 06 va 160,1m? thudc thira 02, phu luc 05 (c6 so dd
trich do kém theo).

1.2. Budc 6ng Nguyén Anh T va anh Duong Van T phai tra lai cho Uy ban
nhan dan phuong V, thi xa T, tinh N: 158,2m? dét tai T6 dan phd V, phuong V, thi
x4 T, tinh N (c6 so do trich do kém theo).

1.3. Buoc 6ng Nguyén Anh T ty thao d& cac cong trinh, tai san trén dat tranh
chap gom: 02 moéng nha; tuong bao xung quanh va 02 canh cong; 03 gian ngoai
cua ddy nha mai tam lop ton dién tich 79,4m?; 01 gian ngoai va 01 nha tam nho ra
co dién tich 7,6m? cua day nha mai tam lop ton dién tich 78,4m?; 01 cay keo, 01
cy 6i, 10 bui chui khong buong, 05 bui chubi mét budng, 10 cay sau.

1.4. Buoc anh Duong Van T tu thdo d& cac cong trinh, tai san trén dat
tranh chap géom: 01 lan t6n dién tich 105,2m?; 04 gian nha tam trong tong dién
tich 78,4m? va 01 gian nha tam trong tong dién tich 79,4m?.

2. Vé an phi: Buoc 6ng Nguyén Anh T phai chiu s tién: 4.713.000d (Bon
triéu bay tram muoi ba ngan dong). Hoan tra lai cho Cong ty co phan N sé tién tam
tmg an phi da nop: 2.000.000d (Hai triéu dong) theo bién lai s 0003332 ngay
11/11/2020.

Ngoai ra 4n so tham con T vé quyén khang céo theo quy dinh cia phap
luat.

Trong thoi han luat dinh ngay 21 thang 7 nim 2021, 6ng Nguyén Anh T
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Nguyén Anh T van giir nguyén yéu cau khang céo.

- Tai don xin xét xir ving mat caa 6ng Chu Thanh N dé ngay 08/11/2021,
ong dé nghi HBXX giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh N phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi
d6ng xét xir déu thuc hién dang, day du theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan



su, Viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tham gia té tung co ban thyuc hién
dung quyén va nghia vu khi tham gia té tung.

V& ndi dung vu an: Cin ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Biéu 312 Bo luat
t6 tung dan su 2015, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua
Ong Nguyén Anh T, giit nguyén ban an dan su so thim sé 04/2021/DS-ST ngay
08/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi x& T, tinh N. An phi dan sy phlc tham 6ng
Nguyén Anh T phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, nghe y kién cua duong
su, y kién cua dai dién Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tyuc t6 tung: Pon khang cao 6ng Nguyén Anh T trong thoi han
luat dinh va dung trinh ty tha tuc caa Bo luat té tung dan su quy dinh nén vu an
thudc tham quyén xét xir cua cap phic tham theo quy dinh tai diéu 293 Bo luat
T tung Dan su.

Tai phién toa 6ng Nguyén Anh T ¢6 mat; 6ng Chu Thanh N dai dién theo
y quyén cua Cong ty ¢ phan N va Ong DS Xuan Th- Cha tich UBND phuong
V ¢6 don xin xét xir vang mat; Anh Duong Van T, anh L& Hiu T, anh Luong
Xuan Ch, ba Lé Thi T, anh Lé Khic K vang mat khong c6 1y do. Can cir theo
Diéu 298 B6 luat T tung dan sy Hoi dong xét xtr tiép tuc giai quyét vu an theo
quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Nguy&n Anh T d& nghi cap phic tham xem xét
lai ban 4n so tham, xét xur thau tinh dat Iy dé 6ng T va gia dinh khong bi thiét
thoi, khac phuc phan nao tai chinh 6ng da vay muon va khi nao nha nuéc c6 chu
trrong, vi loi ich chung cua xa héi thi gia dinh 6ng xin tinh nguyén tra lai cho
nha nudc theo luat dinh thay:

Cong ty cb phan N trude ddy 1a Cong ty N da duoc UBND tinh N c¢6ng
nhan quyén str dung dat tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 U0189XX
ngdy 26/12/2001 sé vao sé6 000xx. Theo d6 tong dién tich Cong ty N duoc
quyén st dung 1a: 117408,7m?; trong d6 tai thira s6 02 phu luc 05 dién tich:
12286,7m?; tai thira 38 phu luc 06 dién tich: 2241,2m? tai thi trin V, huyén T
(nay la phuong V, thi x& T), tinh N.

Can ctr két qua xac minh va két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh
trén phan dat tranh chap do 6ng Nguyén Anh T dang quan Iy hién nay gom c6
nhiing tai san:



+ 02 méng nha; teong bao xung quanh va 02 canh cong; 03 gian ngoai
cua ddy nha mai tam lgp tén dién tich 79,4m?; 01 gian ngoai va 01 nha tam nho
ra c6 dién tich 7,6m? cua day nha mai tam lgp ton dién tich 78,4m?; 01 cay keo,
01 cay 6i, 10 bui chudi khdng budng, 05 bui chudi mot budng, 10 cay sau do
6ng Nguyén Anh T tao lap.

+ 01 lan t6n dién tich 105,2m?; 04 gian nha tam trong tong dién tich
78,4m? va 01 gian nha tam trong téng dién tich 79,4m? 14 cua anh Duong Vin T
tao lap.

CAc tai san nay nam trén tong dién tich dat 1571,3m? thén V, phuong V,
thi xa T, tinh N trong d6 1253m? thudc thira 38, phu luc 06; 160,1m? thudc thua
02 phu luc 05 va 158,2m? dét trude day 1a bai tha ma cta x& Th, tir khi thanh 1ap
thi tran V1a dét giao thong thuoc quyén quan ly cia UBND phuong V.

Nhu vay, viéc ong Nguyén Anh T va Anh Duong Vin T tu y xay dung
nha, lan, tudng bao va céc tai san khéc trén phan dat thudc quyén st dung cua
Cong ty c¢6 phan N va thudc quyén quan ly Uy ban nhan dan phuong V ma
khong trén co s thoa thuan voi Cong ty ¢6 phan N, khong duoc sy dong Y cua
co quan c6 tham quyén 1a khong co cin cir phép luat.

Do viy, cip so tham d3 can cir Diéu 255, 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu
164, 166 Bo luat dan su 2015 thi “Chu sé hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai
san ¢6 quyén doi lgi tai san tir nguwoi chiém hiru, nguoi sir dung tai sdan, nguoi
duoc loi Vé tai sdn khéng cé can cir phap ludr”. Tai giai doan phic tham Ong
Nguyén Anh T khéng cung cip thém tai liéu, chitng ¢ méi dé ching minh cho
yéu cau khang cdo va dng cho riang ban than ong da san 14p sir dung 1571,3m?
dat tai khu vuc Vuc Vong, phuong V dé 1am nha cho thué tir nim 1990 dén nay
khong duoc dia phuong hodc co quan c6 tham quyén cho phép va dat nay 6ng
duoc biét ciia Cong ty co phan N va bai tha ma cia xa Th, dung nhu bién ban
tham dinh tai chd va dinh gia ngay 02/3/2021. Ong ciing thtra nhan UBND thi
tran V da 1am viéc yéu cau 6ng phai thdo d& cong trinh trén dat vao ngay
15/11/2019, 13/12/2019, 10/4/2020 va ngay 19/8/2020 dé tra lai dién tich mat
bang da sir dung trai phép. Xong dng dé nghi khi ndo nha nudce thu hoi dng sé tu
nguyén trao tra va xem xét tién cong vuot 1ap, chuyén mod ma, cai tao dat ciing
nhu cong trinh cua ong trén dat 1a khong ding véi quy dinh cua phép luat. Vi
véy, yéu cau khang cdo cua 0ng Nguyén Anh T dé nghi HDXX xem xét lai ban
an so tham 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy khong c6 cin cir
dé chap nhan toan bo khang cdo ciia dng Nguyén Anh T.

[3] Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khéng cd khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] An phi dan su phac tham: Ong Nguyén Anh T phai chiu theo quy dinh
phap luat.



Vi cac & trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo khang céo caa 6ng Nguyén Anh T. Giit nguyén
ban an so tham s 04/2021/DS-ST ngay 08/7/2021 cua Toa an nhan dan thi xa
T, tinh N,

2. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Anh T phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong). Poi trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong ong T da
nop du tai Chi Cuc thi hanh an dan su thi xa T theo bién lai s6 0003442 ngay
21/7/2021.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x& T;

- Chicuc THADS thi xa T;

- Céc duong su; (Dé k)

- Luu hd so vy an.

Pinh Tién Hung






