TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 43/2021/DS-PT
Ngay: 22- 01-2021
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén
sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phén:  Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Ong Tran Vin Dat.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 22 thang 01 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic thim coéng khai vu an thy 1y sé: 531/2020/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 nim 2020 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

Do Ban an dan sy so thim s6 311/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 639/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hiép Phuong Hong T, sinh ndm 1989.

Dia chi: Ap L, xa L, huyén C,Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1974.

bia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo vin ban ty quyén ngay 03/02/2020, tai Van phong cong chimg N sd



cong ching 1073, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD.

- Bi don:

Anh Nguyén Ngoc P, sinh nim 1979.

bia chi: Ap B, xa H, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1954.

Dia chi: Ap G, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.

Theo vin ban uy quyén ngay 04/3/2020, tai Vin phong cong ching N, sd
cong chimg 2632, quyén s 01/2020/CC-SCC/HPGD.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1968 (c6 madt);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Ba Huynh Hoang P, sinh nam 1985 (c6 mat).

Dia chi: 117/9 duong H, phudng 5, thanh phé M, tinh Tién Giang

Theo vin ban iy quyén ngay 21/8/2020, 1ap tai Vin phong cong chimg H,
s6 cong chung 1120, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Anh Lé Van C, sinh nam 1988 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Anh Lé Van N, sinh ndm 1990 (vang mat).

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang

4/ Anh Lé Huynh N, sinh nim 1999 (vang mit).

Dia chi: Ap T, xa Tan L, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1968 (c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo van ban uy quyén lap ngiy 23/6/2020 tai Vin phong cong chimg A,
s6 cong chung: 4052, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD.

- Nguoi lam ching: Anh Lé Phudc S, sinh nam 1982.

Dia chi: 27A 4p 3, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang (vang mat).

- Ngueoi khéng cdo: Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi N, Lé
Van C.

NOI DUNG VU AN:



Theo dn so tham;

Nguyén don éng Nguyén Hiép Phwong Hong T va nguoi dai dién theo iy
quyén la 6ng Nguyén Hoang A thong nhdt trinh bay:

Ngay 08/10/2019, anh Nguyén Hiép Phuong Hong T c6 nhan chuyén
nhuong ctia anh Nguyén Ngoc P, dia chi: 4p B, xd H, huyén C, tinh Tién Giang
thira dat s6 62; to ban d6 sd 11; dién tich 152,2m2 (trong do dat & nong thon
34,2m?, dat tréng cay lau nam 118m2); dia chi thira dat: ép T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, trén thira dit c6 modt cin nha cip 4, gid chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong, anh T d3 giao du s tién 1.000.000.000ddng cho anh P.
Trudce khi nhan chuyén nhuong anh T ¢6 dén xem nha nhiéu lan, khi dén cong
rao khoa, khong c6 ai, anh P ¢6 mo cong rao cho anh T vao xem nha. Sau khi
nhan chuyén nhuong anh T d3 dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
(khong cap gidy moi ma chi thay d6i khong tin chi s hitu). Tuy nhién, khi anh
T yéu cau giao dat va nha thi anh P ¢6 y tranh né khong thuc hién. Khi anh T
dén nhan dat va nha thi ba Huynh Thi N 1a nguoi di ban dat va nha cho anh P va
céc con ctia ba N gom Lé Vian C, Lé Vian N va Lé Huynh N sinh song trong cin
nha trén, khong chiu giao nha va dat cho anh T.

Nay anh Nguyén Hiép Phuong Hong T yéu cau anh Nguyén Ngoc P va
nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N, anh Lé Vin N,
anh Lé Van C, anh Lé Huynh N giao cho anh T dién tich dit 152,2m? thira dat
s6 62, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang va
can nha trén dat, yéu cau thyuc hién ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phap luét.

Bi don anh Nguyén Ngoc P va dai dién theo 1ty quyén la 6ng Nguyén Vin T
thong nhdt trinh bay:

Ngay 08/10/2019 anh P ¢6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Hiép Phuong
Hong T thira dat s 62; to ban do s6 11; dién tich 152,2m? (trong d6 dat & nong
thon 34,2m’, dét trong cdy 1au nam 118m®), dia chi thira dat: 4p T, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang, trén thira dat co mot can nha cip 4, gia chuyén nhuong theo
hop déng 1a 10.000.000d0ng. Gia thuc té 1a 250.000.000d0ng, tuy nhién anh P
chi nhan dugc 220.000.000d0ng, con 30.000.000d6ng anh T trir tién hué hong.



Nguén goc thira dat va nha nay 1a do anh P nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Thi N vao ngdy 20/5/2016 véi gia 1a 100.000.000d6ng. Bén canh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, anh P va ba N ¢6 1ap vian ban
thoa thuan tai san trén dat 1a 01 cin nha do ba N x4y dung, nha chua c6 chu
quyén. anh P cho ba N & lai trén cin nha trong han 12 thang ké tir ngdy cong
chtng hop ddng, sau d6 ba N phai giao lai can nha cho anh P. Nay anh P ddng ¥
giao nha va dat cho anh T.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Huynh Thi N thi anh P khong dong y. anh P
khang dinh khong c6 viéc cho vay tién nhu ba N va anh Ca trinh bay, anh P da
giao du s6 tién 100.000.000 dong cho ba N, giao 1am 02 1an: Lan tht nhét theo
gidy nhan tién ban dat va nha ngay 21/9/2015 anh P giao cho ba N sé tién
60.000.000d6ng, 1an tht hai anh P giao cho ba N 40.000.000d6ng nén ba N da
viét Gidy nhan tién ban nha va ban dat ngay 20/5/2016 voi sb tién la
100.000.000ddng cho anh P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi N va dai dién theo iy
quyén la chi Hupnh Hoang P thong nhdt trinh bay:

ba N 1a chu sir dung hop phap quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 62; to
ban do sb 11; dién tich 152,2m* dia chi thira dat: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang va 01 cin nha trén dat. Vao khoang thang 11 nam 2015, con ba 13 anh Lé
Vin C vay ctia anh Nguyén Ngoc P s6 tién 60.000.000d6ng. Dé vay duoc sb
tién nay anh P yéu cau va ba da ky hop dong chuyén nhugng toan b thira dat va
can nha néi trén cho anh P dé dam bao cho nghia vu tra tién vay ciia anh Lé Vin
C. anh P cam két khong sang tén va khi ndo Lé Vin C tra du tién vay thi anh P
s& dén phong cong chung hity hgp dong chuyén nhuong dé tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba.

Ngoai s6 tién ciia anh Ca vay 60.000.000dong, c4 nhan ba cé vay ciia anh P
s6 tién 16.000.000 dong, cu thé vay lam 03 lan, lan dau thang 01/2016 vay
10.000.000 dong c6 1am bién nhan, 1an 2 ngay 29/4/2016 vay 3.000.000 dong co
lam bién nhan, 1an 3 khoang 01 thang sau anh P dua thém 3.000.000 dong khong
lam gidy to, 20 tiy hang thang anh P déu ra nha ldy 1ai. Ngay 20/6/2018 ba co
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viét gop lai thanh gidy cam két muon tién véi sé tién 6.000.000 dong. Doi véi
gidy cam két muon tién ngay 20/3/2018, s6 tién 26.400.000 dong bao gdm tién
gbe cua s tién vay 16.000.000 dong va cong thém tién 1di do ba khong dong.
Céc gidy bién nhan do anh P gitt, ba khong c6 giir gidy to gi.

Déi véi sé tien 60.000.000 dong do Lé Van C vay nam 2015, khi vay Lé
Vin C c6 viét bién nhan bang gidy tay cho anh P. Luc dau, Lé Vian C dua ba giir
ban chinh, nhung sau d6 anh P 14y lai, nén ba khong con giit bt cir gidy to gi vé
s6 tién nay.

Péi voi gidy nhan tién ban nha va ban dat ngay 21/9/2015 s tién
60.000.000d 1a tién vay ciia Lé Van C. Gidy nhan tién ban nha va dat ngay
20/5/2016 ba chi ky tén, khong biét noi dung. Ca hai gidy nhan tién ban nha va
dat ndy cic con cua ba khong c6 ky tén, ba 1a nguoi ky tén thay cho Lé Vin C,
Lé Van N va Lé Huynh N.

Nay d6i v6i yéu cau cua anh T ba khong ddng ¥ va c6 yéu cau doc 1ap yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va anh P, ba dong
y tra lai sb tién vay ctia anh Lé Van C la 60.000.000 dong va cia ba la
16.000.000 dong va yéu cau huy phan xac nhan ndi dung thay déi chil s hitu
ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C, tinh Tién
Giang trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO01421 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 17/6/2015.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Vin C trinh bay:

Théng nhét y kién ctia me anh 12 ba N, vao nam 2015 anh c¢6 vay cua anh P
s6 tién 60.000.000 ddng, 1di mdi thang 3.000.000 dong, dong lai day du, khi
dong 13i khong co 1am bién nhan hay gidy to gi, khong c6 ngudi lam chimg. Khi
vay sb tién 60.000.000d anh c6 viét bién nhdn cho anh P, sau d6 anh dua ban
chinh cho me anh 13 ba N gitt, tuy nhién sau d6 anh P lay lai nén anh khong con
giit bat cir gidy to gi. Di v6i chir ky trong gidy nhan tién ban nha va ban dat
ngay 21/9/2015 va 20/5/2016 khong phai chit ky cua anh.

Do khéng biét viéc me anh da ky hop dong chuyén nhuong nha va dat trén

cho anh P nén vao nim 2016 va thang 6 ndm 2019 anh c6 bo tién ra stra chira
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nha nhu 16t gach, dong la phong, t6 tudong, xay thém 01 bén cua cin nha. Tong
chi phi xay dung 1a 177.831.000d6ng. Nay dong y cting me anh 12 ba N tra cho
anh P sd tién 60.000.000 dong ctia anh vay va sb tién ba N vay 1a 16.000.000
d6ng. Néu Toa 4n budc phai giao nha va dat cho anh T, anh yéu cau tra lai cho
anh s6 tién ma anh da bo ra sita chita nha 13 177.831.000ddng.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Vin N c¢6 don xin ving mdt
trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn va theo bién bdn ldy 1oi khai ngdy
04/8/2020 thi anh Na c6 y kién:

Anh 13 con rudt caa ba Huynh Thi N, anh khong biét gi vé viéc chuyén
nhuong nha va dét gita me anh véi anh P. Anh khong c6 ky tén vao gidy nhan
tién ban nha va dat ngay 20/5/2016 vi luc d6 anh dang chap hanh an. Nam 2018
khi man han tii vé anh c6 nghe néi anh Lé Van C ¢6 cam gidy ching nhan quyén
str dung dat cho anh P dé vay 60.000.000, anh c6 kéu di chudc lai, anh P cho
chudc 180.000.000d6ng nén chwa chudc duoc. Anh khong dong y ban nha va
dat cho anh P vi day 1a nha tho cua cha, me.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Huynh N trinh bay:

Me anh ky hop dong chuyén nhuong nha va dat cho anh P anh khong biét.
That sy me¢ anh khong c6 ban nha va dat cho ah P ma chi 1a me anh va anh Lé
Vin C ¢6 vay tién ctia anh P. Anh khong c6 ky tén vao gidy nhan tién ban nha
va dat ngay 20/5/2016 va ciing khong c6 nhan tién.

Tai ban an dan sy so tham s6 311/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Can ctr khoan 1 Diéu 227, Biéu 228; B luat t6 Tung dan su;

- Can clr c4c Diéu 167, 168 cia Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr cac Diu 500, 501, 502, 503 va khoan 2 Diéu 357 ctia B luat Dan
su 2015;

- Can clr Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:



1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Hiép Phuong Hong T.

Budc anh Nguyén Ngoc P, ba Huynh Thi N, anh Lé Van C, anh Lé Van N,
anh Lé Huynh N c6 nghia vu lién d6i giao cho anh Nguyén Hiép Phuong Hong
T dién tich dat 152,2m” (trong d6 dat & tai néng thon 34,2m?, dat trong cay lau
nam 118m2); thudc thira dat s6 62; t& ban dd sb 11, dja chi thira dit: ép T,xa T,
huyén C, tin Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1421
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 17/6/2015, dat c¢6 vi tri tr cAn nhu sau:
Bic giap thia dat s 14; Pong giap thira dat so 22; tay giap tinh 10 866, nam
giap thira s6 dat 18 (c6 so d6 kém theo).

Va céc tai san trén dat gdom:

- Nha chinh: Dién tich (2,5mx3.8m)+(4mx4.2m)+(9,8mx3,8m)=63,54m?,
két cau: Cot bé tong dic san; vach tuong to 2 mat; nén gach men 70%, xi mang
30%; mai tole.

- Cong rao: Dién tich 2,5m x 2m=5m®. Két cau: Tru bé tong duc sin; cong
02 canh khung sit.

- Hang rao: Dién tich 10,6m x 1,8m=19.08m°. Két ciu: Tru bé tong diic
san, tuong xdy D100>0,5m; khung sit.

- Nha vé sinh: Dién tich 2,1m x 1.4m=2.94m°. Két ciu: Cot gach; vach
tuong t6 2 mit; nén gach men; mai tole.

- San xi mang: Dién tich 78,32m*

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta ba Huynh Thi N vé viéc
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2016 giita
ba Huynh Thi N va anh Nguyén Ngoc P ddi véi dién tich dat 152,2m? (trong d6
dat o tai nong thon 34,2m?, dat tréng cay lau nam 118m2); thudc thira dat sb 62;
td ban dd s6 11, dia chi thira dat: ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01421 do tiy ban nhan dan huyén C cap
ngay 17/6/2015 va yéu cau hiy phan xac nhan ndi dung thay doi chu s hitu
ngay 28/6/2018 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C, tinh Tién
Giang trong gidy chimg nhin quyén st dung dat s CH01421 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 17/6/2015.



3. Ghi nhan sy tu nguyén cta anh Nguyén Hiép Phuong Hong T, anh T hd
trg cho anh Lé Van C sd tién 140.000.000d0ng 1a chi phi anh Lé Vin C sira
chira, xay dung nha.

Ké tir ngay anh Lé Van C co yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén Hiép
Phuong Hong T cham thi hanh sé tién trén thi phai tra 1ai dbi véi sb tién cham
tra twong Ung voi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do chim tra dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

Ngay 12/10/2020, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Huynh Thi N, Lé
Vin C khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra toan bo

ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham;

Pai dién Gy quyén ctia ba Huynh Thi N vAn git nguyén yéu cau khang céo
va trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba N va anh P 1a
hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay tién vi nim 2015 do can tién nén
anh Lé Van C c6 vay ciia anh Nguyén Ngoc P sb tién 60.000.000 dong, 13
5%thang, dé dam bao no vay nén anh P yéu cau ba N phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé 1am tin, vi tin tuéng nén ba N c6 dong ¥ ky hop
dong chuyén nhuong thira dat s6 62 gan lién can nha, khong ngd tir d6 6ng P
sang tén quyén st dung dit cho anh T.

Hai bén duong su khong thoa thudn dugc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: V& to
tung viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; Thu ky viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6
tung dén sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi

an 1a dung theo phap luat to tung déan suy.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham chua diéu tra, lam rd viéc vay tién gitta
anh Lé Vian C, ba Huynh Thi N véi anh Nguyén Ngoc P. Dong thoi, Toa an cép
so tham chua 1am rd viéc cong ching vién ghi nham sé tién chuyén nhuong
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trong hop dong 10.000.000 déng hay 100.000.000 dong theo 10i trinh bay cua
anh T. Dé nghi HDXX can ctr khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy hiy ban

an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung cur thé hién tai ho so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chitng cik; ¥ kién trinh bay cia
cdc dwong sy; can cir két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt
tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Huynh Thi N, anh Lé Vin C thuc
hién ding qui dinh theo Piéu 272 Bo luat to tung dan su, thoi han khang cdo
dung qui dinh Pidu 273 Bo ludt t6 tung dan su;

Vé quan hé tranh chap: Cin ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir

dung dat” 13 dtng yéu cau cta duong su, dung qui dinh phap luat.

[2] V& ndi dung: Déi v6i khang cdo ctia ba Huynh Thi N yéu cau hiy hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, xét:

Pbi voi hop dong chuyén nhuong sé coéng chiung sé 4169, quyén sb
01/2016 TP/CC ky ngay 20/5/2016 giita ba Huynh Thi N vé&i dng Nguyén Ngoc
P, theo ndi dung hop dong thi ba N chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Ngoc P
thira dat s6 62, to ban do sé 11, dién tich 152,2m” trong d6 dat ¢ tai néng thon
34,2m?, dit cay lau nam 118m*(trén dat c6 cin nha cia ba N dang &), toa lac 4p
T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, vo1 gia 100.000.000 déng. ba N c6 nghia vu

giao thtra dat s6 62 néu trén cho ong P.

Xét theo 6ng P trinh bay: ba N thoa thuan chuyén nhuong toan bg nha, dat
néu trén cho 6ng P véi gia 100.000.000 dong (hién nay gia theo két qua tham
dinh gia ngay 10/6/2020 gia dat 847.700.000 dong, gia tri cong trinh xay dung
trén dat 125.010.812 dong. Tong cong 972.710.812 dong). Cung ngay ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén c6 1am vian ban thoa thuan tai

san trén dat, noi dung ong P dong ¥ dé ba N dugc tiép tuc str dung cin nha 12
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thang, 6ng P da giao tién du cho ba N. Loi trinh bay cta ong P khong dugc ba N
thtra nhan, nguoc lai ba N va cac con ba cho réng do can tién nén anh Lé Vian C
(con cua ba N) cb vay cta ong P sd tién 60.000.000 dong, 13i 5%. Pé dam bao
ng vay anh P yéu cau ba N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
lam tin. Vi tin tudng nén ba N c6 dong ¥ ky hop doéng chuyén nhuong thira dat
s6 62. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/5/2016
giita ba voi 6ng Nguyén Ngoc P 1 hgp dong gia tao. Loi trinh bay cta ba N vé
hop ddng vay thi ong P khong thira nhan.

Xét tir hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2016 d6i voi
thira dat s6 62 gin lién v6i nha ma 6ng Nguyén Ngoc P di 1am thu tuc dang ky
va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 62 nén ba N
va cac con ba cho rang ddy 1a hop dong gia tao (gia cach) 13 c6 can ct, boi: Can
ctr 101 khai ctia anh P tai Cong an xa T ngay 09/11/2018 thtra nhan c6 cho anh
Ca, ba N vay tién. Pong thoi, ching ctr vé chénh léch gia nha, dat gia nha dat tai
thoi diém chuyén nhuong ba N thira nhan 13 100.000.000 dong (gia nha dat tai
thoi diém xét xir so tham 1a 972.710.812 dong) nhung ba N chi thira nhan
chuyén nhuong ca nha, dit c6 100.000.000 dong 1a khong thé chdp nhan, cho
nén khiang dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/5/2016
la gia tao nén theo qui dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 thi hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita ba N va ong P bi vo hiéu. Vi thé,
khang céo yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngay 20/5/2016 cua ba N 1a co

CO SO.

Tai gidy nhan tién ban dat va nha ngay 21/9/2015 (BL140) c6 ngudi lam
chtng 12 6ng Nguyén Manh T nhung Toa 4n cép so thim chua xac minh, ghi 10i
khai ctia 6ng T dé 1am rd ndi dung giao nhén tién giira ba N va anh P.

Toda an cap so tham chua diéu tra 1am rd hop dong vay tién giita anh C, ba
N voi anh Nguyén Hong P theo céc bién nhan vay do cac bén cung cip va 10i
thira nhan caa anh P tai Cong an xa T. Dé giai quyét hop dong vay c6 hiéu luc bi

che gidu boi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/5/2016.
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Pong thoi, Toa an cap so tham chua giai quyét hau qua phap i ctia hop dong vo

hiéu (n€u cac bén co6 yéu cau).

Dbi v6i hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/10/2019 giira
anh Nguyén Ngoc P va anh Nguyén Hiép Phuong Hong T, theo hop dong thi
anh P chuyén nhuong cho anh T thura dat s 62, t& ban d6 11, dién tich 152,2m?
dat ¢, dat trdng cdy lau nam (trén dat co can nha cua ba Huynh Thi N), toa lac ap
T, xa T, huyén C, gia chuyén nhuong 10.000.000 dong. Phia nguyén don cho
rang gia chuyén nhugng thuc té 1a 1.000.000.000 dong nhung dé giam thué nén
chi ghi trong hop ddng gia chuyén nhuong 1a 10.000.000 dong. Con bi don thi
cho ring gia chuyén nhuong hop dong 1a 250.000.000 dong, anh P chi nhan
220.000.000 dong anh T trir tién hué hong 30.000.000 dong. Nhu vy, cac bén
ky két hop déng déu thira nhan gia 10.000.000 dong ghi trong hop dong khong
phai 1a gié that.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cta anh P cho rang cac bén thoa thuan gia
ghi trong hop ddng chuyén nhuong 12 100.000.000 déng nhung cong ching vién
ghi nham 10.000.000 dong. Do do, can phai xac minh, thu thap y kién cong
ching vién dé co co sé xac dinh gia ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén 1a gia tao nham muc dich tron thué.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cap so tham
chua diéu tra, x4c minh ddy du gy anh hudng dén viée giai quyét noi dung vu
an. Thiéu sot nay cua cap so tham Toa an cip phiic thim khong khic phuc duoc.
Do viy, Hoi dong xét xir thong nhat quan diém dai dién Vién kiém sat huy an so
tham, giao hd so vé Toa 4n cip so tham giai quyét lai theo trinh ty so tham. Do
huy 4n so tham nén Hoi dong xét xir chua xem xét khang céo cua ba Huynh Thi
N va anh Lé Van C.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B¢ luat th tung dan su;
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[1]. Hay ban an so tham s 311/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C. Giao hd so vu an vé Toda an nhan dan huyén C giai quyét
theo qui dinh.

[2]. V& an phi: ba Huynh Thi N, anh Lé Van C khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan lai ba N, anh C mdi nguoi 300.000 dong tam tng 4n phi
theo bién lai thu s 0003286; 0003285 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;

THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén C.
- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV & THA TAT;
- Cac duong sy;
- Luu ho so an van.

Nguyén Thi Diép Thiy
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