TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 424/2022/DS-PT
Ngay: 27-7 -2022
V/v “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha &”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Tudng

Ba Lé Thi My Nhung.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
_ Daidien Vién kiém sat nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong L& Huynh Thi¢n — Kiém sat vién.

Trong ngay 27/7/2022, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
xét xu phic thAm cong khai vu an thu 1y s6 105/DSPT ngély‘ 17/3/2021 vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 (va Quyét
dinh stra chira bo sung s0 03/2021/QD-SCBSBA ngay 19/02/2021) cia Toa 4n
nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2567/QDXXPT-DS ngay 29/6/2022,
gifra cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong Lé Trung T1, sinh nim XXXX.

Dia chi: X Thién Ho Duong, khu phé x, Phuong X, thi xa Kién T, tinh Long
An.

Dia chi lién hé: x duong sd X, Khu dan cu Phong P, dp X, x& Phong Phu,
huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap theo uy quyén cua 6ng T1: Ong Bui Vii D, sinh nim
xxXxX (Van ban iy quyén ngay 22/8/2018). (C6 mat)

DPia chi: xx/xx Pham Van Hai, Phuong X, quan Tan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Ong Lién Tan T2, sinh nim XXXX.



Dia chi: xxx Binh Pong, Phuong X, Quén 8, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién hgp phap theo Gy quyén: Ong Huynh Tuan K1, sinh nim XXxx
(Van ban uy quyén ngay 20/11/2019). (C6 mat)

Pia chi: ap x, Long Cang, Can Pudc, Long An.

Bi don:

1. Ong Nguyén Anh T3, sinh nim XXXX;

2. Ba Lé Ngoc Q, sinh nam XXXX.

Cung dia chi: xx Pham Hung, Phuong X, Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cua bi don: Ong Luu Danh K2, sinh
nam XXxX. (C6 mat)

DPia chi: xX Trﬁp Hung Pao, Phuong X, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh
(c&c Van ban uy quyén cung ngay 09/7/2019).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Dia chi: xxx duong Ba Thang Hai, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Dai di¢n hop phap theo uy quyép: Ong Cao Piang N, sinh nim xxxx (Vin
ban uy quyén ngay 29/7/2019). (Xin vang mat)

Dia chi: xxx duong 29, phudng X, quan Go V, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Ngo6 Thi Ngoc T4, sinh nam XXXX.

Thuong trd: xx Nguyén Vian Cong, Phuong X, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pia chi: xx Thién Ho Duong, khu phé x, Phudng X, thi xa Kién Tudng, tinh
Long An.

Pai dién hop phap theo iy quyén: Ong Lé Trung T1, sinh nam XXXxXx.

Dia chi: xx Thién H) Duong, khu phd x, Phuong X, thi xd Kién Tuong, tinh
Long An. (Vang mat)

Dia chi lién hé: xx dudng sé 5, Khu dan cu Phong Phu, dp X, X4 Phong Pha,

huyén Binh Chanh, Thanh phé HO6 Chi Minh (Vin ban @y quyén ngay
19/3/2019).

3. Ba Huynh Ngoc T5, sinh nam 1996.

Dja chi: xxx Binh Pong, Phuong 14, Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh (Xin
vang mat).

Dai di¢n hop phap theo uy quyén: Ong Lién Tan T2, sinh nim xxxx (Vin
ban ty quyén ngay 15/8/2018).

Dia chi: xxx Binh Bong, Phuong xx, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguwoi lam chung:



1. Ong Nguyén Ngoc T6, sinh nim: xxxx. (c6 mat)

Dia chi: xxx Pham Hung, Phuong x, Quén 8, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Yén T7, sinh ndm: xxxx.

Pia chi: xx lau x Bui Hiru Nghia, Phuong x, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/7/2018 ciing cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho
so' va tai phién toa, nguyen don ong Lé Trung T1 va nguoi dai dién hop phap
theo 1y quyén |la ong Bui Vi D trinh bay:

Ngay 14/11/2017, vo chdéng 6ng Lé Trung T1 va ba Ngb Thi Ngoc T4 ky
hop ddng dit coc véi vo chdng 6ng Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc Q dé chuyén
nhuong phan dién tich nha va dat 42 m? thudc thta sé 18, t& ban do 83, tai dia chi
s6 xx Pham Hung, Phudng x, Quan 8 thudc mot phan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé CHO01805 cta Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 dung tén
Ong Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc Q va phan dién tich dat lién ké 1a 78,20 m?,
tong gia tri hop dong 1a 6.000.000.000 déng (Sau ty) dong, véi phuong thic
T5toan chia lam 5 dot:

Pot 1: Ngdy 06/11/2017 6ng T1, ba T4 dit coc cho ong T3, ba Q sb tién
450.000.000 (Bon tram nam muoi triéu) dong.

Dot 2: Ngay 14/11/2017 T5toan s6 tién 550.000.000 (Nam trim nim muoi
triéu) dong, theo vi bang 1ap ngay 14/11/2017.

Pot 3: Ngay 01/01/2018 6ng T1, ba T4 chju trach nhiém T5toan sd tien
2.000.000.000 (Hai ty) dong do 6ng T3, ba Q ng cua Ngan hang TMCP Dau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Thang Hai.

Dot 4: Ngay 01/3/2018 T5toan so tién 1.500.000.000 (M4t ty ndm trim
triéu) dong va dong thoi 6ng T3, ba Q s€ ban giao du dién tich dat.

Pot 5: Ngay 30/4/2018 Thtoan so tién con lai 1.500.000.000 (Mot ty nidm
tram tri¢u) dong.

Theo cam két tai hop dong dat coc ngay 14/11/2017 giita hai bén thi trong
vong 05 nam ké tu ngay ky hop dong, ong T3 ba Q co trach nhiém T2 hanh cac
thu tuc xin cip glay chimg nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ dbi
V6i toan bd phan dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng T1, ba T4. Truong hop
qua thoi han ma chua hoan tt thu tuc thi khi 6ng T1, ba T4 ¢6 yéu cau thi dng
T3, ba Q phai c6 trach nhiém hoan ddi phan dién tich dét trén sang 16 dat co dién
tich 89,5m? theo Giay chung nhan quyén str dung dat s6 CHO1805 dugce Uy ban
nhan dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 dimg tén 6ng Nguyén Anh T3 va ba Lé
Ngoc Q.

Thuc hién hop dong 6ng T1, ba T4 da T5toan cho 6ng T3, ba Q sb tién
4.000.000.000 dong. Ngay 01/3/2018 6ng T3, ba Q di ban giao nha va dat cho
6ng T1, ba T4. Tuy nhién do 6ng T3, ba Q chua tim dugc chd & nén da thué lai
mot phan nha va mot phan thira dat sd 18, t& ban d6 83, tai dia chi:xx Pham
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Hung, Phuong X, Quéan 8, dién tich 120,2m? cua 6ng T1, ba T4, theo hop dong
cho thué nha dat ngay 01/3/2018. Thoi han thué tir ngay 01/3/2018 dén ngay
31/12/2018. Thuc t€ 6ng T3, ba Q & dén thang 8/2018 thi tra lai nha dat cho ong
T1, ba T4.

Ngay 23/10/2019 6ng T1, ba T4 T5toan tiép cho ong T3, ba Q
2.000.000.000 dong, nhu vay 6ng T3, ba Q d3 nhan du sé tién 6.000.000.000
doéng theo hop dong dit coc ngdy 14/11/2017 va phu luc hop dong ngay
23/10/2019.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng biét duoc ong T3, ba Q lai ky hop dong
uy quyén ngay 08 thang 02 nam 2018 cho 6ng Lién Tan T2 c6 ndi dung lién quan
dén quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da chuyén nhuong cho ong T1,

ba T4. Do d6, dé dam bao quyén loi 6ng T1 khai kién 6ng T3, ba Q yéu cau:

- Coéng nhén cén nha va dét dién tich 42m?, thudc thira sd 18, to ban d6 sb 83,
tai dia chi sé XxxPham Hung, Phuong 4, Quan 8 theo Gléy chtmg nhan quyén st
dung dat s6 CH01805 cua Uy ban nhan dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 va theo
ban d6 hién trang dat va cong trinh cia Cong ty cd phan Pinh gia va Kinh doanh
dau tu bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/02/2019 cho dng Lé Trung T1, ba
Ng6 Thi Ngoc T4.

- Xac dinh quyén sir dung dién tich dat 78,20m?, thudc thira s6 18, t& ban dd
s6 83, tai dia chi s6 xxxPham Hung, Phuong 4, Quan 8, theo ban db hién trang
dat va cong trinh cia Cong ty ¢ phan Pinh gia va Kinh doanh dau tu bat dong
san Thinh Vuong 1ap ngay 21/02/2019, cho 6ng Lé Trung T1, ba Ngbé Thi Ngoc
T4,

Tai don khdi kién dé ngay 12/6/2018 cung cac tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé
o' va tqi phién toa nguyén don ong Lién Tan T2 cO dai dién hop phdp theo uy
quyén ong Huynh Tuan Kiét trinh bay:

Ngay 02/4/2018 6ng Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q Ky hop dong chuyén
nhuong cho Ong Lién Tan T2 nha va dét tai dia chi s6 XxxxPham Hung, Phuong 4,
Quan 8 (Lap bang gidy tay), dién tich 240m?, véi gia chuyen nhuong la
5.000.000.000 dong. Thoi gian thyc hién thi tuc mua ban dé chuyén nhuong la
02 thang ké tir ngay 02/4/2018 dén 02/6/2018 va 6ng T2 di giao cho ba Q sé tién
dit coc 1.360.000.000 dong, co chir ky di nhan du s6 tién dit coc cua ba Q.

Ngay 08/4/2018 6ng T3, ba Q va ong T2 ky gidy dit coc chuyen nhugng nha
dat (Lap bang gidy tay), voi gia chuyén nhuong la 5.000.000.000 dong. Ong T2
da giao cho 6ng T3, ba Q 1.200.000.000 dong, c6 chit ky ciia 6ng T3 ba Q da
nhan du 1.200.000.000 dong.

Ngay 26/5/2018 ong T3, ba Q va ong T2 ky tiép gléy mua ban chuyén
nhuong nha dat (Lap bang glay tay), dién tich 240,5m?, thira s6 18, to ban do sé
xX, Phuong X, Quén 8, véi gia chuyén nhuong 7.000.000.000 dong. Ong T2 da
giao cho 6ng T3, ba Q 4.440.000.000 dong Tong cong 6ng T3, ba Q da nhan la
7.000.000.000 dong va chit ky da nhan da sd tién cua 6ng T3, ba Q.



Ngay 08 thang 02 ndgm 2018 6ng T3, ba Q 1ap hop dbng iy quyén cho 6ng
Lién Tan T2 véi ndi dung uy quyen dng T2 dwoc quyen lién h¢ Ngan Hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Ba Thang Hai “Dé sira doi bo
sung hop dong the chap, dong tién, T5todn no géc, no ldi, ng quda han, T5ly cac
hop dong vay tién, T3ly hop dong thé chap Nhdn toan bg gidy to ban chinh gidy
ching nhdn chu quyén va hé so gidi chdp Ngdn hang. Lién h¢ voi cac co quan
nha nwéc cé tham quyen dae ngp va nhan ho so xoa dang ky giao dich dam bao,
ké khai, nop va nhdan ho so thué, ky tén tat ca cac to khai thué, 1é phi, nhdan ban
chinh gicfy chimg nhédn chii quyén, quan Iy, tréng coi, cho thué, xin phép va xdy
dung, nghiém thu dang ky so hitu cong trinh, trudc va sau xdy dung thi duoc
quyén thé chap Nhdn todn bo ho so gidi chdp, nép va xéa dang ky giao dich bao
dam, gop von, ban, chuyen nhwrong hodc tang cho khai va nop thué sira doi bo
sung, cham dut, huy bo cdac hop dong néu trén doi véi quyén sir dung dat va tdi
san gdn lien véi ddt tai thira dat so: 18, to bdn do 83, dia chi: XX Pham Hung,
Phuong X, Quan 8, Thanh phé Hé Chi Minh s6 CH01805 do Uy ban nhén dén
Quan 8 cdp ngay 08/5/2012 ding tén ong Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q. Ong
T2 c6 lién hé v6i Ngan hang dé thuc hién theo ndi dung uy quyén nhung Ngan
hang khong dong y va cac bén khong thoa thuén dugc. Nay Ong T2 khai kién
6ng T3, ba Q yéu cau:

- Huay hop ddng chuyén nhuong nha va dat tai dia chi s6 xxxPham Hung,
Phuong X, Quan 8 (Lap bang gidy tay) ngay 02/4/2018.

- Huy gidy dit coc qhuyéq nhuong nha dit tai dia chi s xxxPham Hung,
Phuong X, Quén 8 (Lap bang giay tay) ngay 08/4/2018.

- Huy gidy mua ban ‘chuyép nhuong nha dat tai dia chi s6 xxxPham Hung,
Phuong X, Quan 8 (Lap bang giay tay) ngay 26/5/2018 va dong thoi bude ong T3,
ba Q c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai so tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong.

Déi v6i yéu cau phan t cua dng T3, ba Q yéu cau hay hop dong Gy quyén sd
019850 ngay 02/6/2018 1ap tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu gilra
6ng Lién Tan T2 va éng Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q, thi 6ng T2 ddong y va
khong ¥ kién gi khéc.

Riéng hop dong vay tién ngay 08/02/2018 gitra 6ng T2 va 6ng T3, ba Q, thi
khong lién quan dén viéc chuyén nhuong mua ban nha va dat nén khong yéu cau
Toa an giai quyet

O[]g T2 dé nghi tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thot s6 05/2018/QD-BPKCTT ngay 04/07/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 8 dé
dam bdo thi hanh an.

Bi don 6ng Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q va nguwoi dai dién hop phdp theo
uy quyén la ong Luu Danh K trinh bay:

Do vi yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Trung T1: Ong T3, ba Q thong nhat va
thira nhan da nhén du s6 tién 6.000.000.000 dong va da ban giao toan bo nha va
dat cho éng T1, ba T4.

D061 vé1 yéu cau khai kién cua ong Lién Tan T2:



Vao thang 11/201 ba Q vay cua ong T2, sﬁ tién 250.000.000 (Hai trdm nam
muoi triéu) dong, 1ai suat 1% ngay, c6 1ap giay vay no va ong T2 gitr gidy vay
no.

Ngay 08/02/2018 ng T3, ba Q vay cua ng T2 s6 tién 350.000.000 (Ba trim
nam muoi tri¢u) dong, lai suat 1% théng, theo hop dong vay ti€én ngay
08/02/2018 lap tai Van phong cong chiing Hoang Xuan Ngu.

Thang 3/2018 ba Q vay cua 6ng T2 sd tién 500.000. 000 (Nam tram triéu)
dong, 14i suat 4% ngay c6 1ap gidy vay no va ong T2 giit gidy vay no.

Thang 4/2018 ba Q vay cua 6ng T2 sO tlen 900.000.000 (Chin tram tri¢u)
ddng, 1ai suat 7.200.000 dong/ngdy, c6 lap gidy vay ng va 6ng T2 giir gidy vay
no.

Thang 5/2018 ba Q vay cua 6ng T2 sd tién 850.000.000 (Tam trdm nam
muoi tri¢u) dong, 1ai suat 6.800.000 dong/ngay, ¢o6 1ap gidy vay ng va dng T2 gitr
gidy vay no.

Nhu vay ba Q vay cua 6ng T2 tél}g cong 2.850.000.000 dong va ba Q da
T5toan dugc so tien 1ai 1.928.000.000 dong.

Ngay 08/2/2018, 6ng T3, ba Q ky hop ddng ty quyén cho 6ng T2 1ap tai Vin
phong cong chirng Hoang Xuan Ngu, vdi ndi dung nhu 6ng T2 trinh bay trén.

Ngay 02/6/2018 6ng T3, ba QUi va 6ng T2 ky van ban thoa thuan chim dit
hop dong uy quyén trude thot han do1 voi hgp dong ity quyén ngay 08/2/2018.

Cung ngay 02/6/2018 ong T3, ba Q ky tiép hop dong tiy quyén cho 6ng T2
cling gibng v4i ndi dung uy quyén trude d6 vao ngay 08/2/2018.

Tir ndi dung trén, ong T3, ba Q dé ‘nghi huy cac hop dong chuyen nhuong
nha va dat ngay 02/4/2018 (Lap bang gidy tay), huy gidy dat coc chuyen nhuong
nha dat ngay 08/4/2018 (Lap bang gidy tay), huy gidy mua ban chuyén nhuong
nha dat ngay 26/5/2018 (Lap bang gidy tay) ddi voi nha dat tai dia chi s6
xxXXPham Hung, Phuong 4, Quan 8 gitia 6ng ba vo1 6ng T2, vi céc giao dich trén
1a giao dich vay muon tién khong phai giao dich mua ban nha va dit.

Doi v6i yéu cau cia 6ng T2 vé s tien 7.000.000.000 dong, ong T3, ba Q
khong dong ¥, vi chi con ng 0ng T2 so tién 922.000.000 dong. Cu thé: von
2.850.000.000 dong trur so tién 1ai 1.928.000.000 dong con lai 922.000.000 dong.

Tai don phan t6 ngdy ngdy 08/11/2019 bj don yéu cau hily hop dong ty
quyén s6 019850 ngay 02/6/2018 lap tai Van phong cong chimg Hoang Xuén
Ngu, gitra 6ng Lién Tan T2 va 6ng Nguyen Anh T3, ba L€ Ngoc Q.

Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Thang Hai
trinh bay: Ngay 16/10/2017 dng Nguyen Anh T3, ba L€ Ngoc Q ky hop dong
vay va thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 18, t& ban do s 83 tai dia chi xxx Pham Hung, Phudng 4, Quén 8.

Khéch hang da hoan tat nghia vu cho Ngan hang ddi véi hop dong T1 dung
s6 1170/2017/10353510/HDTD ngay 16/10/2017. Do d6 Ngan hang khong y kién
va khong lién quan dén tai san dang tranh chip tai vu 4n.
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Ba Ngé Thi Ngoc T4 xin ving mdt VA thong nhdt véi y kién ciia dng T1.

Ba Huynh Ngoc T5 xin vang mdt Va thong nhdt véi y kién ciia 6ng T2 .

Ngueoi lam chimg 1a éng Nguyén Ngoc Thiiy trinh bay:

C)ng Thuy chung kién viéc thoa thudn mua mét phﬁn ‘nhél dét toa lac tai dia
chi xxx Pham Hung, Phuong 4, Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh gilta 6ng
Nguyen Anh T3, ba Lé Ngoc Q va dng Lé Trung T1, ba Ng6 Thi Ngoc T4, theo
hop dong dét coc ngay 14/11/2017 va phy luc hop dong ngay 23/10/2019. Ngay
03/5/2018 éng T1, ba T4 da T5toan so tién 4.000.000.000 dong cho 6ng T3, ba
Q.

Pén 23/10/2019 ong T1, ba T4 TStoan tiép cho ~ong T3, ba Quy sO tién
2.000.000.000 d6ng. Nhu vay ong T1, ba T4 di hoan tit nghia vu T5toan va ong

T3, ba Q di ban giao toan bd cin nha va dit cho 6ng T1, ba T4 dugc toan quyén
su dung.

Ngueoi lam chirng 1a ba Nguyén Thi Yén Tuyét trinh bay:

Cac hop dong chuyen nhuong nha va dat ngay 02/4/2018, gidy dit coc
chuyen nhuong nha dat ngay 08/4/2018, glay mua ban chuyén nhuong nha dét
ngay 26/5/2018 d6i v4i nha dat tai dia chi sé xxxPham Hung, Phuong 4, Quan 8
gitra 6ng Lién Tan T2 va 6ng Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q lado ba Tuyét viét.
Cac bén cung ky tén, lan tay, riéng viéc giao nhan tién gitra hai bén thi ba Tuyét
c6 chtmg kién con cu thé sd tién bao nhiéu thi ba Tuyét khong biét.

Ban an so Fham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 (kém Quyét dinh sira
chira b6 sung s6 03/2021/QD-SCBSBA ngay 19/02/2021) cua Toa an nhén dan
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Cin cir Diéu 26, bicu 35, Dicu 39, Dicu 228, Dieu 266, Bicu 271, Dieu 273
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Can ct biéu 116, biéu 117, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 500 B6 luat dan su
nam 2015.

- Cin ctr Luat D4t dai nim 2013.

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

- Can cr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ¢6 hiéu lyc ngay 01/01/2017.

Tuyén xtr: Vang miat dbi v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba Ngo
Thi Ngoc T4, ba Huynh Ngoc Thanh, Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhadnh Ba Thang Hai va nguoi lam chirng ba Nguyén Thi Yén
T5.

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Trung T1 va ba Ngo Thi Ngoc T4.

Cong nhén cin nha va dat dién tich 42m?, thugc thira s6 18, to ban do s6 83,
tai dia ghi §6 XXX Pham Hl‘mg, Phuong X, Quén 8 theo (}iéy chuing nhéan quyén st
dung dat so CHO1805 dugc Uy ban nhan dan Quén 8 cap ngay 08/5/2012 va theo
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ban d6 hién trang dat va cong trinh cia Cong ty cb phan Pinh gia va Dau tu kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/02/2019 cho 6ng Lé Trung T1 va
ba Ngo6 Thi Ngoc T4.

Xéc dinh 6ng Lé Trung T1 va ba Ngoé Thi Ngoc T4 duoc toan quyén so hitu
dién tich dat 78,20m? thudc thira sd 18, to ban dd sb 83, tai dia chi s6 XxxPham
Hung, Phu:(mg 4, Quan 8, theo ban do hién trang dat va cong trinh cua Cong ty co
phan Pinh gid va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngiy
21/02/2019.

Ong Le Trung T1 va ba Ngo Thi Ngoc T4 dugce quyén lién hé véi co quan co
thAm quyén dé thuc hién quyén va nghia vu dbi v6i viée xin cong nhan quyén so
hitu nha va dat theo quy dinh phap luat.

2. Chép nhan yéu cau cia 6ng Lién Tan T2 va ba Huynh Ngoc T6.

Huy hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dja chi s6 xxxPham Hung,
Phuong 4, Quan 8 (Lap bang giay tay) ngay 02/4/2018, giira 6ng Lién Tan T2 va
ong Nguyeén Anh T3, ba Lé Ngoc Q.

Huy gidy dat coc chpyén nhuong nha dat tai dia chi s xxxPham Hung,
Phuong 4, Quén 8 (Lap bang gidy tay) ngay 08/4/2018, gilta 6ng Lién Tan T2 va
ong Nguyeén Anh T3, ba Lé Ngoc Q.

Huy gidy mua ban chuyén,nhu(_)'ng nha dat tai dia chi s6 xxxPham Hung,
Phuong 4, Quén 8 (Lap bang gidy tay) ngay 26/5/2018, gilta 6ng Lién Tan T2 va
ong Nguyeén Anh T3, ba Lé Ngoc Q.

~ Bugc ong Nguyén Anh T3, ba L& Ngoc Q 0 trach nhiém li€n d6i hoan tra lai
s0 tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong cho 6ng Lién Tan T2 va ba Huynh Ngoc T6.
Thanh toan mdt lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tr ngay ong Lién Tan T2 c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyén
Anh T3, ba L& Ngoc Q chua thi hanh nhu an da tuyén, thi hang thang con phai
chiu thém khoan tién 14i trén sb tién cham tra theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thanh toan tuwong tng
voi thot gian chua thi hanh an.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc Q.

Huay hop dong iy quyén sé 019850 ngay 02/6/2018 lap tai Van phong Cong
chimg Hoang Xuan Ngu, giita 6ng Lién Tan T2 va 6ng Nguyén Anh T3, ba L&
Ngoc Q.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
05/2018/QD-BPKCTT ngay 04/7/2018 cia Toa an nhan dan Quan 8 cho dén khi
thi hanh xong béan an thi huy bé.

Ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luat ong Lién Tan T2 dugc nhan lai toan bo
sO tién da nop vao tai khoan phong toa 56 17022684032266 cua Ngén hang Nong
nghiép Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: 925-925 (ABCD) Ta Quang Biru, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho6 Chi



Minh. Theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 04/2018/Qb-
BPKCTT ngay 04/7/2018 cua Toa an nhan dan Quan 8.

5. An phi dan su so tham:

Ong Lé Trung T1 va ba Ngoé Thi Ngoc T4 khong phai chiu 4n phi. Hoan lai
s6 tién tam tmg an phi 57.000.000 (Nam muoi bay triéu) dong cho éng Lé Trung
T1 da ndp theo bién lai thu sé 0018183 ngay 07/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 8.

Ong Lién Tan T2 va ba Huynh Ngoc T5khéng phai chiu an phi. Hoan lai sb
tién tam Ung an phi 60.600.000 (S4u muoi triéu sau trim nghin) dong cho ong
Lién Tan T2 da ndp theo bién lai thu s6 0014888 ngay 21/6/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 8.

Ong Lién Tan T2 chju &n phi s6 tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong, dbi véi
yéu cau phan t6 6ng T3, ba Q duoc chap nhén, ndp tai co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén.

Ong Nguyén Anh T3, ba L€ Ngoc Q phai lién déi chiu an phi s6 tién 300.000
dong, d6i véi yéu cau ong T1, ba T4 duoc chap nhan, ndp tai co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén.

Ong Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q phai lién doi chiu an phi sd tién
115.000.000 (M6t trim mudi lim triéu) dong, d6i voi yéu cau cua Ong T2, ba
T5dugc chdp nhan, ndp tai co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Ong Nguyén Anh T3, ba L€ Ngoc Q khong phai chiu an phi d6i voi yéu cau
phan t6. Hoan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong cho 6ng
Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q di nop theo bién lai thu s6 0012438 ngay
12/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quaén X.

Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, vé thu tuc thi hanh an.

- Ngay 05/02/2021, nguyén don 6ng Li€n Tan T2 khang cao toan b Ban an
so tham, yéu cau Toa 4n cdp phuc tham: huy toan by ban an so tham s6
23/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 va duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s 05/2018/QD-BPKCTT ngay 04/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan
Quan X cho dén khi thi hanh xong ban an thi hay b, ly do:

Quyét dinh ctia Toa an cip so tham chua khach quan, chuwa xem xét toan bo
vu viéc va khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Theo don
khoi kién ngay 12/6/2018, nguyén don yéu céu Toa an budc bi don tiép tuc thuc
hién cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra nguyén va bi
don vao cac ngay 02/4/2018, ngay 08/4/2018 va ngay 26/5/2018 dong thoi ong
T2 da giao va oOng Nguyen Anh T3, ba Lé Ngoc Q di ky nhan sb tién
7.000.000.000 (Bay ty) dong. Tuy nhién Toa 4n nhan dan Quan x khdng xem xét
yéu cau khoi kién nay, ban an xét xir khong toan dién 13 vi pham nghiém trong
thi1 tyc t6 tung lam anh hudng quyén va lgi ich hop phép cua éng T2.

Ong Lé Trung T1 va ba Ngo Thi Ngoc T4 chi T5toan 6.000.000.000 dong
cho vo chdng 6ng Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc Q di dugc Toa an Quan X
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cong nhan can nha, dit dién tich 42m? va dién tich dat 78,20m? thudc thira sb 18,
to ban do so6 83. Diéu nay thé hién su khong vo tu khach quan trong xét xu.

- Ngay 08/02/2021, bi don 1a ba L& Ngoc Q va ong Nguyen Anh T3 khang
€ao yéu cau Toa an cap phac tham: Huy bo toan bo ban an so tham, xac dinh lai
s6 tién ma bi don no 6ng Lién Tan T2 téng cong 1a 4.360.000.000 dong. Yéu cau
x4c dinh lai vi tri dién tich d4t ma éng T3, ba Q béan cho 6ng L& Trung T1 vi phan
dat ban cho ong Lé Trung T1 khong phai 13 phan dat c6 dién tich trong ban an
néu, ly do:

Quyét dinh cua Hoi ddng xét xtr so thim hoan toan khong thuyet phuc do
khéng cin cir vao tit ca cac ching ctr khach quan trong vu an, cu thé: Trong vy
an, dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don da cung cap rat nhiéu gidy to thé
hién rd rang viéc bi don chi ky két hop dong vay tién voi ong Lién Tan T2, thé
hién 6ng T2 bit cac bi don ky Hop dong chuyen nhuong tai san trén voi gia luc
thi 3.000.000.000 dong, luc thi 5.000.000.000 dong, lic thi 7. 000.000.000 dong.
Tai két luan giam dinh cac file ghi am ma 6ng Khanh da cung cap, co rat rd ndi
dung 6ng T2 cong 1ai gdc thanh sd tién 4.360.000.000 dong, ndi dung niy xac
nhan sau khi 6ng T2 da ndp don khoi kién. SO tién nay ong T2 dong y dé cac bi
don T5toan.

Ong Khanh nhan thay ba Q bi han ché ning lyc hanh vi dan sy va khong con
du tu cach uy quyén, phia 6ng T3 dd nop Don yéu cau giai quyét viéc dan su
tuyén bd mot ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy. Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh da thy 1y. Tuy nhién Tda 4n nhan dan Quan 8 van dua ra xét xir ma khong
tam hoan dé dam bao tu cach t6 tung ctia ba Q trong vu an. Viéc nay khong dam
bao tuan thu phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién; Bi don rat
khang cao d6i véi phan khang cdo lién quan dén tranh chap véi ong Lé Trung T1.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phét biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé nd1 dung khang
cdo cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé tb tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy. Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Tai phién toa phuc thaim, Ngudi khang céo rat phan khang
c&o ctia bi don lién quan nodi dung tranh chap vdi nguyén don Lé Trung T1 nén
dé nghi dinh chi xét xir phuc tham ddi vdi phan khang cao da rat. Tuy nhién,
can stra phan quyét dinh cua ban an so tham & ndi dung 6ng L& Trung T1 va ba
Ngb Thi Ngoc T4 dugce quyén tam sir dung dbi véi phan dién tich 78,2m? c6 ghi
chu tai gidy ching nhan di boi thuong hoa mau va vat kién trac. Dé nghi chép
nhan khang céo cua ong Lién Tan T2 va cua bi don ba L€ Ngoc Q, 6ng Nguyen
Anh T3 vé viéc huy mot phan ban an so tham lién quan noi dung tranh chap theo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lién Tan T2, giao hd so cho Tda an nhan dan
Quan 8 giai quyét lai so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khéng cdo cua nguyén don ong Lién Tén T2 va cua bi don ba Lé
Ngoc Q, 6ng Nguyen Anh T3 dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc
khang cao. Tham quyen giai quyét vu an so thim da xac dinh dung, da dua du
nguoi tham gia t6 tung, viéc thuc hién téng dat cac vin ban td tung trong qué
trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua BO luat T tung dén su.

Ta} phién toa phuc tham, bi don rat lai toan bo phan nodi dung khang cao lién
quan dén tranh chap vo6i nguyén don Lé Trung T1, do d6 can ctr diém ¢ khoan 1
biéu 289 dé dinh chi xét xir phuic tham déi vo1 phan khang céo nay.

[2] Can ctr tai liéu chimg ctr da thu thap phu hop véi trinh bay thira nhan cua
nguyén don Lé Trung T1 va bi don Nguyén Anh T3, Lé Ngoc Q, c6 co s& xac
dinh vao ngay 14/11/2017 giira 6ng T1 va bi don da ky két va thyuc hién giao dich
chuyén nhuong phan dién tich nha, dat 42 m? thudc thira s6 18, to ban do 83,
thuoc mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH01805 cua Uy ban
nhén dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 va phan dién tich dat lién ké 1a 78,20 m? tai
dia chi s xxxPham Hung, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh. Gia tri
chuyen nhuong 14 6.000.000.000 dong, hai bén da thuc hién xong viéc T5toan
tién va da ban giao nha dat. Giao dich cua hai bén c6 vi pham khong tuan thu quy
dinh vé hinh thirc nhung do hai bén da thuc hién xong toan bd nghia vu ciia moi
bén nén so tham di 4 ap dung Diéu 129 B luat Dan su dé cong nhan hiéu luc cua
giao dich 1a ¢6 co s& va phu hop phép luat.

[3] Tai phién toa phtic tham, Bi don rat khang cao d6i voi ndi dung khang
c4o tranh chap véi nguyén don Lé Trung T1 vé vi tri nha dat ma ban an so tham
cong nhan cho 6ng T1 khong dung véi vi tri nha dat do hai bén giao dich chuyén
nhuong. Cip phuc thim dinh chi xét xir phuc thim dbi véi phan khang céo nay;
Tuy nhién xét thiy: Cin cr Hop ddng dat coc ngay 14/11/2017 va ban Phu luc
hop ddng ngay 23/10/2019 duoc hai bén 1a 6ng T1 cung bi don ong T3 ba Q ky
két thé hién:

Tai Hop dong dat coc ngay 14/11/2017 thé hién “vi tri phdn chia theo so do
dinh kém s6 1 va so 2, dwoc sw xdc nhan ciia hai bén” .

Tai Phu luc hop dong phan muc 2.2 thé hién “thyc hién hop dong, ngay
01/3/2018 bén A da ban giao nha dat cho bén B, va bén B di nhan ban giao nha
dat va st dung cho dén nay”. Tai muc 3.2 thé hién “cu thé vi tri phdn chia duoc
dinh kém theo so do dinh kém sé 1 va sé 3, dwoc sw xdc nhéan cia hai bén trong
Hop déng dat coc ngay 14/11/2017 va phu luc hop déng nay”.

Theo cac “so do dinh kém” s6 1, s0 2 va sb 3 thé hién cy thé vi tri dat
chuyén nhuong do ca hai bén cling ky tén x4c nhan, trong d6 so d6 dinh kém s6 3
con ghi rd “Phan 2 + 5 + 6 13 phan dién tich ong Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc
Q chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung T1 va ba Ngo Thi Ngoc T4”. An so tham da
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xac dinh dang vi tri dién tich chuyén nhuong theo thda thuén ctia hai bén tai hop
dong.

Tuy nhién, xét viéc 4n so tham tuyén xac dinh dién tich nha va dat 42m? va
dién tich dt 78,20m? 1a khéng chinh xac so véi dién tich tai ban v&. Boi 18, tai
Hop ddng dat coc ngay 14/11/2017, hai bén méi chi thoa thuan chuyén nhugng
mot phan dién tich ghi 1a “khoang 42m?” va “khoang 78,2m?”, sau khi c6 ban vé
do Cong ty c6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong
lap ngay 21/02/2019, hai bén madi ky Phu luc hop dé)ng xac dinh cu thé vi tri va
dién tich dat chuyén nhuong la céac Phan 2 + 5 + 6 tai ban v&, cu thé téng cong
dién tich cua Phan 2 + 5 + 6 12 121,65m?. Vi vy can sira ban 4n so thim theo
ding v&i ndi dung hai bén da thoa thuan dé dam bao cho viéc thi hanh éan.

[4] Can ctr vin ban sb 1577/CNQ8-DK ngay 27/6/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 8 thé hién: Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH01805 do Uy ban nhan dan Quan 8 cip ngay 08/5/2012 c6 thé hién mot
phan dién tich dat co phan ghi cht “Phan DT dd nhdn tién béi thuong cé théng
bdo vé viéc chi trd tién dén bir hoa mau, vt kién tric trong khudn vién xdy dung
duwong néi Chanh Hung rach séng Xang O8 so 4418/TB-UB ngay 13/6/2002
ciia UBND Qudn 8”; Phan dién tich nay d3 dugc chi tra dén bu ddi voi hoa mau
va vat kién trac trén dit. Do d6 ddi véi dién tich dat hai bén chuyén nhuong co
phan thudc dién tich ghi chi nay, khi 6ng T1 T2 hanh lam tha tuc chuyén nhuong
va xin cap quyén sir dung phai chap hanh theo quy dinh ctia nha nudc. Boi 18 khi
ky hop dong, hai bén déu biét va di thuc hién xong hop dong & diéu khoan
T5to4n va giao nhan tai san, tham chi 6ng T1 cling dd nhan nha dat va sau d6 da
cho thué lai tai san ma 6ng nhan chuyén nhuong. Hién nay, giita 6ng T1 ba T4
v6i ong T3 ba Q ciing khong tranh chap d6i v6i phan nay nén khong dé cap giai
quyét lai. Vi vy chi cin bo sung stra ban 4n so thim dé dam bao dung phéap luat
khi thi hanh an.

[5] Giai doan so thdm, ba Lé Ngoc Q d3 c6 van ban uy quyen hop 1& va viée
uy quyén nay la dung quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét so thim va dén
phién toa phuc thim hom nay, khdng cé vin ban quyet dinh nao xac dinh ba Q la
ngudi mat ning lyc hanh vi dan sy. Van ban uy quyén cua ba Q van con hiéu lyc,
do do khang cao cua bi don cho rang so thim vi pham td tung vi khéng hodn
phién tda dé dam bao tu cach td tung cua ba Q, 1a khong cb co sd phap luat dé
chép nhén.

[6] Xét khang cdo cua 6ng Lam Tan T2 va khang cio cua bi don 6ng
Nguyen Anh T3, ba Lé Ngoc Q:

Cin ctr trinh bay cta cac duong su thé hién: Ong Lam Tan T2 cho rang cac
lan bi don nhan tién 14 tién chuyén nhugng nha dat va 6ng da T5toan cho bi don
s tién téng cong la 7 ty dong. Bi don lai cho rémg thuc chét giao dich hai bén chi
1a khoan tién vay tong cong la 2.850.000.000 dong, d tra 13i 1.928.000.000 dong.
Ong T2 bat bi don ky gidy to chuyen nhuong nhiéu lan, tai ban ghi 4m bi don
cung cap, chinh 6ng T2 T1h téng cong ng von va 1ai 1a 4.360.000.000 dong vi
day la ng vay.
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Xét théy: Tai hd so vu an, bi don cung cép mot “Bién ban giao - nhan tién”
ngay 08/02/2018 ndi dung dng T3 ba Q nhan cua 6ng T2 sb tién 350.000.000
déng, khong thé hién cu thé ndi dung 1a giao nhan khoan tién gi, trang sau bién
nhan ba Q Ky tén xac nhan “cé nhdn thém coc cia em T2 la 485.000.000 dong”.
Cl‘mg ngay 08/02/2018 giita 6ng T2 cung vo chdéng bi don ky “Hop déng dat
coc”, dong thot cung ngay 08/02/2018 1ap “Vi bang” ghi nhan 6 ong T2 giao va bi
don nhan sO tién 350.000.000 dong. Ong T2 trinh bay day 14 sb tién vay, khong
lién quan dén vu 4n 14 c6 sy mau thuln.

Cin cir tai liéu do ong T2 cung cap, thé hién:

- Tai “Hop ddng chuyén nhuong” ngay 02/4/2018, hai bén thoa thuan gia
ban 5 ty dong, 6ng T2 giao cho bi don s6 tién 1.360.000.000 dong tién coc;

- Tai “Gidy dat coc chuyén nhuong nha dét”,ngg‘ly 08/4/2018, hai bén thoa
thuan gid ban 5 ty dong, 6ng T2 giao cho bi don s6 tién 1.200.000.000 dong tién
Ccoc;

- Tai “Gidy mua ban chuyén nhuong nha dat” ngay 26/5/2018, hai bén thoa
thuan gia ban 7 ty dong, 6ng T2 trinh bay giao tiép cho bi don sO tién
4.440.000.000 dong nén bi don ky nhan tai gidy nay da nhan du sd tién 7 ty dong.

Can ctr Két luan giam dinh sé 1437/C09B ngay 12/3/2020, cac diy sb ngay
thang nam tai cac mau vat 13 tai liéu trén bi stra chita, thim chi tai “Hop déng
chuyén nhuong” ghi ngay 02/4/2018, qua giam dinh thi s nguyén thuy ghi la
ngay “2.4.2019”.

Tai tai liéu 1a ban ghi 4m do bi don cung cap c6 thé hién ndi dung 10i noi
ctia 6ng T2 vé s6 tién giao dich giita hai bén khong khép voi tong s tién theo cac
tai liéu do 6ng T2 cung cap néu trén. Viéc mua ban nha dat nhung nhiéu lan ky
giao dich coc, gid mua ban ciing thay d6i (Pon khoi kién 6ng T2 ghi gia ban la
10.500.000.000 dong, cac hop dong lac 1a 3 ty, Iac 1a 5 ty, luc 1a 7 ty dong), gidy
to mua ban bi sura chira, thay do6i ngay thang ndm la khong binh thuong. Néu da
T5toan du sb tién 7 ty dong 1an cudi vao ngay 26/5/2018 thi tai sao lai co giao
dich coc vao ngay “2.4.2019” (1a ngay thang theo két luan giam dinh), vay thyc
chat day 1a giao dich gi. Mat khac, néu bi don dang con ng 6ng T2 sO tién vay
chua tra nhung khi mua nha, ong T2 van tra tién mat cho bi don ma khong thuc
hién trir vao tién no ciing 1a sy viéc khong phu hop trén thuc té.

Can thiét phai thu thap du ching cu, ké ca cac hop dong vay, dé chung minh
giao dich thuc té gitra 6ng T2 vdi bi don 1a giao dich vay hay coc mua ban nha
dat.

Trong truong hop khong ching minh dugc 1a giao dich vay, khi giai quyét
huy bo hop dong thi so tham phai giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong,
theo quy dinh tai Piéu 427 B luat Dan sy (chi trir truong hop cac duong su
khong yéu cau giai quyét hau qua va phai thé hién bang van ban cta duong su
hodc bién ban cua Toa 4an). Tai vu an nay, so tham giai quyét hity hop dong
nhung khong giai quyét hau qua cua viéc hiy bé hop dong 13 vi pham nghiém
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trong vé td tung. Vi pham cua so tham khong thé bd sung khic phuc giai quyét
dugc ¢ giai doan phiic thim nén can hily 4n dé giai quyét lai so tham.

[7] Bdi voi quyét dinh ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi, ban an so
tham tuyén “Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi so
05/2018/0P-BPKCTT ngay 04/7/2018 ciia Toa dn nhén ddin Qudn 8 cho dén khi
thi hanh xong ban an thi huy bo” 1a khong phu hop. Béi 1€: Viéc ap dung, thay
d6i, huy bo bién phap khan cap tam thoi duoc thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy
dinh tai Chuong VIII cua B luat T6 tung dan su. Bién phap khan cap tam thot ap
dung trong truong hop nay la ° ‘cdm chuyén dich quycn vé tai san d6i voi nha dat
dang tranh chdp”, nhung ban an tuyén duy tri cho dén khi thi hanh xong ban an
thi huy bo, la mau thuan, vi nhu vay giai doan thi hanh an thi quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi cdm chuyén dich quyen vé tai san van dang con hi¢u
lre nén khong the thi hanh ban an. Viéc giai quyét yéu cau huy bo viée ap dung
bién phap khan cap tam thoi trong truong hop nay sé duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 138 B6 luat T4 tung dén su.

[8] V& ¥ kién ctia Vién kiém sat tai phién toa phic thim, Hoi dong xét thdy
cO can ctr va phu hop phép luat.
Tu nhitng co s& chimg ctr da nhan dinh trén, Xét chap nhan mot phan khang

céo cua cac duong su, hity mot phan ban 4n so tham d6i voi phan giai quyét tranh
chép gitta 6ng Lam Tan T2 véi bi don dé giai quyét lai so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 Bo luat T
tung dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 117, 129 va Piéu 500 B luat Dan sy nam 2015;

- Can cur Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo ciia bi don va ciia ong Lién Tan T2, ba
Huynh Ngoc Thanh; Hity mot phan Ban an so tham s 23/2021/DS-ST ngay
28/01/2021 cua Toa an nhan dan Quan X.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phuc thim phan khang céo ciia bi don ddi véi yéu cau
khéi kién cuia nguyén don Lé Trung T1.

2. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Trung T1 va ba Ngb Thi Ngoc T4:

Cong nhén Hop dong ngay 14/11/2017 va Phu luc hgp dong ngay
23/10/2019 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Lé Trung T1, ba
Ng6 Thi Ngoc T4 véi ong Nguyen Anh T3, ba L& Ngoc Q dbi v6i quyén str dung
dat dién tich 121,65m? va quyén sé hiru nha & gan hen v6i dat, tai cac phan s 2,
5, 6 Ban d6 hién trang dat va cong trinh do Cong ty c¢6 phan Pinh gia va Pau tu
kinh doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/02/2019, thuéc mot phan thira
dat s6 18, to ban dd sd 83, tai dia chi sé xxxPham Hung, Phuong 4, Quéan 8, Thanh
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ph(f) H6 Chi Minh (Phﬁ‘n nha ¢ va ql,lyér} sir dung dt néu trén c6 mot phan thudc
Gidy chiang nhén quyén su dung dat so CHO1805 do Uy ban nhén dén Quén 8
cap ngay 08/5/2012).

Riéng phan dién tich nam trong phan dién tich thudc ndi dung ghi chi tai
muc “6/Ghi chu” tai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CH01805 do Uy ban
nhan dan Quan 8 cap ngay 08/5/2012 thi dng L& Trung T1 va ba Ngo Thi Ngoc
T4 phai thyc hién dung theo quy dinh ctia co quan nha nudc.

Ong Lé Trung T1 va ba Ngo6 Thi Ngoc T4 dugc quyén lién hé véi co quan
co thAm quyén dé thye hién thu tuc vé quyen va nghia vu ddi véi viée xin cap
gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dit chuyén nhuong néu
trén, theo quy dinh phap luat.

3. Hiy mot phan ban an so thim dbi voi viée giai quyét yéu cau khoi kién
ctia 6ng Lién Tan T2 va yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Anh T3, ba Lé Ngoc Q
d6i v6i 6ng Lam Tan T2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan Quan X giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

4. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2018/QP-
BPKCTT ngay 04/7/2018 cta Toa an nhan dan Quan X cho dén khi ¢6 quyét dinh
khac ctuia Toa an.

5. An phi so tham:

- Ong Nguyén Anh T3 va ba Lé Ngoc Q phéi chiu 300.000 dong; Trir vao so
tién tam tng an phi 300.000 dong da ndp (theo bién lai thu s6 0012438 ngay
12/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X).

- Hoan tra sd tién tam tng an phi 57.000.000 dong cho ong Lé Trung T1
(theo bién lai thu s6 AA/2018/0018183 ngay 07/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan X).

- S6 tién tam tmg an phi 6ng Lién Tan T2 da ndp s& duogc giai quyét khi giai
quyét lai so tham vu an.

An phi phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu. Tré lai cho 6ng Lién Tan
T2 s6 tién tam tng 300.000 dong (theo Bién lai thu AA/2019/0044963 ngay
05/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X); Tra lai cho 6ng ba Lé Ngoc
Q, Nguyén Anh T3 sb tién tam tng 300.000 dong (theo Bién lai thu
AA/2019/0044965 ngay 08/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan ).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (d4 stra doi, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND cép cao tai TP.HCM;
-VKSND TP.HCM,;

- TAND Quién 8;

- THADS Quén 8;

- Cac duong sy;

- Luu ho so, van phong (T.25).

04.05.2022 11:11
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Pham Hong Giing
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