TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Djc Ip — Ty do — Hanh phic

Bén 4n s6: 278/2024/DS-PT
Ngay: 28/6/2024

Viv “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat”

’ . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Thém phdn - Chi toa phién toa: Ong Tran Tuén Quéc
Cdc Thdm phén: 1/- Ong Luong Phudc Dai.

2/- Ba Ho Thi Tuyét Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thim tra vién Tda 4n nhan
dan thanh phé Cén Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sét vién,

Trong ngay 28 thang 6 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh phd Cén
Tho xét xir phtc tham cong khai vu én thu ly so 368/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nim 2022 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dén sy so thim sé: 68/2022/DSST ngay 23/8/2022 cua Toa an
nhén dan quén O Moén bi khang céo. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét x{r phiic
thdm sé: 196/2024/QD-PT ngay 08/5/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi Nguyén. sinh nam: 1978. Dia chi: khu
vuc Théi Hoa B, phucng Long Hung, quan O Mbén, thanh phé Cén Tho.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: ba Nguyén Kim Ngoan. sinh ndm: 1972. Dia
chi: khu vie Thdi Trinh B, phudng Théi An, quén O Mbén, thanh phé Cén Tho
(viin ban 1y quyén ngay 22/8/2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Viin Thién. sinh ndm: 1948. Dia chi: khu vuc Théi
Binh A, phuong Théi An, quan 0 Mon, thanh phé Cén Tho.

Ngudi dai dién theo iy quyén: anh Phan bang Hiru. sinh ndm: 1985. Dia
chi: 353A Nguyen Van CU, phudng An Binh, quén Ninh Kiéu, thanh ph Cén
Tho (van ban uy quyen ngay 02/3/2023).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Ciing. sinh nim: 1953.

- Anh Nguyen Vin Tuén. sinh nam: 1972.

- Chi Nguyén Thi Hing. sinh ndm: 1974.

- Chi Nguyén Thi Anh Nguyét. sinh nim: 1983.

- Chi Nguyén Thi Anh Ngoc. sinh ndm: 1985.

Cung dia chi bi don.

- Ong Nguyén Vin Hung. sinh ndm: 1965. Dia chi: khu vuc Théi Binh A,
phudng Théi An, quan O Mén, thanh phd Cén Tho.
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4. Ngudi khang cdo: Bi don éng Nguyén Vian Thién.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don 6ng Neguyén Chi Nguyén théng qua nguoi dai dién theo uy
quyén ba Nguyén Kim Ngoan trinh bay:

Cha 6ng Nguyén 1a 6ng Nguyén Van Mudi c6 phan dat dién tich 16. 470m’
gdm 04 thira: Thira 122 dién tich 3. 070m?, thira 117 dién tich 3.690m?, thira 136
dién tich 6.750m” va thira 137 dién tich 5. 160m?; dét toa lac khu vuc Thcn Binh
A, phudng Thoi An, quan O Mbn, thanh phd Can Tho, gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 000052 cép ngay 15/7/1991.

Nam 1993, ong Mudi chuyén nhu'cmg cho 6ng L& Hoang An cung khu vuc
dién tich 2.200m* thira 122, con lai 870m” dng Muoi van su dung va dong thué
diy di hang nam. Pén nim 1995 - 1996 6ng Mudi cho éng Nguyén Vin Thién
& nho trén dat, sau d6 ong Nguyén Vin Hung dén xin & nho, 6ng Muoi kéu 6 ong
Hung & chung v&i éng Thién. Sau khi ¢ duge mot thoi gian ¢é thoa thuén voi
ong Hung la nhuong cho 6ng Hung dién tich 25 Om dé & 6ng Hung tach ra & riéng
khéng & chung véi 6ng Thién nita. Sau d6 ong An chuyén nhuong dat lai cho
ong Ding Vin Mit va dng Mit chuyén nhuong lai cho 6ng Thién.

Ném 1996 6ng Thién cAt nha trén thira 122 ctia 6ng Mudi va 6ng Thién c6
noi voi ong Mudi dé sau nay mua ludn. Nghi tinh bac chau nén éng Muoi khong
ngdn can viéc ong Thién cét nha.

Pén ngay 09/10/2013 6ng Mudi tang cho 6ng Nguyén hét thira 122. Lic do6
ong Nguyén chua sir dung d4t, nén ong Thién tur y trong nhan trén d4t nay cia
6ng Nguyén, nhung hai bén c6 théa thuan vé ranh dat glua d4t cta 6ng Nguyén
va dit 6ng Thién mua cla ong Mit va ca phan ranh cia Ong An Sau d6 ong
Thién c¢6 lam don thua cho rang dét d6 1a cta 6ng Thién, nhung rdi rat lai don
kién.

Pén khi 6ng Mudi lam hang rao dé cit nha cho 6 ong Nguyen thi 6ng Thién
lai ngn can, trong khi gifta hai bén dé thoa thuan ranh dit va c6 cam tru da. Sau
do ong Thién ty nhd tru d va cho rang ddy 1a dat ctia minh. Nay nguyén don
yéu cau Toa an budc 6ng Thién phal thdo d& nha va dbn céc cay trong tra lai
dién tich dang st dung 234, 7m? tai vi trf B4+D theo trich do dia chinh ngay
25/5/2020 thudce thira 122 ndi trén cho 6ng Nguyén.

Vé phan d4t 6ng Hung dang sir dung 14 do cha me 6ng Nguyén ban cho me
éng Hung véi gia 02 chi vang 24k, khi bén khéng co chi ranh, sau nay mdi chi
ranh nhu trich do dia chinh. Nguyén don dong ¥ tach phin dat 6ng Hung dang
stt dung 288m? tai vi tri A+C theo trich do dia chinh ngay 25/5/2020 thude thira
122 dé 6ng Hing dimg tén.

* Bi don éng Nguyén Vin Thién cd don phdn 16 va théng qua nguoi dai
dién theo uy quvén chi Nguygn Thi Hang trinh bay:

Bi don c6 phan dat dién tich 2. 200m?, thira 122A, toa lac tai khu vue Thoi
Binh A, phudng Thoi An, quéan O Mon, thanh phd Cén Tho, gidy chimg nhan
quyen sir dung dat so B732479 ngay 13/6/2018 do 6ng Nguyen Van Thién ding
tén. Dét c6 ngudn goc clia 6ng Nguyén Vin Mudi (1a cha cua Ong Nguyén) ban
cho ong Lé Hoang An nam 1993. Nam 1996 6ng An ban lai cho 6ng Nguyén
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Van Mit, sau d6 6ng Mit ban lai cho bi don v&i gia 24 chi 05 phan vang 24k. Tl
nim 1996 dén nay, bi don van st dung 6n dinh dién tich nay khong ai tranh
chép nhung chua cé tién 1am thu tuc sang tén, dén ndm 2018 mdi sang tén xong.
Vé dién tich dat tir 6ng An mua bao nhiéu chuyén qua 6ng Mit, réi dén bi don
cling bay nhiéu khong thay déi dii 2.200m® va éng Nguyén déu biét nhung
khong ngan can hay tranh chép phan dién tich nay.

Do thtra 122 dng Muoi khai trim 1én nén nha bi don dang 0, dat nay la coa
6ng ba bi don dé lai nén khéng chip nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don.
Yéu ciu Toa 4n béc don khoi kién, cdng nhan phan dét tranh chép dang str dung
c6 dién tich 234,7m? tai vi tri B+D theo trich do dia chinh ngay 25/5/2020 thude
quyé“:n st dung cua bi don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢d yéu cdu déc ldp ong Nguyén
Vén Hung trinh bay:

Phén dét 6ng dang st dung 14 do me 6ng 14 ba L& Thi Hai mua ctia cha me
6ng Nguyén vao nam 1987 véi gid 02 chi van% 24k. Nay ong yéu cau dugc tach
cong nhén dién tich dat dang st dung 288m~ tai vi tri A+C theo trich do dia
chinh ngay 25/5/2020 thudc thira 122 cho 6ng.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa én nhan ddn qudn O Mén dua ra xét
xit; tai Bdn dn so tham SO’ 68/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 dé tuyén:

1. C’hap nhdn yéu cdu khéi kién ctia nguyén don éng Nguyen Chi Nguyén.

Bugc ong_ Nguyén Vin Thién phdi thdo dé nha tra lai quyén su dung dat
cho éng Nguyén Chi Nguyén dwoc quyén sir dung co dién tich 234. 7m’ tai vi tri
B+D theo ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020 ciia Trung
tém Ky thudt Tai nguyén va M6i truong thanh phé Can Tho (kém theo ban trich
do dia chinh).

Ong Nguyén Chi Nguyén dwoc sé hitu cde cdy trong trén dat gém: Dita
logi A 05 cdy, Nhan loai A 15 cdy, Mang cdu logi A 05 cdy va co trach nhiém
hoan tra lai cho ong Nguyen Vén Thién sé tién 9.238.500d

Nguyén don duoc quyén lién hé co quan cd thim quyen dé tién hanh cde
thii tuc ding ky diéu chinh quyén sir dung dat di véi phan dat néu trén theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2. Bdc yéu cdu phan t6 ciia bi don dng Nguyén Vin Thién vé yéu cdu cong
nhdn phéan dat dang sir dung 6 dién tich 234.7m’ tai vi tri B+D theo ban trich
do dja chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020.

3. Chdp nhdn yéu cau djc ldp cua ong Nguyén Vin Hung

Cong nhdn cho 6ng Nguyén Vin Himg duwoc quyén sir dung phan dat ¢6
dién tich 288m’ tai vi tri A+C theo ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTNMT
ngay 25/5/2020. Ong Hing dwoc quyen lién hé co quan co tham quyén dé tién
hanh cdc thi tuc ding ky quyén sir dung dat déi véi phan dat néu trén theo quy
dinh cua phdp ludt vé dat dai.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé viée chiu 13i chém thue hién nghia vu, an phi,
chi phi t6 tung khdc va quyén khdng cdo ciia diong su.

'Ngay 31/8/2022 bi don ong Nguyen Vén Thién khéang cdo khong dong y véi
quyét dinh cta én so tham yéu cdu dugc on dinh dién tich dét 234,7m” tai vi tri
B+D theo ban trich do s 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020.

f ! '-‘\_—1'\;'!—'-.‘- B Pt i
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Tai phién toa phic thdm, ngudi ¢ khang cao x4c dinh van giit yéu cau
khéng céo; nguyén don van gitr y kién nhu d3 trinh bay tai phién toa so thim.

Kiém sét vién phuc tham phat bidu y kién: duong su va Toa an da thuc hién
ding quy dinh vé phap luat tb tung dan su; V& noi dung: theo céc tai liéu ching
ctt ¢6 trong hd so cé cin cir x4c dinh phin dit bi don dang st dung 1a cia
nguyén don, nén nguyén don kién doi 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, do dat ctia bi don
& phia sau khong co 161 di ra 19, dong thoi bi don da cAt nha 6n dinh trén dién
tich d4t nay nhiéu nim nén cdn tiép tuc 6n dinh cho bi don st dung va tra gi tri
cho nguyén don theo gid thj trudng 1a pht hop. Bi don khéng cdo khéng co can
ctr d& nghi khong chép nhén, nhung sira 4n so thAm theo hudng dé cap trén.

Cdn cir vao tai liéu, chimg cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc td tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cu bi don phai thao do nha, dén bo cay cbi
dé tra lal phan dét bao chlem thudc quyen hop phép cua nguyén don dién tich
234,7m>, béy la “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dar’ theo khoan 2 DPidu 26
B6 luat td tung dén su.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n c6 yéu clu xét
xtt vang mat. Cén clr khoan 2 Pidu 296 Bb luat té tung dan sy, phién toa phuc
thAm van tién hanh theo quy dinh.

* V& ndi dung: Sau khi xét xr so thim, bi don khang yéu cau chap nhan
phan t6 dwoc 6n dinh st dung dién tich dt tranh chip. Xét khéng céo thdy rang:

[2] Theo gidy chiing nhan quyén sir dung d4t va hd so dia chinh tir ltic con
clia cha nguyén don va sau nay tang cho lai nguyén don, thi dién tich thira 122
dugc cép gidy 1in dAu 12 3.070m’ (glay CNQSDD sb 000052 ngay 15/7/1991)
Nam 1993 6ng MU‘O‘I chuyen nhuorng cho 6ng Lé Hoang An dién tich 2.200m?,
nén con lai 870m? dugc cép lai glay CNQSDD sb CHO02205 ngay 14/ 12/2011 va
sau khi dugc dng Mudi ting cho, on% Nguyén dugc cép lai gidy s6 CHO03545
ngay 09/10/2013 cung dién tich 870m’. Ddi chiéu v6i Ban trich do dia chinh s6
08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020 cta Trung tam K§ thudt Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, thé hién dién tich st dung thyc té thira 122 1a
977.9m?%, du 107,9m” nhung co quan_chirc nang tra 10i khdng xéac dinh dugc
nguyén nhan d4t du. Tuy nhién xét vé hinh thé thira dét thé “hién trén cac glay
CNQSDD tir 6ng Muoi dén khi chuyen sang ong Nguyén van khong thay ddi.
Nhu vay, 6 co s& két luan do viée do dac cap gidy 14n du cho 6ng Mudi khong
chinh x4c va sau nay khi éng Muoi ting cho 6ng Nguyén hét thira 122, do tang
cho hét thira nén khéng thyc hién lai thu tuc do dac. Vi vay dién tich trén gidy
so v6i dién tich thuc té c6 chénh 1&ch 1a tét yéu va phan chénh 1&ch du nay van
thudc quyen sir dung cua ong Nguyén.

[3] Bi don cho ring phan dat tranh chép dién tich 234, 7rn (vitri B+D) la
phan dat do dng ba ctia bi don dé lai, do phia nguyén don khai cp glay trum 1én
nén nha cla bi don dang 6. Tuy nhién, khong cung cap dugc tai liéu chung cur
ndo ching minh phan d4t nay co ngudn gbc ctia phia gia dinh bi don. Mit khéc,
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ca mot qua trinh dai sir dung dat bi don khéng thuc hién ding ky d& xac lap
quyén st dung dit theo quy dinh, nén chua du cin cir két luan ddy 13 dét cta
phia bi don. Cép so thim khong chép nhan yéu cdu phan t6 ctia bi don doi cong
nhan quyén str dung phan dat nay 1a phi hop. Khang céo khong cé cin ct nén
khdng duoc cip phic thim chip nhén.

[4] Tuy nhién, nhu dai dién Vién kiém sat da phén tich, do d4t ctia bi don &
phia sau khong co 16i di ra 19. Pong thoi bi don dd cit nha & on dinh trén dién
tich d4t nay nhiéu nim, néu budc thio dé nha tra dat s& khong dam bao duogc
tinh kha thi, s€ gap khé khin trong viéec mé 16i di ra 10, gdy xéo tron cude song
binh thudng ciia gia dinh bj don. Cép phuc thim ciing da tién hanh thdm dinh
do dac lai theo Bén trich do s6 1072/TTKTTNMT ngay 20/9/2023 dé mo 16i di
du kién cho phia bi don nhu'ng xét thiy khong kha thi. Do vay can phai sira mot
phan ban 4n so tham, t1ep tuc on dinh cho bi don sir dung dat va phai tra gid tri
cho nguyén don theo gia thi truong nhu dai dién Vién kiém sat de nghi la phu
hop. Theo Chimg thu thdm dinh gia ngay 01/4/2024 cia Cong ty ) phan Thim
dinh gla va Péu tu tai chinh Buu dién thi gia thi trudng loai dét trong cay lau nam
d6i v6i phin dit dang tranh chp hién nay la 2.000.000d/ lm X 234, Tm® =
469.400.000d. Nhu vay bi don phai tra gié tri cho nguyén don s tién néi trén dé
dwoc quyén sir dung phan dét tranh chép.

Quan diém ctia Kiém sat vién phiic thdm phi hop véi nhén dinh ctia Hoi dong
xét xir nén dugc chip nhén.

Céc phén khac khéng c6 khang cdo, khéng nghi nén khong diéu chinh.

[5] Vé an phi phuc thim: Khang céo khong duoc chip nhén, ‘nhung bi don
la nguot cao tu01 nén dugc mién theo quy dinh. Riéng chi phi td tung tai giai
doan phuc thdm 1a 14.023.230d (trong d6: chi phi do dac 5.523.230d, chi phi
dinh gi4.8.500.000d) bi don phai chiu, da tam ng va chi xong.

Vi céc 1& trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Diéu 26, 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 BS
luat t6 tung dan su; Pidu 166, 357 B¢ luét dan sy nam 2015; Didu 166, 203 Lujt
dAt dai 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo ciia bi don; Sira mgt phan ban 4n
so tham.

1/- Chép nhan yéu céu khoi kién ctia nguyén don 8 ong Nguyen Chi Nguyén,
Bude ong Nguyén Vian Thién phai tra cho nguyen don sb tién 469.400.000d d¢é
dugc quyén sir dung dién tich dat 234,7m? (tal vi tri B+D) theo Ban trich do dia
chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020 ctia Trung tdm K¥ thuédt Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho (kém theo bén dn).

K& tir khi c6 don yéu ciu thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chém tra
tién thi con phai tra 14i theo mirc ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit
dan sy ndm 2015 tuwong img voi s tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.
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2/- Bac yéu ciu phan t6 ctia bi don ve yéu cdu cong nhén quyén st dung
hop phép dién tich dat tranh chdp 234,7m* (vi tri B+D theo Ban trich do dia
chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020).

3/- Chap nhan yéu céu doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Hung. Cong nhan cho
6ng Nguyén Vin Hung duge quyén st dung dién tich dat 288m? (vi trf A+C)
theo Ban trich do dia chinh s 08/TTKTTNMT ngay 25/5/2020.

Cac duong su dugce quyen lién hé co quan quan ly Nha nu6c c6 thdm
quyén dé diing ky, chinh ly bién dong quyén str dung dat theo quy dinh.

4/- Ve an phi: Bi don dugc mlen &n phi so thAm va phc tham nén dugc
nhan lai tién tam ing 4n phi phan t6 300.000d theo Bién lai sé 000143 ngay
10/6/2019.

Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tam (g 4n phi so thdm theo Bién lai
s6 005885 ngay 17/01/2019.

Ngudi lién quan ¢ yéu cau doc lap éng Nguyen Vin Hung dugc nhan lai
300.000d tam ting 4n phi so thim theo Bién lai s6 01 1638 ngay 10/5/2021.

5/- V& chi phi thdm dinh, dinh gi tai san: tai cép so thdm 8.400.000d bi
don chiu; dng Nguyen da ndp tam Ung, nén 6ng Thién phai tra lai 6ng Nguyén
s§ tién nay tai giai doan thi hanh é4n; tai clp phtic thdm chi phi thAm dinh do dac
5.523.230d; chi phi dinh gi 8.500.000d bi don chiju, d& tam ung va chi xong.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phép luat k& tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cta
Ludt Thi hanh 4n dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh
4n dén su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yeu céu thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n ho#c bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh dn dugc thyc hién theo quy
dinh tai Pidu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén : .ThAm phin-Chi toa phién t¢
- Cac duong su R

- VKSND.TPCT

- TAND Q. O Mén. 4 it

- Chi cuc THADS O Mén.
- Luu (HS - 2b).
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GHI CHU:
* T8ng dién tich: 3075.2m™

- Thita 122A, dién tich: 2097.3m?, loai ¢4t ODT+CLN, éng Nguyén Van Thién dang sif dung va difng tén GCNQSD dat.
- Phan aat tranh chép, thita 122, dién tich: 977.9m? loai ddt ODT+CLN (cé: 300.0m?dét ODT, 155.2m?dudng d4t), 5ng Nguy&n Chi Nguyén dimg tén GCNQSD dét. Trong dé:

+ (A): Dién tich: 232.3m? loai &t CLN, dng Nguy&n Van Hiing dang sir dung.

+ (B): Dién tich: 175.4m°, loai 34t CLN, 6ng Nguyén V&n Thién dang sif dung.

+ (C): Dién tich: 55.7m? loai d4t CLN, 6ng Nguy&n Vin Huing dang sif dung.

+ (D): Dién tich: 59.3m? loai ddt CLN, 6ng Nguy&n V&n Thién dang sir dung.

SO PO V| TR SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG THANH PHG CAN THO
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SO:.08../TTKTINMT,;  TRUNG TAM K¥ THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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