TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 27/2024/DS-ST
Ngay: 11-4-2024
V/v tranh chép yéu cdu tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, cham
dut hanh vi can trd trai phéap luat viée
thue hién quyén so hiru, quyén khac ddi
véi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Lam.
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Oanh Thy;
2. Ong Nguyén Ngoc An.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Phudc Long - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Luc, tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kiem sit nhén dan huyén Bén Liic, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Huynh D6 Phtic Loi - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 4 nam 2024,, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc xét xtr
S0 tham cong khai vu an thu Iy s6 651/2023/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam 2023
vé tranh chip “yéu cau tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat, cham dut hanh
vi can trd trai phap luat vi¢c thuc hién quyen so hitu, quyén khac d6i véi tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 13/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Tran Qudc H, sinh nim 1980.
~ H¢ khéu thuong tra: S6 341/E20 Lac Long Quan, Phuong 5, Quén 11, Thanh
pho Ho Chi Minh.
Chd &: Sb 72/25 Truong Van Kinh, Khom 1, Phuong 01, thanh phé Tra Vinh,
tinh Tra Vinh. (c6 mat)
- Bi don: Ba Tran Thi Hong G, sinh nim 1954.
~ H¢ khau thuong tra: SO 82 Nguyén Thién Thuét, Phuong 02, Quan 3, Thanh
pho Ho Chi Minh.
Chd &: S6 18 Phan Vian Mang, Khu phé 7, thi tran Bén Lirc, huyén Bén Liic,
tinh Long An. (c6 mat)
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Luu Bich H1, sinh nim: 1984.
Dia chi: S6 G T. Khom A, Phuong A, thanh phd T, tinh Tra Vinh. (yéu cau
gidl quyét vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh giai quyét vy an ciing nhu tai
phién toa, nguyén don la 6ng Nguyén Tran Qudc H trinh bay:

Vao ngay 15/12/2005, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Hong
A thira dat sb 774, to ban dd s6 01, dién tich 2.495,15m?, loai dét tréng laa, dat tai
thi trdn B, huyén B, tinh Long An. Pén nam 2008, 6ng H ¢6 chuyén muc dich quyén
str dung dat d6i véi dién tich 100m? v6i sb thira méi 14 5929, to ban d6 s6 01, loai
d4t & do6 thi, theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s AL359564 do Uy ban nhan
dan huyén B cip ngay 22/4/2008. Khi 6, me 6ng H 1a ba Tran Thi Hong G d& nghi
dé ba G giir ban chinh gidy chimg nhan thira dit nay, dén khi nao éng H c6 vo thi
ba G tra lai cho ong H.

Hién nay, 6ng H da c6 vo. Ong H d4 nhiéu lén yéu cau ba G tra lai ban chinh
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cta thira dat s6 5929 cho 6ng H, dé éng H thuc
hién céac quyen cua chu sir dung dat. Tuy nhién, ba G khong giao tra. Do do, 6ng H
khong thé xdy dyng nha trén dat, anh huong tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng H. Ong H khai kién yéu cau ba G tra lai cho 6ng H ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé AL359564 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng H
vao ngay 22/4/2008 dbi véi thira dat s6 5929, to ban d6 sé 01, dién tich 100m? loai
dat & d6 thi, dt tai thi trin B, huyén B, tinh Long An.

Bi don la ba Tran Thi Hong G trinh bay:

Vao nam 1995, ba G nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H2 (hién tai
khong ré nam sinh va dia chi) thira dat s6 671, dién tich 3.000m? nay 1a thira dat s6
774, to ban dd s6 01, dién tich 2.495,15m?, dat tai thi trAn B, huyén B. Tuy nhién,
ba G dé lai cho em rudt 1 ba Tran Thi Hong A dtmg tén nhan chuyén nhuong. Boi
vi, lac d6 ba G dang dung tén nhiéu phan dat, ba G s¢ dting tén nhiéu s& vuot han
mirc Nha nuéc quy dinh. Sau khi ba A dung tén quyén sir dung, ba A ¢6 1ap vin ban
viét tay c6 tiéu dé “to cho dit” 1ap ngay 07/4/1995 dé chuyén quyén lai thira dit nay
cho ba G trude khi ba A di dinh cu nudc ngoai. Sau d6, dén nim 1998 ba G c6 yéu
cau ba A chuyén quyén cho con rudt 13 6ng Nguyén Tran Qudc H dimg tén gitm ba
G, chir ba G khong c6 cho ludn 6ng H thira dat nay. Tur khi nhan chuyén nhuong tir
ba H2, ba G 13 nguoi truc tiép quan 1y thira dat nay. Pén nam 2022, 6ng H méi dén
str dung dat.

Vao nam 2008, ba G c6 chuyén muc dich 1én dét tho dbi voi phan dat co dién
tich 100m2, thuoc mot phan thira dat sé 774. Dén ngay 22/4/2008, Uy ban nhan dan
huyén B cép gidy chimg nhan véi sd thira 13 5929, to ban d6 s6 01, loai dat ¢ do thi.
Sau khi chuyén muc dich, ba G giit ban chinh gidy chtng nhan thira dat s6 5929 va
thira dat s6 774 (phan con lai).
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Nam 2022, ba G va dng H c6 thoa thuan phan chia thira dat s6 774, cu thé ba
G dutng tén quyeén st dung phan dién tich 1.000m?, phan con lai thi ba G giao cho
ong H dung tén. Cho nén, ba G c¢6 di ndp hd so tach thia & Trung tdm hanh chinh
cdng huyén B. Sau d6, 6ng H tu y dén day dé 1ay lai ban chinh gidy ching nhan
thira dat s6 774.

Ba G cho réng thira dat s6 774 va 5929 1a thudc quyén sir dung cuaba G. Do
do, ba G khong dong y tra lai cho 6ng H ban chinh Glay chirg nhén quyen su dung
dat s6 AL359564 cia thira dat s6 5929, to ban d6 s6 01, dét tai thi trdn B, huyén B,
tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 22/4/2008.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Luu Bich H1 vang mt tai phién
toa, ba H1 ¢6 van ban giti cho Toa dn trinh bay: Ba Luu Bich H1 la vo cta 6ng
Nguven Tran Ouoc H. Ba H1 khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap gilra 6ng H va
ba Tran Thi Hong G c6 lién quan dén Glay ching nhan quyén su dung dat s6
AL359564 cua thira dat s6 5929, to& ban do s6 01, dat tai thi trAn B, huyén B, tinh
Long An do Uy ban nhén dan huyén B cép cho 6ng H vao ngay 22/4/2008. Ba H1
c6 don yéu cau xét xtr ving mat.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Bén Lirc phat biéu ¥ kién:
1. V& t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky toa
an da tuan theo ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy Ve viéc xet xu so
tham vu 4n; nguoi tham gia t6 tung d3 thyc hién dung, day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su.

2. Vé noi dung:

Ong Nguyén Tran Qudc H yéu cau ba Tran Thi Hong G phai tra lai ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AL359564, thira dit sb 5929 ,dién tich
100m?, t& ban dd s6 01, dat tai thi tran B, huyén B, tinh Long An do Uy ban nhan
dan huyén B cap cho dng H vao ngay 22/4/2008. Ba G thira nhan ba G dang giir ban
chinh gidy chtrng nhan quyén st dung thtra dat s6 5929 do 6ng H dung tén. Tuy
nhién, ba G khong dong ¥ tra lai cho 6ng H vi ba G cho rang vao nim 1998 ba G
dang dung tén nhiéu ph?m dat. Ba G so s& vuot han muc quy dinh nén ba G dé con
rudt 1a 6ng H dtng tén gium phan dat, chtr ba G khong cd cho éng H. Tuy nhién,
161 trinh bay nay cia ba G khong duoc 6ng H thira nhén va ba G cling khong cung
cap duogc ching ctr ching minh 6ng H chi ding tén gium. Nhu vay, viéc ba G gitr
ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat cua 6ng H 1a khong ding quy dinh
phap luét, can tr¢ viéc thyc hi¢n quyén cua ngudi st dung dat, nén can chap nhan
yéu cau cua ong H bugc ba G phai tra lai ban chinh Glay ching nhan quyén su dung
thira dat s6 5929, dién tich 100m?, to ban d6 sb 01, dat tai thi trin B, huyén B, tinh

Long An.

Cin cir cac Dicu 105, 115, 166 B) luat Dan sy; khoan 16 Dicu 3, Diéu 166
Luat dat dai, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la 6ng Nguyén Tran Qudc H.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cir vao noi cu tra cua bi don va yéu cau khot kién cua nguyén don
dbi véi bi don, xét thdy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Bén Lirc theo quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TS
tung dan su.

[2] Ba Luu Bich H1 c6 yéu cau giai quyet vang mit. Can ctr khoan 2 Diéu
227 B luat TH tung dan sy, Toa an xét xur vang mat ba H1.

[3] Xét yéu cau cua ong Nguyén Tran Quoc H khoi kién yéu cau ba Tran Thi
Hong G tra lai ban chinh Glay ching nhén quyen str dung dit s6 AL359564 cia
thira dat s6 5929, to ban do s6 01, dat tai thi trdn B, huyén B, tinh Long An do Uy
ban nhén dan huyén B cdp cho dng H vao ngay 22/4/2008, thay rang:

[3.1] Ba Tran Thi Hong G cho réng vao nam 1995, ba G nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi H2 thira dat s6 671, nay 1a thira dat sé 774, to ban d6 s6 01, dién
tich 2.495,15m?, dét tai thi trin B, huyén B. Tuy nhién, ba G dé lai cho em rudt 13
ba Tran Thi Héng A dtng tén nhén chuyén nhuong. Sau khi ba A dtng tén quyén
st dung, ba A c6 1ap van ban viét tay c6 tiéu dé “td cho dut” 1ap ngay 07/4/1995 dé
chuyen quyen lai thira dat nay cho ba G. Pén nim 1998, ba G c6 yéu cau ba A
chuyén quyén phan dat néu trén cho con rudt 1a éng Ngu\/en Tran Quoc H dimg tén
gilm ba G phan dat nay. Pén nim 2008, ba G co chuyen muc dich phan dat c6 dién
tich 100m2 thudc mot phan thira dat so 774 1én dét tho va da dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy chimg nhan véi so thua 1a 5929. Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay
cua ba G thi ba G khong con cung cap tai liéu, chtng ctr ndo dé chimg minh thira
dat s6 5929 va 774 la thudc quyén sur dung cua ba G. Ba G cting khong co khoi kién
tranh chap quyén str dung dét véi ong H ddi véi cac thira dat s6 5929 va 774.

[3.2] Ong Nguyén Tran Quoc H duoc UV ban nhén dén huyén B cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 359564, sO vao so cap gidy H 02300 cua thira
dat s6 5929, to ban d6 sb 01, dat tai thi trdn B, huyén B, tinh Long An vao ngay
22/4/2008, day la chung thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyen sir dung dat cia
nguoi co quyén su dung dat. Do do, ong H co day du cac quyén, nghia vu cua chu
su dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai. Ba G chiém giir ban chinh gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cia o6ng H, nhung khong c6 can cir phap luat da lam cho
0ng H bi can trg trong viée thue hién quyén sir dung cua thira dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Do d6, ong H c6 quyén yéu cau Toa an budc ba G
chdm dut hanh vi xdm pham va phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dit theo dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 va Diéu 164 Bo luat Dan su. Tai
khoan 2 Piéu 11 Bo luat Déan su quy dinh: “Khi quyén dan sy cia cd nhan, phap
nhdn bi xdam pham thi chii thé dé co quyén tu bao vé theo quy dinh cua B¢ ludt nay,
ludt khéc cé lién quan hodc yéu cdu co quan, té chirc c6 tham quyén:

2. Budc cham dirt hanh vi xam pham.”
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Tai Diéu 164 cia Bo luat Dan sy quy dinh: “Chu so hitu, chu thé ¢6 quyen
khéc doi véi tai san c6 quyén yéu cau To oa_an, co quan Nha nudc co tham quyén
khac buoc nguoi co hanh vi xam pham quyen phai tra lgi tai san, cham diet hanh vi
can tro trdai phap ludt viéc thuc hién quyén so hiu, quyén khdc doi véi tai san va
yéu cau boi thuwong thiét hai.”

Tu cac phan tich trén, 6 can cu chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong
H. Hoi dong xét x1r xét thay v kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cung cap la
cO can cu.

[4] Yé an phi: Can ctr vao Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy va Piéu 12 cf;a
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé€ murc tpu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an, ba G dugc mién an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 271 va Diéu 273 B6 luat T6 tung
dan su;

Can cir cac Pieu 11, 164 Bo luat Dan sy; Dieu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tran Qubc H dbi
voi ba Tran Thi Hong G.

~ Budc ba Tran Thi Hong G tra lai cho 6ng Ng}wén Tvrﬁr} Quéc H ban chinh
Giay chung nhan quyén su dung dat s6 AL 359564, s6 vao so6 cap giay H02300, cua
thira dat s6 5929, to ban do6 s6 01, loai dat ¢ do thi, dat tai thi tran B, huyén B, tinh
Long An, da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Nguyén Tran Qudc H vao
ngay 22/4/2008.

Truong hop ba Tran Thi Hong G khéng tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat thi Van phong Dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
truong can cr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé thu hoi giay ching nhén ba G
dang gitr, di€u chinh bién dong, cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung thira dat s6
5929, to ban (‘1:6 sO Ql, loe_}i dat & do thi, dat tai thi tran B, huyén B, tinh Long An
cho 6ng Nguyén Tran Quoc H.

2. V& 4n phi:

Ba Tran Thi Hong G duoc mién an phi din su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Tran Qu,éc H s tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0006810, ngay 14/12/2023 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.
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3. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién
tdoa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét hop 1¢ theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bén Lic;
- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Puong su;
- Luu: AV, HS./.
Poan Thanh Lam



