TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 38/2023/DS-ST
Ngay: 29-7-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém co:

Tham phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phan

Cdac Hoi tham nhan déan:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ba Nguyén Thi Nhan

- Thir ky phién toa: Ba Ding Kim Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Sa Déc, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Sa Déc, tinh Déong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 7 va ngay 29 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh ph6 Sa Déc, tinh Dong Thap xét xtt so tham cong khai vu an thu Iy
s6: 218/2022/TLST-DS ngay 28 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 41/2023/QDXXST-DS ngay 29
thang 6 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa so6: 38/2023/QDST-DS ngay 20 thang
7 nam 2023, gitra cac duong su:

! . Nguyén don: Ba V3 Thi T, sinh nim 1948.Pia chi: Ap V, x4 V, huyén C,
tinh An Giang.

Cho & hién nay: SO B, DT 848, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong
Thap.

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Cao Minh T1, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 B, khém S, phuong T, thanh phd S, tinh Dong Thap.

2. Bidon: C)ng Pham Minh H, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 H, H, phuong P, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Cho & hién nay: Lo G 33 + 34, KDC T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong
Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng H: Luat su Pham Hiru L —
Cong ty L1 Luat su, thude doan Luat su Thanh pho H

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Pham Minh H, sinh nim 1970
La chi co s& san xuat, ché bién cha ca H.
Dia chi: Lo G R + 34, KDC T, phuong A, thanh pho S, tinh Pong Thép.

3.2. Ong Pham Hoang S, sinh ndm 1973
Dia chi: S6 G Lo R, KDC T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap.

3.3. Ba Huynh Ngoc Véan T2, sinh ndm 1983
Dia chi: S6 A H6 X, Khom A, Phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap.

3.4. Ba Nguyén Thi Hong H1, sinh nim 1970

Dia chi: S6 H, H, phuong P, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Cho & hién nay: Lo G 33 + 34, KDC T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong
Thap.

Ong T1, luat su L cé mit tai phién toa. Ong H, ba H1, 6ng S, ba T2 ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién téoa, nguyén don
ba Vo Thi T uy quyén cho ong Cao Minh T1 trinh bay:

Ba Vo Thi T tranh chap quyén sir dung dat (QSD dat) véi ong Pham Minh H
lién quan dén quyen st dung dat cac thira dat: 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354,
355 toa lac tai phuong A, thanh pho S, do ba T ding tén quyén str dung dat, hién 6ng
H dang quan ly, st dung.

Nguon goc cac thira dat tranh chap 1a ciia ca nhan ba Vo Thi T trung dau gia
cua Nha nuée va duoge Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh pho) Sa Déc cap giay
chitng nhan QSD dat gom cac thira 348, 349, 354, 355 cap ngay 26/6/2007 va cac
thtra 350, 351, 352, 353 cap ngay 02/12/2008. Do ba T séng chung véi con trai tén
Pham Minh H nén cac giay to dat giao cho 6ng H giit, vi 1a me con trong gia dinh
khong phan biét ai 1a nguoi quan 1y, dén khi ba T can sir dung cac giay to dat thi ba
T tim va hoi 6ng H nhung khong tim thay. Nam 2019, ba T lam thd tuc ¢é mat va
ding ky cap lai, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap giay chimg nhan
QSD dat gom cac thira, toa lac tai khom T, phuong A nhu sau:

- Thira dat 348, to ban do s6 50, dién tich 118m?2, tai cac moc M1, M2, M17,
M18, M19, M1 (viét tat thira 348).

- Thira dat 350, t& ban do sb 50, dién tich 113,6m?2, thé hién tai cac moc M3,
M4, M15 M16, M3 (viét tat thira 350).

- Thira dat 352, to ban do s6 50, dién tich 109,7m?2, thé hién tai cac moc M5,
M6, M13, M14, M5 (viét tat thira 352).

- Thira dat 355, to ban do so 50, dién tich 129m2, thé hién tai cac moc MS,
M9, M10, M 11, M8 (viét tat thira 355).

Giay chtmg nhan QSD dat cap cho ba Vo Thi T ngay 06/3/2019.

- Thira dat 349, to ban do so 50, dién tich 115,8m?2, thé hién tai cac mbc M2,
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M3, M16, M17, M2 (viét tat thira 349).

- Thira dat 351, t& ban d6 so6 50, dién tich 111,8m2, thé hién tai cac mbc M4,
M5, M14, M15, M4, (viét tat thira 351).

- Thira dat 353, to ban do sb 50, dién tich 107,5m?2, thé hién tai cac mbc M6,
M7, M12, M13, M6 (viét tat thira 353).

Giay chtimg nhan QSD dat cap cho ba Vo Thi T ngay 05/3/2019.

- Thira dat 354, to ban do so 50, dién tich 105,5m?2, thé hién tai cac moc M7,
M8, M11, M12, M7, (viét tat thira 354).

Giay chtng nhan QSD dat cap cho ba Vo Thi T ngay 04/4/2019.

(Ba T thong nhat theo so d6 do dac hién trang (b6 sung) ngay 20/01/2021 ctia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S).

Nguon tién ma ba T bo ra dé mua dat la tir tién ba T gianh dum duogc do trudce
day ba lam nitr h sinh tai bénh vién da khoa C va tram y té B khoang nam 1968
(lwrong bao nhiéu ba T khong nhé). Ngoai ra, do ¢ tay nghé nit ho sinh ba T con mé
phong kham riéng tai nha lam nghé chich thudce, lam mu, ban thudc tay, ba con mo
tiém kinh doanh mua ban vang tai nha. Hinh thire tich gop 1a cat giit tién bang tién
mat va vang miéng (Vang 14 Kim T3). Ménh gia tién cat giir ba T khong nhé. Viéc ba
cat giit tién trong gia dinh khong c6 ai biét.

Trude day ba T trinh bay, ngudn tién mua dat 1a tir viéc ban dat & Vam Sang V,
nay ba T x4c dinh lai tién ban dat & V Vinh Tre 6ng U st dung ba T khong c6 st dung
tién ban dat dé mua 08 thira dat tranh chap.

Sau khi tring dau gia, nam 2007 ba T cho con trai va con dau tén Pham Hoang
S, Huynh Ngoc Vin T2 muon céc thira dat trén va anh S, chi T2 xay dung nha xuéng
trén cac thira dat tranh chap dé san xuat ché bién bao tir ca xuat khau sang nudc
ngoai, dén nim 2019 anh S, chi T2 tu ¥ giao nha xuéng lai cho éng H quan 1y kinh
doanh dén nay, khong cho ba T biét.

D61 véi viée ong H cho ring cac thira dat tranh chap 1a 6ng H bo tién ra nho ba
T mua va ding tén gium la khong ding, ma ba T trung dau gia cua Nha nudce, so tién
khoang 800.000.000 dong vao nam 2007 tir nguon tién ba T gianh dum tir trueée.

Nay ba Tyéu cau 6ng Pham Minh H, baNguyén Thi Hong H1 di doi nha xuong va
tai san di noi khac tra lai dat cho ba T quan 1y st dung gom cac thira: Thira dat 348,
thira dat 349, thira dat 350, thira dat 351, thira dat 352, thira dat 353, thia dat 354,
thira dat 355 (Cac thira dat trén do ba T dung tén gidy ching nhan QSD dat va hién
dat do 6ng H, ba H1 quan 1y, sir dung).

Trudng hop, Toa an giao dat cho ba T quan 1y, str dung thi ba T dong v tra gia
tri tai san 1a nha xuodng trén phan dat tranh chap theo gia cua Hoi dong dinh gia da
dinh ngay 02/3/2023, d6i véi may moc, thiét bi dung dé san xuat cha ca c6 thé di doi
duoc ba T yéu cau ong H, ba H1 tur di do1 ba T khong boi thudong, khong ho tro chi
phi d1 don.



Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 1an 1 ba T dé nghi Toa 4n xem xét theo
quy dinh, chi phi xem xét tham dinh, dinh gia lan 2 vao ngay 02/3/2023 sb tién la
600.000 dong, ba T tw nguyén ndp.

Trudng hop, Toa 4n khong chap nhan yéu cau cta ba T, khong giao dat cho ba
T quan 1y, st dung thi ba T dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra, ba T khong co6 y kién yéu cau gi khac.
Tai phién toa, nguyén don g1t nguyén yéu cau khot kién.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Téa én, bi don va ngwéi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Pham Minh H trinh bay:

Cac thtra dat tranh chap c6 nguon goc, nim 2007 6ng H mang tién truc tiép vé
cho ba V6 Thi T (me rudt 6ng H) va em rudt tén Pham Hoang S nhan chuyén nhuong
gitim 6ng H tir Ban Q (nay la thanh ph6) Sa Déc, do thoi diém d6 6ng H nghe 6ng S
néi 6ng H di dimg tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu phuong A nén theo quy
dinh 6ng H khong dimg tén duoc céc thtra dat tranh chap va 6ng H nho ba T dimg tén
gitim cac thira dat tranh chap néu trén (vi 6ng H cho riang ba T 1a me rudt 6ng H,
khong nho ba T thi nho ai).

Trude day, ong H lam giam doc cong ty X & Thanh phd H6 Chi Minh tir nim
2005 dén nam 2010 thi ngung kinh doanh va chuyén sang mua ban bat dong san tai
nha, khong c¢6 mo cong ty, loi nhuan tir viée kinh doanh bat dong san rat cao nén
méi c6 tién giri vé cho ba T mua dat.

Viéc 6ng H nho ba T ding tén gium 08 thira dat cling nhu viéc 6ng H giri tién cho ba
T, 6ng S nhu 6ng H trinh bay hai bén khong c6 1am giay td, do ong H véi ba T 1a me
con rudt nén tin tudng nhau.

D61 véi cac gidy to dat tranh chap 1a ctia ong H, ba T chi dirng tén gitim nén hién tai
ong H dang giit, quan 1y cac giay to dat trén. Viéc ba T lam thu tuc ¢ mat giay dat va
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap lai cac gidy dat cho ba T thi ong H
khong biét.

Trén cac thira dat tranh chap c6 cin nha trét (08 cin) két cau nha kho, xudng san
xuat kinh doanh, khung cot thép + gach, tuong xay gach son nudc, chan tudng op
gach men, tran la phong, tole nhua, nén xi mang, mai tole, ctra di nhom kéo + sat
kéo, ong H xay dung nam 2007 dé san xuat cha c4, do ong H sinh séng & thanh pho
H6 Chi Minh nén giao cho vo chong Pham Hoang S, Huynh Ngoc Vin T2 truc tiép
quan ly. Khoang nam 2017 6ng H vé S va dng H, ba H1 truc tiép quan 1y dat cing nha
xudng dén nay.

Qua trinh str dung dat dng H c6 san lap, cai tao stra chira nha xuong, do thoi gian lau
nén ong H khong nhé so tién bao nhiéu va 6ng H khong tranh chap yéu cau chi phi
san lap, cai tao trong truong hop phai giao dat cho ba T sir dung.

Ong H théng nhit theo so @6 do dac hién trang ngay 02/6/2020 va so dd bd
sung ngay 21/01/2021 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S.

Nay ong H khong dong v toan bo yéu cau khoi kién cta ba T, vi cac thira dat
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348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 do 6ng H bo tién ra mua, chi nho ba T dting
tén gitim nén ong H yéu cau Toa an cong nhan QSD dat cac thira dat tranh chap cho
vo chong ong H, ba H1.

Trudong hop, Toa an chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc 6ng H giao dat
cho ba T quan ly, str dung thi 6ng H khong yéu cau ba T tra gia tri nha xudéng va cac
may moc thiét b1 dung dé san xuat cha ca, ong H tu di do1 khong yéu cau dinh gia.

Ong H d& nghi Toa an xac minh nhitng nguoi than bén ndi bén ngoai cua ong
H dé xac dinh ba T ¢6 tién hay khong ma mua dat. Thong tin cuia nhitng nguo1 than
bén nd1 bén ngoai cua ong H, 6ng H s€ cung cap sau cho Toa an.

Ngoai ra, 6ng H khong con v kién gi khéc.

Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa nguwoi bao vé quyen loi ich
hop phap cia bi don 6ng Pham Minh H la luat sw Pham Hiru L ¢6 y kién:

Mic du 08 thira dat tranh chap 1a do ba T dung tén, nhung nguon tién mua dat
la ciia 6ng H giri vé cho ba T mua, chi nho ba T dung tén gium. Béi 18 trén céc thira
dat tranh chap ong H da xay dung nha xudéng, kién c6 hoat dong san xuat kinh doanh,
khi xay dung ba T ciing khong c6 V kién gi. Hon nita dng H 1a nguoi giit ban chinh
cac gidy chung nhan quyén sit dung dat cta cac thira dat tranh chap, ngoai ra con 06
loai gidy to khac lién quan dén viée duoc cap giay chimg nhan QSDD. Mit khac, 1o
khai ciia cac nhan chimg déu xac dinh ¢6 nghe ndi ngudn tién mua céac thira dat tranh
chap 1a cua 6ng H giri vé nhd ba T mua dung tén gitim, vi ba T trudce day rat kho khan
khong co6 so tién 16n dé mua dat. Ngoai ra, 101 trinh bay cua ba T ¢6 mau thuan,
khong thong nhat. Do d6, dé nghi HDXX tuyén xtr khong chap nhan yéu cau cua ba
T, cong nhan quyén st dung dat cho vo chong ong H, ba H1 doi véi 08 thira dat tranh
chap.

Ngoai ra, luat su L con ¢6 ¥ kién kién nghi Toa an triéu tap ba Vo Thi T, 6ng
Pham Hoang S, ba Huynh Ngoc Van T2 dén tham gia phién toa dé lam ro ndi dung
vu an lién quan dén nha xudng trén phan dat tranh chap.

Qud trinh tham gia t6 tung tai téoa dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan ong Pham Hoang S, ba Huynh Ngoc Van T2 vang mat. Tuy nhién, qud trinh
gidi quyét co y kién nhw sau:

C)ng S, ba T2 la con trai, con dau cua ba T.

Khoang nim 2008, ba T cho 6ng S, ba T2 muon phan dat tranh chap dé san
xuat kinh doanh, khi d6 dng S, ong H xay dung nha xudéng dé san xuat cha ca va nha
xudng xay dung khong kién ¢6 nén khong cé giay phép. Nam 2010, 6ng S nho ba T2
dimg tén giay phép kinh doanh co s& san xuat cha ca Hung H2 nhung thuc té ba T2
khong c6 kinh doanh ma 6ng S, 6ng H truc tiép quan 1.

Khoang nam 2018-2019, do 6ng S tam ngung kinh doanh nén rat gidy phép
kinh doanh lai va déng H lam thu tuc ding ky giay phép kinh doanh tén co sé san xuat



cha ca H5; Ong S, ba T2 khong con quan 1y co sé san xuat cha cda Hanh H3 ma do 6ng
H3 quan 1y dén nay.

D61 vé6i viée ong H3 cho rang gui tién cho ba T, éng S nhd mua dat giuim ong
H3 1a khong c6, dat tranh chap la cua ba T tring dau gia ciia Nha nude vao nim
2007.

Hién ba T tranh chap yéu cau 6ng H3, ba H2 tra lai cac thira dat 348, 349, 350,
351, 352, 353, 354, 355 cho ba T quén 1y st dung thi ong S, ba T2 khong ¢ v kién,
tranh chap giita ba T v6i ong H3, ba H2 tir giai quyét véi nhau, 6ng S, ba T2 khong
c6 lién quan va cling khong c6 yéu cau tranh chép gi trong vu an.

Trén dat tranh chap c6 nha xuéng ong S, 6ng H3 xay dung nim 2007 truong
hop, Toa an giao dat cho ba T hay 6ng H3, ba H2 quan 1y, sir dung thi 6ng S, ba T2
khong y€u cau tranh chap gi do1 véi1 nha xudng trén dat.

Ngoai ra, dng S, ba T2 khong ¢6 ¥ kién yéu cau gi thém.

Qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong H]1 trinh bay:

Ba H1 la vo 6ng H3 thong nhat 161 trinh bay cua 6ng H3, khong bo sung ¥ kién
gi thém.

Ngoai ra, ba H1 khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

* Pai dién Vién kiém sat thanh pho S phat biéu y kién:

- V& trinh tu, thu tuc giai quyét xét xir vu 4n, cac chung ctr duoc Toa 4n thu
thap, thuc hién day du, dung quy dinh phéap luat. Viéc tuan theo phép luat ctiia Hoi
dong xét xir va cac duong su trong vu an duoc bao dam dung quy dinh phap luat.
Riéng d6i véi ong H3, ba H1, ong S, ba T2 khong thue hién ding quy dinh cua phap
luat khong chap hanh giay tri€u tap cua Toa.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan yéu cf;il:} khot
kién cua ba VO Thi T. Bude ba Vo Thi T phai giao cho dng Pham Minh H, ba Nguyén Thi
Hong H1 duoc quyén quan 1y, st dung céac thira dat, tai san gan lién trén dat va giay
ching nhan QSD dat cap cho ba T d6i véi cac thira dat: 348, 349, 350, 351, 352,
353, 354, 355 cung to ban do s6 50, theo so d6 do dac (bo sung) ngay 20/01/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S cho 6ng H, ba H1 quan ly, su
dung. Budc 6ng Pham Minh H va ba Nguyén Thi Hong H1 ¢6 nghia vu lién d61 hoan gia
tri quyen sir dung dat cac thira dat trén cho ba Vo Thi T tong so6 tién 8.198.100.000
dong (Tam ty mot tram chin muoi tdm triéu mot tram ngan dong).

V¢ an phi va chi phi to tung khac dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, gidi quyét theo
luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ¢t noi
dung yéu cau khoi kién cta nguyén don, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
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Quyén str dung dat”; tai san tranh chap 1a QSD dat toa lac tai khém T, Phuong A,
thanh pho S. Cin cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diem c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh pho6 Sa Déc.

[1.2]. Tai phién toa, bi don, 6ng Pham Minh H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1, 6ng Pham Hoang S, ba Huynh
Ngoc Van T2 Vﬁng mat du da duoc tri¢u tap hop 1€ lan thit hai. Cin ¢t vao Diéu 228
cia Bo luat td tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét x{ Véng mat b1 don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Tyéu cau éng Pham Minh H, baNguyén Thi
Hong H1 di doi nha xudng va tai san di noi khac tra lai dat cho ba T quan 1y, st dung
gom cac thira dat: 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 theo so d6 do dac hién
trang (b6 sung) ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh
pho S. Ho1 dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[2.1]. Cac duong su trong vu an déu xac dinh tai san tranh chap 1a quyén sir
dung dat do ba V5 Thi T dung tén gidy ching nhan QSD dat nhung 6ng H, ba H1 dang
quan 1y, str dung gom cac thira dat: Thira dat 348, dién tich 118m?; thira dat 349,
dién tich 115,8m?2; thira dat 350, dién tich 113,6m?; thira dat 351, dién tich 111,8m?;
thira dat 352, dién tich 109,7m?; thira dat 353, dién tich 107,5m?; thwra dat 354, dién
tich 105,5m?; thira dat 355, dién tich 129m?; cung to ban do s6 50; dat toa lac tai
khom T, phuong A, thanh phé S: cu thé vi tri, kich thude va dién tich duoc thé hién
theo so @6 do dac hién trang (bo sung) ngay 20/01/2021 cia Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai thanh pho S. Day 1a cac tinh tiét khong phai ching minh theo quy
dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.2]. V& nguon goc cac thira dat tranh chap va qua trinh st dung:

[2.2.1] Ba T trinh bay, cac thira dat tranh chap do ba T trang dau gia va nhan
chuyén nhuong tir Ban quan 1y du 4n vao nam 2007, véi s6 tién khoang 800.000.000
df‘)ng, tur ngui“m tiénba T gianh dum dugc do trude day ba lam nit hd sinh tai bénh
vién da khoa C va tram y té B khoang nim 1968. Ngoai ra, do c6 tay nghé nit ho sinh
ba T con m& phong kham riéng tai nha 1am nghé chich thude, 1am mu, ban thude tay,
ba con mé tiém kinh doanh mua ban vang tai nha. Hinh thire tich gop 1a cat giir tién
bang tién mit va vang miéng (vang 14 Kim T3). Sau khi tring dau gia, ba T c6 cho
con trai va con dau 1a Pham Hoang S va Huynh Ngoc Vin T2 muon cac thira dat dé cat
nha xudéng, san xuat ché bién bao tir c4, sau d6 ong S va ba T2 tu ¥ giao lai nha
xudng cho ong H, chi H1 ma khong cho ba T biét.

[2.2.2] Ong H phan bac 101 trinh bay cta ba T, ong H xac dinh cac thira dat
tranh chap 1a do 6ng H mang tién truc tiép vé dua cho ba T, ong S dé nhan chuyén
nhuong va ba T dung tén gitim trong gidy chirng nhan QSD dat, véi Iy do tai thoi
dieém nhan chuyén nhuong dat ong H di dimg tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu
phuong A va theo quy dinh phép luat 6ng H khong dimg tén duoc céc thira dat tranh
chap nén 6ng H nho ba T ding tén gium cac thira dat tranh chap trén. Nguon tién
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gtri vé cho ba T mua dat 1a tir viéc 6ng H lam an kinh doanh cdng ty X & Thanh pho
Ho Chi Minh (tir nim 2005 dén nim 2010), mua ban bat dong san tai nha riéng khong
c6 md cong ty, thu nhap rat cao. Pdi véi nha xudng trén dat tranh chap 1a ctia dong H
xay dung khoang nim 2007 dé san xuat cha c4, do 6ng H song & Thanh phd Ho Chi
Minh nén giao cho vo chong dng S, ba T2 truc tiép quan 1y, khoang nim 2017 6ng H
vé S song nén 6ng H va ba H1 truc tiép quan Iy dat va nha xudng dén nay.

[2.3]. Phia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S, ba T2 trinh bay doi
vo1 viée ong H cho rang gui tién cho ba T, 6ng S nhd mua cac thira dat tranh chap
gitm 6ng H 14 khong cd, 6ng S va ba T2 xac dinh dat tranh chap 1a cta ba T trang dau
gia cua Nha nude vao nam 2007. Khoang nam 2008, ba T cho ong S, ba T2 muon
phan dat tranh chap dé san xuat kinh doanh, khi d6 ong S, 6ng H xay dung nha
xuong dé san xuat cha ca. Nam 2010, ong S nho ba T2 dung tén giay phép kinh
doanh co s& san xuat cha ca Hung H2 nhung thuc té ba T2 khong c6 kinh doanh ma
ong S, ong H truc tiép quan 1y. Khoang nim 2018-2019, do 6ng S tam ngung kinh
doanh nén rut giay phép kinh doanh lai, dng H lam thu tuc ding ky giay phép kinh
doanh tén co s& san xuat cha ca Hanh H3 va do 6ng H3 quan 1y dén nay. Hién co s&
san xuat cha ca Hanh H3 dang hoat dong san XUuat.

[2.4]. Ddi chiéu 101 trinh bay cua duong su véi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong
ho so vu 4n, HDXX nhan thay: Viéc 6ng H3 dua tién cho ba T, 6ng S nhan chuyén
nhuong cac thira dat tranh chap, hai bén khong c6 lam giay to va phia ba T, éng S
khong thira nhan. Qua xac minh, thu thap ching cr d61 voi nhitng ngudi lam ching
trmh bay, khong co chu:ng kién nhung c6 nghe dng H3, ba H2 va nhitng nguo1i sinh
song gan co so san xuat cha ca Hanh H3 noi lai, khoang nam 2001 — 2002 6ng H3 di
lam & thanh pho H6 Chi Minh gianh dum duoc s6 tién khoang 800 — 900 triéu dong
dem vé nho ba T, ong S nhan chuyén nhuong cac thira dat tranh chap gium ong
H3, nhung dé ba T dung tén giay chimg nhan QSD dat, do trude day gia dinh 6ng H3
nghéo kho va ong H3 muon ba T duoc hanh dién véi ho hang nén dé ba T dimg tén
cac thtra dat trén. Tuy nhién, 161 trinh bay nay khong dwoc ba T thira nhan, phia 6ng
H3 khong c6 chimg ctr ching minh cé viéc dua tién cho ba T chuyén nhuong cac
thtra dat tranh chap.

[2.5]. D41 véi viée dng H3 cho riang 6ng H3 khong dimg tén duoc cac thira dat
tranh chap, 1a do thoi diém nhan chuyén nhuong dat dng H3 da dting tén nhiéu thira
dat khac tai khu dan cu phuong A va theo quy dinh phap luat 6ng H3 khong dimg tén
duogc cac thtra dat tranh chap, nhung 6ng khong cung cap duge tai lidu, chung ctr
chitng minh cho 101 trinh bay cua minh la ¢6 can ctt. Mat khac, qua xdc minh thu
thap ching cir thé hién ho so cap giay ching nhan QSD dat cac thira dat so 348,
thira 349, thira 350, thira 351, thira 352, thita 353, thita 354, thira 355 cung to ban do
s6 50 cho ba V& Thi T dimg tén 1a thude trudng hop tring dau gia QSD dat va nguoi
tham gia dau gia c6 thé tham gia dau gia nhiéu 16 nén theo phuong an duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét. Dong thoi, cin ¢t cong vin s6 92/UBND-NC ngay
15/9/2020 cua UBND thanh phd S ciing xac dinh thoi diém cap gidy ching nhan
QSDD cho ba T d6i véi cac thira dat tranh chap, khong c6 quy dinh vao han ché mot
nguoi khong duge dimg tén nhiéu quyén sir dung dat. Do d6, ong H3 cho ring da
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dirng tén nhiéu thira dat khac tai khu dan cu phuong A nén 6ng H3 khong dimg tén
duogc 08 thira dat tranh chap 1a khong c6 cin ctr.

Hon nita, theo ndi dung “Bién ban hoa giai” ngay 30/8/2019 ctia Uy ban nhan
dan phuong A thé hién ¥ kién ba T x4c dinh cac thira dat tranh chap cua ba T, con
nha xuong trén dat 1a cia 6ng H3 xay dung, khong duoc su dong ¥ cua ba T. Ong H3
thira nhan nha xuéng cua 6ng H3 xay dung do tin twéng me con nén dé cho me va
em trong nha dimg tén, khong trinh bay gi vé cac thira dat tranh chap 1a cua 6ng H3.
Nhu vay, 6ng H3 chi thira nhan nha xuong cua 6ng H3, khong phai dat ctia ong
H3.

Mt khac, ong H3 véi ba T 1a me con, trude day ba T séng chung nha véi 6ng
H3 va thoi diém d6 ba T, ong H3 song hoa thuan véi nhau. Do do6, ba T khong phan
biét ai 1a nguoi giit gidy chimng nhan QSDD. Dén khi Toa an dwa vu an ra xét xir ba
T don ra ngoai song riéng, khong con song chung nha véi ong H3.

[2.6] Tai cép phuc thaAm nhan dinh day la vu an tranh ché‘ip ¢ tinh chat ndi bod
gia dinh, dé nghi Toa an cap so tham phai tién hanh doi chat giita cac duong su 1a ba
T, ong H3, 6ng S ciing nhu nhitng nguoi lam chig dé 1am rd nodi dung vu an. Tuy
nhién, Toa an cap so tham cling da triéu tap hop 1¢ nhung phia 6ng S, ba T2 di c6
don dé nghi vang mit nén khong dén Toa lam viée. D61 voi ba T va ong H3 Toa an
so tham di tién hanh d6i chat 101 khai vao ngay 09/6/2023, qua d6i chat ba T va 6ng
H3 van giit nguyén y kién trinh bay.

Ngoai ra, tai cap phuic tham 6ng H3 c6 cung cap tai liéu chimg ctr 1a cac hop
dong thé chap vay von tai Ngan hang va cac phiéu chuyén tién nhung noi dung vay
tién 12 6ng S vay, ba T chi cho 6ng S muon cac giay chimg nhan QSDD dé thé chap
vay tién. D6i véi cac phiéu chuyén tién, ndi dung chuyen tién ghi la cho muon va
nguo1 muon la ong S cling khong phai tén ba T. Phia ba T khong thira nhan ¢6 vay
muon tién hay nhan tién gi tir 6ng H3.

[2.7] Mt khac, qua xac minh, d6i chat nhitng nguoi lam chimg gom: ong T4
(em rudt 6ng H3, con rudt ba T, ba TS5 (em dau 6ng H3, con dau ba T), 6ng sach (em
chong ba T, cht rudt 6ng H3), xac dinh nguon tién mua 08 thira dat tranh chap la cia
ong H3, tuy nhién ong T4, ba TS5, dng S1 déu chi nghe noéi, khong c6 chung kién
khong c6 tai liéu ching ctr gi chirng minh; riéng d6i véi 6ng H4 (em chu bac véi ba
T, cau cta 6ng H3) khong x4c dinh duoc nguon tién mua 08 thira dat tranh chap 1a
cua ai, dng H4 chi biét ong H3 c6 giii tién cho 6ng H4 giit khoang 800- 900 triéu
dong, khoang 01 thang sau thi 6ng H3 lay lai néi 1a dé mua dat, con vi tri dat & dau
thi 6ng H4 khong biét.

Qua d6i chat giita ong H3 va ba T, 6ng H3 xac dinh ba T ¢6 lam & bénh vién
C1 va tram y té hay khong lic d6 6ng H3 con nho khong biét, naim 6ng H3 12 tuoi
ong H3 thira nhan gia dinh ¢6 mé xudng nod noéi nhom, ban phd, ba T con ban thude
tay, lam mu. Tuy nhién, dng H3 cho rang tat ca cac nghé trén ctia ba T, nghé nao lam
an ciing thua 16, khong c6 101 tir 46 khong thé tich gop duoc so tién 16n dé mua dat.
Trong khi d6 101 trinh bay nay cua 6ng H3 ba T khong thtra nhan.

Qua thu thap ching ctr tai bénh vién D tinh An Giang (truéce day 1a bénh vién
9



da khoa thi xa C1) cung cé‘ip thong tin nhu sau: bénh vién da khoa khu vuc tinh An
Giang qua nhiéu lan stra chita va di doi nén nhitng ho so nhan su tir nam 1975 tré vé
trude da bi that lac nén khong thé xac thue duoc ba T ¢o cong tac tai bénh vién tur
nam 1978 — 1975 hay khong.

[2.8] D61 véi ¥ kién cua luat su L kién nghi Toa an triéu tap ba Vo Thi T, ong
Pham Hoang S, ba Huynh Ngoc Vian T2 dén tham gia phién toa dé lam rd nodi dung
vu an, HDXX xét thay la khong can thiét vi theo hop dong iy quyén ngay 20/4/2020
va 101 trinh bay cta 6ng Cao Minh T1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba T, dng
T1 xé4c dinh 6ng T1 duoc toan quyén quyét dinh tat ca cac van dé lién quan dén noi
dung vu 4n, dong thoi 6ng T1 cling khong dong ¥ viée Toa an triéu tap ba T dén tham
gia phién toa. D61 véi ong S, ba T2 qua trinh gidi quyét vu 4n di ¢6 vin ban trinh bay
y kién, ¢6 don xin vang mit theo quy dinh va éng S, ba T2 ciling khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay. Do do6, gia st truong hop gitra dng S, 6ng H3, ba T ¢6 phat sinh tranh
chap lién quan dén nha xuéng trén phan dat tranh chap sé duoc giai quyét bang mot
vu kién khac

[3]. Ttr nhitng phan tich trén c6 du cin cr xac dinh: Cac thira dat tranh chap
ba T tring dau gia cia Nha nudc, hién dat tranh chap do ba T dung tén giay ching
nhan QSD dat. Do do, ba T duoc quyén st dung cac thura dat néu trén va duoc Nha
nuée bao hod khi nguoi khac xAm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai ciia minh.
Viée 6ng H3, ba H2 cho rang nguodn tién mua dat 1a ciia 6ng H3, ba H2 giri vé cho ba
T mua dimg tén givm nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr chimg minh nén
khong c6 co s& chap nhan.

Tai khoan 1 Piéu 166 ctia B0 luat dan su 2015 quy dinh:

“Chii s¢ hitu, ...doi véi tai san ¢é quyén doi lai tai san tir ngwoi chiém hitu,
ngueoi sir dung tai san, ngueoi dicoc loi vé tai san khéng cé cdan cir phap ludt... "

[4]. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd, trén phan dat tranh chap co tai
san la nha xudng san xuat kinh doanh da xay dung kién c6, kho di doi va hién tai co
s& san xuat cha ca cua 6ng H3, ba H2 van dang hoat dong kinh doanh, néu giao dat
cho ong H3, ba H2 tiép tuc quan 1y, str dung s€ tao diéu kién dam bao 6n dinh hoat
dong kinh doanh co sé san xuat cua 6ng H3, ba H2. Dong thoi, dé dam bao quyén,
loi ich hop phap ctia ba T thi 6ng H3, ba H2 phai c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén
sir dung dat cho ba T ¢6 nhu vay méi dam bao quyén loi cho cac bén.

Theo d6, qua két qua dinh gia tai san vao ngay 02/3/2023, cac thira dat tranh
chap co gia tri thi truong 1a 9.000.000d/m2. Vi vay, ong H3, ba H2 duogc quyén st
dung cac thira dat trén thi phai c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ba
T véi s6 tién twong tng la:

Tong dién tich cac thira dattranh chap: 910,9m? (118m2+115,8m 2 +
113,6m2 + 111,8m2 + 109,7m2 + 107,5m? + 105,5m2 +129m?) x 9.000.000 dong =
8.198.100.000 dong (Tam ty mot trim chin muoi tdm triéu mot trim ngan dong).

Tt nhitng phan tich trén, HDXX chap nhin mot phan yéu cau khéi kién cia
nguyén don ba VO Thi T. Trén co s& do, bude ba Vo Thi T phai giao cho 6ng Pham
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Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung céc thira dat,
tai san gan lién trén dat va giay chimg nhan QSD dat cap cho ba T tai cac thira dat:
348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355 cung to ban do 50, vi tri, kich thudc, dién
tich theo so do do dac (bo sung) ngay 20/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh pho S. Ong H va ba H1 phai ¢6 nghia vu hoan tra gia tri QSDD cho ba
T s6 tién 8.198.100.000 dong.

[5] D61 véi viée ong H dé nghi Toa an xac minh nhitng nguoi than bén noi
bén ngoai cua 6ng H dé lam rd xem ba T ¢6 tién hay khong dé mua dat, tai phién toa
hom nay dng H ciing khong cung cap duoc thong tin 1a ai nén Toa an khong xem xét.

[6] Vé ¥ kién éng S, ba T2 cho ring nha xudng trén dat tranh chap do 6ng S
va ong H xay dung. Tuy nhién, truong hop, Toa 4n giao dat cho ba T hay ong H, ba
H1 quan 1y, st dung thi 6ng S, ba T2 khong y€u cau tranh chap gi do1 véi nha xudng
cling nhu khong ¢6 ¥ kién yéu cau gi trong vu an nén HDXX khong xem xét.

[7]. D61 véi viee dng H, ba H1 san lap, cai tao dat trong qua trinh quan 1y, sir
dung dat thi cac bén duong su khong tranh chap nén HDXX khong xem xét.

[8] D61 voi ¥ kién ciia Luat su Lap nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cuia
b1 don 6ng Pham Minh H la khong ¢6 can cu chép nhan nhu da nhan dinh trén.

[9]. Poi véi y kién ctia vi dai dién Vién kiém sat dé nght HDXX ché‘ip nhan
mot phan yéu cau ctia ba Vo Thi T 1a phu hop tinh tiét ndi dung vu 4n nén HDXX
chap nhan.

[10]. Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau cla ba T duoc chap nhan mot phan ba T phai chiu an phi dan su Y tham
do1 vdi yéu cau giao dat khong duoc chap nhan. Tuy nhién, ba T duogc mién giam
tién 4n phi do 12 ngudi cao tuodi va ¢6 don mién giam theo quy dinh.

Ong H, ba H1 phai lién déi ndp an phi dan su so tham ddi véi so tién tra gia tri dat
cho ba T theo quy dinh.

[11]. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia 1an 1: Ong H, ba H1 phai lién
dé1 chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong so tién 21.700.000 dong dé
hoan tra lai cho ba T (ba T da ndp tam tng va chi xong).

q Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Vo Th1 T vé viée tu nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gia lan 2 vao ngay 02/3/2023 s6 tién 1a 600.000 dong (ba T da nop
tam trng va chi xong).

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; cac Piéu 92;
Diéu 228 cta B luat t6 tung dan su nim 2015;

Can ¢t cac Piéu 163 va 166 cua BO luat dan sy nam 2015;
Can ctt cac Piéu 166 va Piéu 203 ctua Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
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Thudng vu Qude hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan m@twphé“m yéu cau khéi kién ctia ba Vo Thi T vé viée yéu cau éng
Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 di doi tai san di noi khac tra lai cac thira dat
tranh chap cho ba T quan ly, st dung.

2. Budc ba V& Thi T phai giao cho 6ng Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1
duoc quyén quan 1y, str dung cac thira dat, tai san gin lién trén dat va giay ching
nhan QSD dat cép cho ba T, toa lac tai phuong A, thanh phé S, theo so do do dac (bo
sung) ngay 20/01/2021 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd S cu
thé:

- Thira dat 348, t& ban do s6 50, dién tich 118m2, tai cac méc M1, M2, M17,
MI18, M19, M1.

- Thira dat 349, t& ban do so 50, dién tich 115,8m?, tai cac moc M2, M3, M16,
M17, M2.

- Thura dat 350, to ban d6 50, dién tich 113,6m2, tai cac moc M3, M4, M15
M16, M3.

- Thira dat 351, to ban do s6 50, dién tich 111,8m?2, tai cac moc M4, M5, M 14,
M15, M4.

- Thira dat 352, t& ban do so 50, dién tich 109,7m?, tai cic moc M5, M6, M13,
M14, M5.

- Thrra dat 353, to ban d6 s6 50, dién tich 107,5m?2, tai cac moc M6, M7, M 12,
M13, M6.

- Thira dat 354, t& ban do so 50, dién tich 105,5m?, tai cac moc M7, M8, M11,
M12, M7.

- Thira dat 355, to ban @0 s6 50, dién tich 129m?2, tai cac méc M8, M9, M10,
MI11, MS.

(Cac thira dat trén do ba T dung tén gidy chimg nhan QSD dat va hién do ong
H, ba H1 dang quan 1y, st dung dat).

Co so do do dac (bo sung) ngay 20/01/2021 cuia Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai thanh pho S, bi€n ban xem xét tham dinh tai cho cua Toa an kem theo).

3. Duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuée ¢ tham quyén dé
diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
Dé nghi co quan Nha nuée ¢6 tham quyén thu hoi gidy chirmg nhan QSD dat da cap
cho ba V& Thi T d61 véi 08 thira dat néu trén dé cap lai cho 6ng H, ba H1 theo ban 4n
da tuyén.

4. Ong Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 ¢6 nghia vu lién d6i hoan gia tri
quyén st dung dat cac thira dat trén cho ba V& Thi T tong s6 tién 8.198.100.000 dong
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(Tam ty mot tram chin muo1 tam triéu mot tram ngan dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo murc 1a1 suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Pham Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 lién d6i nop an phi dan su so tham sb
tién 116.198.100 dong.

Ba V3 Thi T duoc mién ndp tién an phi dan su so tham do ba T 1a nguo1 cao tudi va co
don mién giam theo quy dinh.

6. Vé chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia 1an 1: Ong Pham Minh H, ba
Nguyén Th1 Hong H1 phai 1ién déi1 chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia s6 tién
21.700.000 dong dé hoan tra lai cho ba V3 Thi T (ba T da ndp tam tmg va chi xong).

n Ghi nhan su tuw nguyén cuia ba Vo Thi T vé viée tur nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh va dinh gia 1an 2 vao ngay 02/3/2023 s6 tién 1a 600.000 dong (ba T di ndp
tam trng va chi xong).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su ¢é quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

DPuong su duoc quyén khang c4o ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat dugc quyén khang cao ban an so tham
trong thot han 15 ngay, ké tr ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc ni€ém yeét
theo quy dinh cua phap luat. ‘ )

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND.TP. Sa Déc;
- Chi cuc THA.TP. Sa béc;
- Toa 4n tinh Pong Thap;
- Van phong; ~ ]
- Luu ho so VA. Nguyeén Thi Phan
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