TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban an s6: 793/2024/DS-PT
Ngay: 11/9/2024
V/v Tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xie phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Céc Tham phan:

1/ Ba Phan Thi Tu Oanh

2/ Ba Do Thi Hoa

- Thu kj phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Pdng
Van Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phdé Ho Chi

Minh xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 577/2024/TLPT ngay 25
thang 7 nam 2024 vé viec “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 329/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4307/2024/QD-PT ngay 02 thang 8
nim 2024, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 12595/2024/DS-ST ngay 22
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Dwong Nha H, sinh nam: 1997

Dia chi: S6 H duong T B, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lam Thuy Thu T, sinh nam:
1974 - La nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 19/5/2021) (C6
mat); Dia chi: S6 C duong B, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Dwong Trinh H1, sinh nam: 1957

Dia chi: S6 A Puong so A, KDC P, ap E, xa P, huyén B, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dien hop phap cua bi don: Ong Lé Van T1, sinh nam 1999 (Vang
mat); va/hodc: Ba Nguyén Thi Uyén U, sinh nam 1983 (vang mat); ong Do



Nguyén Nhat L, sinh nim: 1998 (c6 mit) - La nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 03/10/2022)

Dia chi: S6 E DPuong s6 A, cu xa C, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (c6 mat)

3. Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaLam Thuy Thu T, sinh nam: 1974 (c6 mat)

Dia chi: S6 C duong B, Phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.2.  Ba Huynh Thi Kim D, sinh ndm: 1956 (c6 mat)

3.3. Ba Duong Khanh L1, sinh nam: 1977 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 A Puong so6 A, KDC P, ap E, xa P, huyén B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

4. Newoi khang cao: Bi don ong Duong Trinh HI.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/7/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Lam Thuy Thu T; dong thoi la
nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Duong Nhi H la chu st dung phan dat thudc thira 376, to ban do s6 01
(theo BDDC) toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giéy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX067642 (s6 vao so cap GCN: CH05689) ngay 05/1/2014 do Uy ban
nhan dan huyén B cap. Trén phan dat c6 mot can nha dia chi: SO A Duong so A,
KDC P, ép E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh; can nha chua duoc lam
thu tuc hoan cong dé cong nhan quyén so hiru.

Ngay 07/01/2020, ba H ¢6 lam van ban iy quyén cho ba Lam Thuy Thu T -
la me ruot; duoc quyén xin tach thira, trong coi st dung, xin phép xay dung,
ban, chuyén nhuong, thé chap, cho thué, thuc hién nghia vu tai chinh va quyét
dinh moi van dé lién quan dén phan nha, dat néu trén.

Ngay 12/01/2020, ba Duong Nha H c¢6 ky hop dong cho thué cin nha néu
trén vé1 ong Duong Trinh H1; thoi han thué la 01 (mdt) ndm tinh tr ngay
12/01/2020 dén ngay 12/01/2021; so tién thué la 12.000.000 dong/thang (Muoi
hai triéu dong). Trong thoi gian thué, ong H1 di thanh toan day du tién thué nha.
Tuy nhién, dén hét thoi han thué, mac du ba H da nhiéu lan thong bao Ve viéc
cham dut hop dong thué nha va ban giao tra lai can nha dia chi: S6 A Puong s6
A, KDC P, ap E, xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba H nhung gia
dinh 6ng H1 van c6 tinh khong thuc hién.

Vi vay, ba Duong Nha H nop don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
gia dinh 6ng Duong Trinh H1 di doi tai san va tra lai cdn nha s6 A Puong s6 A,
KDC P, 4p E, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh. Pong thoi, yéu cau ong
H1 tra so tién thué nha con no tinh tir thang 01/2021 dén thang 6/2024 va tién lai
do cham thuc hién nghia vu vdi 1ai suat la 9%/thang, cu thé nhu sau:



- Tién thué nha con no: 12.000.000 dong/thang x 42 thang = 504.000.000
df‘mg (Nam tram lé bon triéu df‘)ng);

- T2 1ai cham tra: 504.000.000 dong x 9%/thang = 45.360.000 dong (Bon
muoi lim triéu ba trim sdu muoi nghin dong).

Tai phién toa so tham, nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién ve viec
yéu cau bi don tra soO tién thué nha con no.

Theo don phan té6 ngay 03/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu an bi
don ong Dwong Trinh HI trinh bay:

Nguon goc cin nha s6 A Duong s6 A, KDC P, ap E, xi P, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh Ia tai san chung ctia anh em 6ng Duong Trimg D, 6ng Duong
Trinh H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trimg H2 va ba Nguyén Thi C. Can
nha duoc xay dung trén phz"in dat co dién tich 8 1m?; thudc thira s6 376, to& ban do
sO 1 (theo tai lieu BDDC) toa lac tai xa P, huyen B, Thanh ph6é H6 Chi Minh
theo Glay chu:ng nhan quyén st dung dat quyeén so& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat so BX067642 (s6 vao so cap GCN: CH05689) do Uy ban nhéan
dan huyén B cap ngay 05/11/2014 dtmg tén Duwong Nhia H (Do cha la ong
Duong Trung D lam dai dién theo phéap luat cho con chua thanh nién).

Tt nam 2013, 6ng D va gia dinh gf‘)m: me rudt ba Phan Lé T3, anh chi em
rudt 6ng Duong Trinh H1, 6ng Duong Trimg H2 va ba Duong Khiét D1 thoa
thuan thong nhat cung gop tién xay dung can nha trén dé tho cing to tién va
nam 2015 gia dinh bat dau thuc hién xay nha. Tién xay dung nha duoc cac anh
chi em trong gia dinh dong gop, cu thé: Ong Duong Trumg D: 1.000.000.000
dong (Mot ty dong); ong Duong Trinh H1: 160.950.000 dong (Mot trim siu
muoi triéu chin trim nam muoi nghin dong); 6ng Duong Trimg H2, ba Nguyén
Thi C: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va ba Duong Khiét D1:
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Do do, ong H1 xac nhan phé‘in dat co dién tich 81m?; thudc thira s6 376,
toban d6 s6 1 (theo tai liéu BDDC) toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh la thudc s& hitu cua Dwong Nhi H, ong H1 khong c6 tranh chap gi; nhung
d6i voi can nha duoc xay dung trén dat la tai san chung ciia anh em 6ng Duong
Trumg D, 6ng Duong Trinh H1, ba Duong Duong Khiét D1, 6ng Duong Tring
H2 va ba Nguyén Thi C. Nay yéu cau Toa an cong nhan cian nha s6 A DPuong s6
A, KDC P, ap E, xi P, huyén B, Thanh ph6é Ho Chi Minh la tai san chung cua
anh em 6ng Duong Trimg D, éng Duong Trinh H1, ba Duong Duong Khiét D1,
ong Duong Trirng H2 va ba Nguyén Thi C.

Doi véi Hop déng thué nha ngay 20/10/2020, bt don yéu cau Toa an tuyén
vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat; vi ba Duong Nha H3 khong pha1 la
chu so hitu hop phap, chua duoc co quan nha nuéc co6 tham quyén cap giay
ching nhan theo quy dinh. Ba H3 ciing chua bao gio truc tiép quan 1y, st dung
cin nha trén. Vi ba H3 dung tén trén giay chirmg nhan quyén st dung dat nén
ong H1 va ba H3 méi thoa thuan ky hop dong thué nha dé gia dinh 6ng H1 co
du ho so bo sung ding ky tam tru tai dia phuong.
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Tai phién toa, bi don van gitt nguyén yéu cau phan td yéu cau Toa an cong
nhan can nha s6 A Puong s6 A, KDC P, 4p E, xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi
Minh la tai san chung cua anh em 6ng Duong Trumg D, éng Duong Trinh HI, ba
Duong Duong Khiét D1, 6ng Duong Trung H2 va ba Nguyén Thi C. Pong thoi,
yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué nha ngay 20/10/2020 ky giita ba Duong
Nha H va ong Duong Trinh H1 [a vo hiéu.

Theo ban tu khai ngay 13/9/2023 va trong qud trinh giai quyét vu dn nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim D, ba Diwong Khinh LI
trinh bay: Ba D, ba L1 dong ¥ va thong nhat véi yéu cau phan to cia bi don ong
Duong Trinh H1; khong dong ¥ véi yéu cau khei kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s6 329/2024/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Can cu:
Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan

1 biéu 147, Piéu 157, 158, Diéu 271vabiéu 273 Bo luat To tung dan su nim
2015;

Piéu 117, Piéu 164.Piéu 166,Piéu 472 va Piéu 481cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Piéu 129 va Diéu 131 ctia Luat Nha & nam 2014;

Piéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam
2014);

Khoan 2, khoan 5 Pieu 26 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1. Budc gia dinh 6ng Duong Trinh H1 dang sinh song géom: Ong Duong
Trinh H1, ba Huynh Thi Kim D va ba Duong Khanh L1 c6 nghia vu di doi tai
san va tra lai can nha s6 A Puong s6 A, KDC P, ap E, xa P, huyén B, Thanh pho
Ho Chi Minh toa lac trén thira s6 376, to ban do so 1 (theo tai liéu BPDC) tai xa
P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chung nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan liénvéi dat s6 BX067642 (s6 vao so cap
GCN: CH05689) ngay 05/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba
Duong Nha H.

1.2. Dinh chi xét x1ir do1 véi yéu cau cua nguyén don veé viéc yéu cau b1 don
tra soO tién thué nha con no.

2. Khong chap nhan toan b yéu cau phan to cua bi don vé viéc cong nhan
can nha s6 A Puong so A, KDC P, ap E, xa P, huyén B, Thanh ph6é Ho Chi Minh
néu trén la tai san chung cua cac anh chi em 6ng Duong Trirng D, 6ng Duong
Trinh H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Tring H2 va ba Lé Chi C1; dong
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thoi, yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué nha ngay 20/10/2020 ky gitta ba
Duong Nha H va ong Duong Trinh HI1 la vo hicu.

3. Vé an phi: Ong Duong Trinh H1 chiu an phi dan su so tham la 300.000
dong (Ba tram nghin dong) doi véi yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap
nhan va 600.000 dong (Sau tram nghin dong) dbi véi yéu cau phan t6 khong
duoc Toa an chﬁp nhan nhung dugc mién nop tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Duong Nha H s6 tién 61.444.000 dong (Sau muoi mot
triéu bon tram bén muoi bon nghin dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s0 AA/2021/0041467 ngay 08/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Vé chi phi to tung: Ong Duong Trinh H1 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Duong Nha H s6 tién 14.386.059 dong (Muoi bon triéu ba tram tam muoi sau
nghin khéng tram nam muoi chin dong).

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu
Thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/6/2024, bi don ong Duong Trinh H1 khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé
viée giai quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu chimg ctr gi mdi.

Dai dién bi don ong Diwong Irinh HI la ong Do Nguyen Nhat L trinh bay:

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau stra 4n so tham theo hudéng bac
toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don.

Can nha nay co su dong goép cong sutc va tién cua ong Duong Trinh HI va
cac anh chi em gom Ong Duong Trimg H2, ba Duong Khiét D1. Trong do, ba
D1 c¢6 lién quan do c6 truc tiép dong gop tién vao xay dung nha nhung chua
duoc tham gia véi tw cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Can nha chua dugc hoan cong va ba H chua x4c lap quyén sé hitu nha & doi véi
nha, chua st dung nha nén khong cé cin ctt chirng minh quyén sé hiru ctia ba H
d6i v6i nha tai dia chi s6 A Puong s6 A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Do d6, ba H khong c6 quyén ky hop dong thué nha
vo1 ong HI.

Vi vay, yéu cau Hoi dong xét xur, chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia bi
don tuyén bo Hop dong thué nha dé ngay 20/01/2020 vé viéc ba Duong Nha H
cho thué can nha A duong sO A, khu dan cu P toa lac trén Thira dat s6 376 To
ban do so 1 tai xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh la v6 hiéu. Cong nhéan
cin nha s6 A duong s6 A, khu dan cu P toa lac trén Thira dat so 376 to ban do
s6 1 tai xa P, huyén B, TP . la tai san chung cua 6ng Duong Trung D, 6ng
Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trimg H2 va ba Lé Thi C2.
Tam giao can nha cho 6ng Duong Trinh H1 dai dién quan 1y.



Bi don dng Duong Trimg H4 trinh bay: Ong D va cac anh chi em cung gop
tién vao xay dung, hoan thién nha tai dia chi s A DPuong s6 A, khu dan cu P, ép
E, x4 P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh dé dua me vé cung chung séng. S6
tien 12.000.000 dong do ba Duwong Khanh L1 chuyén khoan cho ba T me cua ba
H la do anh em trong gia dinh giap do ba H vi ong D b1 bénh nang, nhung con
con di hoc. Me 6ng D mat 2019, sau d6 gia dinh van tiép tuc guri tién cho ong D
va ba H, con ba 6ng D da mat tir lau. Viéc ong ky Hop dong thué nha dé dang ky
tam tra chir khong c6 viéc thué nha.

Ba Lam Thuy Thu T la nguoi dai dién cua nguyén don ba Dwong Nha H va
la nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan trinh bay: Trinh bay cua bi don la
khong c6 cin ctr, Hop dong thué nha da duoc ky két theo quy dinh va phia gia
dinh cua bi don cling d chuyén tién thué hang thang theo Hop dong nén bi don
cho rang hop dong vo6 hiéu la khong c6 co so. Tai cap so tham va tai phién toa
hom nay, phia b1 don cting khong ¢6 chirng ctt ching minh da c6 su thoa thuan
déng gop dé xay dung nha gitta 6ng D va cac anh chi em trong d6 co ong H4.
Do do6, Toa an nhan dan huyen Binh Chanh khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don la dung, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd yéu cau
khang céo cua bi don, giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim D, ba Dwong
Khénh L1 thong nhat véi trinh bay cia bi don 6ng H4 va dai dién theo uy quyén
cua bi don. Yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
stra ban an dan su so tham.

~ Dai dién Vien kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay quan
diem:

Vé t6 tung: Tir ngay thu Iy dén khi xét xur va tai phién toa hom nay, Toa an
nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xur, cac duong su
da thuc hién d@iy du va dung trinh tu thu tuc td tung duoc quy dinh trong B6 luat
Té tung dan s nam 2015.

Vé noi dung: D¢ nghi khong chap nhan khang cao cua bi don. Gitr nguyén
ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

An phi dan su phuc thAm duong su phai chiu theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d(:‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé thoi han khang cao: Ngay 05/6/2024, Toa an nhéan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho HO Chi Minh tuyén ban an s6 329/2024/DS-ST. Ngay
17/6/2024, bi don 6ng Duong Trinh H1 khéng cdo toan b ban éan so tham. Can

ctt Piéu 273 Bo Luat T tung dan sy nam 2015, khang cao cua duong su trong
han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan xem xét.



[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Duong Nha H khoi
kién tranh ché‘ip dor1 lai tar san, tai san tranh chﬁp toa lac tai dia chi s6 A duong
s6 A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh va bi don éng
Duong Trinh H1 cw trt tai huyén B. Do d0, cin ctr theo khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS 2015, vu én thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[1.3] Vé su Véng mat cua duong su tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Lé Van T1, ba Nguyén Thi Uyén U da duoc triéu tap lan
thtr hai nhung vang mat. Can ctr theo Diéu 228 BLTTDS nam 2015, Toa an van
tién hanh xét xir vang mat.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Duong Trinh H1 yéu cau stra 4n
so tham theo huéng khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan toan bg yéu cau phan to cua bi don, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[2.1] Vé nguon goc nha dat tranh chap:

Theo cong van s6 3525/UBND ngay 11 thang 8 nam 2023 cua Uy ban nhan
dan huyén B thé hién: Nguon goc dat: Phan dat thudc thira 376, to ban do so 01
(ta1 liéu BDDC) bd dia chinh xa P co nguf")n géc do ong Mai Xuan T4 nhan
chuyén nhuong theo hop dong tang cho s6 cong ching 005379, quyén so 02
duoc Cong chimg vién Van phong Cong chtimg s6 2 Thanh phé H cong ching
ngay 28/02/2011 va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so vao so CH
1600 ngay 19/4/2011, véi muc dich sur dung dat la dat ¢ d6 thi, dién tich 81m?.
Ngay 10/9/2014, 6ng Mai Xuan T4 chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
thtra 376, to ban do s6 01 (tai liéu BPPC), dién tich 8 1m? bo dia chinh xa P cho
ba Duong Nha H, sinh ndm 1997 (do cha la 6ng Duwong Trung D lam dai dién
theo phap luat cho con chua thanh nién) theo hop df)ng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 004272/2014/CCBH quyén s6 05.TP/CC- SCC/CCBH
ngay 10/9/2014 va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay chimg nhan quyen
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CH
05689 ngay 05/11/2014 cho ba Duong Nha H, sinh nam 1997 (do cha la ong
Duong Tring D lam dai dién theo phap luat cho con chua thanh nién) thira dat
s6 376, to ban d6 s6 01 (tai liéu BDDC voi muc dich str dung dat 1a dat & do thi,
dién tich 81m?).

Can cr cong van so: 2010/UBND ngay 01/8/2023 cua Uy ban nhan dan xi
P, huyén B c6 ndi dung: Vi tri thira dat da duoc cap Giay chirng nhan s6
CH05689 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 05/11/2014 cho ba Duong Nha
H. Can nha c6 Thong bao so 1145/TB.UB-QLDT ngay 27/6/2008 cua Uy ban
nhan dan huyén B vé viéc tam cép sO nha. Can nha tai dia chi sd A duong sO A,
khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh ph6é Ho Chi Minh xdy dung vao thoi
diém khoang nam 2015 do ba Duong Nhi H va éng Duong Trumg D xay dung
can nha theo Thong bao khoi cong so 103/TB.BCCLBQLCT ngay 02/3/2015
cua Cong ty Co phan D1.
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Tt cac cac tai liéu chirng ctr va van ban cua co quan quan Iy nha nudce cod
co s& xac dinh, nha dat s6 A duong s6 A, khu dan cu P toa lac tai thua dat so
376 to ban do so6 1 tai xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh la tai san thudc
quyén so hiru cua ba Duong Nhi H.

[2.2] Xét yéu cau khdi cia nguyén don ba Duong Nhia H yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don 6ng Duong Trinh H1 va gia dinh di doi tai san va tra lai
can nha s6 A Duong s6 A, khu dan cu P, ép E, xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh, nhan thay:

Can cit Hop dong thué nha ngay 12/01/2020, ba Duong Nha H ky hop
dong cho 6ng Duong Trinh H1 thué can nha néu trén; thoi han thué 1a 1 nam;
gia thué 1a 12.000.000 dong/thang. Noi dung hop dong thé hién su thoa thuan tu
nguyén cua cac bén va khong trai phap luat nén co hiéu luc; phu hop vai cac quy
dinh tai cac Dicu 117, Dieu 472, Dicu 481 cua B luat Dan su ndm 2015 va
Piéu 129 Luat Nha & nam 2014.

Qua trinh thuc hién hop df‘)ng thué nha, bi don 6ng Duong Trinh H1 c6 con
gai 1a ba Duong M¥ L2 da thuc hién viéc chuyén tra tién nha hang thang cho
nguyén don ba Duong Nha H thong qua tai khoan cua ba Lam Thuy Thu T (me
rudt ba H). Sao ké ngan hang cua ba T tai Ngan hang TMCP A tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2020 véindi dung chuyen khoan thé hién réo
“Duwong Khanh L1, bac H1 chuyén tién nha ...”

Bi don trinh bay, bi don ky hop dong thué nha véi nguyén don 1a dé dang
ky tam tra vi nguyén don la nguoi ding tén chu quyén nha dat. Tuy nhién, bi
don khong co ching ctr chtitng minh cho 101 trinh bay cua minh trong khi cac tai
liéu do nguyén don cung cap thé hién bi don c6 str dung nha cua nguyén don va
c6 tra tién thué nha cho nguyén don theo thoa thuan nhu nguyén don trinh bay.
Vi vay, 101 khai cua b1 don la khong ¢6 can cu.

Bi don c6 thué nha cia nguyén don va sau khi hét thoi han thué, nguyén
don da nhiéu lan thong bao cho bi don vé viéc cham dirt hop dong thué nha va
yéu cau bi don di doi tai san, giao tra lai can nha da thué; nhung gia dinh 6ng H1
van khong thuc hién. Xét thay, hop dong thué nha da hét han, cac bén khong c6
thoa thuan vé viéc gia han hop dong thué nén nguyén don khoi kién yéu cau bi
don va nhirng nguodi cung cu ngu phai giao tra cin nha sé6 A Puong s A, khu
dan cu P, ép E, xa P, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh toa lac trén thira s6 376,
to ban d6 so 1 (theo tai liu BDDC) tai xa P, huyen B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Glay chu:ng nhan quyén sur dung dat quyen so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BX067642 (so vao so cap GCN: CH05689) ngay 05/11/2014
do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Duong Nhi H 1a ¢6 co sé, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 164 va Diéu 166 cta Bo luat Dan su nam 2015 va biéu 131
cua Luat Nha ¢ naim 2014. Do d6, ban 4n so tham chap nhan yéu cau cua nguyén
don la dung quy dinh phap luat.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Duong Trinh H1 vé viéc cong
nhan cin nha néu trén la tai san chung cua cac anh chi em 6ng Duong Trung D,
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ong Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, éng Duwong Trimg H2 va ba Lé Thi
C2:

Theo ho so vu 4n va tai phién toa phtc tham, bi don éng Dwong Trinh H1
va dai dién theo uy quyén cua dng H1 trinh bay cin nha s6 A Puong s6 A, khu
dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh c6 nguon goc la do cac
anh chi em 6ng Duong Trung D, 6ng Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, ong
Duong Trumg H2 va ba ba Lé Thi C2 bo tién déng goép xay dung cin nha néu
trén.

Tuy nhién, cin ctr cong vin so: 2010/UBND ngay 01/8/2023 cua Uy ban
nhan dan xa P, huyén B c¢6 noi dung: Vi tri thia dat da duoc cap Giay ching
nhan s6 CH05689 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 05/11/2014 cho ba
Duong Nha H. Can nha c6 Thong bao s6 1145/TB.UB-QLDT ngay 27/6/2008
cua ij ban nhan dan huyén B vé viéc tam cép s6 nha. Can nha tai dia chi s6 A
duong s6 A, khu dan cu P, ap E xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh x4y
dung vao thoi diém khoang nam 2015 do ba Duong Nhia H va 6ng Duong
Trimg D xay dung cin nha theo Thong bao khdi cong s6 103/TB.BCCLBQLCT
ngay 02/3/2015 cua Cong ty Co phan D1.

Nhu vay, theo xdc nhan cua Uy ban nhan dan xi P, huyén B thi nha dat
thudc quyén so hiru cia ba H va ba H cung cha la 6ng Duong Trimg D 1a nguoi
xay dung nha vao nam 2015. B1 don trinh bay cac anh chi em 6ng Duong Trirng
D, éng Duong Trinh HI, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trung H2 va ba Lé
Thi C2 bo tién dong gop xay dung cin nha néu trén nhung khong cung cap duoc
cac tai liéu, chung ctt chirng minh cho trinh bay ciia minh nén khong co co so de
xem Xet.

Bi don cling x4c nhan quyén str dung dat tai thira s6 376, to ban d6 s6 1
(theo ta1 lieu BDDC) tai xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay
chung nhan quyén st dung dat _quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX067642 (so vao so cap GCN: CH05689) ngay 05/11/2014 do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho ba Duong Nhi H 1a ctia ba H. Nha dat thudc quyén
so hitu cua nguyén don ba Duong Nhi H thi khong thé co viéc cac ong ba
Duong Trimg D, 6ng Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, éng Duong Tring
H2 va ba Lé Thi C2 cung bo tién xay nha trén dat ctia ba H nhu trinh bay cua bi
don nén yéu cau cua bi vé viéc cong nhan can nha A Puong sO A, khu dan cu P,
ap E, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh toa lac trén thira s6 376, to ban do
s6 1 1a tai san chung cua cac anh chi em 6ng Duong Tring D, 6ng Duong Trinh
H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trirng H2 va ba Lé Thi C2 la khong c6 co
SO

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don c6 cung cap Hop dong thi cong cai
tao ram doc via hé trude nha ngay 08/7/2023 (But luc 192) gitra bén thué thau la
ong Duong Trinh H1 va bén nhéan thau 1a Cong ty TNHH T5 va Hop dong thi
cong xay dung cai tao lap dat, hoan thién nha phd ngay 10/4/2017 giita ba
Duong Khiét D1 va Cong ty TNHH TS5, dia diém thi cong la can nha so A
Duong s6 A, khu dan cu P, é‘ip E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Tuy nhién, cic hop dong thi cong nay cé thoi diem ky két sau thoi gian cin
nha s6 A Puong so A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi
Minh duoc xay dung theo két qua tai cong van 2010/UBND ngay 01/8/2023 cuia
Uy ban nhan dan x3 P, huyén B. Hon nita, nguyén don xac dinh nguyén don
khong biét, khong dong ¥ cho bi don hodc ba D1 thuc hién cac cong trinh stra
chita xay dung tai nha dat cia nguyén don, khong c6 viéc bi don va ba D1 xay
dung trén nha cua nguyén don. Bi don khong chiing minh duoc viéc c6 thuc
hién cac cong viéc da ky két theo cac hop dong thi cong va chi phi thuc té da bo
ra dé thuc hién cac cong viéc duoc ghi nhan tai cac hop d(:‘)ng nay cu thé 1a bao
nhiéu va cac chung tir, bién ban quyét toan cong trinh. Hon nira, tai bién ban lam
viéc ngay 18/10/2023 ba D1 trinh bay ba khong tim ra cac tai liéu chimg ctr dé
chitng minh cho coéng stc dong gop cia minh doi véi can nha tai dia chi s6 A
Puong s6 A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nén
yéu cau Toa an khong khong triéu tap ba tham gia vu 4n tranh chap hop dong
thué nha gitra ba Duong Nha H vé1 6ng Duong Trinh H1 véi tu cach la nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Nhu vay, khong c6 co sé xac dinh ong H1 va ba
D1 da thuc hién cac cong trinh xay dung nhu bi don trinh bay nhu cac tai liéu
chiing cir ma 6ng H1 giao nop.

Bi don cung khong chimg minh dUO'c Vigc cO su cung thoa thuan dong gop
xdy dung cin cin nha s6 A Puong so A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh cua cac 6ng ba Duong Tring D, 6ng Duong Trinh HI,
ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trirng H2 va ba ba Lé Thi C2, viéc thuc té co
bo ra chi phi dong gép nhu bi don trinh bay va duoc su chap thuin dong ¥ cua
nguyén don vé su stra chita dong gdp nay vao tai san thudc quyén su dung, so
htru cua nguyén don.

Do vay, ban an so tham khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don vé
viéc cong nhan can nha néu trén la tai san chung cua cac anh chi em 6ng Duong
Trung D, 6ng Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Tring H2 va ba
Lé Thi C2 1a dung qui dinh cua phap luat. Khang cao cua bi don khong co6 co so
chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau khang cao cua bi don vé viéc yéu cau tuyén hop dong
thué nha ngay 12/01/2020 ky gitta ba Dwong Nha H va 6ng Duwong Trinh H1 la
vO hi€éu, nhan thé‘iy:

Bi don va nguyén don xac nhan c6 ky hop dong thué nha ngay 12/01/2020
voi noi dung va céac diéu khoan qui dinh tai hop dong. Nha dat tai s6 A Puong
sO A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén
so hiru, stt dung ctia ba Dwong Nhi H nén ba H tham gia ky két hop dong cho
thué véi tu cach 1a nguoi cho thué la dung qui dinh phap luat. Tai thoi diém giao
két hop d(:‘)ng cac bén co nang luc phap luat dan sw, nang luc hanh vi dan su; su
thoa thuan gitra cac bén tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai
dao duc xa ho1 nén hop dé‘mg cO hi¢u luc thi hanh. Theo ndi dung hop df‘mg da
ky két va trinh bay ctia nguyén don thi sau khi két thuc hop dong tirc sau ngay
13/01/2021, cac bén khong tiép tuc ky hop dong thué nha va khong co thoa
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thuan nao khac nén hop dong thué nha ngay 12/01/2020 ky gitta ba Duong Nhi
H va 6ng Duong Trinh H1 da cham dut. Do vy, yéu cau khang céo cua bi don
vé viéc yéu cau tuyén hop dong thué nha ngay 12/01/2020 ky giita ba Duong
Nhi H va ong Duong Trinh H1 1a vo hiéu la khong c¢6 co s& chap nhan.

[3] Xét tai phién toa so tham, nguyén don rut mot phan yéu cau khai kién
ve viéc yeu cau bi don tra sb tién thué nha con no cu thé: Yéu cau ong HI tra O
tién thué nha con no tinh tir thang 01/2021 dén thang 6/2024 va tién ldi do cham
thuc hién nghia vu véi lai suat la 9%/thang, cu thé nhu sau: Tién thué nha con
no: 12.000.000 dong/thang x 42 thang = 504.000.000 dong (nam tram lé bon
triéu dong); T2 1di cham tra: 504.000.000 dong x 9%/thang = 45.360.000 dong

bon muo1 lam triéu ba tram sau muoi nghin dong):

Nhan thay, sau khi két thuc thoi han hop dong thué nha cac bén khong tiép
tuc ky hop dong thué nha va khong c6 thoa thuin gia han hop dong nao khac
nhung bi don khong tra nha cho nguyén don ma van tiép tuc str dung nha nén
van phai tiép tuc tra tién thué nha cho nguyén don theo gia da thoa thuan cua
hop dong cii. Tuy nhién, nguyén don rut yéu cau khoi kién vé viée bude bi don
tra tién thué nha tinh tr thang 01/2021 dén thang 6/2024 1a c6 loi cho bi don.
Viéc rut mot phan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan tw nguyén nén
ban 4n so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la dung qui
dinh cua phap luat.

[4] T nhitng nhan dinh trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a phu hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xet xu chap
nhan gitt nguyén ban an dan sy so tham.

[5] An phi dan su phtc tham: Do giit nguyén ban an dan su so tham nén
nguoi khang cao 6ng Duong Trinh H1 phai chiu an phi dan su phuc tham nhung

do thudc dién nguoi cao tudi nén 6ng H1 duwoc mién an phi theo quy dinh diém d
khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung Dan su nam 2015;

Can ctr Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Duong Trinh H1.

Gilt nguyén ban 4an dan su so tham so 329/2024/DS-ST ngay 05 thang 6
nam 2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tuyen xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

1.1. Budc gia dinh 6ng Duong Trinh H1 dang sinh song gom: Ong Duong
Trinh H1, ba Huynh Thi Kim D va ba Duong Khanh L1 c6 nghia vu di do1 tai
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san va tra lai cin nha s6 A Duong s6 A, khu dan cu P, ap E, xa P, huyén B,
Thanh phé Ho6 Chi Minh toa lac trén thura s6 376, to ban do s6 1 (theo tai liéu
BPDC) tai xi P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chtimg nhan quyén
sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan liénvéi dat so BX067642
(s6 vao s6 cap GCN: CH05689) ngay 05/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ba Duong Nha H.

2. Pinh chi xét xur do1 vd1 yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra sO tién thué nha con no.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don vé viéc cong nhan
cin nha sd A Duong s6 A, khu dan cu P, z’ip E, xa P, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh néu trén la tai san chung cua cac anh chi em 6ng Duong Trung D, 6ng
Duong Trinh H1, ba Duong Khiét D1, 6ng Duong Trimg H2 va ba Lé Thi C2;
dong thoi, yéu cau Toa an tuyén Hop dong thué nha ngay 20/10/2020 ky giita ba
Duong Nha H va ong Duong Trinh HI1 la vo hicu.

4. Vé an phi: Ong Duong Trinh H1 chiu 4n phi dan su so tham la 300.000
dong (ba trim nghm dong) do6i véi yéu cau cua nguyén don du’O’C Toa an chap
nhan va 600.000 dong (sau tram nghm dong) doi voi yéu cau phan t6 khong
duoc Toa an chap nhian nhung duwoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Duong Nha H s6 tién 61.444.000 dong (sau muoi mot
triéu bon tram bén muoi bon nghin dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1& phi Toa an so AA/2021/0041467 ngay 08/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Duong Trinh H1 c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Duong Nha H s6 tién 14.386.059 dong (muoi bon triéu ba trim tam muoi sau
nghin khong tram nam muoi chin dong).

6. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Duong Trinh H1 phai chiu 4n phi dan
sut phuc tham nhung duoc mién ndp tién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (sta doi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9 cta Luat thi hanh an dan su nam 2008 (stta
doi, bo sung nam 2014). Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (sta doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ HOIDONG XET XU PHUC THAM )
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA
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Phan Thi Ta Oanh P06 Thi Hoa
Nguyén Thi Huyeén
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