TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 118/2024/DS-ST
Ngay: 15-8-2024

V/v: “Tranh chdp quyén st dung
dat, yéu cau thao d& cong trinh
xay dung trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Minh Théao

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Luu Ptic Chung

Ong Trinh Sdm Chau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - La Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dian huyén Long Thanh tham gia phién
foa: Ba Lé Thi Hong Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 108/2019/TLST-DS
ngay 22 thang 5 nim 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau thao
dd cong trinh xay dung trén dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
69/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 758/2024/QDST-DS ngay 24 thang 7 nim 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quang X, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 A H, Phuong A, quan T, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:

+ Ong Vii Thé A, sinh nam 1991

Dia chi: S6 A, Puong s6 H, phuong T, thanh phd T, thanh pho Ho Chi
Minh.

(Theo vin ban Uy quyén ngay 21/6/2023).

+ Ba Hoang Ai L, sinh ndm 1991.

Dia chi: P, phuong P, thanh pho T, tinh Thanh Héa.
(Theo vin ban uy quyén ngay 21/6/2023).

2. Bi don: Ong Lé Van b, sinh nim 1964.

Dia chi: TO F, ap T, xi L, huyén L, tinh Pong Nai.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Thi T, sinh nam 1971.

3.2. Anh Lé Van Tuan T1, sinh nam 1994.

3.3. Chi Lé Thi Phuong T2, sinh nam 2000.

3.4. Anh Lé Van DPa1 N, sinh nam 2002.

Cung dia chi: TO F, ap T, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.



3.5. Ong Tran Xuan T3, sinh nim 1963.
3.6. Ba Truong Thi T4, sinh ndm 1969. o
Cung dia chi: Thf‘){l A, ’E, thanh pho B, tinh Bak L‘ék.
Dia chi tam tra: TO F, ap T, xa L, huyén L, tinh Dong Nai.
(Ong Thé A, dng D ¢6 mat;
Cac duong sur khac vang mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Quang X uy quyén cho 6ng Vit Thé A dai dién
trinh bay:

Ngay 22/12/2017 6ng Pham Quang X tham gia dau gia va trang dau gia
02 thira dat gom: Thia dét s6 26, to ban d6 s6 58 xi L dién tich 205,0m? theo
quyét dinh tring dau gia s6 4779/QD-UBND ngay 29/12/2017 cua Uy ban nhan
dan tmh D; duoc Uy ban nhan dan huyén L cap glay chirng nhan quyén su dung
dat so CN 211139 ngay 13/06/2018; va thira dat so 289, to ban d6 s6 55, dién
tich 6.663m? theo quyét dinh tring dhu gia s6 4776/QD-UBND ngay 29/12/ ctia
Uy ban nhan dan tinh D; ngay 13/06/2018 6ng X duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 CN 211140.

Sau d6 6ng X phat hién 6ng Lé Van D c6 hanh vi lan chiém va xay dung
nha trai phép trén toan bo dién tich thira dat s6 26 va dung luéi vay lai mot phan
thira dat so 289, dién tich khoang hon 1.000m2 Ngay 12/03/2019, Uy ban nhan
dan xa L to chtrc budi hoa giai nhung 6ng Lé Van P khong dong ¥ tra lai phan
dat 1an chiém va dua ra diéu kién chi dong v tra lai dat néu 6ng X tra cho ong 10
triéu dong/m?.

Tai don khoi kién ghi ngay 14/3/2019 éng Pham Quang X yéu cau 6ng Lé
Vin D phai tra lai cho 6ng X phan dat 1an chiém dién tich 205m? thudc thira dat
26, to ban d6 s6 58 va hon 1.000m? dat thudc thira s6 289, t& ban do so 55 xa L,
huyén L, tinh Pong Nai.

Ngay 06/6/2019 6ng X c6 don xin rat 01 phan yéu cau khoi kién doi véi
dién tich 1000m? thudéc mot phan thira 289, to ban do so6 55, xa L, huyén L, tinh
Pong Nai.

Ngay 28/4/2020 6ng Pham Quang X khoi kién bo sung yéu cau ong Lé
Vin D thao d& cin nha két cau nha twong gach, nén gach men, mai ton dién tich
44.6 m? nam trén dién tich 205m? thudc thira 26, to ban do s6 58 xa L, huyén L.
Ong X dong ¥ ho tro cho 6ng D 20.000.000 dong.

Nay nguyén don 6ng Pham Quang X khoi kién yéu cau 6ng Lé Van B
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat, tra lai cho 6ng phan dat lan chiém
dién tich 205m?2 dat thudc thira dat 26, to& ban do s6 58 toa lac tai xa L, huyén L,
tinh Pdng Nai. Ong X khong ddng ¥ hd trg 6ng B 20.000.000 dong tién thao d&
cong trinh xay dung trén dat vi ong D khong tw nguyén giao tra phan dat tranh
chap.

Hién trang dat ké tir khi Toa 4an tién hanh xem xét tham dinh tai cho va do
dac dén nay van giit nguyén khong c6 gi thay doi. Ong khong yéu cau Toa an



tién hanh ddi chat bat cr nodi dung gi véi nhitng nguoi tham gia to tung trong vu
an vi nd1 dung vu an da ro.

Ong X dé nghi Toa can cr gia tri tai san tranh chap theo Chimg thu thAm
dinh gia s6 175 ngay 05/02/2020 cia Cong ty Co phan T8 dé lam can ctr giai
quyét vu an.

Bi don ong Lé Van D trinh bay:

Dién tich dat 205m? thudc thira dat 26, to ban d6 so 58 xa L, huyén L, tinh
Pong Nai c6 ngudn goc 1a do Uy ban nhan dan xi L cap cho ho gia dinh 6ng vao
nam 1989 theo dién gia dinh chinh sach “li¢t sy cam tir va bo doz xuat ngii”, cap
chi n61 miéng (ly do cap chi n61 miéng la do nam 1989 xa L cap cho & ong hai sao
ruong, co quyét dinh nhung 6ng khong nhan rudéng nén xin cap sang dat nay vi
dat nay ong da sir dung tir nam 1975). Vao nam 1989 khi gia dinh 6ng duoc Uy
ban nhan dan xa L cap dat dién tich khoang 2000m? (ngang 25m, dai thang dén
bor dé 10 gach va hai ao ho nudi ca) trong d6 c6 205m? thudc thira dat 26, to ban
do so 58 x4 L.

Mot phan thtra dat 26 nay 1a do 6ng mua cia 6ng Lé Vian H, sinh nim
1948 tai ap P, xa L, hién ong H da chét, khi mua khong co giay to. Pén nam
1997 do dién tich dat nay nam trong 16 giéi chua diéu chinh nén khong ding ky
cap giay chimg nhan quyeén st dung dat duoc, ong c6 dén xi L dé lam to trinh va
duoc x3 tra 10i bang to trinh s6 123 nim 1997 (6ng khong nhé chinh xac ngay,
thang to trinh), ong da ndp to trinh trén cho Toa an nhung khong nhé ndp khi
nao.

Qua trinh str dung dat 6ng c6 cai tao boi dap nhiéu lan, dén nim 1993 6ng
xay chuong heo va nha ¢. Nam 2006 6ng c6 lién hé Uy ban nhan dan x3 L dé
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi toan bd dién tich
2000m? nhung khong duoc vi can by S¢ Tai nguyén va Moi trueong do sai, Ong
c6 yéu cau do lai nhung S& T9 khong do vé cho dén nay. Tir d6 dén nay 6ng co
ndp ho so xin cap giay chimg nhan quyén sir dung dat nhiéu lan nhung Uy ban
nhan dan xa L khong lam va cho rang ong lan chiém dat cong. Su viéc kéo dai
dén nay 6ng van chua dufoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, 1y
do 6ng chua dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat la do dat nay ong hop
dong véi ong Lé Van N1 va Nguyén Vian T5 (ong N1 va ong T5 da chét, hop
dong 6ng N1 va 6ng TS giit nén dng khong cung cap dugc cho Toa an).

Trén dién tich dat tranh chap thudc thira dat 26, to ban d6 s6 58 xa L ¢6 01
can nha cap 4 do ong xay dung va quan 1y sit dung. Hién chi c6 vo chong ong
Tran Xuan T3 va ba Truong Thi T4 sinh song nhd trén nha dat tranh chap, ngoai
ra khong con ai khac. Ong P x4c dinh cin nha cip 4 trén thira dat 26, to ban dd
s6 58 x4 L 1a tai san riéng cua ong.

Niam 2015 6ng stra nha va con trai cua o6ng 1a Lé Van Tuan T1, sinh nim
1994 co6 dong gop so tién khoang 2.000.000 dong nhung nay dng khong cung
cap duoc tai liéu chimg ctr ching minh viéc anh T1 cé dong gop tién stra nha
nén dng va anh T1 s& tu théa thuin véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.



Nguyén don 6ng Pham Quang X yéu cau 6ng thao d& toan bd cong trinh
xdy dung trén dat, tra lai cho 6ng X phan dat lan chiém dién tich 205m? dat
thudc thira dat 26, to ban do s6 58 xa L, huyén L, tinh Dong Nai, 6ng khong
dong v vi dat nay ong st dung lién tuc tir nam 1975 dén nay va thudc quyen sir
dung hop phap cua Ong.

Tir khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac dat dén nay
hién trang dat tranh chap van duoc giit nguyén, 6ng khong xay dung thém cong
trinh hay trong cay co gia tri nao khac trén dat.

Ong P yéu cau Toa an tién hanh ddi chat giita ong v6i 6ng Pham Quang
X, ong Vii Thé A, ndi dung cudp cia 6ng 14 thira dat (thira 280a,b; thira 319 va
khu 14 thira x3 cap dot mot); tién hanh d6i chat giira 6ng véi mot trong 03 dng
gom: 6ng Dinh Quoc T6, 6ng Vo Van C va ong Nguyén Qudc H1 (nam sinh va
dia chi ong khong biét) véi noi dung ky cac quyét dinh thu hoi dat, dau gia dat
cia 6ng ma o6ng khong biét.

Trudc day dng c6 yéu cau phan to, tuy nhién do 6ng khoi kién vu an hanh
chinh nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai va vu 4n da
duogc Toa an nhan dan tinh Pong Nai gidi quyét theo ban an s6 101/2022/HC-ST
ngay 15/12/2022 cia TAND tinh Dong Nai, hién ban an di c6 hiéu luc phap luat.

Loi khai co tai ho so ciia ngwdi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thi T trinh bay:

Ba la vg cua 6ng Lé Van D. Ba xac dinh dién tich dat tranh ché‘ip va can
nha cap 4 trén dat thudc thira s6 26, to ban do 58 xa L 1a tai san riéng cia 6ng D,
doi vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pham Quang X yéu cau Toa an
budc ong D phai tra lai dién tich 205m? dat thudc thira dat 26, to ban do so 58 tai
xa L, huyén L, tinh Pong Nai va thio d& toan bo cong trinh trén dién tich 205m?
thudc thira 26, t& ban do s6 58 xa L, huyén L, ba khong c6 ¥ kién gi, ba T khong
yéu cau hay tranh chap gi, moi van dé lién quan trong vu 4an déu do 6ng D quyét
dinh. Hién trén dat tranh chap gom ba, 6ng Lé Vian D va vo chong 6ng Tran
Xuan T3 va ba Truong Thi T4 dang sinh song. Vo chong ba cho ba T4, oéng T3
va 6ng Nguyén Vin T7, sinh nim 1971 & nho khong lap hop dong hay bat ctr
giay to gi.

Tai bién ban lay loi khai ngay 14/12/2023 ong Tran Xuan T3 trinh
bay:

Ong 1a chong cuia ba Truong Thi T4, ba T4 1a chi em rudt véi ba Truong
Thi T, con ong la anh em cot chéo véi dng Lé Van D. Vo chong 6ng budn ban
tai cho L1 tir ndm 2018, dén nam 2020 don vé & nhd nha cia dng D, ba T va ¢6
dang ky tam tra tai to F, ap T, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Vo chong dng duoc vo chong dng D cho & nhd trén cin nha cap 4, ¢6 dién
tich khoang 50m2, két cau twong gach xay xi mang, mai tole, nha nay cing nim
trén thira dat s6 26, to ban d¢o 58 xa L nhung nam phia sau va tach riéng biét véi
cin nha cap 4 cia vo chong 6ng P 6. Viéc cho ¢ nho khong lap giay to gi va
cling khong phai tra tién thué nha. Ké tir khi & dén nay vo chong dng khong bo
ra bat cir khoan tién nao dé stra chita hay xay dung gi thém.
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Nay 6ng Pham Quang X khoi kién yéu cau ong D thdo d& toan bd cong
trinh trén dat va tra lai dién tich 205m2, thudc thira s6 26, t& ban dd 58, xa L,
huyén L, tinh Pong Nai, 6ng khong co6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khdi kién cia
nguyén don va ciing khong co6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, xir budc
vo chong anh D phai thio d& toan bd cong trinh trén dat, trong d6 c6 can nha vo
chong 6ng dang & nhd dé tra lai cho nguyén don thi vo chong 6ng s& chap hanh
theo quy dinh phép luat, s€ di do1 hét toan bo do dac tai san cua minh di dé tra lai
dat va khong c6 bat cir yéu cau gi doi v6i nguyén don trong vu 4n nay.

Ong T d& nghi Toa giai quyét ving mat theo quy dinh phap luat.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 27/02/2024 ba Trwong Thi T4 trinh
bay:

Ba la vo cua ong Tran Xuan T3, ba Truong Thi T la chi rudt cua ba. Ba
thong nhat theo 101 khai ctia 6ng T va khong tranh chap hay yéu cau gi trong vu
an nay. Ba T4 dé nghi Toa giai quyét vang mat theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé Van Tuan T1, chi Lé
Thi Phwong T2 va anh Lé Vin Pai N ving mat nén khong c6 16i khai tai ho
SO.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky 1a dung quy dinh cia phap luat.
Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba T4 da
thuc hién day du quyen, nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan su. Riéng ba T, anh T1, chi Phuong T2 va anh N khong thuc hién cac quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

+ Vé viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu chimg ctr o tai ho so
thé hién thira dat s6 26, to ban do 58 xa L 1a do nguyén don 6ng Pham Quang X
tham gia dau gia theo quy dinh phap luat va tring dau gia theo quyét dinh s6
4779/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND tinh D; duwoc Uy ban nhan dan
huyén L cap giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CN 211139 ngay 13/06/2018
nén thudc quyén sir dung cuia 6ng X. Bi don 6ng D di lan chiém, sir dung xay
nha va cong trinh khac trén datla khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& th tuc t6 tung:

[1.1] Ong Tran Xuan T3, ba Truong Thi T4 c6 don dé& nghi xét xtr ving
mat. Ba Truong Thi T, anh Lé Vian Tuan T1, chi Lé Thi Phuong T2 va anh Lé
Van Dai N da duoc Toa an téng dat hop 1€ déy du cac van ban td tung, Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién Toa va gidy triéu tap nhu’ng ba
T, anh T1, chi Phu’ong T2, anh N vang mat khong co ly do. Do 4o, H01 dong xét

XU ap dung Diéu 227 va biéu 228 Bo luat T6 tung dan su xét Xir vang mit ong
T, ba T4, ba T, anh T1, chi Phuong T2 va anh N.

[1.2] Vé tu cach cac duong su tham gia to tung:
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+ Nguyén don 6ng Pham Quang X va vo 1a ba Nguyén Thi Lan Al déu
xac dinh thira dat s6 26, to ban d6 58 xa L 1a tai san riéng cua 6ng X nén Hoi
dong xét xtr khong dua ba Nguyén Thi Lan Al vao tham gia t6 tung véi tur cach
1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

+ Theo ndi dung Bién ban x4c minh ngay 24/5/2024 do Cong an xa L
cung cap thé hién 6ng Nguyén Van T7, sinh nim 1971 d3 duoc Uy ban nhan dan
xa L dua d¢én Co so bao tro xa hoi, khong con sinh séng trén dat tranh chap tai
dia chi to F, ap T, xa L nén Hoi dong xét xir khong dua 6ng T7 vao tham gia to
tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

[2] Ngay 06/6/2019, éng X ndp don xin rat mot phan yéu cau khai kién
tranh ché‘ip d6i vdi dién tich dat 1000m?2 thude mot phﬁn thira 289, to ban d6 sb
55, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khai kién
néu trén cua 6ng X la tu nguyén va phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi
dong xét xir dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién nay cia 6ng X.

[3] Vé gia tri tai san tranh chap: Nguyén don 6ng X thong nhat gia tri tai
san tranh chap theo chirng thw tham dinh gia s6 175 ngay 05 thang 02 nam 2020
cua Cong ty co phan T8 va dé nghi Toa an can clt vao gia tri tai san tranh chap
theo chirng thu néu trén dé giai quyét vu an. Toa an da ban hanh thong bao cho
cac duong sur biét vé gia tri tai san tranh chap néu trén nhung khong c6 duong su
nao yéu cau dinh gia lai va khong co y kién gi khac nén Hoi dong xét xtr ap dung
gia tr1 tai san tranh chap theo chirng thu tham dinh gia s6 175 ngay 05 thang 02
nam 2020 cua Cong ty co phan T8 dé lam can cr giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Quang X:

[4.1] Vé viéc yéu cau 6ng D tra lai thira dat s6 26 to ban d6 s6 58 xi L,
huyén L, tinh Pong Nai:

Thira dat so 26 to ban d6 so 58 xa L (tai liéu nam 2016) twong tmg mot
phan thira dat s6 1632 to ban d6 s6 07 (tai liéu nam 1996) c¢6 nguon goc do Uy
ban nhan dan xi L quan 1y theo dién dat cong.

Qua trinh quan 1y, st dung thira dat s6 1632 to ban d6 s6 07 (tai liéu nim
1996) trudc day la dat cong do UBND xi L quan 1y dén ngay 26/4/1993 cho ong
Lé Vin N1 thué dé dao ao nudi ca va dung choi (trén thira dat s6 26 to ban do sb
58) dé quan ly. Pén nam 2013, UBND xi L thu hoi do hét thoi han Hop dong
thué ao va UBND x4 L tiép tuc quan Iy.

Tt thoi diém cho thué bat dau tir ngay 26/4/1993 dén nam 2013 ong Lé
Vian N1 chua dong tién thué dat. Ngoai ra khong c6 ca nhan hay to chirc nao
thuc hién nghia vu tai chinh (thué...) do dat nay la dat cong cua UBND xia L
quan ly.

T ndm 2015 tré vé trude doi voi thira dat so 26 to ban do6 so 58 tai liéu
nam 2016 twong tmg thira 1632 t& ban d6 s6 07 (tai liéu nam 1996) do UBND xa
L quan Iy theo dién dat cong nén khong c6 ca nhan hay ho gia dinh nao ké khai
dang ky va st dung.



Ngay 23/9/2015 UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6 2891/QD- UBND
vé viéc thu hoi dat tai huyén L giao Trung tAm Phat trién Qu¥ dat tinh Pong Nai
quan 1y trong dé co thira 26 to BD s6 58 xa L.

Ngay 22/12/2017 6ng Pham Quang X tham gia dau gia va trung dau gia
thira dat s6 26, to ban do s6 58, dién tich 205m? theo Quyét dinh s6 4779/QD-
UBND ngay 29/12/2017 cua Uy ban nhan dan tinh D vé viéc cong nhan két qua
tring dau gia quyén st dung dat doi v6i thira dat so 26, to ban d6 s6 58 tai xa L,
huyén L va duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CN 211139 ngay 13/06/2018.

Trén thira dat s6 26 to ban d6 so 58 co xay dung 01 cin nha cap 4, dién
tich 44,6m? va cong trinh mai che 1a do ong Lé Van D lan chiém dat cong va
true tiép to chirc thi cong xay dung. Khi 6ng P xay dung thi Uy ban nhan dan xa
L da nhiéu lan kiém tra, yéu cau nging thi cong nhung ong Lé Van D van co
tinh t6 chirc 1én 1t thi cong xay dung. Do d3 c¢6 Quyét dinh cdng nhan viéc
trang dau gia cua 6ng Pham Quang X nén Uy ban nhan dan huyén L huéng dan
ong Pham Quang X thuc hién thu tuc khoit kién tranh chz’ip dan su tai Toa.

Ong Lé Vian P khai thira dat sd 26 to ban d6 s6 58 x4 L mot phan la do
ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin H vao nim 1988, phan con lai 1a do
UBND xi L cap cho 6ng theo dién bo d6i xuat ngii kém theo cac van ban cua
UBND x4 L lién quan dén viéc cho phép ong duoc sir dung nhwr vin ban so 02-
HDUB ngay 14/4/1993 va Quyét dinh so 57- UBND ngay 29/4/1993 1a khong
dting su that, UBND xi L khong nhan ky bat ¢t Vin ban nao nhu ndi dung khai
cua ong D, dong thoi UBND xa L cung da lap bién ban xac minh theo ndi dung
yéu cau cua ong Lé Van D doi v6i cac ho dan, tuy nhién ngay 27/02/2018
UBND x4 L tién hanh lam viéc vdi cac ho dan nay thi cac hd dan déu cong nhan
thtra 26 to ban do6 s6 58 la dat cong do UBND xi L quan 1y, cac ho dan khong
dong y véi viéc ong Lé Van D khai thtra 26 t& 58 do mua lai ciia 6ng Lé Van H.
DP6i véi hai van ban s6 02-HPUB ngay 14/4/1993 va Quyét dinh s6 57-UBND
ngay 29/4/1993 6ng P néu, qua kiém tra khong c6 trong ho so luu trir tai UBND
xa L.

Ngay 27/3/2020, Toa 4an nhan dan tinh Pong Nai thu 1y vu an hanh chinh
vé viéc “Khiéu kién yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh trong quan Iy dat dai”
doi véi Quyét dinh hanh chinh s6 2891/QD- UBND ngay 23/9/2015 cua Uy ban
nhan dan tinh P vé viéc thu hoi thira dat sd 26, to ban do s 58 tai xa L, huyén L.

Tai ban an s6 101/2022/HC-ST ngay 15/12/2022, Toa an nhan dan tinh
Df‘)ng Nai nhan dinh: V& can ct, trinh tu, thi tuc ban hanh Quyét dinh sb
2891/QDb- UBND ngay 23/9/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc thu hoi
dat tai huyén L giao Trung tAm phat trién qu¥ dat tinh Pong Nai quan 1y, t6 chic
ban dau gia quyén su dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh Luat dat dai
nim 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
cua Luat dat dai.

Do do, Hoi d("“)ﬂg xét xtt ¢ du co sé xac dinh dién tich dat 205m?2 thudc
thtra 26, t& ban d6 58, xa L thudc quyén st dung hop phéap cta dng Pham Quang



X nén can budc 6ng P va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai
dién tich dat néu trén cho nguyén don.

[4.2] Di v6i cong trinh xay dung trén dat gom:

+ Nha ¢ dién tich 44,6m2 c6 két cau: Mong cot gach, twong xay gach
10cm, quét voi, nén gach ceramic, tran thach cao khung noi, ctra sit boc ton, ctra
phong sat kinh, xa go sit, mai ton.

+ Mai che (thudc nha &) dién tich 37m? c6 két cau: Cot sat tron, 1 phé“m SUr
dung cot nha &, xa go sat, mai ton; nén gach ceramic, toilet: turdng xay gach, nén
gach ceramic, ctra nhom kinh

+ Mai che dién tich 60m?2: Cot bé tong 10 x 10 cm; mot phan tuong xay
gach 10cm, t0 1 mat; nén dat; Vi kéo, xa g("S sdt, mai ton

Cac cong trinh x4y dung néu trén 1a do 6ng P xdy dung trai phép trén dat
thudc quyén st dung hop phéap cia 6ng X. Ong D xay dung cong trinh khong ¢6
giay phép xay dung; ong X khong cé nhu cau sé hitu cong trinh xay dung nay
nén can budc ong P thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén thira dat so 26 to
ban do s6 58 xa L de tra lai quyén sir dung dat cho 6ng X.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay thira dat so6 26 to ban
do so6 58 xa L thudc quyén si dung hop phap ctia ong Pham Quang X nén xir
chap nhan yéu cau khai kién cia X, budc 6ng D va nhitng nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan phai thdo d& toan b cong trinh xay dung va tra lai cho ong X
dién tich dat 205m? thudc thtra dat s6 26 to ban do s6 58 xa L 1a c6 can cu va
phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 163, 164 va Diéu 166 Bo luat dan sy nim
2015 va Piéu 99, Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[5] Phia 6ng D cho ring dién tich dat 205m? thudc thira 26, t& ban do 58,
xa L c6 nguon goc do ong duoc x3 L cap vao nam 1989 theo dién gia dinh chinh
sach “liét sy cam tir va bo déi xuat ngir”’. Ngoai ra mot phan thira dat 26 nay 1a
do 6ng mua cia dng Lé Van H, sinh nim 1948 tai ap P, xa L. Qua trinh st dung
dat ong co6 cai tao boi dap nhiéu lan, dén nam 1993 6ng xay chudng heo va nha
&, nim 2006 6ng c6 lién hé Uy ban nhan dan x3 L d¢ lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat doi vé6i toan bo dién tich 2000 m? dat nhung khong duoc
vi can bo S& Tai nguyén va Moi truong do sai, ... nhung qua trinh lam viéc va
tai phién toa dng Pon khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t ching minh cho
101 khai trén cia ong la c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir khong cd ¢ so dé xem
Xét.

[6] Ong D khai vao nam 2015 6ng stra nha va con trai ong tén 1a anh Lé
Vin Tuan T1 c6 dong gop khoang 2.000.000 dong dé stra nha nhung dng khong
cung cap duoc tai liéu ching ¢t chiing minh, 6ng khong dé nghi Toa xem xét
giai quyét trong vu an nay ma dé ong va anh T1 sé& tu thoa thuan voéi nhau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Xét yéu cau cia 6ng D vé viéc yéu cau Toa an tién hanh doi chat gitra
ong véi dng Pham Quang X, ong Vi Thé A vé6i noi dung cudp cua 6ng 14 thira
dat (gom thira 280a,b; thira 319 va khu 14 thia x3 cap dot mot); tién hanh doi
chat gitta 6ng véi mot trong 03 ong gom dng Dinh Quoc T6, 6ng Vo Vian C va



ong Neuyén Quoc H1 (nim sinh va dia chi 6ng khong biét) vdi noi dung ky cac
quyét dinh thu hoi dat, dau gia dat cia ong ma dng khong biét.

Hoi dong xét xir xét thay ndi dung yéu cau doi chat cia dng P khong lién
quan dén phan dat nguyén don ong X dang tranh chap, nén viéc d6i chat la
khong can thiét.

[8] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén bi don
phai chiu tién an phi dan su so tham.

Ong D phai chiu tién 4n phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau thao d&
cong trinh x4y dung la 300.000 dong va tién an phi dan su so tham c6 gia ngach
doi voi yéu cau tra lai quyén st dung dat 1a 83.650.000 dong. Tong cong dng P
phai chiu tién an phi dan su so tham la 83.950.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng X so tién tam tng 4n phi da nop 1a 56.500.000 dong
theo bién lai s6 0005012 ngay 17/5/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu s6
003322 ngay 28/4/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

[9] Vé chi phi t6 tung: Ong D phai chiu 27.591.370 déng. Do 6ng X da
tam ndp trong qua trinh to tung nén ong D phai hoan tra lai cho dng X s6 tién
néu tren.

[10] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh vé
viéc dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a
phu hop véi nhan dinh nén dugc Ho1 df‘mg Xét XU ch?ip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 9 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, bieu 147, Dieu 227, Dicu
228, bicu 244, Dicu 271 va Dicu 273 Bo luat to tung dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 99, Diéu
166, Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Quang X d6i
v6i bi don 6ng Lé Van P va nhiing ngudi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Truong Thi T, ba Truong Thi T4, 6ng Tran Xuan T3, anh Lé Vian Tuan T1, chi
Lé Thi Phuong T2, anh Lé Van Dai N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau thdo d& cong trinh xay dung trén dat”.

1.1. Budc 6ng Lé Van D va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Truong Thi T, ba Truong Thi T4, 6ng Tran Xuan T3, anh Lé Vian Tuan T1, chi
Lé Thi Phuong T2, anh L& Van Dai N thao d& toan bd cong trinh xay dung trén
thtra s6 26 to ban do s6 58 x3 L gom:

+Nha & dién tich 44,6m? c6 két cau: Mong cot gach, twong xiy gach
10cm, quét vot, nén gach ceramic, tran thach cao khung noi, ctra sat boc ton, cira
phong sat kinh, xa go sat, mai ton.



+ Mai che (thudc nha &) dién tich 37m2, c6 két cau: Cot sat tron, 01 phan
sir dung cot nha &, xa gob sat, mai ton; nén gach ceramic, toilet: twong xay gach,
nén gach ceramic, ctra nhom kinh.

+ Mai che dién tich 60 m? ¢6 két cau: Cot bé tong 10 x 10 cm; mot phf:in
tuong xay gach 10cm, t6 01 mat; nén dat, Vi kéo, xa go sit, mai ton.

1.2. Budc ong Lé Vin D va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Truong Thi T, ba Truong Thi T4, déng Tran Xuan T3, anh Lé Van Tuan T1,
chi Lé Thi Phuong T2, anh Lé Van DPai N tra lai cho 6ng Pham Quang X dién
tich dat 205m? thudc thira s6 26 t& ban d6 s6 58 xi L, huyén L, tinh Pong Nai.
Dién tich dat trén duoc gisi han boi cac cot moc s6 (1, 2, 3, 4, 5, 1) theo Ban do
hién trang thira dat so 11630/2019 ngay 04/12/2019 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh L2.

2. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Quang X vé
viéc yéu cau ong Lé Van D tra lai véi dién tich 1000m? thudc mét phf:fm thira dat
s6 289, to ban do 55, xa L, huyén L, tinh Dong Nai.

3. Vé an phi: Buoc ong Lé Van D phai chiu 83.950.000 dong (Tam muoi
ba triéu chin trim nim muoi nghin dong) tién 4n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Quang X s6 tién tam tng an phi 56.500.000
dong (nim muoi sau triéu nim trim nghin dong) d3 nop tai bién lai thu sb
0005012 ngay 17/5/2019 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
s6 003322 ngay 28/4/2020 cua Chi cuc thi hanh 4an dan su huyén Long Thanh.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Vin D phai chiu toan bd tién chi phi to
tung 1a 27.591.370 dong (hai muwoi bay triéu nam trim chin muoi mot nghin ba
tram bay muoi dong). Ong Pham Quang X d3 tam ndp trong qua trinh td tung
nén 6ng L& Van D phai hoan tra lai cho 6ng X.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an
nay trong han 15 ngay ké tr ngay duoc tong dat hop 1é ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;
- Lwu: VT, ho so vu an.

Bui Thi Minh Thao
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