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Ban an s6: 112/2024/DSST
Ngay: 24 - 9 - 2024
V/v tranh chap hop déng
chuyén nhuong QSD dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC-TINH DPONG THAP
Vi thanh phin Héi dong xét xir so' thidm gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Diang Hoang Minh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Thién Pao Duyén.
2. Ba Tran Hong Van.
Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Sa Déc.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Sa Déc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nim 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh pho Sa Déc,
xét x1r so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 54/2024/TLST-DS ngay 01 thang 3 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir so 126/2024/QDST-DS ngay 19 thang 8 nim 2024 giira
cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Nguyén An K, sinh nim 1980. Dia chi: Ap M, xi M, huyén C, tinh An
Giang.

Dai dién hop phap: Anh Lé Vian T, sinh nim 1972. Dia chi: 14 DS A T6 B, ap
D, xd B, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ch1 Huynh Thi T1, sinh ndm 1978. Dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho.

2. Bi don: Chi Phan Thi Ngoc D, sinh ndm 1989. Dia chi: SO B, khu vue T,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Dai dién hop phap: Anh Lam Tan N, sinh nim 1980 Dia chi: S6 B, duong
B, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho; 1a dai dién theo iy quyén.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN

Quda trinh tham gia t6 tung Nguyén don Nguyén An K, Huynh Thi T1 trinh
bay, ciing nhu tai phién toa anh Lé Van T dai dién anh Nguyén An K trinh bay:

Vao ndm 2023, do hoat dong kinh doanh gdp kho6 khin nén Cong ty TNHH
mdt thanh vién K1 ¢ nguy co bi no xau. Ngan hang B lo lang cong ty khong tra
duoc no nén d lién hé véi anh K, chi T1 (chu cong ty K1) va tu van phuong 4n co
cau no, sau do cac bén di dat duoc thoa thuan vé phuong an co cau no cu thé:
Anh K, chi T1 chuyén nhuong cho chi P thira 114, t& ban d6 s6 3, dién tich
4.383m? va nha xudng trén dat c6 dién tich 3.035,6m2, toa lac tai x T, thanh phé
S, tinh Pong Thap, con phia chi D s& ding ra thanh toan tién vay cia Cong ty K1
cho Ngan hang va Ngan hang s& x6a thé chap d6i véi tai san nay dé sang tén cho
ch1 D. Sau do6 chi D da thuc hién viéc thanh toan khoan vay cho Ngan hang xong
nén Ngan hang di x6a thé chap, nén anh K, chi T1 di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 15/02/2023, theo s6
cong chung 458, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/02/2023, tai
Phong C d¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha xudng cho chi D véi gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 16.000.000.000 dong, chi D da duoc dung
tén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha xong, dong thoi cling da duoc giao tai
san dé quan 1y, st dung.

Ngoai ra, gitta anh K, ch1 T1 va chi D ¢6 thoa thuan la trong thot han 23
thang thi anh K, chi T1 ¢6 quyén nhan chuyén nhuong lai tai san trén véi gia
33.000.000.000 dong, cac bén c6 lap Vi biang so 06/2023/VB-TPLSD ngay
28/02/2023 d¢ lam cén ctr.

Qua xem x¢t tham dinh, gitta anh K, chi T1 va ch1 D da théng nhat céc tai
san dugc thue hién chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/02/2023 gom co:

- Quyén sir dung dat thira 114, to ban d6 s6 3, dién tich 4.383m>

- Hang rao bao vé€ khuon vién thira dat;

- Can nha xuong trén dat co dién tich 3.035,6m? va tai san bén trong nha
xudng gom: 01 phong k¥, 01 phong nha #n, 03 phong khach, 03 phong nha nghi
xay gach Op gach men va 01 phong kiém pham bang kinh cuong luc.

Bén trong nha xudéng con c6 diy chuyén may moc, thiét bi lau bong gao,

cac duong su xac dinh day chuyén may moc, thiét bi lau bong gao khong nim

2



trong théa thuan giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 15/02/2023 ma nam trong mot thoa thuan giao dich
khac hién dang duoc Toa an nhan dan quan Thoét N6t, thanh ph6 Can Tho thu 1y,

gial quyet, nén khong co6 yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Ngoai ra, trén dat con ¢6 01 can nha 01 trét 02 1au do anh K, chi T1 xay
dung. Cac duong su thong nhat xac dinh cin nha nay khong nam trong thoa thuan
giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vo1 dat ngay 15/02/2023 ma nam trong 01 thoa thuan giao dich khac giita nguyén

don va bi don nén khong c6 yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Nay anh K, chi1 T1 yéu cau chi D thue hién néi dung Vi béng s6 06/2023/VB-
TPLSD ngay 28/02/2023, cu thé: Chi D chuyén nhuong cho anh K, chi T1 quyeén
sir dung dat thira 114, to ban d6 s6 3, dién tich 4.383m? (dién tich theo gidy chimg
nhan c6 s6 bia DB 569415) toa lac tai xa T, thanh pho S, tinh Pong Thap va nha
xudng trén thira dat 114, to ban do s6 3 cung cac tai san trén dat gom: hang rao
bao vé khuon vién thira dat va tai san bén trong nha xuéng gom: 01 phong k¥, 01
phong nha in, 03 phong khac, 03 phong nha nghi xay gach 6p gach men va 01
phong kiém pham bang kinh cuong luc cho anh K, chi T1 véi gia 33.000.000.000
dong.

Anh Lam Tan N dai dién bi don Phan Thi Ngoc D trinh bay:

Thong nhat véi 101 trinh bay cta nguyén don vé viée gitta chi D va anh K,
chi T1 c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 15/02/2023.

Bi1 don cling théng nhat véi cac tai san duoc thuc hién chuyén nhuong theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
15/02/2023 nhu nguyén don di trinh bay. Ddi véi céac tai san con lai trén dat gom
can nha 01 trét 02 lau va day chuyén may moc thiét bi lau bong gao thi bi don
ciing thong nhat khong cé yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Chi D cling thong nhat 1a cic bén c6 théa thuan vé viée anh K, chi T1 duoc
quyén nhan chuyén nhuong lai tai san da chuyén nhuong tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/02/2023 trong thoi
han 23 thang theo ndi dung Vi bing s6 06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023
(ngay 15/01/2025 1a hét thoi han 23 thang)

Chi D xac dinh vé y chi thi ch1 D van df‘)ng y cho anh K, chi T1 dugc nhan
chuyén nhuong lai phan dat da chuyén nhuong, nhung tai phién toa thi phia anh
K, chi T1 xac dinh dén thoi diém hién tai ca hai khong c6 du so6 tien 33.000.000.000
dong de thuc hién nghia vu tai chinh cho chi D nén chi D khong dong ¥ chuyén
nhuong lai cho anh K, chi T1.
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Dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tuan
thui va chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su; Toa an xac
dinh ding quan hé phap luat, tu cach ctia nguoi tham gia to tung, thuc hién day
du cac quy dinh cua B9 luat T6 tung Dan sy va bao dam tho1 han chuan bi xét xir
ciing nhu chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru.

- Vé viéce giai quyét vu an: Khong chap nhan yéu cau kh oikién cua
nguyén don.

- 'Vé an phi va chi phi to tung khac: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay va yéu cau khot kién ciia nguyén don, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cin ctt yéu cau khoi kién cia nguyén don va céc tai liéu,
chimg ¢t khac co trong ho so vu an thé hién quan hé phap luat tranh chap giita
cac duong su la tranh chap dan su vé hop dong vé quyén st dung dat thudce tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 26 Bo luat
T6 tung dan su. Tai san tranh chép 1a bat dong san toa lac ta1 thanh phé S nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh ph6 Sa Déc theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TO tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, giita nguyén don va bi don di thong nhéat
duoc véi nhau vé thoi gian nguyén don chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat cho bi don vao ngay 15/02/2023; thong nhat vé so6 luong tai san da
chuyén nhuong, cling nhu thong nhat véi nhau vé viée cac bén c6 thoa thuan trong
thoi han 23 thang ké tir ngay chuy én nhuong thi nguyén don cé quyén duoc
nhan chuyén nhuong lai véi gia 33.000.000.000 dong, nén day la tinh tiét khong
can phai chimg minh.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Theo ndi dung Vi bang sb
06/2023/VB-TPLSD ngay 28/02/2023 thi gitra nguy én don va b1 don chi thoa
thuan trong thoi han 23 thang ké tir ngay chuyén nhuong thi nguyén don c6 quyén
duogc nhan chuyén nhuong lai véi gia 33.000.000.000 dong, cac bén khong co
théa thuan nguyén don phai thue hién nghia vu tra tién chuyén nhuong trude hay
bi don phai thuc hién nghia vu phai 1am thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don
trude, nén cac bén phai dong thoi thue hién nghia vu d6i véi nhau theo quy dinh
tai Dicu 410 B0 luat Dan su.

Tai khoan 2 Piéu 410 Bo luat Dan su quy dinh:
“Diéu 410. Thuee hién hop dong song vu



I...

2. Truong hop cac bén khong thoa thuan bén nao thuc hién nghia vu truoc
thi cac bén phai dong thoi thiee hién nghia vu doi véi nhau; néu nghia vu khéng
thé thuc hién déng thoti thi nghia vu nao khi thuc hién mat nhiéu thoi gian hon thi

»

nghia vu do phai dwoc thuc hién trueoc.”’

Tai phién toa nguyén don xac dinh hién tai khong c6 du sb tién chuyén
nhuong 1a 33.000.000.000 dong dé tra cho bi don ma phai dén khoang cu6i thang
12/2024 méi chuan bi dd, con phia b1 don xac dinh néu bi don ¢6 du tién dé tra thi
bi don s& ngay lap tirc cung nguyén don di lam thu tuc dé chuyén nhuong sang
tén cho nguyén don, tuy nhién do nguyén don khong c¢6 du tién dé thuc hién nghia
vu nén bi don khong dong y. Do d6, viéc nguyén don yéu cau bi don phai thuc
hi¢n nghia vu trong khi ban than chua cé diéu kién dé thuc hién nghia vu cua
minh 1a chua phu hop. Mit khéc, trong ndi dung Vi bang ciing khong thé hién
trong thoi han 23 thang ké tir ngay nhan chuyén nhuong thi bi don phai c6 nghia
vu chuyén nhuong lai cho nguyén don.

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[5] D61 véi day chuyén may moc, thiét bi lau bong gao, cac duong su xac
dinh day chuyén may moc, thiét bi lau bong gao khong nam trong thoéa thuan giao
dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 15/02/2023 ma nim trong mot thoéa thuan giao dich khac hién dang duoc
Toa an nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can Tho thu 1y, giai quyét, nén khong
c6 yéu cau tranh chap trong vu an nay, cling nhu d6i véi 01 can nha 01 trét 02 lau
do anh K, chi T1 xay dung. Cac duong su thong nhat xac dinh cin nha nay khong
nam trong thoa thuan giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 15/02/2023 ma nam trong 01 thoéa thuan giao dich
khac gitta nguyén don va bi don nén khong cé yéu cau tranh chap trong vu an
nay, nén khong xem xét giai quyét.

[6] Phat bieu ctiia Kiém sat vién tai phién toa la c¢é cin ctr, phu hop véi quy
dinh phap luat.

[7] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c¢6 gia
ngach theo quy dinh.

[8] Vé chi phi to tung xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu
toan bo chi phi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Piéu 92, Piéu
147, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat To tung dan su;

Cin ctt cac Piéu 401, 410 B6 luat Dan su;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia anh Nguyén An K, chi Huynh Thi
TI.

2. Vé an phi dan su so tham: Anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T1 chiu
300.000 dong an phi dan su so tham.

Sau khi khau trir vao s6 tién tam Umg an phi ma anh K, chi T1 da nop 1a
62.000.000 dong theo bién lai s6 0004008 ngay 28/02/2024 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Sa Déc, tinh Dé“)ng Thap thi anh K, chi T1 duoc nhan lai O
tién 61.700.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Anh Nguyén An K, chi Huynh Thi T1
phai chiu toan bo chi phi 1a 600.000 dong (anh K, chi T1 da nop va chi xong).

Nguyén don, bi don c¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Sa Péc;

- Chi cuc THADS TP. Sa Peéc;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT. (M)

DPang Hoang Minh



