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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NOI
Vi thanh phdn Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Pang Hoang Phwong
Cac Hoi thim nhan dan: Ong Lé Van Chau
Ba Nguyén Thi Tuyét Trang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Ngé Hoang Ha

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phwong - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba

Trung, thanh pho Ha Noi xét xir cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6
131/2023/TLST-DS ngay 01/11/2023 vé viéc: Tranh chdp hop dong vay tai san
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 163/2024/QDXX-ST ngay 14/10/2024
va Quyét dinh hoadn phién toa s6 124/2024/QDST-DS ngay 29/10/2024 giita:
Nguyén don: Ngan hang TMCP V1 (V2); tru sé chinh: S6 H L, phuong L,
quan D, thanh ph6 Ha Nai.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ngo Chi D - Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyeén:

1. Ong Vwong Van T — Truéng bd phan xit 1y no;
2. Ong Nguyén Pirc A - Can bd x1r 1y no;
3. Ong Nguyén Thanh T1 - Can bd x1t Iy no (C6 mat)
(Vian ban ty quyén s6 127/2024/UQ-LCC-KHCNMB2 ngay 09/7/2024)
Bi don: Ong Phan Van T2 - sinh nim 1992 (C6 don dé nghi xét xir ving mdr);
HKTT: Khoi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An; noi &: S6 B ngd C phd B,
phuong B, quan H, Ha Noi.
Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pam Thi V — sinh nam 1958 (Vang mit);
2. Ong Nguyén Viét L — sinh nam 1980 (Ving mat);
3. Ba Nguyén Thi H — sinh nim 1984 (Vang mit);
4. Chi Nguyén Thi H1 — sinh nim 2006 (Ving mat)
HKTT va noi é: S6 A, ngd D, duong L, thon L, xa D, huyén H, Ha Noi.




NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa an, nguyén
don la Ngan hang TMCP V1 do nguwéi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Phan Vian T2 vay von tai V2 theo cac Hop dong tin dung, khé uéc
nhan no va cac van ban tin dung véi tong so tién 1a 2.380.000.000 dong (Hai ty
ba tram tam muwoi triéu déng chc:fn), cu thé nhu sau:

1. Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHD, véi so tién vay la: 2.100.000.000 dong (Hai ty mét trim
triéu dong chan); thoi han vay: 300 thang; muc dich st dung von: Hoan von
mua bat dong san co thira dat s6 50, TBD:10, dia chi: Thon L, x3 D, huyén H,
Ha Noi. Cac ky tra no, 13i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin
dung.

2. Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr ngay 19/10/2021, cu
thé: S6 tién vay: 200,000,000 dong (Hai tram triéu dong chan); thoi han vay: 60
thang; muc dich st dung von: Mua d6 gia dung phuc vu nhu cau doi séng. Cac
ky tra no, 1ai suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung.

3. Khoan vay theo giay dé nghi kiém hop dong cap han mirc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang D, ngay 09/10/2021 (Hop
dong s6 297-p-0108758), cu thé: Han mirc dé nghi: 80.000.000 dong (Tdam muroi
triéu dong). Loai thé: V2. Muc dich st dung von: Tiéu dung. Lii suat: Theo quy
dinh V2 tirng thoi ky.

Tai san bao dam cho tat ca cac khoan vay néu trén la: Toan bo Quyén st
dung dat va tai san khac gén lién véi dat tai thira dat sb: 50, to ban do sé: 10, dia
chi thira dat: Thon L, xd D, huyén H, thanh pho Ha Noi theo “Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” so: DA
182706, s6 vao so6 cap GCN: CS-HPU 37635 do S& Tai nguyén va mdi truong
thanh pho H cap ngay 27/11/2020, ngay 01/09/2021 tai Van phong D1 di dang
ky chuyén nhuong cho 6ng Phan Vian T2. Tai san bao dam da thé chap cho V2
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6
cong chimng: 3670/2021; quyén so: 03-2021/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C chiing nhan ngay 10/09/2021. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh phap luat. Moi cong trinh, tai san khac duogc cai tao, xay
dung gan lién véi thira dat néu trén déu thuodc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thuc hién cac Hop dé“)ng, ong T2 da vi pham nghia vu tra ng cho
V2 nén toan bo du no cua cac khoan vay da chuyén sang no qua han véi 1ai suat
qué han theo tirng hop dong tin dung.

Tam tinh dén ngay 19/07/2024, tong so tién 6ng T2 con ng V2 la:
3.598.421.975 df’Sng (Ba ty, nam tram chin muwoi tam triéu, bon tram hai muoi



mot nghin, chin tram bay muwoi lam dong), trong d6: No gbc 1a 2.343.109.793
dong va tong no 13i, phat cham tra 13i 1a 1.255.312.182 dong. Cu thé:

- Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHD: Tong du no 1a: 3.106.367.898 dong (Ba ty, mét tram linh
sau triéu, ba tram sau mwoi bay nghin, tém tram chin muwoi tam dong), trong do:
No géc: 2.099.948.908 df‘mg, no 1ai trong han: 35.491.467, ng 1ai qua han:
867.229.265 dong, phat cham tra 1ai: 103.698.258 dong.

- Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién ttr ngay 19/10/2021: Tong
du no l1a: 302.998.212 dong, trong d6: No goc: 177,778,621 dong, no 1ii trong
han: 6.111.562 dé“)ng, no lai qua han: 106.926.816 df’ing, phat cham tra lai:
12.181.213 dong.

- Khoan vay theo giay dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang D, ngay 09/10/2021 (Hop
dong s6 297-p-0108758): Tong du no la: 189.055.865d6ng, trong dé: No goc:
65,382,264 dong, no 1ai trong han: 0 dong, no 1di qua han: 123.673.601 dong.

Nay V2 khoi kién yéu cau 6ng Phan Vin T2 phai thanh toan ngay cho V2
tong so tién theo 03 (Ba) Hop dong tin dung néu trén la: 3.598.421.975 dong
(Ba ty, nam tram chin muoi tam triéu, bon trim hai muwoi mot nghin, chin tram
bay muoi lam dong), trong d6: No goc: 2.343.109.793 dong va tong no 1ii, phat
cham tra 14i 1a 1.255.312.182 d6ng. Ong T2 tiép tuc phai tra sb tién 1ai phat sinh
theo dung theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé uéc nhan no va
vin ban tin dung cua cac khoan vay néu trén cho dén ngay thuc té thanh toan hét
no cho V2. Truomg hop bi don khong tra duoc khoan no thi V2 cé quyén yéu
cau xur Iy tai san bao dam dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat. Vé an phi:
Bi don phai chiu toan b an phi theo quy dinh cua phap luat.

*Bi don la ong Phan Vin T2 trinh bay: Bi don xac nhan c6 ky két céac
hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP V1 dung nhu nguyén don trinh bay, cu
thé la: Hop dong cho vay so LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHD: So tién vay: 2.100.000.000 dong (Hai ty mét tram triéu
dong chan); Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tt ngay 19/10/2021:
So tién vay: 200,000,000 dong (Hai tram triéu dong chan) va khoan vay theo
giay dé nghi kiém hop dong cap han mirc tin dung thé, phat hanh va st dung thé
tin dung, dich vu Ngan hang D, ngay 09/10/2021 (Hop dong s6 297-p-0108758):
Han murc dé nghi: 80.000.000 dong (Tdam mucoi triéu dong). Loai thé: V2.

Tai san bao dam cho ca 03 khoan vay néu trén 1a: Toan bd Quyén st dung
dat va tai san khac gin lién véi dat tai thia dat so: 50, to ban d6 so: 10, dia chi
thira dat: Thon L, x3 D, huyén H, thanh phé Ha Noi theo “Giay chtimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” so: DA
182706, s6 vao s6 cap GCN: CS-HPU 37635 do S¢ Tai nguyén va moi truong
thanh phé H cap ngay 27/11/2020, ngay 01/09/2021 tai Van phong D1 ding ky



chuyén nhuong cho 6ng Phan Vian T2. Tai san bao dam da thé chap cho V2 theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san khac gan lién vdi dat s6 cong
ching: 3670/2021; quyén s6: 03-2021/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
chiing nhan ngay 10/09/2021.

Nay truéc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don xac nhan c6 ng V2
toan bo sb tién goc va 1ai dting nhw Nguyén don trinh bay. Pé nghi V2 xem xét
giam phan lai phat, bi don cam doan c6 trach nhiém tat toan hai khoan vay tin
chap cho Nguyén don.

* Ngwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Viét L trinh bay:
Khoang thang 7/2021, do can tién nhung khong thé lam thu tuc vay tai Ngan
hang duoc nén 6ng da gdp ong Lé Thién L1 — sinh nam 1985; Dia chi: Thon L,
xd D, huyén H, Ha Noi dé vay tién. Ong L1 huéng dan 6ng sang tén nha dat tai:
SO A, ngd D, dudong L, thon L, xa D, huyén H, Ha Noi cho 6ng Phan Vian T2 dé
Thudng ding tén vay tién tai Ngan hang TMCP V1 va 6ng duogc sir dung so tién
vay la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan). Sau d6, T2 vay tién tai V2 va
dung nha dat néu trén thé chap dam bao cho khoan vay. Cung thoi gian d6, ong
da duoc Lé Thién L1 dua cho so6 tién 1.000.000.000 dong (Mét ty dong chan)
khong tinh 13i. Viéc ong ky hop dong sang tén quyén st dung dat va nha cho T2
l1a hoan toan tu nguyén. Ngoai ra gitta ong va L€ Thién L1, Phan Van T2 khong
c6 giao kéo gi vé vay no hay thoa thuan gi khac lién quan dén nha dat tai: SO A,
ngd D, duong L, thon L, xa D, huyén H, Ha No1. Hién nay, tai nha dat nay co
cac thanh vién gia dinh dng dang an ¢, sinh séng gom: Ong (L1), me dé 6ng la
cu Pam Thi V, vo 6ng 1a ba Nguyén Thi H va con gai la Nguyén Thi HI. Tir
thoi diém ong sang tén nha dat cho dng T2 dén nay, gia dinh dng khong xay
dung, stra chira, cai tao gi doi v6i nha va dat.

D6i véi khoan vay cia 6ng Phan Van T2 tai V2, 6ng dé nghi Ngan hang
cho dng tra s6 tién goc va mot phan tién 14i 13i thay cho ong T2 dé giai chap tai
san bao dam la nha dat tai: SO A, ngd D, duong L, thon L, xa D, huyén H, Ha
Noi.

* Nhirng ngwéi cé6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a ba Pam Thi V,
ba Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi H1: Da duoc tong dat hop 1¢ Thong bao
thu Iy vu an va Thong bao bo sung nguol tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba V, ba
H, chi HI khong den Toa an dé tham gia to tung, khong gu’l van ban trinh bay y
kién d6i voi yéu cau cua nguyén don, khong cung cap, giao nop tai heu ching
ctr, khong chirng minh dé ty bao vé hoic nho ngudi khac bao vé quyén va loi
ich hop phap cho minh, khong dua ra yéu cau doc lap. Do ba V, ba H va chi H1
khong thuc hién nghia vu cua duwong sw, nén phai chiu hau qua do B luat to
tung dan su quy dinh, Toa an can cur vao cac tai liéu, ching cr ma nguyén don
da giao nop va Toa an da thu thap theo quy dinh tai Diéu 97 cua Bo luat td tung
dan su dé giai quyét vu an. Toa an da tong dat hop 1é Giay triéu tap, Thong bao



vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai,
nhung bi don va tat ca nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan khong tham gia
phién hop, phién hoa giai. Toa 4an da tong dat hop 1é Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctt, Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur, Giay triéu tap phién toa cho cac duong su. Tai phién toa lan thtr nhat
vao ngay 29/10/2024, do Bi don va tat ca ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat, Hoi dong xét xtr d3 ra quyét dinh hodn phién tda va mé lai phién toa
vao ngay 18/11/2024. Bi don gitt nguyén toan bo 101 khai da trinh bay tai Toa an
va c6 don dé nghi xét xit vang mat. Quyét dinh hoadn phién toa da duogc tong dat
hop 18, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan tiép tuc vang mat khong 1y do.

Ta1 phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén quan diém khdi kien
nhu da trmh bay, yéu cau ong Phan Vin T2 phai thanh toan cho V2 toan bd so
tién no goc, no 1ai, va cac khoan phat sinh lién quan theo céac Hop dong tin dung
néu trén. Tinh dén ngay 18/11/2024, 6ng T2 con no V2 tong so tién theo 03 (Ba)

Hop dong tin dungla: 3.670.012.818 dong, trong do: no goc: 2.357.727.529
dong; 14i trong han la: 68.982.229 dong, 13i qua han 1a: 1.206.785.680 dong va
1ai cham tra la: 36.517.380 dong. Ong T2 tiép tuc phai tra s6 tién 1di phat sinh
theo dung theo ding thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé uwéc nhan no va
van ban tin dung cia cac khoan vay néu trén cho dén ngay thuc té thanh toan hét
no cho V2. Ngoai ra, Nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung phat biéu y kién:

- VEé to tung: Ké tir khi thu Iy vu an, Tham phan va thu ky da thuc hién
ding trinh tu t6 tung, dam bao dung theo quy dinh cua B luat to tung dan su.
Hoi dfmg xét xu dam bao dung theo quy dinh tir Diéu 198 dén Diéu 233 cua Bo
luat to tung dan su. Nguyén don d3a chap hanh phap luat ding theo quy dmh tai
chu:ong VI cta Bo luat to tung dan su. Viéc Hoi dong xét xir ra ban an vang mit
doi véi bi don, ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan la phu hop quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 ctia BO luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia V2 doi véi ong
Phan Van T2. Budc 6ng T2 phai thanh toan cho V2 toan bd so tién no géc, no
13i, va cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén. Tinh
dén ngay 18/11/2024, o6ng Phan Vian T2con ng V2 tong so tien la:
3.670.012.818 dong Ong T2 con phai chiu 14i suat theo quy dinh cia hop dong
tin dung d6i véi so tién goc chua thanh toan ké tir ngay 19/ 11/2024 cho den khi
thanh toan xong toan bo khoan no. Chap nhan mot phan yéu cau cua V2 vé viéc
xur 1y tai san bao dam da thé chap dé thu hoi no d6i véi Hop dong cho vay so
LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc hop dong s6 01/PLHD. Khong
chap nhan yéu cau ap dung bién phap xu 1y tai san bao dam trong hop dong thé
chap d6i véi hai khoan vay theo Giay diang ky kiém Hop dong cho vay khong tai
san bao dam, mo& va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir
ngay 19/10/2021 va khoan vay theo gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc



tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang D, ngay
09/10/2021 (Hop dong so 297-p-0108758) vi day la nhitng khoan vay tin chap,
khong co tai san bao dam.

Ve an phi: Ong T2 phai chiu toan bd an phi dan su so thim. Hoan tra V2
toan bd s6 tién tam Umg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

{1} Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don va cac tai liéu, chimg ctt do
duwong su giao ndp va dugc thu thap hop 1€ co trong ho so vu an, Hoi déng xét
xtr xac dinh quan hé phéap luat 1a: Tranh chdp hop dong vay tii san. Ong Phan
Van T2 ¢6 noi cu tra tai: S6 B ngd C B, quan H, thanh phé Ha Noi. Do vay, vu
an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh
pho Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
b khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat to tung dan su.

{2} Vé viéc xét xur vang mit cua bi don, nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién ding cac quy dinh tai
Chu:orng X cua Bo luat t6 tung dan su; bi don co don dé nghi xét Xtr ving mit,
tat ca ngu:oq c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit lan thir hai khong co ly
do. Hoi dong xét xir xac dinh viéc ra ban an ving mit bi don, ngu’m c6 quyén loi
va nghia vu lién quan la phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat td tung dan su.

{3} Xét yéu cau thanh toan no theo hop dong tin dung ciia nguyén don:

Ong Phan Vin T2 vay von tai V2 theo cac Hop dong tin dung, khé uéc
nhan no va cac van ban tin dung véi tong so tién 1a 2.380.000.000 dong (Hai ty
ba tram tam muwoi triéu déng) cu thé nhu sau:

1. Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHD: So tién vay: 2.100.000.000 dong (Hai ty) mét trdm triéu
dong chan); thoi han vay: 300 thang; muc dich st dung von: Hoan von mua bat
dong san co thura dat so 50, TBD:10, dia chi: Thon L, xa D, huyén H, Ha Noi.
Lai suat cho vay va ky han diéu chinh: 10,2%/nam. Lii suat cho vay trong han
s& duoc co dinh trong vong 12 thang ké tir ngay 10/09/2021. Hét thoi han 12
thang, 14i suat cho vay s& dugc diéu chinh: 03 thang/lan, ngay diéu chinh bang
mtrc 13i suat co s& VND ap dung doi véi khoan vay co tai san dam bao danh cho
khach hang c4 nhan ky han 300 thang duwoc Bén ngan hang cdng bd co6 hiéu luc
ap dung tai thoi diém chuyén no xau qua han. Lai suat cham tra ap dung d6i véi
tién 141 cham tra: Biang 150% lii suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung t0i da khong qa 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong
ung thoi gian cham tra.



2. Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 19/10/202: S6 tién
vay: 200,000,000 dong (Hai tram triéu dong chan); thoi han vay: 60 thang; muc
dich sir dung von: Vay tiéu dung. Lii suat cho vay toi da 1a 20% duoc co dinh tir
ngay giai ngan dén ky diéu chinh 1i suat gan nhat, truong hop thoi gian vay
thuc té tir ngay giai ngan dén ky diéu chinh 1ai suat gan nhat chua du 03 thang,
1ai suat cho vay tai thoi diém giai ngan duoc giir ¢ dinh dén hét ky diéu chinh
13i suat gan nhat d6 va sau d6 1i suat cho vay duoc diéu chinh theo dinh ky 03
thang/ 01 lan. Viéc diéu chinh 13i suat dwoc thuwc hién dinh ky vao cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang thang. Lai suat cho vay diéu chinh duoc xac
dinh bang (=) muc 1ai suat tham chiéu ap dung d6i véi khoan vay c6 thoi han
cho vay twong tng véi thoi han cho vay duoc dé nghi néu tai Phan II nay cong
(+) bién do diéu chinh toi da 1a 12% Mic 1ai suat tham chiéu duoc xac dinh theo
biéu lai suat tham chiéu 4p dung d6i vé6i cac khoan vay khong co tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan dugc V2 cong bo (Niém yét tai website:
www.V2.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh. Bién d6 diéu chinh cu thé
s€¢ dugc thong bao dén khach hang tai xac nhan Chép thuan cta V2. Lii suat cho
vay qué han: Bang 150% lai suat trong han, 13i suat cham tra bang 150% lai suat
trong han nhung t6i da khong qua 10%/nam.

3. Khoan vay theo gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang D, ngay 09/10/2021 (Hop
dong s6 297-p-0108758), cu thé nhu sau: Han mirc dé nghi: 80.000.000 dong
(Tam muoi triéu déng). Loai thé: V2. Muc dich stt dung von: Tiéu dung. Lai
suat: Theo quy dinh V2 ting thoi ky.

Xét thay: Noi dung cac hop dong khong vi pham diéu cam cta phap luat,
phu hop véi nhu cau cia bén vay va diéu kién kinh doanh cia bén cho vay. Thoi
diém ky két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thirc va noi dung hop
dong phu hop cac quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap Iy va c6 hiéu lyuc thi
hanh d6i véi cac bén. Tat ca cac khoan giai ngan nay déu do vao tai khoan so
245874251 cua 6ng T2 tai V2 nén o6ng T2 la nguoi duy nhat phai ¢6 trach nhiém
doi véi tat ca 03 (Ba) khoan vay nay. Do 6ng T2 vi pham nghia vu tra ng cho V2
nén toan bd du no cia cac khoan vay da chuyén sang ng quéa han véi 1ai suat qua
han theo tirng hop dong tin dung, cu thé:

- Déi véi Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va
Phu luc hop doéng s6 01/PLHD, toan bo du no chuyén sang no qua han tir ngay
15/6/2022.

- Déi véi gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr ngay 19/10/2021,
toan bd du no chuyén sang no qua han tir ngay 12/10/2022.

- P6i voi Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé



va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr ngay 19/10/2021,
toan bd du no chuyén sang ng qua han tir ngay 10/9/2022.

Do 6ng T2 khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin
dung di ki, vi pham Diéu khoan va diéu kién cap tin dung ciia hop dong vé cam
két lich tra no nén da bi chuyén khoan vay sang ng quéa han, cham dirt hop dong.
Viéc V2 khai kién yéu cau 6ng T2 thanh toan toan bo khoan vay la cé co sé, phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat.

{4} V& 1ai suat trong han, 14i suat qua han:

- Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc
hop dong so 01/PLHD: Tong sb tién con no tam tinh téi ngay 18/11/2024 1a
3.162.343.986 dong, trong do: No goc la 2.099.948.908 dong, lii trong han:
35.491.467, no 1ai qua han: 995.677.099 dong, 13i cham tra: 31.226.512 dong;

- Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 19/10/2021: Tong
sO tién con no tam tinh t6i ngay 18/11/2024 1a 313.648.176 dong, trong do: No
goc la 177,778,621 dong, no lai trong han: 6.111.562 dong, no 1ai qua han:
125.288.181 dong, 1ai cham tra: 4.469.812 dong.

- Khoan vay theo giay dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé,
phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu Ngén hang D, ngay 09/10/2021 (Hop
dong s6 297-p- -0108758): Tong s6 tlen con no tam tinh té1 ngay 18/11/2024 1a:
194.020.656 dong trong d6: No gbc 1a 80.000.000 dong, no 13i trong han:
27.379.200 dong, no 1di qua han: 85.820.400 dong, 13i cham tra: 36.517.380
dong.

Xét thay: Thoa thuan cua cac bén trong hop dong tin dung vé lai suat la
hoan toan tw nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat vé viéc ap dung lai suat
cho vay va da dugc V2 tinh toan, thuc hién theo diing hop dong, theo ting giai
doan diéu chinh 13i suat cia bén cho vay va phu hop véi quy dinh vé ap dung
murc 13i suat cia Ngan hang N tai thoi diem diéu chinh nén c6 gia tri thi hanh d6i
voi cac bén. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T2 da khong thuc hién
ding nghia vu tra no, nén khoan vay (goc) da chuyén sang ng qua han. V2 ap
dung 13i suat qua han 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat va su thoa thuan
cua cac bén trong hop dong tin dung.

D6i véi 10%/ nam/ 1ai phat cham tra duoc V2 ap dung ding quy dinh tai
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNH ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé
hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai doi
voi khach hang va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hai
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, nén chap nhan yéu cau nay cua V2.

{5} Vé hop dong thé chap tai san: Tai Hop dong thé chap quyen su dung
dat va tai san khac gan lién véi dat so cong chimg: 3670/2021; quyén sb: 03-
2021/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C chitng nhan ngay 10/09/2021 gilra
bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP V1 va bén thé chap la éng Phan Vin T2,



hai bén thoa thuan tai san thé chap la: Toan bd Quyén st dung dat va tai san
khac gin lién véi dat tai thira dat so: 50, to ban d6 so6: 10, dia chi thira dat: Thon
L, xa D, huyén H, thanh ph6é Ha Noi theo “Giay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” s6: DA 182706, s6 vao so
cap GCN: CS-HDPU 37635 do S& Tai nguyén va mdi trudng thanh phd H cap
ngay 27/11/2020, ngay 01/09/2021 tai Vian phong D1 da ding ky chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van T2.

Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi vdi tai san bao dam
trén. Qua kiém tra, xem xét thuc té, hién nay tai nha dat nay c6 nhimng nguoi sau
thuong xuyén an &, sinh song: Ba Pam Thi V, ong Nguyén Viét L, ba Nguyén
Thi H va chi Nguyén Thi H1. Toa 4n di dwa nhitng ngudi nay vao tham gia to
tung véi tur cach 1a ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an.

D6i voi 101 khai ciia ong Nguyén Viét L trinh bay vé viéc dng nhan cua
ong Lé Thién L1 so tién 1.000.000.000 dong (Mét 1y dong chan) c6 ngudn goc
1a tién vay ctia Phan Vin T2 tai V2, tuy nhién 6ng L1 khong c6 tai liéu chimg ct
nao chirng minh 1061 khai nay c6 can ctt phap ly. Mat khac, gitta 6ng va cac ong
Lé Thién L1, Phan Vin T2 khong c6 bat cur giao kéo gi vé vay no hay thoa
thuan gi khac lién quan dén nha dat tai: S6 A, ngd D, duong L, thon L, xi D,
huyén H, Ha Nbéi. Do d6, khong c6 co sé dé dua dong Lé Thién L1 vao tham gia
to tung véi tur cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Do
ong L1 khong c6 yéu cau doc lap, khong yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén sé hiru nha va sir dung dat giita 6ng va dng T2 va cling khong c6 bat cir
thac mac gi vé viéc sang tén quyeén st dung dat va so hitu nha cho ong T2, the
hién viéc chuyén nhuong va sang tén nay la hoan toan tw nguyén, cac bén khong
c6 tranh chap gi nén viéc chuyén nhuong va sang tén nay 1a hop phap. Ong L1
khang dinh tir thoi diém ong sang tén nha dat cho 6ng Phan Van T2 dén nay, gia
dinh 6ng khong xiy dung, sira chita, cai tao, nang cap hay lam thay doi hién
trang nha dat néu trén. Ba V, chi H, chau HI da duoc téng dat hop 1€ Thong bao
thu 1y vu 4an va Thong bao bo sung nguol tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba V, chi
H va chau H1 khong den Toa an dé tham gia to tung, khong glr1 van ban trinh
bay v kién doi véi yéu cau cua nguyén don, khong cung cap, giao ndp tai liéu,
ching cur, khong chtirng minh dé tu bao vé hoic nho nguoi khac bao vé quyén va
loi ich hop phap cho minh, khong dua ra yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xur
khong c6 co s& xem xét.

Hoi dong xét xir xét thay, viée thé chap tai san la hoan toan tu nguyén, tai
san thé chap 1a tai san thudc so hitu hop phap cia bén thé chap, ndi dung, hinh
thirc hop dong thé chap duoc thuc hién dung quy dinh cta phap luat va da dang
ky giao dich dam bao tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Tai khoan 1 Diéu 3
Hop dong thé chap c6 néu:  Tai san thé chap néu tai Piéu 2 bao dam cho viéc
thuc hién toan bo nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai bao gc’;m nghia
vu tra no géc, lai, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thirong thiét
hai, cac khoan phai hoan tra va tat ca cac nghia vu tai chinh khac cua Bén duoc



bao dam doi véi Bén Ngan hang phat sinh tir tat ca cac Van kién tin dung (bao
gom ca cdc phu luc, van ban sita doi, bo sung, khé wée nhan no, dé nghi phat
hanh bao lanh, de nghi phat hanh L2, de nghi chiét khau va cac van ban lién
quan (méu cé) ciia cac Van kién tin dung nay) dwoc xac lap, ky két gitta Bén
dioc bao dam véi Bén Ngan hang va bén lién quan khdac (néu cé) trude, trong
va sau ngay ky két Hop dong nay”. Noi dung nay khing dinh 6ng T2 phai chiu
trach nhiém chung vé tat ca cac Hop dong tin dung di ky va V2 cé quyén yéu
cau xur Iy tai san bao dam da thé chap d6i vdi tat ca cac khoan vay tai V2 cua
ong T2, khong loai trir hai khoan vay theo Giay dang ky kiém Hop dong cho vay
khong tai san bao dam, m¢& va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan
hang dién tr ngdy 19/10/2021 va khoan vay theo giay dé nghi kiém hop dong
cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu Ngan hang
b, ngay 09/10/2021 (Hop dong s6 297-p-0108758).

Mait khac, tai Diéu 8 cla Hop dong ciing quy dinh: Khi Bén thé chap khong thuc
hién hoidc thuc hién khong day du nghla vu tra ng theo van kién tin dung da ky
vo1ngan hang thi ngan hang ¢6 quyén xu ly tai san dam bao dé thu hoi ng.... Do
do, can ¢t vao Piéu 305, Diéu 307 cua Bo luat dan sy nam 2015, chap nhan yéu
céu ciia V2 vé viéc xtr 1y tai san dam bao trong truong hop bén vay la ong Phan
Vin T2 vi pham nghia vu thanh toan dé thu hoi no cho ngan hang. Trudng hop
phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét khoan no thi 6ng T2 con phai
thanh toan tiép cho dén khi tra hét no. Ké tir sau ngay xét xir so tham, ong T2
tiép tuc chiu 14i suat d6i véi khoan no géc theo murc 13i suat thoa thuin trong
hop dong tin dung, twong ung véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong
khoan no gbc cho V2.

Vé an phi: Do chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Nguyén don, nén
bi don la 6ng Phan Van T2 phai chiu toan bd &an phi dan su so tham. Hoan tra
Nguyén don 1a Ngan hang TMCP V1 toan bo so tién tam tng an phi da nop.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh tai
Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Céan cir vao khodan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35: diém b khodn 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu 227; khodn 3 Diéu 228; Diéu 235,
Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ciia Bé ludt t6 tung déan su;
Cén cii vao cdc khodn 14, 16 Dieu 4, khodn 2 Dieu 91, Dieu 95 va diém a
khoan 3 Diéu 98 ciia Ludt Cac té chite tin dung nam 2010;

Can cir vao Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N quy dinh vé hoat déng cho vay ciia té chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang
nueée ngoai doi véi khach hang;
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Cdn cik vao Diéu 357; Dieu 463; Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 ciia Bé ludt
dan swnam 2015;

Can cir vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghz quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thieong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an va Danh muc an phi, l¢ phi
Toa an ban hanh kem theo;

Cén cit vao Piéu 7, Pieu 8, Dieu 10, Pieu 12 va Dieu 13 cia Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén Toa an nhan déan
161 cao hwéng dan ap dung mét sé6 quy dinh ciia phdp ludt vé 1ai, 1di suat, phat vi
pham.

Cén cir vao Diéu 26 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V1
(V2) d6i vé6i dong Phan Van T2 vé viéc "Tranh chap hop dong vay tai san" theo
Hop dong cho vay s6 LN2109074250845 ngay 09/09/2021 va Phu luc hop dong
s6 01/PLHD ngay 09/9/2021; Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai
san bao dam, m¢& va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir
ngay 19/10/2021 va Giay dang ky kiém Hop dong cho vay khong tai san bao
dam, m¢& va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tr ngay
19/10/2021.

Budc 6ng Phan Vian T2 phai thanh toan tra Ngan hang Thuong mai co
phan V1 (V2) tong so tiéntinh dén ngay xét xtr so tham (18/11/2024) la:
3.670.012.818 dong (Ba ty, scu tr dm bay mwoi triéu, khong tr am muwoi hai
nghin, tam trdm mueoi tam dong), trong d6: No goc 1a 2.357.727.529 dong, lai
trong han la: 68.982.229 dong, 13i qua han la: 1.206.785.680 dong va 1ai chAm
tra la: 36.517.380 dong. Ong Phan Vin T2 phai chiu 13i sudt qua han theo hop
dong tin dung trén so tién goc chua thanh toan ké tir ngay 19/11/2024 cho dén
khi tat toan khoan vay theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng T2 khong thuc hién
dugc nghia vu tra ng cho V2, thi V2 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén xur Iy tai san thé chap la: toan bd Quyén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat s6: 50, to ban d6 so6: 10, dia chi thira dat: Thon
L, xd D, huyén H, thanh ph6 Ha Noi theo “Giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6: DA 182706, s6 vao so
cap GCN: CS-HPU 37635 do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh pho H cap
ngay 27/11/2020, ngay 01/09/2021 tai Van phong D1 da d ang ky chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van T2.

Trudng hop viéc phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan
no thi dng T2 con phai thanh toan tiép cho dén khi hét no.
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Nhitng nguoi dang quan ly, st dung tai san bao dam néu trén c6 nghia vu
ban giao tai san dam bao cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh an theo Luat thi
hanh 4n dan su. Khi co quan, to chic c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam,
nhitng ngudi dang thuc té sinh song tai nha dat néi trén phai chuyén di noi khac.

2. Ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap luat (Do6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi duoc thi hanh an (P61 véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, trir
treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dueoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé an phi: Bi don la 6ng Phan Van T2 phai nop toan bd an phi dan su
so tham la: 105.400.256 dong (Mot tram linh nam triéu, bon trdm nghin, hai
tram ndam muoi sau dong).

Hoan tra Ngan hang TMCP V1 (V2) toan bo s6 tién d3 ndp la 45.800.000
dong (Bon muroi ldm triéu, tam tram nghin dong) theo giay thu tién tam Uimg 4n
phi, 1& phi toa an ngay 30/10/2023 s6 000000749981 don vi nhan tién la Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Néi.

An xtt cong khai so tham.

Nguyén don c6 mit tai phién toa cd quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhiitng nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vang mit tai phién tdoa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét./.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: , Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho Ha Noi;
- VKSND quan Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung;
- Cac duong su;
- Lwu hd so vu 4n;

Dang Hoang P
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