TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 03/2025/KDTM-PT
Ngay 22/01/2025.
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thuec.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Kién va d6ng Hoang Tuan Trong.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Van Giang - Thu ky Toa an nhéan déan tinh
Hung Yeén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
DPao Ptrc Thong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén
xét xir phiic tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y so
06/2024/TLPT-KDTM ngay 15 thang 10 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay
24 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Van Giang bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2024/QD-PT ngay 07 thang 11 nim 2024.

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (MB). Dia chi: s6 A L, phuong T,
quan C, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chuec
danh: Chu tich Ho1 d("‘)ng quan tri.

Dai dién theo uy quyen: Cong ty TNHH Q1 no¢ va khai thac tai san ngan
hang TMCP Q. Dia chi: S6 C L, quan B, thanh ph6é Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pham Van P - Chirc vu: Tong giam ddc;

Nguoi dugc Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san ngan hang TMCP Q uy
quyén: Ba Lé Thanh N — Chirc vu: Truong phong thu hoi no t6 tung — Vung H —
Cong ty TNHH Q1 n¢ va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q;

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Tuan T1 va 6ng Tran Xuan D chuc
vu: Chuyén vién xu Iy no - Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san ngan hang
TMCP Q.

Dia chi: Tang H, Toa nha S L, quan B, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty c6 phan D2.

Dia chi: Thon N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén.



Dai dién theo phap luat: Ong L3 Van C; Chirc vu: Chu tich HPQT kiém
Giam doc cong ty co phan D2.

Dia chi: S6 A, ngach A, ngd G, duong C, phuong Y, quan C, thanh pho Ha
Noi.

3. Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. @ng Phan Kim T2, sinh nam 1968 va ba Thanh Thi N1, sinh nam
1969; Péu tru tai: so6 D ngd A duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Noi;

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng Phan Kim T2 va ba Thanh
Thi N1: Ong Hoang Minh P1, Luét su cong ty L. Pia chi: 2 H, P, thanh phd Ha
Noi.

3.2. Gng Ta Tran P1, sinh ndm 1964 va ba Ta Thi N2, sinh nam 1967;

Déu tra tai: S6 A, Ngach F, Ngd D Buong N, phudng Y, quan C, thanh phd
Ha Noi.

(Coé mdt éng Nguyén Tuan T1, 6ng Phan Kim T2, ba Thanh Thi N1, éng
Hoang Minh P1,; Véng mat ong La Van C, ong Tran Xudn D, Ong Ta Tran P1,
ba Ta Thi N2).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don cing ngwoi dai
dién theo ity quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh M (goi tat 1a Ngan hang Q) va Cong ty
CP D2 (goi tat 1a H) dia chi tai thon N, xa L, huyén V, tinh Hung Yén c6 ky céc
Hop d6ng tin dung va giai ngan bang cac Khé uwéc nhan ng, cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung trung dai han so 47.12.831.982053.TD ngay
24/02/2012 giai ngan bang Khé udc: LD1205900404 ngay 28/02/2012.

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua 02 xe 6 t phuc vu hoat dong san
xuat kinh doanh.

- Thot gian vay: Twr 28/02/2012 —28/02/2015.

- SO tién giai ngan: 500.000.000 dong.

- Lai suat: 22%/nam (1ai suat tha noi).

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.

* Hop dong tin dung han muc s6 277.13.831.982053.HMTD ngay
01/07/2013 giai ngan bang cac khé wéc nhan no sau:

a. Khé uéc LD 1324900606 ngay 06/09/2013:

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thot gian vay: Ttr 06/09/2013 — 06/01/2014.

- S6 tién giai ngan: 900.000.000 dong.

- Lai suat: 11,7%/nam (13i suat tha noi).



- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.

b. Khé wéc LD1325500031 ngay 12/09/2013:

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoti gian vay: T 12/09/2013 — 12/03/2014.

- S6 tién giai ngan: 500.000.000 dong.

- Lai suat: 11,7%/nam (l3i suat tha noi).

- Phuong thire giai ngan: Chuyén khoan.

c. Khé uéc LD1326700380 ngay 24/09/2013:

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi gian vay: Twr 24/09/2013 —24/03/2014.

- S6 tién giai ngan: 1.500.000.000 dong.

- Lai suat : 11,7%/nam (1ai suat tha noi).

- Phuong thirc giai ngan : Chuyén khoan.

d. Khé uéc LD1326900267 ngay 26/09/2013:

- Muc dich vay: Bo sung von luu dong.

- Thoti gian vay: T 26/09/2013 —26/03/2014.

- SO tién giai ngan: 1.000.000.000 dong.

- Lai suat: 11,7%/nam (13i suat tha noi).

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.

e. Khé uéc LD1330100384 ngay 28/10/2013:

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoti gian vay: Tur 28/10/2013 —28/02/2014.

- S6 tién giai ngan: 1.100.000.000 dong.

- Lai suat: 11,7%/nam (l3i suat tha noi).

- Phuong thire giai ngan: Chuyen khoan.

DPé bao dam cho cac khoan vay trén ciia Cong ty D2, MB M c6 nhan thé
chap nhitng tai san gom:

Tai san dam bao cho Hop dong tin dung trung dai han so
47.12.831.982053.TD ngay 24/02/2012:

+ 01 xe & to Ford Transit 2.4L, mau ghi vang, 16 chd, s6 khung:
BMR27980, s6 may RATORQ4D243H, mang bién kiém soat 89B-000.94, ding
ky xe s6 002164 do Cong an tinh H cap ngay 27/02/2012.

+01 xe 6 to tai ISUZU 5.4 tan, mau trang, s6 khung: LC7100947, s6 may:
4HK 1 — 943364 bién kiém soat: 89C-014.82, diang ky xe s6 003132 do Cong an
tinh H cap ngay 04/06/2012

Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chap so
38.12.831.982053.DB ngay 24/02/2012 va phu luc hop dong thé chap sob



14212.831.982053.DB/PL ngay 31/05/2012 duoc ky tai MB M. Tai san thé chap
duoc dang ky giao dich bao dam ngay 27/02/2012 tai Trung tam dang ky giao
dich tai san tai thanh pho Ha Noi.

Tai san dam bao cho Hop dong tin dung han mic soO
277.13.831.982053.HMTD ngay 01/07/2013:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6107(1P), to
ban do s6 01 tai dia chi: to F, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi theo Giay
chitng nhan quyén st dung dat so AM 040157, s6 vao so cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297 do UBND quéan C, thanh pho Ha
Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1 va ba Ta Thi N2.

- Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chap s6 Cong ching s6
1487.2012/HDPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/04/2012 tai Tru s&
Phong C1 thanh phé Ha Noi, hop dong bo sung sira d6i ngay 02/10/2012 s
cong chimg 4333.2012/PL, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao
dich bao dam ngay 26/4/2012 tai Van phong dang ky dat va nha quan C.

2. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 D ngd A
duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Noi theo Giay ching nhan quyén s
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 10113010941, ho so gbc so
4777.2001.QPUB/25691.2001 do UBND thanh phd H cap ngay 21/08/2001
dung tén 6ng Pham Thanh S va ba Pao Thi H. Ngay 23/12/2004 da dang ky
sang tén cho ong Phan Kim T2 va vo la ba Thanh Thi N1 theo hop dong mua
ban nha & s6 2712.2004/HPDMBN lap tai phong C2, thanh phé Ha Noi ngay
15/12/2004.

- Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chap s6 cong ching s6
53.2013/HPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2013 tai Tru so
Phong C1 thanh phé Ha Noi, hop dong bo sung sira doi ngay 28/06/2013 so
cong chimg 3273.2013/PL, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao
dich bao dam ngay 10/01/2013 tai Van phong dang ky dat va nha quan C.

Qua trinh thwc hién cac Hop di“mg tin dung dén cac ky han tra ng géc va
lai, bén vay Cong ty D2 da khong thuc hién ding nghia vu thanh toan cho Ngan
hang Q, vi pham nghiém trong hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky.

Sau khi Cong ty D2 khong thuc hién nghia vu tra no theo cac Hop dong
tin dung da ky két, khoan no cua Cong ty D2 di bi chuyén no qua han. Ngan
hang Q da nhiéu lan thong bao bang vin ban va lam viéc véi 6ng La Van C — dai
dién theo phap luat cia Cong ty D2 dé dé nghi tra no, nhiéu lan dai dién cong ty
D2 cam két tra no nhung déu vi pham cac cam két, bat hop tac véi Ngan hang

trong viéc thuc hién nghia vu tra no.



Do d6, Ngan hang TMCP Q dé nghi Toa 4an nhan dan huyén Vin Giang,
tinh Hung Yén:

1. Budc Cong ty co phan D2 phai thanh toan ngay toan bd no goc va lai
tam tinh dén ngay 28/2/2016 cua cac hop dong tin dung néu trén, cu the nhu sau:

- Goc: 4.192.531.440 dong.

- Lai trong han va ldi qua han: 1.907.907.816 dong.

- Phat cham tra 14i: 9.892.209 dong.

Tong cong: 6.110.331.465 dong.

Budc Cong ty c6 phan D2 phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién 14i, tién
phat tinh trén khoan no gbc ké tir ngay 28/02/2016 cho dén khi thanh toan du no
goc va lai cho Ngan hang theo 1i suat, mirc phat quy dinh tai cac hop dong tin
dung va khé wéc nhan no da ky.

Truong hop Cong ty co phan D2 khong tra no hoic tra khong day du, yéu
cau Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q duoc quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n
ké bién, x1r 1y tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi no, bao gom tai san thé
chap sau:

- 01 xe 6 to Ford Transit 2.4L, mau ghi vang, 16 chd, so khung:
BMR27980, s6 may RATORQ4D243H, mang bién kiém soat 89B-000.94, ding
ky xe s6 002164 do Cong an tinh H cap ngay 27/02/2012.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 107(1P), to
ban do so 01 tai dia chi: to F, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AM 040157, s6 vao s6 cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297 do UBND quéan C, thanh ph6 Ha
Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1 va ba Ta Thi N2.

- Quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi so D ngd A
duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Noi theo Giay ching nhan quyén s
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 10113010941, ho so goc so
4777.2001.QPUB/25691.2001 do UBND thanh phd H cap ngay 21/08/2001
ding tén 6ng Pham Thanh S va ba Pao Thi H. Ngay 23/12/2004 da dang ky
sang tén cho ong Phan Kim T2 va vo la ba Thanh Thi N1 theo hop dong mua
ban nha & s6 2712.2004/HPDMBN lap tai phong C2, thanh phé Ha Noi ngay
15/12/2004.

Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y cac tai san bao dam trén khong du dé thanh
toan hét khoan no thi Cong ty co phan D2 phai tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang
TMCP Q.



K¢ tir ngay ban an co6 hiéu luc va Ngan hang TMCP Q c6 don yéu cau thi
hanh 4n, Cong ty co phan D2 con phai chiu khoan 13i suat cia viéc cham thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an:

Cong ty CP D2 da ban giao cho Ngan hang Q 01 xe 6 t6 Ford Transit
2.4L, mau ghi vang, 16 chd, s6 khung: BMR27980, s6 may RATORQ4D243H,
mang bién kiém soat 89B-000.94, ding ky xe so 002164 do Cong an tinh H cap
ngay 27/02/2012, Ngay 14/8/2019 Ngan hang d phat mai ban dau gia dé thu hoi
mot phan no goc (so tién thu duoc 151.195.000 dong) cia Hop dong tin dung
trung dai han s6 47.12.831.982053.TD ngay 24/02/2012, du no gbc cia Hop
dong con 43.005.000 dong. Ngan hang ciing da giai chap d6i voi tai san bao dam
la 01 xe 6 t6 tai ISUZU 5.4 tan, mau trang, so khung: LC7100947, s6 may:
4HK 1 — 943364 bién kiém soat: 89C-014.82, ding ky xe s6 003132 do Cong an
tinh H cap ngay 04/06/2012. Ngay 16/4/2020 Ngan hang cé don dé nghi rit mot
phan yéu cau khai kién d6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a 01 xe 6 t6 Ford
Transit 2.4L, mau ghi vang, 16 chd, s6 khung: BMR27980, so may
RATORQ4D243H, mang bién kiém soat 89B-000.94, dang ky xe s6 002164 do
Cong an tinh H cap ngay 27/02/2012.

Ngay 30/6/2022, ong P1, ba N2 véi Ngan hang TMCP Q &3 théng nhat
thoa thuan ong D1, ba N2 ndp vao Ngan hang 3.250.000.000 dong dé giai chap
tai san bao dam. Ngan hang TMCP Q da thu no s6 tién 3,25 ty vao du ng goc
khoan vay ctia cong ty CP D2 va giai chap tai san bao dam cia 6ng D1, ba N2.
Ngay 9/8/2023, Ngan hang Q cé don dé nghi rat mot phan yéu cau khéi kién doi
voi xur Iy tai san bao dam: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat so 107(1P), to ban do so6 01 tai dia chi to F, phuong Y, quan C, thanh pho Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 040157, so vao so cap
Giay ching nhan quyén st dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297 do UBND
quan C, thanh pho Ha Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1 va ba Ta
Thi N2 va yéu cau Toa an giai quyét du no cua cong ty CP D2 tam tinh dén
ngay 15/4/2023 cu thé nhu sau:

- No goc: 791.336.440 dong.

- No 1ai trong han: 114.317.268 dong.

- No 13i qua han: 6.929.453.998 dong.

Tong cong: 7.862.107.706 dong.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don Céng ty Cé phin D2 — 0ng La
Vin C trinh bay:



Ong xac nhan cong ty C6 phan P2 ¢6 ky két véi Ngan hang TMCP Q cac
Hop dong tin dung va Ngan hang d3 giai ngan bang cac Khé udc nhan no, so
tién vay, l4i suat, thoi han vay, so no da tra va so tién con no Ngan hang, tai san
bao dam cho cac khoan n¢ cuia cong ty ding nhu Ngan hang trinh bay.

Thoi gian qua cong ty di co gang tim bién phap dé thu hoi von, tra ng cho
Ngan hang Q, theo d6 da ban giao chiéc xe 6 t6 1a tai san bao dam cho Ngan
hang thu hoi mot phan no. Doi véi s6 tién 14i, tién goc va tong so6 no nhu dai
dién Ngan hang thong bao, ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho cong ty veé
thoi gian, d¢ Cong ty P2 san xuat, kinh doanh. Pong thoi, dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho cong ty thanh toan tién géc va xem xét mién tién 1di cho cong ty.
P61 voi tai san bao dam cua nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, cong
ty s& thanh todn no dé rit tai san vé tra 6ng T2 va ba N1, ong D1 va ba N2.

Nguwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- 0ng Ta Trin P1, ba Ta Thi N2: Dé ¢am bao cho cong ty D2 vay tién
cua ngan hang Q, 6ng va ba N2 da ky véi Ngan hang Q Hop dong thé chap
Cong chung s6 1487.2012/HPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/04/2012 tai Tru s& Phong C1 thanh pho Ha Noi, hop dong bo sung sira doi
ngay 02/10/2012 s6 coéng chimg 4333.2012/PL, Quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Pang ky giao dich bao dam ngay 26/4/2012 tai Van phong dang
ky dat va nha quan C. Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat so 107(1P), to ban d6 s6 01 tai dia chi: to F, phuong Y, quan
C, thanh ph6 Ha Noi theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AM 040157,
s6 vao sO cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297
do UBND quan C, thanh pho Ha Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1
va ba Ta Thi N2. Toan bo tai san trén thira dat thudc sé hita ciia vo ch("“)ng, hién
vo chong 6ng dang quan 1y st dung, Quyeén st dung dat va tai san trén dat
khong co tranh chap.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ong D1 va ba N2 di thoa thuan
véi Ngan hang tra 3.250.000.000 dong dé Ngan hang giai chap doi véi tai san
cia 6ng ba la Giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén dat mang tén
ong D1 va ba N2. Ngay 09/8/2023, Ngan hang Q c6 don dé nghi rit mot phan
yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau xur 1y doi voi tai san bao dam cua 6ng P1 va
ba N2. Ong P1, ba N2 khong ¢d ¥ kién gi ddi voi dé nghi cua Ngan hang.

- éng Phan Kim T2, ba Thanh Thi N1: Dé dam bao cho cong ty D2 vay
tién cua ngan hang Q, 6ng va ba N1 d3 ky véi Ngan hang Q Hop dong thé chap
Cong chimg s6 53.2013/HDPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2013 tai Tru s& Phong C1 thanh pho Ha Noi, hop dong bo sung stra doi



ngay 28/06/2013 s6 cong chimg 3273.2013/PL, Quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Diang ky giao dich bao dam ngay 10/01/2013 tai Van phong dang
ky dat va nha quan C quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi so
D ngd A duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Nai theo Giay chirmg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & s6 10113010941, ho so goc so
4777.2001.QDUB/25691.2001 do UBND thanh phé H cap ngay 21/08/2001
dung tén 6ng Pham Thanh S va ba Pao Thi H. Ngay 23/12/2004 da dang ky
sang tén cho ong Phan Kim T2 va vo la ba Thanh Thi N1 theo hop dong mua
ban nha & so 2712.2004/HPMBN lap tai phong C2, thanh pho Ha Noi ngay
15/12/2004. Viéc k¥ cac hop dong 1a tw nguyén, tinh to. Qua trinh sit dung von
vay, cong ty D2 thua 16 dan dén chua thanh toan duoc cho Ngan hang. Nay 6ng
ba déu c6 quan diém sé thanh toan cho Ngan hang Q s6 tién 1.200.000.000 dong
va dé nghi Ngan hang Q tao diéu kién dé giai chap tai san bao dam khi 6ng ba
thanh toan duoc so tién nay.

Qua trinh xem xét tham dinh tai cho dbi voi thira dat o tai so D ngd A
duong H, phuong N, quan C, thanh pho Ha Noi 1a nguyén trang, khong c6 thay
doi ke tir thoi diém lap hop dong thé chap va dang ky thé chap nam 2013 dén
nay. Dién tich dat 72,10m? ghi trong giady ching nhin cap ngay 21/8/2001
(khong do dac tinh toan cu thé). Phan can nha sau khi kiém tra hién trang la nha
bé tong 03 tang, 01 tum, so véi thoi diém thé chap va dang ky thé chap hién
trang khong c6 gi thay doi.

Tai Bén dn so thim sé6 04/2024/KDTM-ST ngay 26 thing 8 niam 2024,
Toa dn nhin huyén V di quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir 461 v6i yéu cau cia Ngan hang TMCP Q vé viéc:

Cong ty Co phan D2 phai tra 9.892.209 dong tién phat cham tra tién 13i cho
Ngan hang.

Cong ty Co phan D2 phai tra 3.401.194.960 dong tién no géc cho Ngan
hang

Yéu cau phat mai tai san thé chap: 01 xe 6 t6 Ford Transit 2.4L, mau ghi
vang, 16 cho, s6 khung: BMR27980, s6 may RATORQ4D243H, mang bién
kiém soat 89B-000.94, diang ky xe s6 002164 do Cong an tinh H cap ngay
27/02/2012 va Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6
107(1P), t& ban d6 sb 01 tai dia chi: to F, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 040157, so vao so cap Giay
ching nhan quyén st dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297 do UBND quan C,
thanh pho Ha Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1 va ba Ta Thi N2.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q d6i v6i cong ty
C6 phan D2.

3. Budc cong ty Co phan D2 phai tra cho Ngan hang TMCP Q s tién con
no theo Hop dong tin dung han muc s6 277.13.831.982053.HMTD ngay
01/07/2013.

No gbc: 791.336.440 dong.

No l4i trong han: 141.317.268 dong.

L4i qua han: 7.133.473.547 dong.

Tong cong: 8.066.127.255 dong.

Bing chit: Tam ty khong trim sau muoi sau triéu mot traim hai muoi bay
nghin hai traim lam muoi lim dong.

4. Budc cong ty Co phan D2 tiép tuc phai tra 13i clia s6 tién no chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung han murc
s6 277.13.831.982053. HMTD ngay 01/07/2013 tir ngay 27/8/2024 cho dén khi
tra hét no.

5. Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma coéng ty C6 phan
D2 khong thuc hién day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang TMCP Q c6
quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vdi dat tai dia chi s6 D ngd A duong H, phuong N, quan C, thanh pho
Ha Noi theo Giay chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & so
10113010941, ho so goc so 4777.2001.QDUB/25691.2001 do UBND thanh pho
H cap ngay 21/08/2001 dimg tén 6ng Pham Thanh S va ba Pao Thi H, ngay
23/12/2004 da dang ky sang tén cho 6ng Phan Kim T2 va vo 1a ba Thanh Thi N1
theo hop dong mua ban nha & s6 2712.2004/HDMBN lap tai phong C2, thanh
pho Ha Noi ngay 15/12/2004 dé thu hoi so tién ng 5.398.400.000 dong gom no
goc 791.336.440 dong, no 14i trong han va 13i qua han 4.607.063.560 dong.

So tién no con lai Cong ty C6 phan D2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12 thang 9 va 13 thang 9 nim 2024, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dng Phan Kim T2 khang c4do mot phan ban
an so tham vé phan xt 1y tai san thé chap theo hudng khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don vé viéc phat mai tai san bao dam la nha dat tai dia chi s6 D ngé
A duong H, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi. Pé nghi Ngan hang Q giam
thiéu thiét hai va cho vo chf“mg ong duogc tra thay bi don tién géc va tién lai

trong han véi so tién 1a 1,2 ty dong va giai chap tai san.



Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Kim T2 cung luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap gitt nguyén yéu cau khang cao vé viéc khong
chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc phat mai tai san bao dam la nha dat
cua vo chong ong tai dia chi s6 D ngd A duong H, phuong N, quan C, thanh pho
Ha Noi; rat dé nghi viéc vo ch@‘mg ong duogc tra thay bi don tién géc va tién lai
trong han véi so tién 1a 1,2 ty dong va giai chap tai san.

Dai dién theo Uy quyén cia nguyén don giit nguyén quan diém nhu giai
doan xét xir so tham va dé nghi khong chap nhan khang céo cta 6ng T2.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén trinh bay quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham ciing nhu tai phién toa, Tham
phan, Thu ky d3 tuan thu cac quy dinh ciia Bo luat to tung dan su. Nguoi tham
gia t6 tung co ban chap hanh ding cac quy dinh cia phap luat. Vé duong 16i giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ong T2, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé to tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo va ndp tam tng an phi
phtic tham trong thoi han quy dinh cta phap luat, nén khang céo cua bi don la
hop 16 va dugc Toa an cap phic tham xem xét, giai quyeét.

Tuy nhién trong vu 4n nay, tda an cip so tham thong bao cho nguoi khang
cdo nop tién tam g an phi 300.000 dong la chuwa chinh x4c can rat kinh
nghiém. SO tién tam tng an phi phtc tham theo quy dinh phai la 2.000.000
dong.

Do6i véi viée cong ty Co phan D2 do 6ng La Van C la dai dién theo phap
luat va dng P1, ba N2, éng P ving mit nhung di duoc Toa an triép tap hop 1é
lan thit hai. Vi vay, Ho1 déng tiép tuc xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Trén co s& Hop dong tin dung trung dai han s6 47.12.831.982053.TD
ngay 24/02/2012, Hop dong tin dung han murc s6 277.13.831.982053.HMTD
ngay 01/07/2013, cac Khé wdc nhan no gitta Ngan hang TMCP Q chi nhanh M
va cong ty Co phan D2 cung cac tai liéu khac c6 trong ho so: C6 can ctr xac dinh
Ngan hang TMCP Q (MB) da cho cong ty C6 phan D2 vay sb tién 5,5 ty dong.
Trong d6, hop dong s6 47.12.831.982053.TD ngay 24/02/2012 duoc giai ngan
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500.000.000 dong; Hop dong s6 277.13.831.982053. HMTD ngay 01/07/2013
duoc giai ngan 5.000.000.000 dong.

Vé viéc tra no goc, 1ai va cac khoan phai thanh toan ctia Cong ty D2 cho
dén ngay xét xir so tham 26/8/2024 cu thé nhu sau:

D6i véi Hop dong tin dung trung dai han s6 47.12.831.982053.TD ngay
24/02/2012:

- No goc 500.000.000 dong: D4 tra hét.

- Lai trén goc trong han chua tra: 27.039.768 dong.

- Lai trén goc qua han chua tra: 367.199.850 dong.

Tong cong tién 1ai chua tra 1a: 394.239.618 dong.

DP6i véi Hop dong tin dung han murc s6 277.13.831.982053.HMTD ngay
01/07/2013:

- No géc chua tra con lai: 791.336.440 déng. (Theo khé udc nhan no
LD1330100384).

- Lai trén goc trong han chua tra: 114.277.500 dong.

- Lai trén goc qué han chua tra: 6.766.273.697 dong.

Cong bang 7.671.887.637 dong.

Tong s6 ng con lai cua hai hop dong tin dung 1a 8.066.127.255 dong.

Vi vay, viéc cap so tham budc cong ty D2 phai thanh toan tra Ngan hang
MB s6 tién 8.066.127.255 dong la c6 cin ctr, ding quy dinh cta phap luat.

[2.2]. Xét khang cao cia 6ng Phan Kim T2 thi thay:

D6i véi Hop dong tin dung han murc s6 277.13.831.982053.HMTD ngay
01/07/2013 gitra cong ty B2 va Ngan hang Q chi nhanh M thi cac tai san dam
bao cho khoan vay nay gom hai tai san sau:

(1). Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s0107 (1P), to
ban d6 so 01 tai dia chi: To F, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AM 040157, s6 vao so cap Giay chimg nhéan
quyén st dung dat: 307.QD-UBND.2008/0297 do UBND quéan C, thanh phd Ha
Noi cap ngay 25/02/2008 cho 6ng Ta Tran D1 va ba Ta Thi N2.

Viéc thé chap duogc thuc hién bing Hop dong thé chap Cong ching sb
1487.2012/HPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/04/2012 tai Tru s&
Phong C1 thanh phé Ha Noi, hop dong bo sung stra doi ngay 02/10/2012 s6
cong chimg 4333.2012/PL, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao
dich bao dam ngay 26/4/2012 tai Van phong dang ky dat va nha quan C.

(2). Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi s6 D ngd A
duong H, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi theo Giay ching nhan quyén sé
hiru nha & va quyén st dung dat & s6 10113010941, ho so goc so
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4777.2001.QDUB/25691.2001 do UBND thanh phé H cap ngay 21/08/2001
ding tén 6ng Pham Thanh S va ba Pao Thi H. Ngay 23/12/2004 da dang ky
sang tén cho 6ng Phan Kim T2 va vo 1a ba Thanh Thi N1 theo hop dong mua
ban nha & so 2712.2004/HPMBN lap tai phong C2, thanh pho Ha Noi ngay
15/12/2004.

Viéc thé chap duoc thuc hién bang Hop dong thé chap Cong chimg s6
53.2013/HPTC, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2013 tai Tru s&
Phong C1 thanh pho Ha Noi, hop dong bo sung sira doi ngay 28/06/2013 so
cong chung 3273.2013/PL, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. DPing ky giao
dich bao dam ngay 10/01/2013 tai Vin phong dang ky dat va nha quan C.

Qua trinh thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cua cong ty D2 cua
vo chong ong T2, ba N1 va cua 6ng Ta Tran D1 va ba Ta Thi N2 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc. Tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh ctia phap luat. Tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung
cac bén da théa thuan: Trong truong hop cong ty B2 khong thanh todn no thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Nay cong
ty D2 khong tra ng nén Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no 1a co can cu, phu hop vd1 quy dinh tai Piéu 351 Bo luat dan su
nam 2005.

Vé pham vi nghia vu duoc bao dam, theo Hop dong thé chap gitra Ngan
hang v41 ong Phan Kim T2 va ba Thanh Thi N1, pham vi nghia vu dam bao cho
nghia vu tra ng vdi so tién toi da tai moi thoi diém 1a 5.398.400.000 df")ng. Theo
Hop dong thé chap gita ngan hang véi ong D1, ba N2 thi pham vi nghia vu dam
bao cho nghia vu tra no véi sb tién toi da tai moi thoi diém 1a 4.872.000.000
dong. Nghia vu dam bao toi da cua hai hop dong thé chap 1a 100%, chia theo
phan thi nghia vu ctia 6ng D1 ba N2 1a 47,44%; cia ong T2, ba N1 1a 52,56%.
Hai tai san thé chap ciia vo chong ong T2, ba N1 va 6ng D1, ba N2 cung thé
chap dam bao cho Hop dong tin dung han murc s6 277.13.831.982053.HMTD
ngay 01/07/2013, nén phai chiu nghia vu bao dam tra n¢ cua cong ty D2 tai Hop
dong nay.

Tai thoi diém ong D1, ba N2 tra tién cho Ngan hang ngay 30/6/2022. Du
no cua Hop dong tin dung s6 277.13.831.982053. HMTD ngay 01/07/2013 ca
goc va 1ai 1a 10.532.586.281 dong. Theo ty 18, ong D1 va ba N2 phai bao dam s6
tien 4.996.658.931 dong lén hon nghia vu bao dam t6i da theo hop dong la
4.872.000.000 dong, ong D1, ba N2 khong c6 nghia vu bao dam cho s6 ng vuot
qua. Ong D1, ba N2 da tra Ngan hang 3.250.000.000 dong va Ngan hang d3 giai
chap cho o6ng D1, ba N2. Nhu vay phia Ngan hang di tir bo nghia vu bao dam
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cua 6ng D1, ba N2 d6i véi so tién no 4.872.000.000 dong - 3.250.000.000 dong
= 1.622.000.000 dong.

Tai thoi diém ong D1, ba N2 nop tién vao Ngan hang dé giai chap tai san
ngay 30/6/2022; 6ng T2, ba N1 phai chiu nghia vu dam bao so tién no theo ty 1é
52,56% x 10.532.586.281 dong = 5.535.972.349 dong, lén hon 5.398.400.000
dong 1a s tién toi da 6ng T2, ba N1 phai chiu nghia vu bao dam theo hop dong
thé chap tai san, nén 6ng T2, ba N1 khong phai chiu nghia vu bao dam cho s6
tien vuot qua. Do vay phia ngan hang cé quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap cta ong T2 va ba N1 dé thu hoi so tién no toi da la 5.398.400.000 dong
(gdm no goc 791.336.440 dong, no 1ai trong han va ldi qua han 4.607.063.560
dong) nhu nhan dinh cua ban an so tham 1a phu hop.

Ong T2 khang c4o vé phan xwr 1y tai san thé chap theo huéng khong dong
¥y viéc phat mai tai san cia vo chong ong la khong duoc chap nhan.

[3]. V& an phi phuc thim: Ong T2 khang cédo khong duoc chip nhan nén
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh 1a 2.000.000 dong.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur: Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuveén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Phan Kim T2. Giit
nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay 26
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Van Giang, tinh Hung Yén.

2. V& an phi phuc thim: Ong Phan Kim T2 phai chiu 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) an phi phic tham. Doi trir vao s6 tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong theo bién lai thu s6 2969 ngay 13 thang 9 nam 2024 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Van Giang, tinh Hung Yén. Ong Phan Kim T2 con
phai nop 1.700.000 dong tién an phi phic tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéeu 6, 7. 7a, 7b va 9 ciia
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPieu 30 Ludat Thi hanh n dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Hoang Tuan Trong Nguyén Trung Kién Pham Trung Thwc
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