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- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba DS Thi Thu Hong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nim 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phiic thAim cong khai vu 4n thu 1y sé 705/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chip hop dong mua ban nha va yéu cau bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

Do ban an dan sy so tham s 189/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024 cua
Tda 4n nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sb 5416/2024/Qb - PT ngay

14 thang 10 ndm 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 15952/2024/DS-PT ngay 14
thang 11 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1993.

bia chi: Can ho S 16 M, chung cu S T, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Chau Thi Théao L, sinh ndm 1994.

bia chi: B N, Phuong G, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Chau Van T1 — Doan Luat su
Thanh pho H.

Dia chi: B N, Phuong G, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.



Bi don: C)ng Bui Anh D, sinh ndm 1970 va Ba Pham Kim D1, sinh nam 1973.
Cung dia chi: D H, phudng H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén ciia éng D: Ba Pham Kim D1, sinh ndm 1973.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH D2.

Dia chi: B B, phuong N, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Truong Thi My T2, sinh nim 1987.

Dia chi: B L, Phuong I, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi lam chung: ,

- Ba Phan Ngoc Thanh N, sinh nam 1970. Dia chi: A T, phuong T, thanh pho V,

tinh Ba Ria Viing Tau.

- Ong Tran Quéc M, sinh nim 1964. Pia chi: s C dudng B, phuong C, thanh
pho V, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Ong Tran Quéc H, sinh ném 1993. Pia chi: sb C duong B, phuong C, thanh
pho V, tinh Ba Ria Viing Tau. S6 mdéi: 292 duong B, phuong C, thanh phd V, tinh
Ba Ria Viing Tau.

Do co khadng cdo cua bi don 6ng Bui Anh D va ba Pham Kim D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/02/2021, ban tu khai va cac bién ban lam viéc
tiép sau do, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cian ho s6 12.06 16 M1 chung cu S T, Phuong A, Quan D, TP . nguyén don
nhan chuyén nhuong tir ong Bui Anh D va ba Pham Kim D1. Céan cu theo thoa
thuan chuyén nhuong cin ho ngay 15/8/2012 gia chuyén nhugng 13 1.500.000.000
d6éng. Ong T d thanh toan cho ong D, ba D1 sd tién 1.400.000.000 dong va da
nhan ban giao cin ho chung cu néu trén vao ngay 15/8/2012. Ong D, ba D1 da
nhéan da sd tién va ban giao can ho ding thda thuan. Can ho trén do 6ng D, ba D1
nhan chuyén nhwong cua Cong ty TNHH D2 theo Hop ddng mua ban s
81/HPMB CC ngay 14/5/2007 véi gia 579.310.000 d¢ong. Ong D, ba D1 di thanh
toan xong va di nhan ban giao cin ho tir Cong ty. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuwong cin ho thi 6ng D, ba D1 dang 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat. Theo ndi dung thoa thuan
ong D, ba D1 cam két sau khi nhan dugc Gidy ching nhan sé& tién hanh ky cong
chtng hop ddng mua ban cin ho cho éng T theo quy dinh va 6ng T s& thanh toan
s6 tién con lai 100.000.000 déng sau khi trir di céac loai phi, thué va 1é phi cua bén
chuyén nhuong quyén s hiru doi voi cin ho theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh. Truong hop sau khi trir vao s6 tién 100.000.000 dong ma con thiéu thi 6ng
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D, ba D1 phai c6 nghia vu dong bd sung. Tir khi nhan ban giao 6ng T sinh song 6n
dinh, lién tuc dén nay. Ong T d3 nhiéu lan yéu cau 6ng D, ba D1 hop tac dé tién
hanh céc thu tuc ky cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong
thuc hién. Hién nay nguyén don dang giit cac gidy to ban chinh gém: ban chinh
Hop dong mua ban cin ho sé 081/HPMBCC ngay 14/5/2007, cac hoa don gia tri
gia tang.

Tai phi€n toa hom nay, nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién nhu sau:

1. Cong nhan thoa thuin chuyén nhugng cin hd ngay 15/8/2012 1a c¢6 hiéu
lyc phap luat.

2. Yéu cau cong nhan ong T 13 nguoi cd quyén so hiru, sit dung hop phap
ddi v6i can hd néu trén. C)ng T duoc lién hé véi cac co quan, td chirc, c4 nhan ¢6
tham quyén dé thuc hién thu tuc cdp gidy chting nhan cho cin ho néu trén. Ong T
d6ng y tra cho bi don s6 tién con thiéu 1a 100.000.000 dong sau khi trir di cac loai
phi, thué va 18 phi cta bén chuyén nhuong quyén s hiru d6i v6i can ho theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh. Trudng hop sau khi trir ma con thiéu thi 6ng D, ba
D1 phai c6 nghia vu dong b6 sung.

Dbi v6i cac yéu cau phan té ciia 6ng D, ba D1 phia nguyén don khong chap
nhan toan bg.

Bi don ba Pham Kim DI trinh bay trudc ddy nhu sau: Ngay 15/8/2012, ba
va chdng 13 6ng D (hién nay di ly hén) c6 ky thoa thuan mua ban véi me éng T 1a
ba Phan Ngoc Thanh N va ong Tran Quéc M vé viée ban can ho 12.06 16 M1
chung cu s6 A T, Phuong A, Quén D. Cin ho nay do 6ng ba ding tén chi Hop
d6ng mua ban v6i Cong ty TNHH D2 véi gia 579.310.000 dong. Ong, ba da hoan
thanh viéc ban giao can hd sau khi nhan dugc 1.400.000.000 déng tor ba N va ong
M. Sb tién 100.000.000 dong con lai ba N va é6ng M cam két giao du khi 6ng, ba
hoan thién thu tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung cin ho. Ké tir khi cac bén
trao doi théng nhét cach thirc mua ban, ban giao nha, tra tién cho nhau dén nay bén
mua nha van tryc tiép quan 1y, sit dung 6n dinh cin hd néu trén. Sau do, ba N va
ong M dé nghi ong, ba gitp d& dé huy boé hop dong di ky ban dau va thay thé tén
bén mua nha 1a ba N. Ong, ba da dong ¥ giup, sau d6 ba N nho ong ba gitp do viée
thay tén bén mua nha 13 6ng T. Viéc hity hop ddng cii va thay thé bang hop dong
moi 6ng, ba khong nhan thu lao. Tir d6 dén nay, bén mua nha van truc tiép quan 1y,
str dung 6n dinh. Viéc nguyén don néi ba doi lai nha 1a khong ding su that vi tir d6
dén nay ba khong lién lac v6i T. Pén nay, ba vin chua hoan tat hop ddng mua ban
cin ho voi éng T vi Cong ty TNHH D2 van chua hoan tat thi tuc cap gidy chimg
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nhan c¢in hd néu trén cho ba vi ban chinh hop dong mua ban cin ho ba N dang gii
nén ba khong thé dua cho cong ty D2 dé hoan tat thu tuc cp gidy chimg nhan. Ba
D1 d6ng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong trong trudng hop nguyén don tra tiép cho bi
don s tién con thiéu 1 100.000.000 ddng va theo nhu dé nghi ban dau ctia ba N s&
hd tro thém cho ba 100.000.000 déng va chiu toan bd chi phi trong viéc cap gidy
chting nhan quyén so hitu. Tai phién toa ngday 26/10/2022, bi don ba DI ¢6 yéu
cau phan t6 bé sung:

1. Yéu céu Toda an tuyén Thoa thuan chuyén nhuong cin ho s6 A 16 M
chung cu S T, Phuong A, Quan D, TP . ngay 15/8/2012 la giao dich v6 hi¢u vi
khong co thuc.

2. Yéu cau ong T phai xin 161 cong khai bang van ban.

3. Boi thuong ton that vé tinh than thay ddi cu thé 1a 10 thang tién luong x
1.800.000 dong/thang = 18.000.000 dong.

4. Boi thuong thiét hai strc khoe cu thé 03 thang lwong x 15.000.000 dong =
45.000.000 dong

5. Budc ong T phai chiu chi phi di lai tham gia vu kién 30.000.000 dong.
Phién toa ngay 02/8/2024 ba D1 bo sung thém chi phi di lai tham gia vu kién 1a
50.000.000 dong.

6. Ba DI yéu cau ong T tra tién 1ai cho sd tién coc gilt lai ch¢ lam thu tuc
cong chung tir 17/8/2012 dén nay tam tinh v&i 13 sudt 10%/nam nhu sau:
100.000.000 ddng x 122 thang x 0,83%/thang = 101.260.000 dong. Tai phién toa
ngay 04/7/2024 ba D1 xin rat lai yéu cau ndy. Yéu cau dinh chi.

Téng cong 1a 113.000.000 déng. Ba DI xac dinh khong co yéu ciu nio
khac.

Ong Buii Anh D trinh bay y kién trong cdc budi lam viéc nhw sau: dng D xéac
nhan ngay 15/8/2012 dng va ba D1 co6 thdéa thuan vé1 me 6ng T 1a ba Phan Ngoc
Thanh N va 6ng Tran Qudc M 1a bb anh Tran Qudc H vé viéc chuyén nhuong cin
ho 12.06 16 M1 Chung cu s A T, Phuong A, Quéan D, TP . véi gia chuyén nhuong
1a 1.500.000.000 ddng. Theo d6, dng va ba D1 da ban giao toan bd can ho cho éng
H va 6ng T str dung ngay ké tir khi ky thoa thuan va ciing di nhan tir ba N s6 tién
1.400.000.000 dong. S6 tién 100.000.000 dong con lai sé& tra ndt sau khi hoan thién
thil tuc cip gidy ching nhan quyén st dung can ho. Ké tir khi cic bén ban giao
nha, tra tién cho nhau dén nay bén mua nha van truc tiép quan 1y, str dung 6n dinh
va Ong cling khong lién lac lai v61 bén ong T, ong H, ong M hay ba N. Ngay
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27/7/2022, 6ng D trinh bay tai bién ban 13y 10i khai: Ong D khong c6 y kién d6i
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa cir xét xir theo quy dinh cua phép luat.
Sau khi 6ng D duoc xem va photo ban tu khai cua ong Tran Qudc H ngay
25/6/2022 thi ong D khong c6 y kién gi d6i voi ong H nita. Xem nhu giira 6ng H
va ong D, ba D1 khong con lién quan gi.

Tai phién toa, ba DI dai dién 1y quyén ciia éng D trinh bay, éng D van giir
nguyén cdc yéu cau phan té nhi sau:

1. Yéu cau 6ng T phai xin 13i cong khai bang vin ban.
2. Yéu ciu 6ng T phai chiu chi phi thué luat su 70.000.000 dong.

3. Yéu cau 6ng T bdi thuong thiét hai va cac chi phi gém: thiét hai vé tinh
than tuong dwong 10 thang tién lwong x 20.000.000 déng/thang = 200.000.000
dong.

4. Boi thuong thiét hai vé stic khoe do suy sup tinh than twong dwong 03
thang lwong x 20.000.000 dong = 60.000.000 dong

5. Yéu cau ong T phai chiu cac chi phi di lai tham gia vu kién cta 6ng D va
luat su s tién 1a 30.000.000 dong.

Téng cong 1a 360.000.000 dong. Ngoai ra, ong D khong co yéu cau nio
khac.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng D — ludt sw Nguyén Thi
Thanh HI — Céng ty TNHH H3 va Cong sw ving mdt nhung da cé van ban trinh
bay tai cdc budi lam viéc va triwede phién toa nhie sau: Ong D ddng ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha véi ong T, dong ¥ 1am moi thi tuc chuyén nhuong can
thiét dé 6ng T xac 1ap quyén s hitu va khong c6 ¥ kién gi khac di véi vu kién. Do
cac lo1 trinh bay cua ong T khong dung sy that vi 6ng D da lam xong trach nhiém
ctia minh 13 dong xong toan bd tién mua cian hd va di ban giao nha ding nhu thoa
thuan cho 6ng T nhung dén nay 6ng T van con giit cia nguyén don 100.000.000
dong, thai do cua ong T khong ding nén giy anh hudng dén uy tin danh du cia
ong D. Ong D s& khong chiu moi chi phi phat sinh nhu tién an phi, tién chi phi
dinh gia, tién thué lién quan dén thu tuc chuyén nhuong va cp gidy chimg nhan.
Ong D van giir nguyén cac yéu cau phan t6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH D2 ¢6 ba Truwong Thi
My T2 la dai dién theo 1y quyén trinh bay: Vé tinh trang phap 1y cta cin ho S Lo
M Chung cu S T, Phuong A, Quan D, TP .. Gia tr1 Hop déng mua ban can ho sd



081/HPMBCC d¢i véi can hd 12.06 L6 M1 ma Cong ty da ky vdi ong D, ba D1 1a
579.310.000 VND (Nam trim bay muoi chin triéu ba trim muoi nghin dong). Ong
D, ba D1 da thanh toan ddy du gia tri hop dong va Céng ty ciing da cung cap hoa
don gia tri gia ting tuong Gmg voi 100% gia tri hop dong cho 6ng D va ba D1 theo
hoa don ngay 21/3/2012. Ngay khi nhan duogc Gidy Chimg Nhan quyén s& hitu tir
Chu dau tu, Cong ty di thong bao dén Ban quan tri Chung cu s6 1 T, dan thong
bao tai chung cu va lién h¢ véi 6ng D, ba D1 dé thong bao vé viéc hoan tat thi tuc
sang tén trén Gidy chung nhan. Tuy nhién, dén hién tai, 6ng D va ba D1 van chua
hoan tat cung cép cac hd so lién quan dé thuc hién thu tuc sang tén.

- Pbi voi thoa thuan chuyén nhugng ngay 15/08/2012 gitra ong Nguyén
Minh T v6i 6ng Bui Anh D va ba Pham Kim D1:

Vao cudi nam 2018, ba Phan Ngoc Thanh N (Ia me va la nguoi dai dién ctuia
ong Nguyén Minh T) c6 lién hé Cong ty vé viéc cung cap ban chinh Hop ddng
mua ban cin ho s 081/HPMBCC cung thoa thuan chuyén nhuong va trinh bay vé
giao dich ctia 6ng T véi ong D, ba D1 lién quan dén can ho A L6 M. Theo d6, ba N
dé nghi Cong ty thuc hién thu tuc sang tén Gidy Chting Nhan Cin ho 12.06 L6 M1
tir Cong ty sang cho 6ng Nguyén Minh T. Dé giai quyét yéu cau nay, Cong ty da
két ndi ba bén vaoi ba D1 va ba N dé xac minh vé giao dich chuyén nhuong trén.
Theo d6, ba D1 di xac nhan veé tinh x4c thyc ctia Thoa thuan chuyén nhuong va da
ddng ¥ viéc chuyén giao quyén va nghia vu ctia Hop dong mua ban cin ho tir ong
D, ba D1 sang 6ng T. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hd so, éng D va ba D1
d3 khong cung cip du cac gidy to can thiét nhu ban sao CMND/CCCD, ho khau,
gidy ding ky két hon... cho Cong Ty va trong qua trinh lam viéc 6ng D va ba D1
d3 nhiéu 1an thay ddi ¥ kién, khong dong y ky van ban chuyén giao quyén va nghia
vu cta Hop dong mua ban cin ho da duge Cong ty S1 theo thong tin ma trude do
ba D1 da cung cép ban chup qua dién thoai... dan dén viéc giai quyét hd so gap
nhiéu khé khin, kéo dai va khong thé hoan tat. Vay nén phia Cong ty di c6 yéu
cau 6ng D, ba D1 va éng T thdng nhét cac nodi dung lién quan va cung cip cac hd
so can thiét dé Cong ty co co so thuc hién viéc sang tén Gidy Chung Nhan. Tuy
nhién, sau hon 01 nidm giita hai bén van khong thong nhét dugc cac nodi dung lién
quan, dan dén viéc sang tén Gidy Chimg Nhan d6i v6i Can ho 12.06 L6 M1 van
chua duogc thuc hién.

- Y kién ctia Cong ty ddi v6i yéu cau khai kién cua Nguyén don: Nhu ndi
dung da duoc trinh bay nhu trén, trudng hop hai bén dong y viéc sang tén Gidy
Chung Nhan Cin ho 12.06 Lo M1 tir Cong ty sang cho ong T thi hd so cac bén can



cung cip cho Cong ty nhu sau: Ban chinh Hop ddng Mua ban cin hd; Ban sao hoa
don gia tri gia tdng; Ban sao CMND/CCCD va ho khau cua ong D, ba D1, 6ng T;

- Ban sao Gidy chung nhan ding ky két hon ctia ong D, ba D1; Ban sao Gidy
ching nhan ding ky két hon hodc gidy xac nhan tinh trang hon nhan cta ong T;
Vin ban chuyén giao quyén va nghia vu ciia Hop déng Mua ban cin ho can duoc
hai bén truc tiép c6 mit va ky tén tai Cong ty hodc trude dai dién cua Cong ty.

Céc chi phi 6ng D, ba D1 va 6ng T phai ndp dé thuc hién viéc sang tén gém:

- Lé phi chuyén nhuong Hop déng mua ban cin hd (2% gia tri Hop dong
mua ban can ho);

- Lé phi trude ba (0.5% gia tri Hop dong mua ban cin ho);

- Thué thu nhap c4 nhan (2% gia tri Hop dong mua ban cin ho);

- L& phi sang tén Gidy Chimg Nhan;

- Céc khoan phi/lé phi khac néu co theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi lam chung:

Ba Phan Ngoc Thanh N ¢6 van ban trinh bay va yéu cau dwoc ving mdt nhu
sau: Ba 12 me rudt ong T. Trudc diy ngay 15/8/2012 ong T c¢6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng D, ba DI cin chung cu S 16 M1 chung cu sé6 A T, Phuong A,
Quan D. Cin ctr théa thuan ky két gid mua ban can ho 1a 1.500.000.000 dong, 6ng
T da thanh toan 1.400.000.000 dong va di nhan ban giao can ho, con 100.000.000
d6ng s& thanh toan khi 6ng T dugc ky hop dong mua ban cong chimg. Ong T da
sinh sdng tai cin chung cu trén tir 46 cho dén nay. T ngdy nhén chuyén nhuong
dén nay 6ng T dd nhiéu 1an lién hé véi 6ng D, ba D1 dé yéu cau hoan tat thu tuc
nhung ong, ba khong thyc hién dung thoa thuan va kéo dai thoi gian cho dén nay.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an ba D1 ¢6 nai ra Iy do nhan sd tién
1.400.000.000 dong tir ba nén yéu cau hay thoa thuan chuyén nhuong ngay
15/8/2012 voi 6ng T vi khong nhan tryc tiép tién tir 6ng T nén ba N ¢6 y kién thoa
thuan ngay 15/8/2012 6ng T 1a ngudi truc tiép ky v6i ong D, ba D1. Ong T ciing 1a
ngudi truc tiép nhan ban giao, quan 1y, str dung can ho. S tién 1.400.000.000 dong
ba 1a me thay mit 6ng T giao cho 6ng D, ba D1 va cam két khong lién quan gi dén
toan b sb tién trén. Viéc ong D, ba D1 khong thyc hién cam két 1 vi pham quyén
lg1 hop phap cuia 6ng T.

Ong Tran Quoc M c6 van ban trinh bay va yéu cau dwoc vang mat nhu sau:
ong dugc 6ng T va ong D, ba D1 nho lam chiing cho viéc hai bén mua ban chuyén
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nhuong cin hd chung cu. Theo d6 ngay 15/8/2012 cac bén ky hop dong chuyén
nhuong, voi gid chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, ong T da tra du s tién
1.400.000.000 d6ng va da nhan ban giao cin h, tryc tiép sir dung 6n dinh cho dén
nay. Theo thoa thuan 6ng T sé& giao du s6 tién 100.000.000 dong con lai khi ong D,
ba D1 duoc cip gidy ching nhan quyén sé hiru va tién hanh ky hop ddng cong
chtng. Tuy nhién, dén nay ong D, ba D1 van chwa thyc hién ding cam két ma con
doi lai can hg da ban cho 6ng T.

Ong Tran Quéc H trinh bay tai ban ty khai ngay 25/6/2022: Trudc diy éng
cung 6ng Nguyén Minh T mua cin ho chung cu S 16 M chung cu S T, Phudng A,
Quéan D, TP . cua 6ng Bui Anh D va ba Pham Kim D1. Tuy nhién, sau d6 ong da
chuyén nhuong lai toan bo ph?m s hitru cia minh trong can ho néu trén cho ong T
va nhan dua sé tién chuyén nhuong nay. Gitta 6ng va ong T ciing thong nhat xac
nhan viéc 6ng T 1a chu s& hiru, sit dung hop phap d6i vdi toan bo tai san nhan
chuyén nhuong tir 6ng D va ba D1, theo d6 6ng D va ba D1 di ky truc tiép hop
d6ng mua ban véi ong T vao ngay 15/8/2012. Ong T di tryc tiép quan 1y, st dung
nha tir d6 cho dén nay, ban than 6ng khong c6 quyén loi lién quan gi dén tai san
trén nta.

Nhu véy, viéc 6ng T kién 6ng D va ba D1 ra Toa tranh chép lién quan dén
hop ddng mua ban tai san néu trén khong lién quan gi dén ong, 6ng H khong c6
kién hay tranh chép gi lién quan dén ong T, 6ng D, ba D1. Ong H dé nghi Toa giai
quyét vu an ving mat ong trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt
sw Chdau Van T1 — Van phong L1 - thuoc Doan ludt suw T trinh bay ludn cu:

Pbi v6i yéu cau cong nhan Vin ban thoéa thuan chuyén nhuong cin ho S 16
M chung cu S T, Phuong A, Quan D, TP . ky ngay 15/8/2012. Tai thoi diém ky két
cac chu thé déu co déy du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctua phap luat, cac
bén hoan toan ty nguyén, khong bi €p budc de doa, ltra dbi. Muc dich va néi dung
giao dich phu hgp quy dinh phap luit, khong trai dao dtrc xa hoi. Cho nén giao
dich c6 day du diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh khoan 1 Piéu 117 B luat Dan
su hién nay.

Theo khoéan 2 Piéu 129 B6 luit Dan su quy dinh “ Giao dich dan sy da duoc
xéc 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg, chimg thuc
ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cAu cua mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hi¢u
lyc cua giao dich do6. Trong truong hop nay cac bén khong phai thyc hién viéc
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cong chimg, chung thuc”. Trong giao dich nay ong T da thuc hién 93% nghia vu,
ong D, ba D1 da ban giao cian hd ngay khi ky thoa thuan, 6ng T truc tiép quan 1y sir
dung tr 15/8/2012 cho dén nay. Cho nén theo quy dinh cua Bo luat Dan su va
diém e, khoan 2 Piéu 118 Lu4t nha ¢ Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua
giao dich va cong nhan cho 6ng T 1a ngudi cd quyén so hitu hop phap dbi véi cin
ho 1a hoan toan c6 co s& va phu hop quy dinh cua phéap luat. T3 cho ong T duoc
quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc cip gidy chimg nhan
cho cin ho. Ong T ddng v tra cho bi don s6 tién con thiéu 1a 100.000.000 dong sau
khi trir di cac loai phi, thué va 1¢ phi cta bén chuyén nhugng quyén sé hiru dbi véi
cin ho theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Truong hop sau khi trir ma con thiéu
thi 6ng D, ba D1 phai déng b sung.

Dbi v6i cac yéu cau phan té ciia 6ng D, ba D1 phia nguyén don khong chap
nhin toan bd vi ong D, ba D1 1a bén vi pham nghia vy, khong hop tac voi nguyén
don dé thuc hién ding thda thuan. Qua 161 khai cua cac duong sy va ching cu
trong hd so dd c6 du co s& chimg minh thoa thuan ngay 15/8/2012 14 théa thuan
pht hop quy dinh phap luat, pht hop thyc té. Loi khai cia ba D1 nhiéu 1an khong
thong nhét, mau thuin. Cac yéu cau khac cua ong D, ba D1 hoan toan vo 1y va
khong c6 chimg cir dé chirg minh.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ba DI la Ludt su o
Minh H2 - Van phong ludt sw Hoang Anh S — thuoc Poan ludt sw T trinh bay quan
diém:

- Chua xac dinh dugc chu thé cua d6i tuong trong xac 1ap thoa thuin ban
dau vi con 01 thoa thuan ciing ghi ngay 15/8/2012 trong d6 c¢o chir ky cua ong T va
ong H 1a dong so hitu. Tai but luc 142 6ng D, ba D1 déu thira nhan sé& tao diéu kién
va thuc hién nghia vu cho chu thé dau tién giao dich chuyén tién 1a ba N va ong M.

- Ong T yéu cau cong nhan théa thuan chuyén nhuong 1a khong ding, co
dau hiéu giao két ngdm nham che gidu mot hanh vi khac. But luc 140 ba N, 6ng M
dé nghi giup d& dé huy bo Hop dong di ky ban dau thay thé bang thoa thuin khac.
Can ctr khoan 1, 2 Diéu 124 B6 luat dan su nam 2015 vé giao dich dan su vo hiéu
do gia tao.

- Pay 1a can ho thuong mai 6ng D, ba D1 d3 hoan tit nghia vu tai chinh véi
Cong ty cha dau tu, toan bd tai liéu ¢ lién quan dén viéc mua ban di giao cho ba
N, ba N khong dua cho ba D1 dé lam thu tuc theo quy dinh. Yéu cau cla ong T la
khong hop phap theo quy dinh. Cin ctr ndi dung vi bang dugc cac bén tao lap chat
nhom thi ba D1 khong giao dich véi ong T, chi giao dich véi ba N. Vé danh gia 10
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khai va tai liéu, chig cu: But luc 171 6ng H khai truéc day cung 6ng T mua can
ho cua 6ng D, ba D1 cho nén Toa xac dinh ong H 13 ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan la ding va c6 co s¢. Tat but luc 91 6ng D khai thong qua 6ng T4 1a nguoi
quen cuia ba N gi6i thiéu ba N va éng M dé ong D, ba D1 chuyén nhuong cin hd.
Bt luc 136 va 451 6ng D, ba D1 ¢6 don dé nghi dua ong Vit Van T4 tham gia t6
tung 1a nguoi 1am chimg va ba N, 6ng M tham gia t6 tung 12 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan nhung Toa an khong tridu tap theo quy dinh tai Diéu 77, khoan
4 Piéu 68 Bo luat t tung dan sy. Bat luc 144 bién ban ddi chat ngay 14/6/2022
ong T thira nhan d tiéu huy nhung nay ba D1 van con luu giit ching té con c6 su
uan khuc gitra 6ng H, ong T can phai 1am rd ban chat su viéc.

Nay bi don yéu cau, bac toan bd ndi dung yéu cdu khoi kién ngay
01/02/2021 ciia 6ng Nguyén Minh T. Chip nhan mét sd yéu cau phan té cua ba
DI1:

Yéu cau Toa an tuyén thoa thuan chuyén nhuong can ho S 16 M chung cu S
T, Phuong A, Quan D, TP . gitra ba D1, ong D véi 6ng T ngay 15/8/2012 1a giao
dich v6 hiéu vi 6ng T khong giao tién cho ba D1.

Budc ong T boi thuong vé tinh than, danh du, nhan phém, uy tin bi xam
pham bang 10 thang lwong co s twong tmg 18.000.000 dong.

Tat phién toa, dai dién nguyén don ba Chau Thi Thao L c6 mat, Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don Luat su Chau Vian T1 — c6 mit; bi
don 6ng Bui Anh D c6 ba D1 1a dai dién uy quyén — c6 mit, Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phéap cho 6ng D Luat su Nguyén Thi Thanh H1- Véng mat; ba Pham
Kim D1 - ¢6 mit, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D1 Luat su D
Minh H2 - ¢6 mit; Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Céng ty TNHH D2 - ba
Truong Thi My T2 dai dién Gy quyén c6 don yéu ciu giai quyét ving mait; ngudi
lam ching ba Phan Ngoc Thanh N, éng Tran Qudc M, ong Tran Quoc H — c¢6 don
yéu ciu ving mit.

Tai ban dn dan sy so tham so 189/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024 ciia
Toa én nhdn dan Qudn 4, Thanh phé Ho6 Chi Minh dd tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Minh T:

1.1. Cong nhan Thoéa thuan chuyén nhuong cin ho ngay 15/8/2012 ddi véi can
ho chung cu S 16 M chung cu S T, Phuong A, Quéan D, TP . ¢6 hi¢u luc phép luat.
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1.2. Ong Nguyén Minh T dugc quyén lién hé vdi co quan nha nude co tham
quyén dé xac lap quyén so hiru ddi v6i can ho chung cu S 16 M chung cu S T,
Phuong A, Quan D, TP ..

1.3. Ong Nguyén Minh T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Bui Anh D va ba Pham
Thi Kim D1 sd tién con lai trong s6 tién 100.000.000 déng (mot tram triéu déng)
sau khi trir di cac loai phi, thué va 1¢ phi ciia bén chuyén nhuong quyén sé hitu doi
v6i can ho theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Trudng hop sau khi trir vao sb
tién 100.000.000 ddng ma con thiéu thi ong D, ba D1 phai co nghia vu déng bd
sung.

V& trach nhi€ém do cham thyc hién nghia vu tra tién: Truong hop bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi v6i s6 tién cham tra twong ung véi thoi
gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat Dan su.

Thi hanh khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat tai Chi cuc thi hanh an dan su co
tham quyén.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia ong Bui Anh D yéu cau ong
Nguyén Minh T:

2.1. Xin 16i cong khai bang vin ban.

2.2. Phai chiu chi phi thué luat su 70.000.000 dong.

2.3. Boi thuong thiét hai vé tinh thin twong duong 10 thang tién luong x
20.000.000 dong/thang = 200.000.000 dong.

2.4. Boi thuong thiét hai vé sttc khoe do suy sup tinh than twong dwong 03
thang lwong x 20.000.000 dong = 60.000.000 dong

2.5. Phai chiu cac chi phi di lai tham gia vu kién ctia 6ng D va luat su s tién 1a
30.000.000 dong.

Tong cong 1a 360.000.000 dong.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi Kim D1:

3.1. Yéu cau Toa an tuyén Thoa thuan chuyén nhuong cin ho sé A 16 M chung
cu S T, Phuong A, Quan D, TP . ngay 15/8/2012 1a giao dich vo hi¢u vi khong co
thure.

3.2. Yéu cau Ong T phai xin 101 cong khai bang van ban.
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3.3. B6i thuong ton that vé tinh than nay thay doi cu thé 1a 10 thang tién luong
x 1.800.000 dong/thang = 18.000.000 dong.

3.4. Boi thuong thiét hai sire khoe cu thé 03 thang luong x 15.000.000 dong =
45.000.000 dong

3.5. Bugc ong T phai chiu chi phi di lai tham gia vu kién 50.000.000 déng.

3.6. Pinh chi ddi voi yéu cau 6ng T tra tién 13i cho s tién coc giit lai chd lam
thii tuc cong ching tir 17/8/2012 dén thang 12/2023 véi 1ai suat 10%/nam nhu sau:
100.000.000d6ng x 0,83%/thang = 115.787.000 dong.

Tong cong 1a 113.000.000 dong.
4. V& 4n phi:

Ong Bui Anh D va ba Pham Thi Kim D1 phai chiu 4n phi dan sy so thim sd
tién 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng).

Ong D phai chiu an phi 5.000.000 dong (nim triéu déng) nhung dugc trir
vao s tién tam tmg an phi ma ong D dd nop 1a 3.100.000 dong (ba triéu mot trim
nghin dong) gdm 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin ddng) theo bién lai thu
s6 0017673 ngay 08/3/2023, 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu
s6 0017672 ngay 08/3/2023, 1.750.000 dong (mot triéu bay trim nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0017671 ngay 08/3/2023 va 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0017670 ngay 08/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quén 4. Ong D phai ndp bd sung s tién 1a 1.900.000 dong (mdt triéu chin
traim nghin dong).

Ba D1 phai chiu an phi 14 2.800.000 dong dong (hai triéu tam trim nghin
d6ng) nhung duge trir vao sb tién ba da ndp 1a 4.181.000 ddng (bdn triéu mot traim
tam muoi mdt nghin) gdm 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin déng) theo
bién lai thu s6 0017669 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017668 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017667 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017666 ngay 08/3/2023 va 2.531.500 dong (hai triéu nim trim ba
muoi mét nghin nam traim ddng) theo bién lai thu s6 0017665 ngay 08/3/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4. Hoan tra cho ba D1 sb tién 1a 1.381.000 dong
(mot triéu ba traim tAm muoi mét nghin dong).

Hoan tra cho Ong Nguyén Minh T s tién tam (mg 4n phi ma 6ng di nop la
28.500.000 dong (hai muoi tdm tridéu ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tam
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mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0036277 ngay 16/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan 4.

Ngay 05 va 12 thang 8 nam 2024, bi don 6ng Bui Anh D va ba Pham Kim
D1 cung c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau cip phic thim giai
quyét: huy ban an so tham , dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khai kién.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; nguoi khang cao khong rat don khang
cao. Cac duong sy khong thoa thudn duoc véi nhau veé vigée giai quyét vu an.

Ba DI trinh bay: & nghi huy ban an so thim va dinh chi giai quyét vu an do
hét thoi hiéu khoi kién, 1y do:

- Vé tb tung: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung, cu
thé: Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an thu Iy quan hé tranh chap 1a hop dong
mua ban tai san khong phai la tranh chap vé bat dong san nén thim quyén giai
quyét theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS Ia noi bi don cu tra (quan
H, TP . Ha N61); Vé thoi hie::u khéi kjén: Bi don dé nghi ’[(‘)a an ap qdung thot hiéu
khoi kién vy an vi tranh chép hop dong la 3 nam, tinh dén thoi diém ong T khoi
kién gan 10 nam 1a da hét thoi hiéu khoi kién nhung cép so tham van quyét dinh

giai quyét vu an; Khong dua ba Phan Ngoc Thanh N va ong Tran Qudc M tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- }/e noi dung: Vlcc mua ban cin hd néu trén cac bén déu Viét tay nén da vi pham
v€ hinh thirc hop dong, cac bén gia dinh ba N nhd bi don viét lai gidy mua ban la
khong c(’) thuc, chi la giao giich gia tao vi thuc chat bi don chi mua ban cdn ho, giao
nhan tién, ban giao cac gidy to, chia khoa nha voi ba N va ong M nén can ctr quy
dinh tai cac Diéu 122, 123,‘ 124, 129 va 134 B0 luat dan sy nam 2005 phai tuyén
giao dich dan su theo yéu cau khoi kién cua ong T 1a vo higu.

_ Dai dién nguyén don trinh bay: khong ddng ¥ yéu cau khang cao ctia bi don,
deé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Phan tranh ludn:

Luadt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay tranh ludn:
gilt nguyén quan diém da néu tai phién toa so tham, cu thé: Chua xac dinh dugc
chu thé cua ddi tuong trong xac 1ap thoa thuan ban dau vi con 01 thoa thuan cling
ghi ngay 15/8/2012 trong d6 c6 chit ky ctia ong T va 6ng H 14 dong so hiru. Tai bat
luc 142 6ng D, ba D1 déu thira nhan s€ tao diéu kién va thyc hién nghia vu cho chu
thé dau tién giao dich chuyén tién 1a ba N va ong M; Ong T yéu ciu céng nhan
thoa thuan chuyén nhuong 1a khong dung, c6 dau hiéu giao két ngdm nham che
gidu mot hanh vi khac. Bat luc 140 ba N, éng M dé nghi giup d& dé huy bo Hop
d6ng da ky ban dau thay thé bang thoa thuan khac. Can cir khoan 1, 2 Diéu 124 B
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luét dan sy nam 2015 vé giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao; Pay la can ho thuong
mai 6ng D, ba D1 da hoan tat nghia vy tai chinh vé1 Cong ty chu dau tu, toan b tai
lidu c6 lién quan dén viéc mua ban da giao cho ba N, ba N khong dwa cho ba D1 dé
lam thu tuc theo quy dinh. Yéu ciu cua éng T 1a khong hop phap theo quy dinh.
Can ctr ndi dung vi bang duoc cac bén tao 14p chat nhém thi ba D1 khong giao
dich véi 6ng T, chi giao dich véi ba N. Vé danh gia 15i khai va tai liéu, chung cir:
But luc 171 6ng H khai trude day cung 6ng T mua can ho cua ong D, ba D1 cho
nén Toa xac dinh ong H 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding va c6 co
so. Tai bat luc 91 6ng D khai thong qua 6ng T4 1a ngudi quen ctuia ba N gidi thi¢u
ba N va 6ng M dé éng D, ba D1 chuyén nhuong cin ho. But luc 136 va 451 6ng D,
ba D1 ¢6 don dé nghi dwa 6ng Vil Vin T4 tham gia t6 tung 12 ngudi 1am ching va
ba N, ong M tham gia t6 tung 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan nhung Toa
an khong triéu tip theo quy dinh tai Diéu 77, khoan 4 Diéu 68 Bo luat td tung dan
su. But luc 144 bién ban d6i chat ngay 14/6/2022 ong T thira nhan d3 tiéu huy
nhung nay ba D1 van con luu giit chtng t6 con ¢6 su uan khuc giita ong H, 6ng T
can phai 1am rd ban chat sy viéc. B6 sung thém tai phién toa phac tham, do Toa an
cap so tham di vi pham vé t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xtr cdp phiic thim xem
xét chap nhan khang cdo cta bi don, hiy ban an so thim, giao hd so cho Tda 4n
cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Ba DI bé sung: cp so thim chua thu thap du tai liéu ching cir theo don dé
nghi cta ba 1a chua xem xét dén yéu cau ciia duong su; phan quyét dinh cia ban 4an
da ghi sai tén ctua ba tor Pham Kim D1 thanh Pham Thi Kim D1.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don va Ludt su bdao vé quyén va loi ich
hop phdp cho nguyén don thong nhat trinh bay tranh ludn:

Viéc bi don — ba Pham Kim D1 khéng cdo yéu cau huy Ban an dan su so
tham s6 189/2024/DS-ST ngay 05/08/2024 va yéu cau dinh chi giai quyét vu an do
hét thoi hiéu khoi kién 1a hoan toan khong co cin cir va trai quy dinh phép lut.
Déi voi viée bi don cho réng Toa an nhan dan Quéan 4 da vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, la khong c6 can cu, boi: bi don yéu cau phai xac dinh tu cach cua ba
Phan Ngoc Thanh N va 6ng Tran Van M1 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan do bi don da truc tiép ban cian ho sb 12.06 16 M1 Chung cu S T, Phuong A,
Quan D, Thanh phé HS Chi Minh cho 6ng M1 va ba N. Tuy nhién, bi don lai thira
nhan toan bd chit ky, chit viét trén Thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/08/2012
giita nguyén don - 6ng Nguyén Minh T v&i vo chong bi don - 6ng Bui Anh D va
ba Pham Kim DI la do bi don ky va viét truc tiép, bi don cling thira nhan da nhan
du s tién ban, chuyén nhuong can ho 1a 1.400.000.000 dong va ban giao can ho
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cho nguoi mua, nhan chuyén nhuong truc tiép quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay.
Theo céc 10i khai, 10i trinh bay, van ban xac minh c6 trong hd so vu 4n khang dinh
nguyén don — 6ng Nguyén Minh T 1a ngudi quan ly, sir dung cin ho chung cu néu
trén ké tir thoi diém nhéan chuyén nhuong cho dén nay. Hon nita, ba N va ong M1
ciing khang dinh khong lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong cin hd néu
trén, ho khong lién quan dén sd tién thanh toan 1.400.000.000 dong va ciing khong
quan 1y, st dung cin ho chung cu ma ba DI, éng D da ban, chuyén nhuong cho
ong T néu trén, ba N va 6ng M1 chi ching kién viéc thoa thuan mua ban, chuyén
nhuong giita 6ng T va vo chong 6ng D, ba D1. Do dé, viéc Toa an nhan din Quan
4, Thanh phé H6 Chi Minh khong dua ba Phan Ngoc Thanh N va 6ng Tran Vin
M1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
hoan toan dung quy dinh phép luat.

Bi don cho rﬁng minh c6 tai liu, chiing cr chirng minh viéc bi don mua ban,
chuyén nhuong v&i ong T chi 1a gitip ba N giam thii tuc sang tén chtr thuc chat 1a
mua ban, chuyén nhugng véi ba N va 6ng M1 nhung phia bi don ciing khong cung
cép va vién nhiéu 1y do kéo dai, can trd viéc xét xir ciia Toa an. Bén canh do, 101
trinh bay ctia bi don ciing mau thuan véi 161 trinh bay cua chinh bi don trude d6 va
cac tai liu, chiing cur c6 trong hd so vu an. Do d6, viéc Toa 4n nhan dan Quan 4,
Thanh phé H Chi Minh xem xét va cin ct theo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd
s0 vu an dé xét xur 1a ding quy dinh phép lut.

Pbi v6i viée bi don cho ring vu an “tranh chap hop dong mua béan tai san”
giita nguyén don — 6ng Nguyén Minh T véi bi don — 6ng Bui Anh D, ba Pham
Kim D1 da hét thoi hiéu khoi kién 1a khong c6 can cir, boi:

Cudi ndm 2018, sau khi 6ng T chu dong lién hé va dugc phia Cong ty TNHH
D2 thong bao rang cin ho S 16 M Chung cu S T, phuong A, Quan D, Thanh phd
Hb Chi Minh da du diéu kién duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i déat, ong T da lién hé vo chong ong D, ba
D1 dé yéu cau ong D, ba D1 thuc hién nghia vu sang tén cho 6ng T theo diing thoa
thuan tai Thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/08/2012 nhung phia bi don khong
thyc hién dan dén ngay 01/02/2021, 6ng T di lam don khoi kién ong D, ba D1 ra
Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phé HO6 Chi Minh dé yéu cau 6ng D, ba DI thuc
hién thod thuan chuyén nhuong can hd S 16 M Chung cu S T, phuong A, Quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/08/2012 va
dugc Tod 4n nhan dan Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh thu 1y giai quyét theo
Thong bao vé viéc thu Iy vu an sd 64/2021/TLST-DS ngay 04/07/2024.

Can cu theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an gidai quyét tranh chdp hop dong la 03 ndm, ké tir
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ngay nguoi cé quyén yéu cdu biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp cia
minh bi xam pham.”

Nhu véy, viéc 6ng T khoi kién tranh chip hop dong mua ban nha véi 6ng D,
ba D1 va dugc Toa an nhan dan Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh thy 1y giai quyét
1a dung quy dinh phap luat vé thoi hiéu khoi kién; 1a ding thim quyén theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Pbi v6i viéc bi don cho rang giao dich mua ban cin ho s6 A 16 M chung cu S
T, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/08/2012 giita 6ng T voi
ong D, ba D1 1a giao dich v6 hi¢u, 1a khong c6 cdn cur, boi: cdn cur theo 101 khai, 161
trinh bay pht hop voi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an xac dinh ba D1,
ong D da xac 1ap giao dich mua ban, chuyén nhuong cin ho chung cu S 16 M
chung cu S T, phudng A, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng T theo Thoa
thuan chuyén nhuwong ngay 15/08/2012. Theo d6, cic bén da thuc hién duoc hon
2/3 nghia vu ctia hop dong, cu thé: bén ban — 6ng D, ba D1 di ban giao cin ho cho
bén mua — ong T quan 1y, sit dung 6n dinh, lién tuc tir 6 cho dén nay va éng T da
thanh toan sd tién 1.400.000.000 dong (93% gia tri mua ban, chuyén nhugng) cho
ong D, ba D1. Nhu vay, viéc Toa 4n cdp so tham cin cir theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 dé cong nhan giao dich mua ban cdn ho theo
Thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/08/2012 14 hoan toan dung quy dinh phap luat.
Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét bac toan bd yéu cau khang co cia bi
don — ba Pham Kim DI, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb 189/2024/DS-ST
ngay 05/08/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia ngudi tién hanh t tung va ngudi
tham gia t tung: trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xir phic
tham ding theo quy dinh ctua Bg luat tb tung dan sy.

Vé noi dung khang céo: Bi don ong Bui Anh D va ba Pham Kim D1 ¢6 don
khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap Phuc tham huy toan bo ban
an so tham va dinh chi gidi quyét vu an do hét thoi hiéu khoi kién.

Can cir vao trinh bay cua cdc dwong sy va tai liéu, ching cir trong hé so vu dn
nhdn thay:

V& tham quyen giai quyet vy an: Toa an nhan dan Quan 4 thu ly, giai quyet
la ding quy dinh phap luat. Xet yéu cdu cta nguyén don dé nghi cong nhan quyén

s& hiru d6i v6i can ho S 16 M Chung cu S T, Phuong A, Quan D nén thudc truong
hop khong ap dung thoi hi¢u. Can ct vao Thoa thuan chuyén nhuong ky ngay
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15/8/2012 chi c6 6ng Bui Anh D, ba Pham Kim D1 (bén ban) va 6ng Nguyén
Minh T (bén mua) tham gia, hién tai ong T dang sinh séng lai cin ho trén tir nim
2012 dén nay, ba N khai chi 1a nguoi thay miat 6ng T giao tién cho 6ng D, ba D1 va
khong lién quan dén vu an. Do d6, cdp so tham dua ba N va ong M1 tham gia véi
tu cach 1a ngudi lam chimg 14 phu hop v6i quy dinh tai Diéu 77 B6 luat TTDS nim
2015.

Xet noi dung khang cao: Xet thay, ban an so thim tuyén chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé cong nhan Thoa thuan chuyén nhuong cin
ho ngay 15/8/2012 d6i véi can ho chung cu S 16 M chung cu S T, Phuong A, Quan
D, TP . ¢6 hi¢u lyc phap lut. Ong Nguyen Minh T dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc ¢ tham quyén dé xac lap quyén so hiru ddi véi can ho chung cu S 16 M
chung cu S T, Phuong A, Quéan D, TP . la phu hop theo quy dinh cua phap luat.
Xét viéc ong D va ba D1 khang céo toan bd ban an so tham, de nghi Toa an cap
Phiic thdm huy toan bd ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi
hi¢u khot kién nhy:ng khong dua ra dugc cac tai liéu ching cit chiing minh nén
khong c6 co s chap nhan.

Boi cac Ié trén,

Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh dé nghi HO1 d@)ng xét xtr phiic thAm
tuyén xu:

- Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Bui Anh D va ba Pham Kim DI1.

Cén cir khoan 1 Dicu 308 B ludt to tung dan sy 2015: Giif nguyén ban 4n dan
su so tham s6 189/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 ctia Toa 4&n nhan dan Quan 4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai ]iéu, chirng cur da QHQC xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Bi don khang céo trong thoi han luit dinh da tam ndp an phi phac thim nén
xac dinh 1a hop 1¢.

- V& uy quyén ctia duong su: Ong Nguyén Minh T 1y quyén cho ba Chau Thi
Thao L dai dién. Ong Bui Anh D uy quyén cho ba Pham Kim D1 dai dién. Cong ty
TNHH D2 uy quyén cho ba Truong Thi M§ T2 dai dién. Viéc uy quyén cuia duong
su l1a phu hop theo quy dinh cua phap luat.

- Vé tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau: Cong nhan
quyén so htru d6i voican ho S 16 M Chung cu S T, Phuong A, Quan D. Xet day 1a
tranh chap vé quyén s¢ hitu can ho, 601 tugng tranh chap 1a bat dong san nén cin
ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan sy thi Toa an noi co bat dong san

giai quyét. Do d6, Toa an nhan dan Quan 4 thu 1y, giai quyét 1a ding thim quyén
theo quy dinh phap luat.
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- Ve thoi hiéu khoi kién: Can cr khoan 2 Piéu 155 Bo luat dan sy 2015 quy
dinh vé trudng hop Khong ap dung thoi hiéu khéi kién: Yéu cu bao vé quyén QY
hiru, trir truong hop B luat nay, luat khac o lién quan quy dinh khac. Xét yéu cau
ctia nguyén don d& nghi céng nhan quyén so hiru ddi véi can ho S 16 M Chung cu
S T, Phuong A, Quan D nén thudc truong hop khong 4p dung thoi hicu.

- V& viéc khong dua ba Phan Ngoc Thanh N va 6ng Tran Quéc M tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cén ¢t vao Thoa thuan chuyén
nhuong ky ngay 15/8/2012 chi c6 6ng Bui Anh D, ba Pham Kim D1 (bén ban) va
6ng Nguyén Minh T (bén mua) tham gia, hién tai 6ng T dang sinh song lai can ho
trén tir ndm 2012 dén nay, ba N khai chi 1a nguoi thay mat ong T giao tién cho 6ng
D, ba DI va khong lién quan dén vu an. Do d6, cip so tham dwa ba N va 6ng M
tham gia v&i tu cach 12 nguoi lam chimg 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 77 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[2] V€ ndi dung: Theo céc tai liéu, ching cur co6 tai ho so cung 1o1 trinh bay
cua cac duong su, thé hién:

[2.1] Ngay 14/5/2007, Cong ty TNHH D2 ky hop ddng mua ban cin ho sb
81/HPMB CC v6i 6ng Bui Anh D, ba Pham Kim D1 cdn ho s6 12.06 16 M1 chung
cu s& A T, Phuong A, Quan D, TP ., voi gia 579.310.000 dong. Ong D, ba D1 da
thanh toan xong va da nhan ban giao can ho tir Cong ty.

[2.2] Ngay 15/8/2012, 6ng D, ba D1 (bén A) ky thoa thuan chuyén nhuong
can ho trén voi 6ng Nguyén Minh T (bén B), ndi dung thoéa thuan: Chuyén nhuong
can ho véi gia 1.500.000.000 dong, ngay 15/8/2012 bén B thanh toan cho bén A s6
tién 1.400.000.000 dong (lac nay bén A s& giao nha cho bén B va dugc st dung
can nha trén), con lai 100.000.000 dong sau khi bén A nhan dugc s6 hong thi hai
bén tién hanh céng ching hop dong mua ban, bén B tra cho bén A tai thoi diém ky
hop ddng cong ching.

Theo bi don trinh bay chi ky hop dong voi ong M, ba N va ba N la nguoi
giao ti€n cho bi don nhung bi don khong cung cap duge tai liéu chimg ctr ching
minh nén khong c6 co s¢ xem xét cho 101 trinh bay cua b1 don.

Pbi v6i 6ng Tran Qudc H ciing di c6 16i khai trude day cung 6ng T mua cin
ho chung cu cua 6ng D, ba D1 nhung sau do da chuyén nhuong lai toan bo ph::in s&
hiru cho 6ng T va nhan lai du toan bo s tién chuyén nhuong. Ong T 14 chu sé hitu
d6i voi toan bo tai san nhan chuyén nhugng tir ong D, ba D1, ong khong c6 quyén
loi1 hay nghia vu gi lién quan trong vu an nay.

[2.3] Xét, vin ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/8/2012 duogc ky giita
ong D, ba D1 vé6i 6ng Nguyén Minh T 1a hoan toan ty nguyén, khong ai bi ép budc
hay de doa. Thoi diém xéc 1ap giao dich gdm c6 éng D, ba D1, 6ng T déu c6 day
da nang luc hanh vi dan su. Vé ndi dung giao dich khong trai quy dinh phap lut.
Vi vay, giao dich chuyén nhuong cin ho giita hai bén da phat sinh hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai Piéu 117 B0 luat dan su 2015.
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[2.4] Xét thoi diém ky két thoa thuan chuyén nhuong ngay 15/8/2012, mic
du cin ho chua duoc cip gidy chimg nhan nhung ong D, ba D1 di tra du tién va
nhan ban giao cin ho tir Cong ty TNHH D2 nén 6ng D, ba D1 ¢ quyén so hitu cin
ho trén va dugc quyén chuyén nhuong lai cho 6ng T 14 hoan toan phu hop véi quy
dinh phap luat. Trén thuc té 6ng D, ba D1 ciing di thira nhan ban giao nha va chia
khoa can ho trén cho 6ng T ngay khi ky thoa thuan chuyén nhugng. Nhu vay,
truong hop trén di diéu kién tham gia giao dich vé nha ¢ theo diém e khoan 2 Piéu
118 Luat nha ¢ quy dinh: “Chuyén nhuong hop ddng mua ban ¢ thuong mai duoc
xay dung trong dy an dau tu xdy dung nha & bao gdm ca trudng hop d3 nhan ban
giao nha & tir cha dau tu nhung chua ndp hd so dé nghi co quan nha nudc c6 tham
quyén céap gidy chimg nhan ddi véi nha ¢ 46

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D va ba D1 déu thira nhan c6 viéc mua
ban, chuyen nhuong cin ho trén, thong nhét gia chuyén nhuong 1a 1.500. 000.000
déng. Pong thoi, xdc nhan ong T di thanh toan cho ong D, ba D1 sd tién
1.400.000.000 dong tuong tng véi 93% gia tri hop ddng mua ban, chuyén nhugng,
nhu vay da thuc hién hon 2/3 gid tri hop dong nén c6 co s& cong nhan Thoa thuan
chuyén nhuong cin ho ngay 15/8/2012 cho nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 129 B luat dan su 2015: “Giao dich dan su da duoc xac lap béng van ban
nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thyc ma mot bén hoic cac
bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu cua
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cic bén khong phai thyc hién viéc cong ching, chiung
thue”. Do d6, yéu cau khang cdo cua bi don cho rang viéc mua ban cin hd néu trén
cac bén déu viét tay nén da vi pham vé hinh thirc hop ddng nén vo hiéu la khong
co co sO.

[2.6] Nhan thdy, tir khi nhan nha cho dén nay ong T da sinh séng 6n dinh tai
cin ho trén. Ngay 01/11/2017, Cong ty TNHH D2 dugc cdp gidy ching nhan
quyén sé hiru dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CI
949261. Cong ty cling da niém yét, thong bao va lién hé véi éng D, ba DI cung
cap cac thu tuc dé tién hanh sang tén chuyén nhuong nhung ong ba khong thuc
hién. Ong T ciing d4 nhiéu lan lién hé nhung 6ng D, ba D1 khong thyc hién viéc ky
cong chirng hop dong chuyen nhuong mic du tai bién ban hoa giai, ddi chat éng D
va ba DI van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha trong truong hop
ong T tra sb tién 100.000.000 dong con lai, hd tro thém 100.000.000 dong va chiu
toan bo chi phi trong viéc cap gidy ching nhan cho ong T.

[2.7] Bi don khang cdo cho rang viéc ky thoa thuin chuyén nhuong va ban giao
can hd chi mua ban duy nhat 01 14n v&i ba N, ong M. Sau do, ba N, ong M dé nghi
ong D va ba D1 gitip d& huy bo hop dong di ky ban dau va thay tén bén mua la
ong T nhung khong cung cip tai liéu chimg ctr dé ching minh.

[3] Di voi cac yéu cau phan t6 cta ong D, ba D1 budc ong T phai xin 18i cong
khai bang van ban, bdi thuong tén that vé tinh than, bdi thuong thiét hai vé stc
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khoe, budc thanh toan chi phi di lai tham gia vy kién, thué luat su do khong cung
cap chimg ctr dé chirng minh yéu cau phan t6 nén khong c6 co s& chp nhan.

[4] Tur phan tich trén, nhan thy, Toa an cap so thAm di cin clr vao cac tai
liéu ching cir ¢o trong ho Ny chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ; Khong
chap nhan yéu cau phan t caa bi don 1a c¢6 can cu. Do do, yéu cau khang cao cua
bi don dé nghi hity 4n va dinh chi giai quyét vu an khong c6 co sé nén khong duge
HDXX cép phiic thim chép nhéan; Giir nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so thAm
c6 sai sot tén cua ba D1 (Pham Kim D1 khong phai Pham Thi Kim D1) nén cin
diéu chinh lai cho dung.

Vé 4n phi phuc thim: Bi don ong D va ba D1 mdi ngudi phai chiu 300.000
dong.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308, Dicu 148 cia Bo luat t6 tung Dan sy nim
2015; Diéu 117; Diéu 129; khoan 2 Diéu 155; Diéu 584; Diéu 585; Diéu 592; Diéu
688 BO Luat Dan sy nam 2015; Piéu 118 Luat nha ¢&; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ong Bui Anh D va ba Pham Kim D1.

Giff nguyén ban 4n dén sy so thim s 189/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 ndm
2024 cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Minh
T:

1.1. Cong nhan Thoa thuan chuyén nhugng cin hd ngay 15/8/2012 ddi véi
can ho chung cu S 16 M chung cu S T, Phuong A, Quéan D, Thanh phé HO Chi
Minh ¢6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Ong Nguyén Minh T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé xac lap quyén so hiru ddi v6i can ho chung cu S 16 M chung cu S T,
Phuong A, Quan D, Tp ..

1.3. Ong Nguyén Minh T c6 trach nhiém tra cho ong Bui Anh D va ba Pham
Kim D1 sb tién con lai trong sb tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong) sau
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khi trir di cac loai phi, thué va 18 phi cia bén chuyén nhugng quyén s¢ hiru d6i voi
can ho theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Truong hop sau khi trir vao s6 tién
100.000.000 dong ma con thiéu thi 6ng D, ba D1 phai ¢6 nghia vu déng bd sung.

V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Truong hop bén cod
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong tmg voi
thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xéac dinh theo quy dinh
tai Diéu 468 B0 luat Dan su.

Thi hanh khi ban an c6 hi¢u luc phap luat tai Chi cuc thi hanh 4n dan su cé
thAm quyén.

2. Khong chip nhdn toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Bui Anh D yéu cau
ong Nguyén Minh T:

2.1. Xin 15i cong khai bang vin ban.
2.2. Phai chiu chi phi thué luat su 70.000.000 déng.

2.3. Boi thudng thiét hai vé tinh than twong dwong 10 thang tién luong x
20.000.000 dong/thang = 200.000.000 dong.

2.4. Boi thuong thiét hai vé sttc khoe do suy sup tinh than twong duong 03
thang lwong x 20.000.000 dong = 60.000.000 dong

2.5. Phai chiu céc chi phi di lai tham gia vu kién ctia ong D va luét su sd tién
13 30.000.000 dong.

Téng cong 1a 360.000.000 dong.
3. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan tb ctia ba Pham Kim D1:

3.1. Yéu cau Toa an tuyén Thoa thuan chuyén nhugng cin ho sé A 16 M
chung cu S T, Phuong A, Quan D, Tp . ngay 15/8/2012 la giao dich v6 hi¢u vi
khong c6 thuc.

3.2. Yéu cau 6ng T phai xin 18i cong khai bang van ban.

3.3. Boi thuong ton that vé tinh than nay thay doi cu thé 1a 10 thang tién
lwong x 1.800.000 dong/thang = 18.000.000 dong.

3.4. Boi thuong thiét hai sttc khoe cu thé 03 thang lwong x 15.000.000 dong
= 45.000.000 dong

3.5. Bugc ong T phai chiu chi phi di lai tham gia vu kién 50.000.000 déng.
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3.6. Pinh chi d6i v6i yéu ciu ong T tra tién 13i cho s tién coc giit lai chd
lam thi tuc cong ching tir 17/8/2012 dén thang 12/2023 véi 13i suat 10%/nam nhu
sau: 100.000.000d0ng x 0,83%/thang = 115.787.000 dong.

Téng cong 1a 113.000.000 dong.
4. V& 4n phi:

Ong Bui Anh D va ba Pham Kim D1 phai chiu an phi dan su so tham sé tién
14 300.000 dong (ba trim nghin ddng).

Ong D phai chiu an phi 5.000.000 dong (nim triéu déng) nhung dugc trir
vao s tién tam tmg an phi ma ong D dd ndp 1a 3.100.000 dong (ba triéu mot trim
nghin dong) gdm 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin déng) theo bién lai thu
s6 0017673 ngay 08/3/2023, 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu
s6 0017672 ngay 08/3/2023, 1.750.000 dong (mot triéu bay trim nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0017671 ngay 08/3/2023 va 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai thu s6 0017670 ngay 08/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quén 4. Ong D phai ndp bd sung s tién 1a 1.900.000 dong (mdt triéu chin
traim nghin dong).

Ba D1 phai chiu an phi 14 2.800.000 dong dong (hai triéu tam trim nghin
d6ng) nhung duge trir vao sb tién ba da ndp 1a 4.181.000 ddéng (bdn triéu mot tram
tam muoi mdt nghin) gdm 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin déng) theo
bién lai thu s6 0017669 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017668 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017667 ngay 08/3/2023; 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017666 ngay 08/3/2023 va 2.531.500 dong (hai triéu nim trim ba
muoi mét nghin nam traim ddng) theo bién lai thu s6 0017665 ngay 08/3/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4. Hoan tra cho ba D1 s tién 1a 1.381.000 dong
(mot triéu ba traim tAm muoi mét nghin dong).

Hoan tra cho Ong Nguyén Minh T s tién tam (mg 4n phi ma 6ng di nop la
28.500.000 dong (hai muoi tdm tridéu ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tam
mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0036277 ngay 16/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan 4.

Thi hanh khi ban an ¢6 hi€u luc phép luat tai Chi cuc thi hanh an dan sy co
tham quyén.

5. V& an phi phuc thim: Ong Bui Anh D phai chiu 300.000 d6ng dugc khau
trr vao an phi tam ndp theo bién lai thu s6 0006601 ngay 22/8/2024 cua Chi cuc
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thi hanh 4n dan sy Quén 4; Ba Pham Kim D1 phai chiu 300.000 dong dugc khau
tror vao an phi tam nop theo bién lai thu s6 0006602 ngay 22/8/2024 cua Chi cuc
thi hanh &an dan su Quan 4. Ong D va ba D1 da ndp du an phi phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; < , 8 N .

- TAND Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quan 4;

- TAND Quén 4;

- Cac duong su;

Vo Thi Kim Thuong

- Luu.
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