TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 645/2024/DS-PT.

Ngay 25-12-2024.

V/v tranh chap quyén st dung dat va
tranh chap quyén sir dung dat 1a 161 di.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

1. Ba Pham Ngoc Giau;

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba

Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 12 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét x1r phuc
tham cong khai vu an thu Iy s6: 704/2024/TLPT-DS ngay 20/11/2024 vé viée “Tranh
chap quyén str dung dat va tranh chap quyen st dung dat 1a 161 di”. Do ban an dan su
so tham s6 219/2024/DS-ST ngay 08-10-2024, ctia Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 693/2024/QD-PT ngay 26
thang 11 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Hong S, sinh nam 1988, noi cu tra: Khu pho G,
phuong T, th1 xa T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh S: Chi Phan Thi Cam T, sinh nim
1994; noi cu tra: Khu pho A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. (theo van ban uy
quyén ngay 13/12/2024); ¢6 mit.

2. Bi don: Ong Pang Van N, sinh ndm 1968; noi cu tra: Khu phé G, phuong
T, th1 xa T, tinh Tay Ninh; ¢6 mat.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi L, sinh naim 1970; noi
cu tru: Khu phé G, phuong T, thi x3 T, tinh Tay Ninh; ving mit, ¢6 don xin xét Xt
Véng mat.

4. Ngwoi khéng cdo: Anh Pham Hong S 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Pham Hong S trinh bay: Anh duoc cha anh 1a 6ng Pham Vin
L1 (d3 chét) cho ting quyén sir dung dat dién tich 527,2 m?, thia 716, to ban do 57
(BD 2000), toa lac tai khu phd G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh, anh di duoc Uy
ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap giay chimg nhan quyén sir dung dat so
vao so cap gidy chung nhan s6 CH08556 ngay 28/02/2014. Trude khi cho ting anh
thi cha anh va cac chu st dung dat giap ranh da thong nhat ranh dat, sau d6 anh c6
trong tru ranh. Tuy nhién, sau nay trong qua trinh sir dung dat tai vi tri gidp ranh véi
dat ctiia 6ng D (da chét), hién dng Diang Vian N quan 1y, st dung dat, ong N da tu ¥
pha hiy ¢6t moc va thay doi hién trang ranh dat. Nay anh yéu cau éng N tra lai cho
anh quyeén s dung dat dién tich 16,3 m?2, trong thira 716, t& ban d6 57 (BD 2000),
toa lac tai khu pho G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. Va yéu cau ong N tra lai 16
di gia dinh tu chira ¢6 dién tich 11,8 m?.

Bi don 6ng Ping Vian N trinh bay: Ong dang quan 1y, st dung dién tich dat
1.832,7 m?, thira 884, t& ban dd 57, toa lac tai khu phd G, phuong T, thi xd T, tinh
Tay Ninh 1a dat cia cha me dng chét dé lai chua chia cho cac anh chi em cta ong.
Giay chirmg nhan quyeén st dung dat do me ong - ba Nguyén Thi L2 dung tén, duoc
So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 23/01/2017, s vao so cap giay chimg
nhan quyén st dung dat: CS12060. Dat anh S dang st dung la dat cta cha anh S
(6ng Pham Vin L1) chét dé lai cho anh S dimg tén, dat anh S va dat cia cha me ong
giap ranh nhau. Trude day (vao khoang nadm 2014), gitta gia dinh 6ng va gia dinh
anh S c6 thoéa thuan ranh dat. Hai bén thoa véi noi dung ong sé phu gia dinh éng L1
22.000.000 (Hai muoi hai) triéu dong dé lam duong di chung, 6ng L1 ¢6 nhan tién
cua 6ng duge mot tuan thi tra lai 6ng vi ba Ngd Thi M (vo 6ng L1) khong dong ¥, tir
d6 dat cua ai nguoi do sir dung, khong ai lién quan dén ai. Nam 2020, éng L1 va gia
dinh 6ng cung véi dong H xac dinh ranh dat va trong tru ranh nhu hién nay. Dén khi
anh S dtmg tén dat thi anh S tiép tuc trong tru ranh moi, 6ng phat hién va da nho 1én
dé lai tai ch5 Nay ong khong déng ¥ voi toan bod yéu cau khoi kién cua anh S. Ong
khong yeu cau cong nhan quyén s dung dat dang tranh chap do ong dang quan ly,
st dung dat cta cha me ong chua phan chia cho cac anh chi em cua 6ng. Ong khong
tranh chap tai san gin lién véi dat véi anh S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L thé hién 101 trinh bay ¢6
trong ho so: Ba la vo cia 6ng Dang Van N, dat vo chong ba dang sur dung la dat cua
cha me chong ba chét dé lai chua chia. Trong vu 4n tranh chap quyén st dung dat
gita anh S va 6ng N do 6ng N va anh chi em cua ong N quyét dinh, ba khong co ¥
kien.

Tai ban 4n dan su so tham s6 219/2024/DS-ST ngay 08-10-2024, ctia Toa an
nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, quyét dinh.

Can ctr vao cac Diéu 157, 165 B luat T6 tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan
su, cac Piéu 166, 203 Luat Pat dai; cac Piéu 26, 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung dat” cuia
anh Pham Hong S d6i véi ong Dang Vian N”. D61 véi dién tich dat 16,3 m2, trong
thtra 716, to ban do 57 (BD 2005) toa lac tai khu pho G, phuong T, thi xa T, tinh Tay
Ninh. C6 so o kém theo.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyeén st dung dat 1a 161
di” cua anh Pham Hong S doi véi ong Piang Van N. Doi véi dién tich dat 11,8 m2,
toa lac tai khu phd G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. C6 so do kém theo.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 14-10- 2024, anh S ¢6 don khang cao khong dong v ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh S.

Tai phién toa phuc tham:

Anh S va nguodi dai dién cia anh S trinh bay: Rut lai yéu cau khang cdo phan
dién tich 11,8 m2. Giit nguyén yéu cau khang céo doi véi dién tich 16,3 m2.

Ong N trinh bay: 6ng khong dong v yéu cau khang cao ctia anh S.

Pai dién dién kiém sat nhan dan tinh T phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ding trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén
va nghia vu cua duong su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr, khong chap nhan don khang céo cua
anh S. Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung Dan su. Gitr nguyén ban
an dan su so tham s6 219/2024/DS-ST ngay 08-10-2024, ctia Toa an nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac ching ctr, tai liéu di duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, Ho1
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Anh Pham Hong S khang cdo trong thoi han theo quy dinh tai
Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung Dan su, nén du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

[2] Xét khang cdo cia anh Pham Hong S thay rang:

[2.1] Phan tht nhat: Dién tich 16,3 m? (5,3 m?+ 11 m?), trong thira 716, to
ban do 57 (BD 2005) toa lac tai khu pho G, phuong T, thy xa T, tinh Tay Ninh, loai
dat: Dat trong Ita; do anh Pham Hong S dimg tén g1ay chu’ng nhan quyén su dung
dat, duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la th1 xa T) cap giay ching nhan quyén su
dung dat sO vao so cap giay ching nhan s6 CH08556 ngay 28/02/2014.

[2.2] Qua x4c minh, thu thap chimg cr: Dién tich dat 16,3 m2, trong thtra 716
thudc quyen st dung dat cua anh S, nguon goc dat 1a cua cha me anh S ting cho anh
S st dung. Giap ranh véi dat cia anh S 1a thira 884 cua gia dinh 6ng N, cha me ong
N chét d¢ lai cho anh chi em 6ng N chua phén chia, 6ng N 1a nguoi truc tiép quan 1y,
st dung dat. Qua so d6 hién trang st dung dat cho thay 6ng N st dung ranh dat
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khong ding theo ranh ban d6 dia chinh, éng st dung ranh dat hién trang lan qua thira
716 thude quyén sur dung dat cua anh S c6 dién tich 1a 16,3 m2.

[2.3] Ong N cho rang trude day trong qua trinh st dung dat gitta cha anh S
(6ng L1) va cha ong N (6ng D) co6 thong nhat ranh dat va trong 02 tru xi ming dé
lam ranh, hién nay van con. Tuy nhién, anh S khong thira nhan viée cha anh c6 cim
tru d6. Dong thoi tai bién ban 1ay 101 khai ngay 05-7-2024 6ng N trinh bay: “Trudc
khi cha 6ng chét thi gitta cha 6ng v6i ong L1 cha anh S ¢6 thoa thuan ranh dat va
trong tru Xi mang rd rang nhung sau nay anh S dung tén chu quyén dat thi doi tru
ranh. Loi khai cua 6ng Pham Hoai H (but luc 97) 1a chu str dung dat giap ranh véi
dat ong S, ong N thé hién biét viéc 6ng L1, 6ng D c¢6 thoa thuin cam moc ranh dat
nhung khong xac dinh tru ranh hién nay cé phai tru ranh truée day di cam hay
khong, khong xac dinh duoc 1a ¢o di doi khong, thue té dat gitra hai bén ¢6 hang rao
tric, tre va mot so cay tap, chua xac dinh ranh o rang.

[2.4] Qua bién ban tham dinh tai cho (but luc 49), thé hién: trén phan dat tranh
chap ¢6 05 bui chudi do dng N trong va 01 bui trice (120 cay) do anh S trong. Cap so
tham nhan dinh phan dat éng N sir dung khong dung ranh ban do dia chinh, 1an qua
dat anh S nhung gitta cha anh S va cha 6ng N di thoa thuan thong nhat ranh bang
cach trong hai tru xi ming nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh S Ia
khong c6 co so, boi 1&: dat tranh chap thudc giay ching nhan QSDD cua anh S, 6ng
N khong chimg minh duge viée théa thuin thong nhat ranh tir trude, anh S khong
thtra nhan 02 tru x1 mang trén dat hién ¢6 do viéc thoa thuan théng nhat c¢im ranh ma
c6. Mit khac, trong phan dat ranh chap c¢6 01 bui triuc 120 cay do anh S trong, 1a cay
lau nam, do do6 viée thoa thuan cam ranh qua ludn phé‘m ¢O bui tric cua anh S la
khong phu hop. Mit khac trude khi ong L1 chia dat cho anh S ¢6 1ap bién ban mé ta
chi tiét moc gidi, ranh gidi thira dat, ong D cha 6ng Nhanh ¢6 ky tén xdc nhan nguoi
st dung dat lien ké k¥ xac nhan ranh gidi, moc gidi st dung dat. Nén anh S khoi
kién yéu cau ong N tra dién tich anh S duoc quyén str dung dién tich 1a 16,3 m? 1a ¢o
can cu.

[3] D61 véi phan dat tranh chap dién tich 11,8 m2, Loai dat LUK, Tai phién
Toa phtc tham anh S rut don khang cdo doi voi dién tich nay nén dinh chi phuc
tham.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén c¢6 cin ct chap nhian don khang cdo cua anh
Pham Hf“)ng S. Khong chéip nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat. Stra ban an dan
su so tham s6 219/2024/DS-ST ngay 08-10-2024, cua Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

[5] Vé an phi dan su phuic tham: Can cttr khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/ UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Anh S



khang cdo duoc chap nhan nén anh S khong phai chiu tién an phi phuc tham dan su.
Hoan tra lai cho anh S 300.000 (ba traim nghin) dong da nop tam tng an phi khang
cao.

[6] Vé an phi dan su so tham: Can c Diéu 147 cua Bo luat To tung dan su.
cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quodc hoi, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1é phi Toa 4n. Yéu cau anh S duoc chap nhan mét phan vé yéu cau tranh
chap dat nén ong N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan su so tham.

D61 véi yéu cau tranh chap 161 di anh S khong dugce chap nhan nén anh S phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) dong.

[7] Chi1 phi to tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 6.000.000 dong, do yéu cau khoi kién cua anh S duoe chap nhan mot phan
nén anh S phai chiu 3.000.000 dong; 6ng N phai chiu 3.000.000 déng. Do anh S da
ndp 6.000.000 dong nén dng N c6 nghia vu tra cho anh S 3.000.000 (ba triéu) dong
tién chi phi do dac va dinh gia.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung Dan su

Can ctr vao cac Diéu 157, 165 B luat T6 tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan
su, cac Piéu 166, 203 Luat Pat dai; cac Piéu 26, 27 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan don khang c4o ctia anh Pham Hong S.

2. Dinh chi yéu cau khang céao do61 véi dién tich 11,8 m2, toa lac tai khu phé G,
phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. C6 so do kém theo.

3. Stra ban 4n dan su so tham so6: 219/2024/DS-ST ngay 08-10-2024, cta Toa
an nhan dan th1 xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung dat”
cua anh Pham Hong S d61 v61 ong Ding Vin N. Budc ong Ding Vin N tra cho anh
Pham Hong S phan dat c6 dién tich dat 16,3 m2, trong thira 716, to ban d6 57 (BD
2005) toa lac tai khu phd G, phuong T, thi xi T, tinh Tay Ninh. C6 so d6 kém theo.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung dat la 161
di” cia anh Pham Hong S doi véi dong Diang Van N. Doi vé6i dién tich dat 11,8 m2,
toa lac tai khu pho G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh. C6 so do kém theo.

6. An phi dan su so tham: Anh Pham Hong S phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng an phi dan sy so tham. Puoc khau trir vao s6 tién tam g an phi dan su
so tham ma anh S dd nop 1a 600.000 (sau traim nghin) dong, theo cac Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0015552 ngay 29/5/2024 va 0000331 ngay
18/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Chi cuc



thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh hoan tra cho anh S 300.000 (ba
traim nghin) dong.

7. Chi phi t6 tung: Anh Pham Hong S phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Ong Pang Vin N phai
chiu 3.000.000 (ba triéu) dong tién chi phi do dac dinh gia. Do anh S da nop chi phi
xong. Nén budc dng Ding Vian N c6 nghia vu giao lai cho anh Pham Hong S
3.000.000 (ba triéu) dong tién chi phi do dac dinh gia.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén

khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 141 cta so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan su nam 2015.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céac DPiéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su: thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- PKTNV TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND-TX.Trang Bang:

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;:

- Duong su;

-Luu VT, hd so vu an.

Pham Thi Hong Vian






