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V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ba Bui Thi Kim Dung

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Kim Quy
Ba Trinh Thi Anh

- Thuwr ky phién téoa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phdé Ho
Chi Minh, tién hanh xét xtt phuc tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so6
875/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong

thué mit bang”.
Do Ban an dan su so tham s6 692/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 6114/2024/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2024 gitta:

Nguyén don: Ba Ho Thi H, sinh nam 2000. (ving mat)

Dia chi: S6 C duong s6 H, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1971. (c6 mat)

Dia chi: S6 G duong L, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tré Nguyén Thai Manh D, sinh nam 2009.

Nguo1 dai dién theo phap luat cua tré D:

Ba Pham Thi T, sinh ndm 1971. (c6 mat)



Cung dia chi: S6 G duong L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Pham Thi Tuyét .
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 02/8/2019, va loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an ba Ho Thi H la nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2022 ba H thué mat bang tai dia chi nha so G L, Phuong A,
quan G do ba Pham Thi T 1a chu s& hitu cho thué mua ban, kinh doanh mat hang
an uong, gia thué 1a 25.000.000 dong/thang. Ba H dong ¥ thué va dat coc trudc
hai thang tién nha la 50.000.000 dong. Thoi han thué la 02 nim tir ngay
29/8/2022 dén ngay 29/8/2024. Trudc khi vao kinh doanh ba H c6 stra chita lai
quan gan 300.000.000 dong. Qua trinh kinh doanh ba T thuong giy kho khin
yéu cau quan phai giir gin vé sinh sach sé&, gon gang. Nhan vién quan tiép thu va
stta chita bo rac vao bao dung rac nhung ba T khong dong ¥, dén ngay
15/9/2023 phat sinh mau thuau gitta ba T v&i nhan vién cia quan, ba T cho rang
“bao dung rac phai st dung, st Iy rac phai ding yéu cau cua ba T”. Ngay
11/10/2023 ba T tiép tuc ra quan gay kho khin vé bao dung rac, thoi diém nay
ba H khong c6 & quan nén ba T goi dién thoai thong bao yéu cau ba H c6 mat dé
giai quyét nhung vi thoi diém d6 ba H di tinh, trong thoi han 03 ngay s& gip ba
T noéi chuyén nhung dén ngay 12/10/2023 ba T tu ¥ ngat nguon dién va don
phuong cham dat hop dong. Ngay 14/10/2023 ba T yéu cau ba H don hét do di
ngay trong ngay va tra lai mat bang cho ba T néu khong don ba T khong chiu
trach nhiém.

Vao dau thang 10/2023 ba H di thanh toan tra cho ba T day du tién thué
mit bang va ludn tién dién nudc cua thang 10 tong cong la 30.000.000 dong,
nhung dén ngay 11/10/2023, ba T don phuong cham dit hop dong ngat ngudn
dién cua quan dang st dung, lam thiét hai thuc pham twong dwong s6 tién la
15.000.000 dong va yéu cau vé truy thu lai so tién thira cia thang 10 nam 2023.
Qua trinh giai quyét vu 4n ba H rit yéu cau néu trén, khong yéu cau Toa 4n xem
xét giai quyeét.

Do ba T don phuong cham dit hop dong thué mat bang va quan ciing
ngung hoat dong tir thang 10/2023 dén nay nén ba H dong y cham durt hop dong
thué mat béng. Yéu cau ba T tra lai sb tién dd nhan coc 1a 50.000.000 d(:‘)ng, thi
hanh tra ngay mét 1an khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay:



Ngay 29/8/2022 ba T ky giay tay cho ba H6 Thi H thué mot phan mat
bang trude nha sé6 G duong L, Phuong A quan G, muc dich lam kinh doanh,
budn ban hang in, uéng. Gia cho thué moéi thang 1a 25.000.000 dong, nim thi
hai gia thué la 26.000.000 dong/thang. Ba H dit coc trudc 02 thang la
50.000.000 dong, thoi han cua hop dong 1a 02 nam.

Trong thoi gian kinh doanh, ba H cho nguoi nha vao lam quan Iy quén,
nhiéu lan quan khong dam bao vé sinh, phat sinh mui hoi, ba T nhiéu lan nhic
nhé nhan vién cua quan sir dung dé rac gon gan (bich rac khong duoc chay nudc
ra ngoai hién nha, c6 mui héi...) nhung nhan vién cia quan khong thay doi, stra
chita nén xay ra mau thuan, ngay 11/10/2023 nhan vién cia quan tén B goi dién
thoai, nhan tin chii tuc tiu va xuc pham, de doa gia dinh cua ba T. Sy viéc nay
ba T goi dién thoai bdo cho ba H biét nhung ba H khong qua giai quyét, vi vay
ba T thong bao cham dut hop dong cho thué véi ba H, trong thoi han 03 ngay
yéu cau ba H phai don hét d6 ra khoi quan tra lai mat bang trong cho ba T.

Do ba H vi pham theo thoa thuin diéu 6.1 ctia hop dong, nén ba H phai
mat tién coc, ba T khong dong ¥ hoan tra cho ba H so tién nhan coc la
50.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngay 12/8/2024 chau Nguyén Thai Manh D; sinh ngay 20/3/2009 1a con
rudt cia ba Pham Thi T trinh bay: Can nha s6 G duong L, Phuong A, quan G,
do me 1a ba T ky két hop dong cho ba H thué mot phan mit bang, do con di hoc
nén moi viéc do ba T (la me) quyét dinh, chau D khong c6 ¥ kién, thong nhat
theo v kién ctia ba T. Yéu cau dugc vang mit trong qua trinh toa an xét xir vu
an.

Tai Ban an dan sw so tham s6 692/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2024
ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh da:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147; Piéu 228; Piéu 264, Piéu 266, Diéu 267, Diéu 271; khoan 1
Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung:

- Cac DPiéu 275, 292, 328, 385, 401, 422 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:



Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ho Thi H.

Dinh chi mot phf:,in yéu cau khoi kién cua ba HO Thi H vé viéc boi thuong
thiét hai vé thuc pham so tién 1a 15.000.000 dong va yéu cau truy thu so tién nha
da thanh toan 1a 18.000.000 dong.

Budc ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra cho ba H6 Thi H s6 tién coc thué
nha la 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Thanh toan mot lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va
quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau do, bi don ba Pham Thi T khang céo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:
Bi don ba Pham Thi T trinh bay:

Nguyén don ba Ho Thi H di vi pham hop dong thué mit bang khi tu ¥
chuyén cho anh trai 1a éng Ho B ding ra kinh doanh quan véi danh nghia quan
Iy ma khong duoc su dong ¥ cia ba T. Ba H kinh doanh d3 khong dam bao vé
sinh moi truong, dé rac chay nuéc do trong thoi gian dai. Khi ba T nhic nhd thi
ong B nhan tin, dién thoai dé chiri boi, gay gd véi ba T. Ba H con khong thanh
toan tién dién da st dung, tuw ¥ stra chira mit bang thué, kinh doanh khong dung
mat hang d3 dang ky ban dau. Do ba H vi pham Diéu 6.1, 6.3, 6.5 cua hop dong
nén ba T c6 quyén cham dut hop dong trudc thoi han theo ding thoa thuan tai
Piéu VII va khong phai tra lai tién dit coc cho ba H. Dé nghi stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H.

Nguyén don ba Ho Thi ch?fng mat du da duoc Toa an trieu tap hop lé.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu én tai Toa an cap
phiic tham nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo
luat To tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir ding thanh phan, phién toa dién ra theo
duing trinh ty va quy dinh cua phéap luat.

Vé nodi dung vu an: Dé nghi giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] Theo Hop dong cho thué mot phan mit bang ngay 29/8/2022 gitta ba
Pham Thi T va ba Ho Thi H thi ba T déng ¥ cho ba H thué mot phan mit bang
tai nha s6 G L, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh dé lam dia diem
kinh doanh (quan ban nghéu so oc hén). Thoi han thué la 02 nim, tir ngay
29/8/2022 dén ngay 29/8/2024. Gia cho thué mit bang trong nam thir nhat la
25.000.000 dong/thang, trong nam thir hai la 26.000.000 dong/thang. Tién dat
coc la 50.000.000 df‘)ng. Tién dit coc chi duoc tra lai sau khi hét han hop df“)ng
va giao tra mit bang lai cho chii nha ma khong c6 hu hao mat mat gi, néu c6 hu
hao mat mat sé& bi khau trir chi phi dén bu stra chira lai.

Trong hop dong, hai bén con quy dinh cu thé vé nghia vu, quyén loi cua
moi bén, vé quyén cham dut hop dong trudc thoi han va nghia vu phat sinh. Néu
ba H vi pham mot trong nhitng diéu da thoa thuan trong hop dong thi ba T ¢
quyén cham dat hop dong trudc thoi han ma khong can thong bao trude va
khong phai tra lai tién dit coc cho ba H.

[2] Ba T khang cdo cho ring ba H di c6 cac hanh vi vi pham Diéu 6.1,
6.3, 6.5 cta hop dong, nhu: tu ¥ chuyén cho anh trai 1a dng Ho6 B dung ra kinh
doanh quan véi danh nghia quan Iy ma khong duoc su ddng ¥ cia ba T; kinh
doanh quan khong dam bao vé sinh mdi truong, dé rac thai chay nudc do trong
thoi gian dai; khong thanh toan tién dién da st dung; dé cho 6ng B nhan tin, dién
thoai gay gb vé6i ba T; tu ¥ stra chira mat bang thué; kinh doanh khong dtng mat
hang da dang ky ban dau. Vi ba H vi pham nén ba T khong phai tra lai tién dat
coc cho ba H.

[3] Hoi dong xét xuir nhan thay, tai Dicu 6.1 cia hop dong quy dinh bén
thué phai “ddm bdo an toan vé sinh thuc pham, vé sinh méi truong theo diing
quy dinh ciia co quan chirc ndng ciia nha nwée”. Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, ba T déu thira nhan quan kinh doanh cua ba H
khong bi co quan chirc ning nao lap bién ban nhic nhé, xir phat vé vé sinh thuc
pham, vé sinh moéi truong. Viéc ba T cho rang quan ciia ba H dé cac tii rac bi
chay nuéc do ra ngoai, gdy mui hoi dé xac dinh ba H vi pham hop dong la
khong ding theo quy dinh tai Diéu 6.1.

Ba T trinh bay ba H da chuyén cho nguoi khac kinh doanh mat bang ma
khong duoc sy dong ¥ cia ba T. Ba H xac dinh ba khong sang nhuong lai mat
bang thué cua ba T cho nguoi khac. Tai thoi diem thang 9,10/2022 do c6 cong
viéc riéng phai di tinh nén ba H khong thuong xuyén ghé quan ma nho anh trai
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1a 6ng HO6 Bao quan L quan giup. Hoi dong xét xir nhan thay, ba T khong co tai
liéu gi ching minh ba H di sang nhuong lai mat bang thué ctia ba T cho 6ng B;
khi ba T goi dién thoai hay nhin tin thong bao cho ba H vé cac van dé vé sinh
quan hay van dé tranh cii v6i 6ng B thi ba H van khang dinh ba la nguoi co
quyén trén hop dong, ba dang cé cong viée & tinh khac, xin hen lai ba T vai ngay
dé tré vé giai quyét su viée. Do do, 101 trinh bay cua ba T vé viéc ba H vi pham
hop dong khi sang nhuong lai mat bang thué cho nguoi khac 1a khong co6 co sé
dé chap nhan.

Tai Piéu 6.1 cia hop dong giita ba T va ba H c6 quy dinh “Nghiém cam
nhdn vién gay g6, danh 16n véi khéch hang hodc véi chit nha”. Ba T trinh bay
ba H d dé cho ong B gay go véi ba T 1a vi pham hop dong. Phia ba H xac dinh
ong B khong phai la nhan vién cia quan, ba H khong hay biét vé viéc tranh cii
hay mau thuan giita dng B va ba T. Hoi dong xét xir nhan thay, ba T luc thi trinh
bay ong Ho B la ngudi da nhan sang nhuong lai quan cia ba H dé kinh doanh,
Itc thi trinh bay 6ng B 1a nhan vién ctia quan. Ba T khong cung cap duoc ching
cr xac dinh 6ng B 1a nhan vién cia quan ba H, viéc gy gd ma ba T dé cap ciing
chi 1a nhitng hinh chup tin nhian qua lai trén mang zalo giita ba T va mot tai
khoan tén Bao H1, khong c6 mot bién ban nao do co quan chtrc ning lap thé
hién nhan vién quan ba H cé hanh vi gay g6, danh nhau véi ba T.

Do6i véi viéc ba T cho rang ba H vi pham Diéu 6.5 cia hop dong khi
khong dong tién dién da st dung: Hoi dong xét xir nhan thay, ngay 12/10/2023
ba T nhin tin va dién thoai thong bao s& don phuong cham dut hop dong véi ba
H, Iuc nay ba H trinh bay dang c6 cong viéc & tinh xa, xin hen ba ngay sau s& vé
dé lam viéc nhung ba T khong dong y. Ngay trong ngay 12/10/2023, ba T ciing
cup dién nudc tai quan, khong cho ba H st dung. Do @6 ba H khong thé thuc
hién viéc thanh toan tién dién ngay trong ngay 12/10/2023 duoc. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ba T khong cd yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ba H phai tra s6
tién dién con thiéu, khong dua ra tai li€u de chiing minh viéc ba H khong thuc
hién nghia vu dong tién dién trong thoi gian dai. Do d6, khong c6 co s dé xéc
dinh ba H da vi pham hop dong tai diéu khoan nay.

Ba T trinh bay ba H da cho han hai canh ctra sat cia mat bang la tu y sta
chita mat bang thué nhung chinh ba T ciing thira nhan viéc ba H han hai canh
clra sit xay ra ngay tir khi ba H mdi thué mit bang, ba T biét va dong ¥ cho ba H
thuc hién. Tai phién toa phtic tham, ba T cung cap hinh anh chup mot bang hiéu
kinh doanh va hinh chup cac moén in dé ching minh viéc ngoai kinh doanh
nghéu so 6c hén thi ba H con kinh doanh thém cic moén in khac nhu bo, muec,
com..., nhan dat tiéc lién hoan, sinh nhat... Ho1 d@mg xét X nhan théy, cac hinh
anh nay khong biét duoc chup tai thoi diém nao, c6 phai cia quan ba H hay
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khong, chua du cin et ¢é cho ring ba H di kinh doanh khong ding nganh nghé.
Mait khéc, tai thoi diém ba T cham dirt hop dong trude thoi han véi ba H thi ba T
khong hé néu ra cac Iy do nay.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, khong cé co s dé xac dinh ba H da vi
pham cac diéu khoan thoa thuan tai hop dong thué mat bang ngay 29/8/2022.
Thoi han cho thué theo hop dong dén ngay 29/8/2024 nhung vao ngay
12/10/2023 ba T da thong bao cham dut hop dong; ngung cung cap dién, nudrc,
budc ba H phai giao tra mit bang vao ngay 14/10/2023. Hanh vi cua ba T 1a da
don phuong cham dirt hop dong trude thoi han ma khong cé 1y do chinh dang, vi
pham hop dong da ky két. Tai thoi diem giao tra, mit bang khong co6 hu hao,
mat mat gi do d6 viéc Toa an cap so tham budc ba T phai tra lai cho ba H so tién
dat coc da nhan 50.000.000 déng la ding theo thoa thuan tai hop df’ing va dang
quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa, khong chap nhan toan bo khang cdo cta ba T.

Cac quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang cao, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ba T phai nop.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH
Cian cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

Can c& cac Diéu 275, 292, 328, 385, 401, 422, 468 cua B0 luat dan su
nam 20135

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
stt dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyeén xir:

Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Pham Thi Tuyét . Giit nguyén
ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba H6 Thi H.

- Ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba H6 Thi H sé tién dit coc
thué nha 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Thanh toan mot lan ngay
sau khi ban an co6 hi€u luc phap luat.



2. Dinh chi d6i véi yéu cau khéi kién cia nguyén don ba H6 Thi H vé
viéc yéu cau ba Pham Thi T boi thuong thi€t hai vé thuc phz’im bi hu hong O
tién 15.000.000 dong va yéu cau ba T phai tra lai so tién thué nha da thanh toan
1a 18.000.000 dong do nguyén don di rat yéu cau khéi kién.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tien 13i cua so tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan su so tham va phuc tham:

Ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su so tham la 2.500.000 dong (Hai
triéu nam traim ngan dong).

Ba HO6 Thi H khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho ba
H s6 tién tam tmg an phi ba H d nop 1a 2.075.000 dong (Hai triéu khong trim
bay muoi lam ngan dong) theo Bién lai thu s6 0012755 ngay 07/11/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan GO Vap, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) duoc khau trir toan bd vao sb tién tam tng an phi ba T d3 nop
300.000 dong (Ba traim ngan dong)theo Bién lai thu s6 0014531 ngay
02/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan toi cao; THAM
- Toa an Ilqhﬁ.ll dan Cép cao ta1 TP.H6 Chi Minh; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi T 0 A :
Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phb H6 Chi
Minh;

- Cuc Thi hanh an dan su TP. Ho Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan quan Go Vap;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép;
- Bu(mg su;
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