TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 03/2025/DS-ST
Ngay: 13/01/2025
Vv tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Céac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Kién Hién

2. Ba Diang Thi Ngoc Hing

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Trinh — Thu ky Toa an nhan dan Quan
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Qu{%n 3 Thanh ph(’)" Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Cao Thi Thuy Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025 tai Toa an nhan dan Quan 3 Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so6 660/TLST-DS ngay 09 thang 10
nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 346/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa so 874/2024/QDST-DS ngay 24 thang 12 nim 2024, giita:

Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢ém htru han D

Tru sé: 28A Ngach 40 Ngd G Cau G, Phuong Y, Quan C, Thanh ph6 Ha
No1.

Dia chi lién lac: B N, Phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang P,
theo gidy Uy quyén so 159/2024/UQ-HDB ngay 14/6/2024.

(Ba P cO mat)

B1don: Ba Lé Thi Ngoc T

Dia chi: B T, Phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

(BaT fomg mat)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n, cic bén duong su trinh bay:

* Nguyén don Céng ty TNHH D cé ba Nguyén Thi Hoang P dai dién iy
quyen trinh bay:

Cong ty TNHH D la bén mua lai khoan ng cua ba LLé Thi Ngoc T theo Hop

dong tin dung s6 3349/22MN/HPTD ngay 21/01/2022 va Hop dong tin dung so
24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023 gitta Ngan hang TMCP Phat trien Thanh
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pho H (Hl)va ba Lé Thi Ngoc T; giai ngan theo Khé wéc nhian no s
3349/22MN/HDTD/KUNNOI ngay 21/01/2022 va Khé wéc nhian ng s
24776/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 28/12/2023 va Dé nghi kiém Hop dong mo,
sir dung thé tin dung Visa ngay 21/01/2022, chi tiét nhu sau:

HDTD s6 Khé wée nhin | Ngay nhfn [ S6 tién vay | Thoi | Lai Ngay dén
ng so no (DVT: dong) han suat han
vay %/nam

3349/22MN/ | 3349/22MN/HD | 21/01/2022 | 3.260.000.000 | 240 | 9% 21/01/204
HDTD TD/KUNNO1 thang 2
24776/23MN | 24776/23MN/H | 28/12/2023 | 450.000.000 | 84 12% 28/09/203
/HDTD DTD/KUNNO1 thang 0

The tin dung 200.000.000

i suat cho vay ¢6 dinh hoac diéu chinh theo tung khé wée nhan no.

L4i suat quéa han: bang 150% lai suat trong thoi han tai thoi diém chuyén no
qua han ap dung do1 vé1 ng goc qua han duoce ap dung ké tir tho1 diém chuyén no
qua han.

[ai suat cham tra 1di: 10%/nam va c6 thé duoc H1 diéu chinh theo quy dinh
cua H1 trén co s& phu hop vt quy dinh cua Ngan hang N trong tirng thoi ky.

Muc dich vay: Tiéu dung co tai san dam bao, bu dip mua bat dong san, thé
tin dung.

Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6
50, To ban @6 s6 21, dia chi G T, Phuwong I, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién vol  dat sé
%4%8/22MN/HBBD dugce cong ching tar Phong C, cong chu’ng s6 001876, quyen
s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/01/2022 va Hop dong stra doi, bo sung
hop dong thé chap ngay 28/9/2023, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong D1 ngay 21/01/2022.

Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung, ba Lé Thi Ngoc T di vi pham
nghia vu tra no goc, 1di dén han nhu da thoa thuan trong hop dong tin dung va Khé
e nhan no ma hai bén da ky két ké tir ky han thanh toan vao thang 01/2024 dén
nay. Khi phét sinh no qua han va nhirg hanh vi vi pham vé nghia vu tra no cta ba
Lé Thi Ngoc T, Ngan hang di nhiéu lan don doc, moi 1am viée yéu cau tra no cho
Ngan hang nhung ba Lé Thi Ngoc T van khong thanh toan no vay cho Ngan hang.

Ttr co s6 trén, Cong ty TNHH D yéu cau Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
pho H6 Chi Minh xem xét giai quyét vu viéc:

Budc ba LL.é Thi Ngoc T thanh toan ngay mot lan cho nguyén don toan bd no
goc va lai theo Hop dong tin dung s6 3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va
Hop dong tin dung s6 24776/23MN/HDTD ngay 28/09/2023 va no thé tin dung
tinh dén ngay 13/01/2025 1a 4.682.480.322 dong (Bon ty sau trim tam muoi hai

tri¢u bon trdm tdm muo1 ngan ba tram hai mwo1 hai dong), trong do:




- No goc 14:3.975.997.956 dong;

- Tong no 131 la: 706.482.366 dong, gom no 1di trong han 1a 535.063.480
dong, 131 qua han 1a 171.418.886 dong.

Ba T con phai thanh toan tién 1ai phat sinh doi v6i s6 no con lai tir ngay
14/01/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ba Lé Thi Ngoc T khong thue hién hodc thue hién khong dz;’iy
du nghia vu tra no cho nguyén don thi nguyén don duoc quyén yéu cau xu 1y tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua so 50, to ban
do so 21, dia chi G T, Phuong I, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Giay
ching nhin quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BS 700151, S6 vao s6 cap giay chimg nhan s6 CH 11029/GCN do U cap
ngay 24/3/2014, cap nhat chu so hitu ba Lé Thi Ngoc T ngay 17/01/2022 dé thu
hoi no.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san thé chap khong du dé thanh toan
het nghia vu tra ng thi ba Lé Thi Ngoc T van phai c6 nghia vu thanh toan tiép so
tién con thiéu cho nguyén don.

Bi don ba Lé Thi Ngoc T: Da dugc Toa an tri¢u tap dé tu khai, hoa giai, xét
xtr nhung vang mat khong 1y do.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don: Viang mit khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu quan diém: Toa an da
xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap va thu 1y ding tham quyén. Qua trinh
chuan bi xét xur so tham va tai phién toa hom nay tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh phap luat té tung, cac duong su di chap hanh ding
theo qui dinh ta1 Bo luat To tung dan su. Vé noi dung, can ctr thoa thuan cua hop
dong tin dung va hop dong thé chap hai bén ky két pht hop quy dinh phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ta1 li¢u, chung ¢t o trong ho so vu an da dugc xem
xet tail phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
Cong ty TNHH D khoi kién, yéu cau bi don ba Lé Thi Ngoc T tra tién theo hop
déng tin dung da ky két. Bi don cu tra tai Quan C nén day la vu an dan su thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quan 3 duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don vang mit lan thir hai khong 1y do nén cin ctr diém

b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xi Véng mat ba
T.
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[3] Can ctt Hop dong mua ban no so 0039.12.2023/HDMBN-02 ngay
28/12/2023, Cong ty TNHH D mua lai khoan no cua ba Lé Thi Ngoc T tai Ngan
hang Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Do d6, Cong ty TNHH D ¢6
quyén khdi kién, yéu cau ba T tra no 1a phu hop quy dinh tai Diéu 186 Bo luat To
tung dan su va Diéu 365, Diéu 368 Bo luat dan su.

[4] Vé noi dung véu cau khéi kién: Xét yéu cau cua Cong ty TNHH D vé
viéc bude ba Lé Thi Ngoc T thanh todn tién no goc 1a 3.975.997.956 dong. Cian ctr
Hop dong tin dung so6 3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va Hop dong tin dung
s6 24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023 giita Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho Hva ba Lé Thi Ngoc T; giai ngan theo Khé uéc nhin no so6
3349/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 21/01/2022 va Khé udc nhin no so
24776/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 28/12/2023 va Dé nghi kiém Hop dong ma,
sit dung thé tin dung Visa ngay 21/01/2022 thé hién Ngan hang TMCP Phat trién
Phat trien Thanh phé H d3 cho ba Lé Thi Ngoc T vay tong sO tién la
3.975.997.956 dong. Hop dong ky két 1a tuw nguyén, phu hop quy dinh phap luat
nén lam phat sinh quyén va nghia vu cia hai bén.

[5] Xét thay, trong qua trinh thue hién hop dong tin dung, ba Lé Thi Ngoc T
da vi pham nghia vu tra ng géc va 1ai dén han, cu thé 1a vi pham tir ky han thang
01/2024 dén nay khong thanh toan no gbc va lai d6i v6i Hop dong tin dung so
3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022, Hop dong tin dung s6 24776/23MN/HDTD
ngay 28/9/2023, cac Khé ude nhan no va Dé nghi kiém Hop dong mo, st dung thé
tin dung Visa ngay 21/01/2022. Do khong thanh toan dung han nén toan by khoan
no cua ba T da chuyén sang khoan no qué han tir thang 01/2024. Can ctr Diéu 4
cua Hop dong tin dung s6 3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va Hop dong tin
dung s6 24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023, cac Khé uwée nhan no va Dé nghi
klem Hop dong mo, st dung thé tin dung Visa ngay 21/01/2022, Cong ty D yéu
cau ba Lé Thi Ngoc T thanh toan toan bd s6 ng goc 1a co cin ¢t véi tong so tién la
3.975.997.956 dong, trong do:

No gbc cua Hop dong tin dung s6 3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 1a
3.260.000.000 dong

No goc cia Hop dong tin dung so 24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023 1a
450.000.000 dong.

No gbc cua Dé nghi kiém Hop dong mo, st dung thé tin dung Visa ngay
21/01/2022 1a 265.997.956 dong.

[6] Vé 1ai suat: Cin ct Dieu 2 cua Hop dong tin dung s
3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va Hop dong tin dung s
24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023, xac dinh murc 13i suat trong han giao dong
tr 12%/nam dén 12,5%/nam. Muc 1ai suat trong han d6i v6i hop dong thé tin dung
1a 30%/nam. Lai suat qua han biang 150% lai suat trong han. Lii suat cham tra a1
10%/nam.

[7] Do ba Lé Thi Ngoc T khong thanh toan sO no dung thoi han, vi pham
thanh toan nén ngoai ng goc, nguyén don yéu cau ba T phai thanh toan lai1 suat
trong han 1a 535.063.480 dong; 1ai qua han 1a 171.418.886 dong la c6 co s,
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[8] Ngoai1 ra, Ba Lé Thi1 Ngoc T ¢con ¢6 trach nhiém thanh toan khoan a1
phat sinh tir ngay 14/01/2025 cho dén khi tra dirt no vay theo 141 suat quy dinh tai
hop dong.

[9] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gén lien véi dat sé
’%4'%8/22MN/HBBB dugce cong ching tar Phong C, cong chung so 001876, quyen
s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/01/2022 va Hop dong stra doi, bo sung

hop dong thé chap ngay 28/9/2023 ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong D1 ngay 21/01/2022 nén cac hop dong nay 1a hop phap.

[10] Do ba T di vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung nén
nguyén don cin ctr vao hop dong thé chap néu trén dé yéu cau xir 1y tai san thé
chap 1a Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 50, To ban d6 s6
21, dia chi G T, Phuong I, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BS 700151, So6 vao sb cap giay ching nhan so CH 11029/GCN do U cap ngay
24/3/2014, cap nhat chu s¢ httu ba Lé Th1 Ngoc T ngay 17/01/2022 dé thu hoi no
khi ba L.é Th1 Ngoc T khong tra no hoac tra ng khong déy du la ¢6 co so nén HO1
dong xét xtr chap nhan.

[11] Vé én phi: Bi don phai chiu an phitheo qui dinh tai Nghi quyét
326/2016/NQ - UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi.

[12] Veé chi phi to tung: Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 5.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1

Diéu 39; Dicu 157, Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat To tung dan su nim
2015;

Cin ct Diéu 328, Diéu 365, Diéu 368, Dicu 422, Picu 423, Piéu 424 Bo
luat Dan su nam 2015;

Can ctr Luat cac td chue tin dung;

Cin ¢t Di¢u 26 Luat Thi hanh 4n dan su;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoce hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc ba Lé Thi Ngoc T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Trach nhiém
hitu han D s6 tién tinh dén hét ngay 13/01/2025 1a 4.682.480.322 dong (bon ty sau
tram tAm muoi hai triéu bon trim tAm muoi ngan ba trim hai muoi hai dong), bao
gom no goc 1a 3.975.997.956 dong, no 141 trong han 1a 535.063.480 dong, 1ai qua
han 1a 171.418.886 dong mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat phat sinh
tir Hop dong tin dung so 3349/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va Hop dong tin
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dung s6 24776/23MN/HDTD ngay 28/9/2023 giita Ngan hang TMCP P1 va ba Lé
Thi Ngoc T; giai ngan theo Khé udce nhan no so 3349/22MN/HDTD/KUNNO1
ngay 21/01/2022 va Khé udc nhan no so 24776/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay
28/12/2023 va Dé nghi kiém Hop dong mo, st dung thé tin dung Visa ngay
21/01/2022.

Ba Lé Thi Ngoc T con phai tiép tuc chiu 131 phat sinh tir ngay 14/01/2025
theo mure 141 suat da thoa thuan tai cdc Hop dong tin dung néu trén cho dén khi tra
dut no vay.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, truong hop ba Lé Thi Ngoce T chua
thanh toan hoac thanh toan chua d?;iy du thi Cong ty Trach nhiém hiru han D duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap dé thu
hoi no 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 50, To ban d6 s6
21, dia chi G T, PhU’O’ng I, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chu:ng
nhan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 dat so
BS 700151, s6 vao s6 cap gidy ching nhan s6 CH 11029/GCN do U cap ngay
24/3/2014, cap nhat chu so hiru ba Lé Thi Ngoc T ngay 17/01/2022 theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat so 343 8/22MN/HDBD
duoc cong chimg tai Phong C, cong chimg s6 001876, quyen so 01/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21/01/2022 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap
ngay 28/9/2023 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong DI ngay
21/01/2022.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xu 1y tai san thé chap khong du dé
thanh toan hét nghia vu tra no thi ba Lé Thi Ngoc T van phait ¢6 nghia vu thanh
toan tiép so tién con thi€éu cho nguyén don.

2. Ve an phi: Ba Lé Thi Ngoc T phai chiu 112.682.480 dong (mot tram
muo1 hat triéu sau tram tam muo1 hai ngan bon tram tdam muo1 dong) an phi dan
sur so tham.

H lai sb tién tam ung an phi la 56.127.307 dE‘)ng (ndm muo1 sau tri¢u mot
tram hai muo1 bay ngan ba tram I¢ bay dong) cho Céng ty TNHH D theo Bién la1
tam ung an phi so 0040637 ngay 09/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 3.

3. Vé chi phi to tung: Ba Lé ‘Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Cong ty TNHH D chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce tht hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Vé quyeén khang cio:



Cong ty TNHH D duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tor ngay
tuyén an. Ba Lé Thi Ngoc T c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
dugc tong dat hop 1€ ban an.

Not nhan: - . , > -
_ TAND Tp.HCM: TM/:H()I D()NG XET XU SO TI-AIAM‘
- VKSND Q.3 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac du’cmg‘su’;
- Lvu VP, Ho so.

Lé Thi Thiy



