TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN PONG PA Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Bén 4n s6: 11/2025/DS-ST
Ngay 15-01-2025
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN DONG DA, HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thuy;

Céc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Phan Anh;

Ba Nguyén Thi C9.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Toa an nhan dan
quan Dong Pa, TP Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quin Péng Pa tham gia phién toa:
Ba Pham Ha Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 15/01/2025, tai tru sé Toa an nhan dan quan Pong Pa, Ha Noi xét xir
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 247/2023/TLST-DS ngay 20/11/2023 vé
Tranh chap Hop dong tin dungtheo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
379/2024/QDXX-ST ngay 08/11/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 369/QDST-
DS ngay 06/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 03/QDST-DS ngay
06/01/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K; Pia chi tru sé: S6 F Q, phuong T, quan
H, Ha Noi1; Dai dién theo phap luat: Ong Hb Hung A- Chu tich Ho1 déng quan tri;
Dai dién theo Uy quyén: Ba Pham Thi N- Giam doc x1r 1y no; Uy quyén lai cho:
Ba Lé Thi H, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi Thu T (Theo Giay uy quyén
s6 328-03/2023/UQ-TCB ngay 18/04/2023).

Bi don: Ong Vii Buc T1, sinh nam 1991; PKNKTT: S6 A, t6 A, phuong T,
quan D, Ha Nou.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Tién T2, sinh nim
1983; DPKNKTT: S6 G phd Y, phuong B, quan T, Ha Noi (theo Giay uy quyén
ngay 22/3/2024).

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Van phong C1; Dia chi tru sd: S6 A, pho T, phudng T, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa. Truéng Van phong: Ong Pang Vin T3.

2- Cong ty Co phan V; Dia chi tru sé: Dao H, phuong V, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa. Pai dién: Ba V& Thi Phuong T4- Pho Tong Giam doc.

|



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 30/3/2023 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 19/10/2016, Ngan hang TMCP K (sau day goi tat 1a T7) cung 6ng Vil
Puc T1 ky két Hop dong tin dung s6 TTC20164300/HPTD cung Khé uéc nhan
no so TTC20164300-01 ngay 24/10/2016 v&i ndi dung nhu sau:

S6 tién nhan no: 1.405.957.619 dong.

Muc dich vay: mua nha dy an Vinpearl Condotel N cin s6 VEC-38-42,

Thot han vay: 180 thang.

Ngay nhan no: ngay 24/10/2016.

Lai suat vay: Lai suat tha noi nhu sau:

+ Lai suat vay ap dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay nhan no la:
7,97%/nam.

+ Lai suat ap dung d6i v6i khoan vay cia Khach hang cho thoi gian tiép
theo duogc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15 hang thang va bang Lai
suat co s& Bat dong san Vingroup dai han (+) Bién d6 3,99%/nim nhung khong
thap hon 13i suat cho vay toi thiéu duoc T7 quy dinh theo ting thoi ky, twong tmg
voi timg doi twong khach hang.

* V@ tai san bao dam:

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khéac cua 6ng Vi
Durc T1 tai T7 gom:

Cin ho so 4A tai tang 38 cung quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Du an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hoic co quan co6 tham quyén quyét dinh tuy
timg thoi diém), dia chi s6 D dudng L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Hop dong mua ban can ho so: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 giita Cong ty Co phan V va 6ng Vii Puc
T1. Hop dong thé chap s6 cong chimg: 12178- Quyén s6 24/TP/CC-SCC/HDV
ngay 22/10/2016.

Tai san thé chap trén d3 dang ky giao dich tai san bao dam theo quy dinh
ciia phap luat ngay 24/10/2016, ma s6 don: 1228503561 tai Cuc D.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Vii Ptc T1 d3 khong thuc hién tra
no theo nhu cam két trong Hop df’ing tin dung va Khé ude nhan no.

Tam tinh dén ngay 13/5/2024, du no cua 6ng Vii Puc T1 tai Ngan hang T7
nhu sau:

Tong ng goc: 885.879.625d6ng;

Tong no 13i: 279.620.816d0ong;



Tong no: 1.165.500.441dong.

Dé bao vé quyén va loi ich cia minh, T7 dé nghi Toa an giai quyét cic van
dé sau:

- Budc ong Vii Dtc T1 thanh toan cho T7 tong sb6 tién Ia
1.165.500.441d06ng, trong d6 no goc: 885.879.625d0ng, 279.620.816dong no 1ai
va cac khoan no 14i, tién phat phat sinh theo 1ai suat qua han, 131 phat thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no da ky ké tir ngay 13/5/2024 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoan no.

- Budc 6ng Vii Ptrc T1 thanh toan cho T7 tién phat vi pham Hop dong véi
so tién la 84.963.714 dong theo quy dinh tai khoan 13.1 Diéu 13 cia Hop dong
tin dung.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Vii DPuc T1 khong
thuc hién hodc thuc hién khong df:iy du nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va
13i phat sinh thi T7 c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bod
khoan no cho T7, tai san bao dam la:

Can ho s6 4A tai tang 38 cung quyén sit dung cac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Dy an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hodc co quan cé tham quyén quyét dinh tuy
timng thoi diém), dia chi so D duong L, phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
Hop dong mua ban cin hd s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 giita Cong ty C6 phan V va 6ng Vii Ptc T1

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung deé
thanh toan nghia vu trd no cuia 6ng Vi Duc T1 d6i véi T7. Néu sd tién thu duoc
tir ban/xwr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no 6ng Vii Puc T1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T7.

* Ngay 02/7/2024, Toa an da thu 1y yéu cau phan t6 cia bi don, doi véi yéu
cau phan t6 cia bi don, T7 c6 quan diém nhu sau:

Thir nhat: T7 khang dinh rang viéc T7 cho o6ng Vii Buc T1 vay von dé mua
cin ho s6 VEC-38-44 tai du an Vinpearl Condotel N theo Hop d(:“)ng mua ban can
ho s6: VI TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 1a dting quy dinh cua phap luat,
cu thé:

Ngay 06/10/2016, 6ng Vii Ptc T1 da tu nguyén ky két Hop dong mua ban
can ho s6: V1 TRANG/HPMBCH véi Cong ty co phan V. Trén co s¢ Hop dong
mua ban, 6ng Vil DPuc T1 c6 dé nghi vay von T7. Theo khoan 1 Diéu 14 cua Quy
ché cho vay cua to chire tin dung ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 thi: "Khi c6 nhu cau vay von, khach hang guri cho to chirc tin
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dung giay dé nghi vay von va céc tai liéu can thiét ching minh du diéu kién vay
von nhur quy dinh tai Piéu 7 Quy ché nay. Khach hang phai chiu trach nhiém
true phap luat vé tinh chinh xac va hop phap cia cac tai lidu g cho to chirce tin
dung". Dua trén ho so 6ng T1 cung cap, T7 d3 thuc hién cho vay theo ding quy
dinh cua phap luat, cu thé:

- Ong Vii Pic T1 ¢6 du diéu kién vay theo dung quy dinh tai Piéu 7 Quy
ché cho vay cua to churc tin dung doi véi khach hang ban hanh theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001: "C6 nang luc phap luat dan su, nang luc
hanh vi dan su va chiu trach nhiém dan su theo quy dinh cua phép luat; muc dich
st dung von vay hop phap". Can cr khoan 1.2 Diéu 1 Hop dong tin dung va tai
muc 2 cua Khé udc nhian ng déu ghi rd muc dich 6ng T1 vay von dé: "Mua nha
du an Vinpearl Condotel N - C". Ngoai ra, tai khoan 10.1 Diéu 10 Hop dong tin
dung 6ng T1 d3 "cam két va dam bao muc dich vay 1a dang phép luat...".

Do d6, viéc bi don cho rang T7 cho déng T1 vay mua cin hd s6 VEC-38-4A
tai du 4n Vinpearl Condotel N trai phap luat 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Thit hai: T7 khang dinh Hop dong tin dung s6 TTC20164300/HPTD ngay
19/10/2016 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat, cu thé:

Ngay 19/10/2016, T7 cung 6ng Vii Ptc T1 da ky két Hop dong tin dung so
TTC20164300/HDTD. Ngay 24/10/2016, T7 va 6ng Vii Puc T1 da ky két Khé
uéc nhan ng s6 TTC20164300 01, s6 tién vay: 1.405.957.619 dong, muc dich vay
von: mua nha du an Vinpearl Condotel N. T7 d3 thuc hién giai ngan day du s
tién néu trén theo ding thoéa thuan tai Hop dong tin dung va dé nghi gidi ngan,
khé udc nhan no. Hop dong tin dung duoc ky két gitta T7 va ong Vi Ptre T1 tuan
thu nguyén tac giao két hop dong duoc quy dinh tai Diéu 389 Bo luat Dan su nim
2005 va thoa man dﬁy du cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Diéu
122 B0 luat Dan su nam 2005.

- Vé hinh thitc: Hop dong tin dung giita T7 va ong T1 duoc 1ap thanh van
ban véGi cac diéu khoan théa man quy dinh tai Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung,
Diéu 17 Quy ché cho vay cia T6 chirc tin dung d6i véi khach hang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong doc Ngan
hang N3.

- Céc diéu khoan thda thuan vé thoi han vay, 13i suat cho vay tuan thu dung
theo quy dinh tai Diéu 10, Piéu 11 Quy ché cho vay cua to churc tin dung ddi véi
khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2011
cia Thong doc N4).



Tu nhitng cin ctr trén, T7 khang dinh yéu cau tuyén Hop dong tin dung s6
TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016 vo hiéu cia bi don 1a khong c6 co s dé
chap nhan.

Thir ba: T7 khang dinh rang Hop dong thé chap s6 cong chung 12178
Quyén s6 24/TP/CC-SCC/HPV ngay 22/10/2016 1a ¢ hiéu luc, cu thé:

Ngay 22/10/2016, T7 di ky két Hop dong thé chap sb6 cong chimg 12178,
quyén sb6 24/TP/CC-SCC/HPV véi 6ng Vii Buc T1 tai Van phong C1. Hop dong
thé chép duoc lap thanh van ban phu hop vdi quy dinh tai Diéu 343 B6 luat Dan
su¢ nam 2005. Hop df‘)ng thé ché‘ip thoa min céac diéu kién co hiéu luc cua giao
dich dan su, phu hop vd1 quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 Bd luat Dan su nam
2005, theo d6 tai thoi diem ky két hop dong ong Vi Pic T1 c6 day du ning luc
hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua Hop dé“mg
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; d6i twong ctia Hop dong la
c6 that, cac noi dung déu cé su ching nhan ciia Cong chirmg vién. Viée thé chap
bat dong san duoc dang ky giao dich bao dam tai Cuc dang ky quoc gia giao dich
bao dam ngay 24/10/2016, ma s6 don ding ky: 1228503561.

Nhu vay, c¢é du can ctr dé khiang dinh Hop dong thé chap giita T7 va ong
Vil Btc T1 1a hop dong hop phap, c6 hiéu luc phap luat budc cac bén phai thuc
hién.

T7 khang dinh yéu cau phan t6 ctia bi don la khong c6 cin cit dé chap
nhan. Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang, T7 dé nghi bac toan
bo yéu cau phan td cua bi don va ché‘ip nhan toan bo yéu cau khai kién cua T7.

Dai dién bi don trinh bay: Khoang thang 5/2016, qua phuong tién thong
tin dai ching, 6ng T1 dugc biét dén du an Vinpearl Empire Condotel N tai dia chi
s6 D L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa ciia Cong ty C6 phan V. Do phu
hop véi nhu cau ban than nén 6ng T1 quyét dinh tim hiéu dé mua mot cin hod
thuoc du 4n noéi trén. Ong T1 dd dén van phong cua Cong ty CO phan V tai
Vinhomes L, thanh ph6 Ha Noi dé duogc tu van. Trong qua trinh tu van, nhan vién
tu van cua Cong ty C6 phan V khang dinh véi 6ng T1 can ho trén dung dé & va
cho 6ng T1 xem mau hop dong trong d6 tai muc d khoan 1 Diéu 2 quy dinh vé
dic diém cua Can H1 c¢o nodi dung: “Muc dich st dung Can H9: dung dé & va kinh
doanh”. Ngoai ra nhan vién tu van ciing tr van néu éng T1 chua & thi éng T1 co
thé cho Cong ty Co phan V thué lai d¢ kinh doanh du lich, cam két trong 10 nim
s& bu duoc hét 1ai ngan hang cho khoan von 6ng T1 phai vay thém dé mua cian ho
nay. Nhan vién tu van cia Cong ty C6 phan V cling huéng dan va két ndi dé ong
T1 c6 thé vay von cia Ngan hang TMCP K- T7, 1a d6i tac than thiét ctia Cong ty



Co phan V, da biét rd Dy 4n nay va san sang cho vay thé chap bang chinh Can ho
ong T1 s€ mua.

Ngay 06/10/2016, tai vin phong ctia Cong ty Co phan V, ong T1 va Cong
ty C6 phan V da ky két Hop dong mua ban can ho so: V1 (sau day goi tat 1a Hop
dong mua ban).

Qua su gi6i thiéu va két noi ciia nhan vién Coéng ty CO phan V, ngay
19/10/2016 dng T1 da ky Hop dong tin dung s6 TTC2016 4300/HDTD véi T7 do
ba Trinh Diéu L chitc danh Phé giam doc dai dién ky két, muc dich vay la mua
nha du an Vinpearl Condotel N can s6 VEC-38-4A, thoi han vay la 180 thang véi
sO tién vay la 1.431.678.472 dong.

DPén thang 01/2023 6ng T1 van chua duoc Cong ty Co phan V ban giao
Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac (so hong)
ciia can ho ndi trén. Sau do, 6ng T1 di hoi cong dong khach hang ciing cting mua
can ho tai du an Vinpearl Empire Condotel N nhu 6ng T1 va duoc cong dong
khach hang cung cap cho Coéng vin s6 946 ngay 27/1/2022 cia Uy ban nhan dan
tinh K gui Thanh tra Chinh phu.

Theo Cong van s6 946 ngay 27/1/2022; Coéng van s6 689/UBND-XDND
ngay 18/1/2016 ctia UBND tinh K va Thong bao so 592/TB-UBND ngay
31/10/2016 cia UBND tinh K, dat tai du an Vinpearl E, tai so D L, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa duoc UBND tinh K cho thué 50 nim la dang Dat & tai d6 thi (dat
¢ khong hinh thanh don vi ¢). Cac can hd thudc du an noi trén duge quy dinh rd
1a Can ho du lich. Theo noi dung Thong bao s6 592/TB-UBND ngay 31/10/2016
cia UBND tinh K, co quan nha nuéc quy dinh thong nhat tén goi la “Can ho du
lich” va “Toa nha hon hop da chic ning”. Nhung truéc d6, ong T1 dwoc nhan
vién tu van cua Cong ty Co phan V tu van day la cian ho dé o, viéc nay cling duoc
quy dinh rd trong Hop dong mua ban can ho.

Theo Thong bao s6 592/TB-UBND ngay 31/10/2016 caa UBND tinh K,
UBND tinh yéu cau Chu dau tu la Cong ty C6 phan V phai trinh S& Du lich tham
dinh mau hop df‘mg mua ban can hd du lich, giao S& Du lich ra soat, tham dinh
mau hop dong mua ban can hod du lich. Co6 thé doi chiéu Hop dong mua ban cin
ho s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA TRANG/HPMBCH ngay 6/10/2016 giita
ong T1 va Cong ty C6 phan V véi mau hop dong mua ban cin ho du lich ma
Cong ty Co phan V phai trinh S& Du lich- UBND tinh K dé thay rd hanh vi ¢ ¥
Iira d6i khach hang cua Cong ty Co phan V. Mic du duoc UBND tinh K quy dinh
rat rd dé tranh nham 1an nhung Cong ty Co phan V véi chu v lra doi khach hang
van co ¥ thay doi tén goi trong Hop dong mua ban véi 6ng T1: “Can ho du lich”
thanh “Can Ho”, “Toa nha hon hop da chitc nang” thanh “Nha Chung C” nham
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muc dich ban cho 6ng T1 can hd VEC-38-4A tai du an Vinpearl Empire C L la
can ho du lich nhung dugc cam két trong Hop dé“)ng mua ban 1a can ho dé & véi
gia twong duong tham chi cao hon cin hod chung cu & & trong cung khu vuc 1a
62.361.158 dong/1m?.

Tu nhitng ching ctt trén cho thdy Cong ty C6 phan V da c6 tinh lra doi
khach hang. Biang Hop dong mua ban cin ho s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 6/10/2016, Cong ty Co phan V da ban cho éng T1 cin
ho dé ¢ trén dat c6 muc dich st dung duoc UBND tinh K xac nhan la Dat ¢ tai do
thi (dét ¢ khong hinh thanh don vi ¢) va chi dugc phép xay dung Can ho du lich.

Nhu vay, Cong ty C6 phan V va nguoi dai dién Cong ty Co phan V 1a ba
Vo Minh N2, chirc danh Giam d6c kinh doanh 1 d3 ky, dong dau Hop dong mua
ban cin ho s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA TRANG/HDMBCH ngay
06/10/2016 véi dng T1 1a cb tinh vi pham Diéu 228 va Diéu 198 Bo luat hinh su
2015. Hop dong mua ban cian hd s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 ciing 1a hop dong trai phap luat.

Ong T1 d3 gtri Thong bao ngay 20/3/2024 cho Cong ty C6 phan V yéu cau
Cong ty huy Hop dong mua ban cin ho so: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HDM BCH ngay 06/10/2016.

Hop dong tin dung so6 TTC2016 4300/HPTD ngay 19/10/2016 ky két gitra
ong T1va T7 c6 khach thé la Hop dong mua ban s6 VEC-38-4A/CONDOTEL
NHA TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016. Hop dong mua ban cin ho so: V1
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 1a hop dong trai phap luat va T7 di cho 6ng
T1 vay von dé thanh toan cac chi phi cho viéc thuc hién giao dich bi phap luat
cam. Ong T1 da lam Thong bao ngay 20/3/2024 giri T7 dé thong bao vé cac vi
pham noi trén, dong thoi yéu cau T7 tam dung tinh 13i tir thang 3/2023 cho khoan
vay cua ong T1 theo Hop dong tin dung s6 TTC2016 4300/HPTD ngay
19/10/2016.

Ngoai ra 6ng T1 duoc biét va vay von cua T7 thong qua nhan vién Cong ty
Co6 phan V két noi va giéi thiéu. Do tin tuéng T7 d3 nim rd thong tin du an
Vinpearl E ctia Cong ty Co phan V nén ong T1 da tién hanh thu tuc mua nha va
vay von. Cong ty Co phan V ciing cam két tra 14i hang thang cho T7 bang khoan
tién cho thué cin ho. Ttr nam 2019 khi dich Covid bung phat Cong ty C6 phan V2
da khong tra tién thué can ho nhu da cam két, cling khong ban giao cho ong T1
Giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac (so hong)
cia can ho VEC-38-4A. Tu d6 dén thang 3/2023 o6ng T1 di co gang tra tién lai
hang thang cho T7. Pén nay, 6ng T1 di kiét qué ca vé tai chinh va tinh than,
khong con kha nang chi tra cho khoan vay do viéc hira doi khach hang cia Cong
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ty C6 phan V gay ra. Ong T1 cho ring T7 d4 théng ddng véi Cong ty C6 phan V
dé co tinh cho vay von trai quy dinh tai muc b khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Ngan hang N3.

Nay trudc yéu cau khai kién cia Ngan hang, 6ng T1 khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Pai dién bi don di lam don phan t6 yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét nhitng noi dung sau:

- X4ac dinh hanh vi cho vay trai phap luat cuia Ngan hang T7, vi pham
khoan 2 Piéu 7, muc b khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Ngan hang N3.

- Tuyén b Hop dong tin dung s6 TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016
vO hiéu.

- Tuyén bo Hop dong thé chap s6 cong chimg 12178 Quyén s6 24/TP/CC-
SCC/HDV ngay 22/10/2016 v6 hiéu.

Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 trinh bay:

Ngay 22/10/2016, Cong chitng vién Bang Thi Nhu H2- Cong chung vién
Vin phong C1 ¢6 chimg nhan Hop dong thé chap doi véi can ho so 4A tai tang 38
thudc Nha chung cu tai Du an Vinpearl E (s6 D, L, phuong L, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa) gitra bén thé chap la 6ng Vi Ptrc T1 va bén nhan thé chap Ngan
hang TMCP K- Chi nhanh H4, thanh pho Ha Noi; Hop dong thé chap c6 s6 cong
ching 12178- Quyén so 24/TP/CC-SCC/HDV. Vin phong C1 khang dinh noi
dung Hop dong thé chap do Cong chimg vién Piang Thi Nhu H2 chimg nhan
khong trai phap luat tai thoi diém cong chtimg. Hinh thtc vin ban va 1oi ching
phu hop véi Luat Cong ching. Vi vay, ndi dung tranh chap cia cac bén khong
lién quan dén Van phong C1 va Cong ching vién Dang Thi Nhu H2, d¢é nghi Toa
an giai quyét tranh chap theo quy dinh cua phap luat. Do diéu kién cong viéc, Vin
phong C1 va Cong chimg vién Pang Thi Nhu H2 khong thé tham gia to tung, dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mat.

Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co6 phan V trinh bay:

Cong ty V hién dang la don vi quan ly van hanh Can ho VEC 38-4A vdi
no1 dung va diéu kién duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc 07 va céc ban stra doi, bo
sung Phu luc 07 Hop df“mg mua ban can ho VEC-38-4A. Qua trinh thuc hién Hop
dong, Cong ty V da chi tra thu nhap tir hoat ddng cho thué can hd du lich VEC-
38-4A cho 6ng Vil Buc Trung T5 dén ngay 30/7/2024 1a 977.305.726 dong. Cong
ty V dé nghi nguyén don, bi don luu ¥ tuan thu nghia vu quy dinh tai Piéu 10.3
Phu luc 07, trong truong hop Can ho VEC 38-4A duoc tiép thi dé ban va duoc
chuyén nhuong, chuyén giao cho bén thir ba. Cac bén lién quan bao gom bat ky
ngudi nao sau d6 s¢ hitu Can ho VEC 38-4A can tuan thu ding cac nghia vu tai
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Phu luc 07. Dé nghi Toa an dam bao cac quyeén, loi ich hop phap khac doi véi
Cong ty V trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Truong hop dua vu an ra xét xur,
dé nghi Toa an chap thuan sy ving mit cua Cong ty V trong toan bo qua trinh
giai quyét vu an.

Tai phién toa:

*Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai thanh toan cho nguyén don
tong so tien tinh dén ngay 15/01/20251a 1.177.771.611 dong, trong d6 ng goc
866.321.603 dong (Goc trong han chua tra 702.975.619 dong, géc qua han chua
tra 163.345.984 dong), no 1ai 311.450.008 dong va no 1ai phat sinh theo 13i suat
qua han, lai phat thoa thuan ta1 Hop df‘)ng tin dung va Khé uéc nhian no da ky ké
tir ngay 16/01/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Vii DPuc T1 khong
thuc hién hoac thuc hién khong df:iy du nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va
1ai phat sinh thi T7 c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd
khoan no cho T7, tai san bao dam la:

Can ho so 4A tai tang 38 cung quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Dy an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hoic co quan cé tham quyén quyét dinh tuy
timg thoi diém), dia chi s6 D dudng L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Hop dong mua ban cin ho s6: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 gitta Cong ty C6 phan V va ong Vi Duc
T1.

Toan b sd tién thu duoc tir viéc ban/xi 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh todn nghia vu tra n¢ cua 6ng Vi Buc T1 d6i véi T7. Néu so tién thu duoc
tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no 6ng Vil Puc T1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T7.

- Vé s6 tién phat vi pham hop dong nguyén don khong yéu cau ong Vil
Dirc T1 phai thanh toan. Nguyén don xin rit 1 phan yéu cau khoi kién d6i véi so
tién phat vi pham hop dong la 84.963.714 dong va lai phat la 34.074.031 dong.

- Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

* Pai dién bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Dai dién bi don van giit nguyén yéu cau phan to yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét nhitng noi dung sau:



- Xé4c dinh hanh vi cho vay trai phap luat cuia Ngan hang T7, vi pham
khoan 2 DPiéu 7, muc b khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Ngan hang N3.

- Tuyén bd Hop dong tin dung s6 TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016
vO hiéu.

- Tuyén bo Hop dong thé chap s6 cong chimg 12178 Quyén s6 24/TP/CC-
SCC/HDV ngay 22/10/2016 v hiéu.

Ngay 05/12/2024 dai dién bi don c6 don dé nghi thay doi Tham phan vi da
khong vo tu, khach quan trong viéc giai quyét vu an. Tai phién toa, dai dién bi
don van giit nguyén yéu cau xin thay d6i Tham phan.

Pai dién bi don dé nghi Hoi dé“)ng xét xur tam dinh chi giai quyét vu an cho
két qua giai quyét vé tinh phap 1y cta du 4n Vinpearl Empire Condotel N theo
tinh than Thong bao két luan thanh tra s6 1919 ngay 04/11/2020 cta Thanh tra
Chinh phu. DPé nghi Toa 4n xac minh tai Uy ban Nhan dan thanh phd N vé tinh
phap 1y cua tai san thé chap.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Dong Da phat biéu v kién:

Vé to tung: Hoi dong xét xit, thu ky da thuc hién ding quyén han, nhiém
vu theo quy dinh tai Chuwong 14 B0 luat Té tung Dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don,
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu
70,71, 72, 73, 234 Bo luat T6 tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong Vi Duc TI
phai thanh toan so tién con no theo Hop dong tin dung s6 TTC2016 4300/HDTD
19/10/2016 va tinh 1ai cham thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Trong truong
hop ong Vii Buc T1 khong thuc hién nghia vu tra no day du thi xir 1y tai san thé
chap 1a Can ho so 4A tai tang 38 cung quyen sir dung cac phan dién tich va thiét
bi thudc s& hitu chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Du an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hoic co quan co6 tham quyén quyét dinh tuy
timg thoi diem), dia chi s6 D dudng L, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Hop dong mua ban can ho so: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 gitta Cong ty C6 phan V va ong Vii Duc
T1. Trong truong hop xtr 1y tai san thé chap, can thuc hién theo thoa thuan giira
cac bén tai Phu luc 07 cua Hop df“mg mua ban cin hd so6: VEC-38-
4A/CONDOTEL NHA TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 dé dam bao quyén
va loi ich cua cac duong su.

Vé yéu cau phan t6 cua ong Vil Pirc T1: Dé nghi Hoi dong xét xit khong
chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia ong Vii Ptc T1.
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Ong Vii Puc T1 phai chiu an phi dan su so thAm vé sd tién phai tra cho
nguyén don va yéu cau phan to khong dugc chap nhan theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg cttr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién tda va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa,
Ho1 df‘)ng xét Xr nhan dinh:

[1] Veé to tung:

* Ve tham quyen gidi quyét vu én va quan hé phdp ludt: Can cit vao yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, cac tai liéu ching ¢t do duong su cung cap cung
cac tai liéu Toa an xac minh thu thap dugc xac dinh day la vu an dan su tranh
chap vé Hop dong tin dung. Bi don 6ng Vii Ptrc T1 ¢ ho khau thuong trd tai s6
A, t0 A, phuong T, quan D, Ha Noi. Vi vay, Toa 4n nhan dan quan Pong Pa thu
Iy giai quyét vu an l1a ding tham quyén duoc quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat To tung Dan sw nam 2015.

* Vé nhitng nguoi tham gia té tung: Ngudi lién quan Van phong C1, Cong
ty C6 phan V c6 don dé nghi xét xir vang miat. Hoi dong xét xir can cir Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung Dan su nam 2015 xét xit vang mit nguoi
lién quan.

* Vé yéu cau thay doi Tham phan ciia dai dién bi don: Ngay 05/12/2024,
ong Nguyén Tién T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Vil Pic T1
c6 don yéu cau thay doi Tham phan véi ndi dung:

1- Vu an duoc thu 1y tir ngay 20/11/2023 nhung dén gitra thang 3/2024 6ng
Vi Duc T1 md1 nhan dugc thong bao thu 1y sd 3801/TB-TLVA.

2- Tham phan di tra lai don phan td, c6 biéu hién thién vi nguyén don va
khuyén bi don rat b6t cac yéu cau phan to.

3- Phién hoa giai ngay 10/9/2024 khong c6 su tham gia cua Thu ky Toa an.

Vai tro cia Tham phan trong viéc giai quyét vu an dan su 1a rat quan trong,
1a ngudi dai dién cong 1y, bao vé quyen va loi ich chinh dang ctia duong su. Thay
doi Tham phan dung luc, dung noi sé dam bao su vo tu, khach quan. Pé nghi
Chanh 4n Toa an nhan dan quan DPoéng Pa ra Quyét dinh thay d6i Tham phan theo
quy dinh ctuia Bo luat Té tung Dan su va de nghi Toa an tién hanh hoa giai lai theo
ding quy dinh.

Vé yéu cau trén, Hoi dong xét xir xét thay:

- Ngay 20/11/2023, Toa an nhan dan quan Doéng Da di thu 1y vu an. Ngay
23/11/2023, Toa 4n da giri Thong bao thu 1y va giay triéu tap yéu cau 6ng Vii Pic
T1 dung 10 gio> ngay 09/01/2024 c6 mat tai Toa an dé thuc hién quyén va nghia

11



vu to tung. Do 6ng T1 khong co6 mit tai nha nén ngay 21/12/2023 Vin phong T8
da niém yét Thong bao thu 1y va Giay triéu tap tai UBND phuong T va dia chi s6
A, t0 A phuong T, quan D, Ha Noi theo dting quy dinh. Ngay 07/02/2024 Toa an
lai tiép tuc giao gidy triéu tip cho ba Tran Thiy H3 la me dé ong Vi Ptc T1, cam
két giao lai cho 6ng T1. Vi vay dai dién bi don cho rang dén gitra thang 03/2024
ong T1 méi nhan duoc Thong bao thu 1y vu 4n 1a khong c6 co sé chap nhan.

- Ngay 22/3/2024 bi don guiri don phan t6 (lan 1). Ngay 06/5/2024, Toa an
ra Thong bao sO 2292/TB-TA tra lai don phan to (lﬁn 1). Dai dién b1 don khong
khiéu nai Thong béo tra lai don s6 2292/TB-TA. Ngay 13/5/2024, dai dién bi don
gtri don phan t6 lan 2. Ngay 23/5/2024, Toa an ra Thong bao s6 2646/TB-TA tra
lai don phan to (lan 2). Pai dién bi don khiéu nai Thong bao tra lai don sO
2646/TB-TA. Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 07/QDGQKN-ST ngay
11/6/2024, Toa 4an da thu hoi Thong bao tra lai don phan to, thu 1y giai quyét theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 10/9/2024 c6 day du su co6 mat, chit ky cua
Tham phan, Thu ky, cac duong su ciing dd duoc doc lai, cong nhan ding va ky
tén.

Dai dién bi don giri don yéu cau thay doi Tham phan, don yéu cau giri sau
khi da co Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit nén can ct Piéu 55, Piéu 56 Bo luat T6
tung Dan su, tham quyén giai quyét viéc thay doi Tham phan do Hoi dong xét xir
xem xét, quyét dinh. Ngoai don yéu cau va cac tai liéu kém theo (nhu don phan t6
lan 1, lan 2; Thong bao tra lai don lan 1, lan 2; Pon khiéu nai; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai), dai dién bi don khong ndp cho Toa 4an chimg cir nao khac vé
viéc Tham phan khong vo tur khach quan trong khi lam nhiém vu nén Hoi dong
xét x1r khong c6 cin ctr chap nhan dé nghi thay doi Tham phan cta dai dién bi
don.

* Vé yéu cau cua dai dién bi don yéu cau tam dinh chi giai quyét vu an va
dé nghi xac minh tai UBND thanh pho N vé tinh phap 1y cua tai san dam bao, Hoi
dong xét xir xét thay: Noi dung két luan thanh tra ctia Thanh tra Chinh phu va tinh
phap 1y cta tai san dam bao khong truc tiép lién quan dén ndi dung yéu cau khai
kién ctia nguyén don va yéu cau phan to cua bi don nén khong cé cin ctr chap
nhan yéu cau cua dai dién bi don.

[2] Vé néi dung:

* Ngay 06/10/2016, ong Vil Ptrc T1 ky két Hop dong mua ban can ho so:
V1 TRANG/HPMBCH véi Cong ty c6 phan V dé mua cin ho so 4A tai tang C
thudc Nha chung cu tai Du an Vinpearl E (s6 D, L, phuong L, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa). Trén co s Hop dong mua ban, 6ng Vil DPuc T1 c6 dé nghi vay von
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tai Ngan hang T7. Ong Vii Ptic T1 ¢6 ning luc hanh vi dan su day du, muc dich
vay von hop phap nén du diéu kién dugc vay von theo quy dinh tai Quy ché cho
vay cuia cac to chirc tin dung. Ngan hang T7 d3 thuc hién viéc giai ngan cho vay
theo dting quy dinh nén viéc 6ng T1 cho rang Ngan hang T7 cho 6ng T1 vay mua
can ho s6 VEC-38-4A tai du an Vinpearl Condotel N trai phap luat 1a khong co6 co
s dé chap nhan.

* Ngay 19/10/2016, Ngan hang T7 va ong Vii Buc T1 da ky két Hop dong
tin dung s6 TTC20164300/HDTD, ngay 24/10/2016 da ky két Khé wéc nhan no
so TTC20164300 01, so tién vay: 1.405.957.619 dong, muc dich vay von: mua
nha du an Vinpearl Condotel N. Ong Vii Pttc T1 x4c nhan di nhan du sb tién vay.
Hop dong tin dung duoc ky két giita Ngan hang T7 va 6ng Vi Ptic T1 d3 tuan
thu ding quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung Hop dong nén co6 hiéu luc thi hanh
d6i v6i cac bén. Vi vady yéu cau tuyén Hop dong tin dung so
TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016 vd hiéu cia bi don 1a khong c6 co s dé
chap nhan. Do vay Hop dong tin dung 1a hop phap, lam phat sinh quyén va nghia
VU cua cac bén.

Qua4 trinh thuc hién Hop dong, ong T1 khong thuc hién ding nghia vu
thanh toan cho Ngan hang T7, da vi pham cac cam két tai Hop dong tin dung va
Khé wde nhan no di ky. Do 6ng T1 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
T7 khoi kién yéu cau dng T1 phai tra so6 tién no goc, 13i con lai 1a ¢ cin ctr, phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

- D6i véi s6 tién no goc phai tra: Tinh dén ngay 15/01/2025, 6ng T1 d3 tra
duoc cho Ngan hang so tién no gbc trong han 1a 306.741.810 dong, géc qua han
1a 232.894.206 dong. Vi vay budc 6ng T1 phai tra cho Ngan hang s6 tién no goc
trong han 1a 702.975.619 dong va no géc qué han 1a 163.345.984 dong theo yéu
cau cua Ngan hang 1a c6 cin ct.

- Doi véi so tien no 13i phai tra: Theo Khé udc nhan no ngay 24/10/2016,
1ai suat vay ap dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay nhéan no 1a 7,97%/nam.
Lai suat trong thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 01 thang mot lan va
bang 13i suat co s& Bat dong san Vingroup dai han (+) bién do 3,99%/nam nhung
khong thap hon 13i suat cho vay t6i thiéu dugc Ngan hang T7 quy dinh theo ting
thoi ky, twong tmg véi timg d6i trong khach hang.

Tinh dén ngay 15/01/2025, déng T1 da tra dwoc cho Ngan hang s6 tién 14i 1a
754.891.637 dong. Xét thay viéc Ngan hang tinh 14i cta s tién gbc theo ding
thoa thuan tai Hop dong tin dung va phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat vé 1ai
suat tai thoi diém d6 nén cac théa thuan vé lii la hop phap. Can cir cac thoa thuan
13i suat tai Hop d("Sng tin dung, Khé udc nhan ng, cac quyét dinh diéu chinh 13i
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suat Ngan hang cung cap phu hop véi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 91 Luat cac to
chirc tin dung nim 2010; khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh ctua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham nén Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc 6ng T1 phai thanh toan so tién 13i trong
han va 13i qua han chua tra theo liét ké tai Bang tong hop goc, 1ai tinh dén ngay
15/01/2025 tong cong la 311.450.008 dong (trong d6 1ai trong han 270.692.174
dong, 13i qua han 40.757.834 dong).

- Poi v6i so tién phat vi pham Hop dong va 1ai phat: Tai phién toa Ngan
hang d3 rat yéu cau vé tién phat, viéc rat yéu cau la phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi doi véi yéu cau nay.

* Ngay 22/10/2016, Ngan hang T7 di ky két Hop dong thé chap s cong
ching 12178, quyén sb6 24/TP/CC-SCC/HPV véi 6ng Vii Puc T1 tai Van phong
C1, ¢¢ dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung so6 TTC20164300/HDTD
ngay 19/10/2016 va Khé udc nhan no s6 TTC20164300 01 ngay 24/10/2016, dng
Vil Dre T1 dong ¥ thé chap toan bo tai san quy dinh tai Hop dong dé dam bao
cho nghia vu hoan tra von vay, cu thé:

Can ho so 4A tai tang 38 cung quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Dy an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hoic co quan co6 tham quyén quyét dinh tuy
timg thoi diém), dia chi so D duong L, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa
theo Hop dong mua ban cin ho sbé: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 gitta Cong ty C6 phan V va ong Vii Duc
T1. Hop dong thé chap s6 cong chtimg: 12178- Quyén sé 24/TP/CC-SCC/HPV
ngay 22/10/2016. Tai san thé chap trén d3 dang ky giao dich tai san bao dam theo
quy dinh cua phap luat ngay 24/10/2016, ma so don: 1228503561 tai Cuc D.

Xét Hop dong thé chap duoc ky két gitra Ngan hang T7 va ong T1 1a hoan
toan tu nguyén. Hop dong thé chap di duoc cong chimg va tai san bao dam da
dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat nén xac dinh
Hop dong thé chap 1a hop phap. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh
xem xét tham dinh tai chd doi vdi tai san thé ché‘ip, cin ho hién tai ndi that dﬁy du
nhu Hop d("“)ﬂg mua ban cian ho. Tai thoi diém tham dinh can ho khong cho ai st
dung.

Hoi dong xét xir nhan thay viéc thé chap tai san cia 6ng T1 cho Ngan hang
T7 d6i vé6i khoan vay theo Hop dong tin dung trén da duoc thuc hién theo ding
phap luat. Viéc thé chap da duoc cac bén dang ky ching nhan thé chap, thuc hién
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day du cac thu tuc phap 1y va cé hiéu luc theo quy dinh cua phap luat. Theo Diéu
8 cua Hop dong thé chap thi Ngan hang c6 quyén xir 1y tai san dam bao khi dén
han thuc hién nghia vu ma bén dugc dam bao khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du. Do vay ké tir ngay ban 4n cé hiéu luc phap luat néu bi don khong
thuc hién nghia vu thanh toan no va li phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién phat mai tai san dam bao cua khoan vay
noéi trén dé thu hoi no. Yéu cau cia Ngan hang 1a c6 cin ¢ va phu hop phap luat
nén chap nhan.

* Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong
ty co phan V dé nghi phia nguyén don, bi don phai tuan thu théa thuan cua cac
bén theo Phu luc 07 dinh kém Hop dé‘")ng mua ban. Théa thuan nay dugc ky khi
cac bén thuc hién Hop df‘mg mua ban do do6 cling phat sinh hiéu luc budc cac bén
phai thuc hién.

T nhitng nhan dinh trén, thay khong c6 co s& chap nhan toan bo yéu cau
phan td cua bi don. Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, dé nghi
cta Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua Hoi df‘)ng Xét XUr nén chﬁp nhan.

[3] Vé an phi: Do nguyén don Ngan hang T7 duoc chap nhan yéu cau khoi
kién nén dwoc hoan tra tién tam ung an phi da nop.

Bi don 6ng Vii Ptc T1 phai chiu 4n phi doi véi s tién phai tra cho nguyén
don 1a 47.333.148 dong va an phi d6i vSi yéu cau phan to khong duoc chap nhan
12 300.000 dong.

[4] Vé quyén khéng cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cu Dieu 121, Diéu 122, Dicu 474, Dicu 476 Bo luat Dan sy nam
2005;

- Can ct Piéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung.

- Can ctt Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
3 Piéu 144; DPiéu 147; Khoan 1 Piéu 227; khoan 1 DPiéu 228; Diéu 271; Diéu 273
Bo luat tb tung dan sw nam 2015;

- Can cr khoan 5 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi.

Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K d6i véi ong Vil
Duc T1.

2. Buoc dng Vii Buc T1 phai thuc hién nghia vu tra no d6i véi Ngan hang
TMCP K theo Hop dong tin dung s6 TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016 va
Khé wde nhan no s6 TTC20164300 01 ngay 24/10/2016; véi tong so6 tién tinh dén
ngay 15/01/20251a 1.177.771.611 dong, trong d6 no goc 866.321.603 dong (Goc
trong han chua tra 702.975.619 dong, géc qua han chua tra 163.345.984 dong) va
no 1ai 311.450.008 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ong Vil Puc T1 phai tiép tuc
chiu 13i d6i véi khoan no goc theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 TTC20164300/HPTD ngay 19/10/2016 va Khé uwéc nhan no sb
TTC20164300 01 ngay 24/10/2016, twong g vé6i thoi gian chim tra cho dén khi
tra xong no goc. Truong hop Ngan hang TMCP K c6 su diéu chinh mirc 14i suat
cho vay dinh ky theo quy dinh cia Ngan hang thi 13i suat ma ong Vii Ptc T1 phai
tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cia Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang TMCP K.

Truong hop ban an cé hi¢u luc phap luat ma 6ng Vi Duc Tl khong thuc
hién nghia vu thanh toan s tién con no theo Hop df’ing tin dung néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai
san thé chap sau:

Cin ho so 4A tai tang 38 cung quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung cua khu can hg, thuéc Nha Chung cu tai Du an Vinpearl E
(hodc tén goi khac do Chu dau tu hoic co quan co6 tham quyén quyét dinh tuy
timg thoi diém), dia chi so D duong L, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa
theo Hop dong mua ban cin ho sbé: VEC-38-4A/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 gitta Cong ty C6 phan V va oéng Vii Puc
T1. Hop dong thé chap s6 cong chimg: 12178- Quyéen s6 24/TP/CC-SCC/HDV
ngay 22/10/2016. Tai san thé chap da dang ky giao dich tai san bao dam theo quy
dinh cta phap luat ngay 24/10/2016, ma s6 don: 1228503561 tai Cuc D.

Toan bd s tién thu duoc tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng ctia 6ng Vi Duc Tl d6i véi T7. Néu so tién thu duoc
tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no 6ng T1 van
phai c6 nghia vu tra hét no cho T7.

Bén mua duogc tai san dam bao tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu theo
thoa thuan cua cac bén tai Phu luc 7 dinh kem Hop df‘)ng mua ban cian hod so:
VEC-38-4A/CONDOTEL NHA TRANG/HPMBCH ngay 06/10/2016 gitta 6ng
Vii Buc T1 va Cong ty co phan V.
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3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Vil Ptrc T1 yéu cau xac dinh
hanh vi cho vay trai phap luat ciia Ngan hang T7, tuyén bd Hop dong tin dung s6
TTC20164300/HDTD ngay 19/10/2016 va Hop dong thé chip s6 cong ching
12178 Quyén s6 24/TP/CC-SCC/HDV ngay 22/10/2016 v6 hiéu.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K vé viéc budc 6ng
Vil Btc T1 phai thanh toan tién phat vi pham Hop dong va tién 14i phat theo Hop
dong tin dung s6 TTC20164300/HPTD ngay 19/10/2016.

5. V& an phi dan su so tham:

- Ong Vii Ptic T1 phai chiu an phi di véi s tién phai tra cho nguyén don
12 47.333.148 dong va an phi d6i véi yéu cau phan té6 khong duoc chap nhan la
300.000 d¢éng. Ong T1 di ndp sb tién tam tmg an phi 13 300.000 ddng theo Bién
lai thu tam g 4n phi s6 0064761 ngay 02/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan Dong Pa, Ha Noi. Ong T1 con phai ndp tiép s tién 47.333.148 dong.

- Ngan hang TMCP K duoc hoan tra lai sO tién tam tng an phi Ia
23.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0019094 ngay 20/11/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Déng DPa, Ha No1.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat
ban an hop I¢.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
sur. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Phwong T6
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