TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 09/2025/DS-ST
Ngay: 22-01-2025

VIV Tranh chdp chia tdi san
chung la quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Hong Loan.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hoai Tam.

2. Ong Luong Cong Tién.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vil Linh - Thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phb Can Tho.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan quéan Binh Thay, thanh phé Cdn The
tham gia phién tdoa: Ong Ta B& Nhin - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2025 tai tru s& Toa a&n nhan dan quan Binh Thuy, thanh
phd Céan Tho xét xir ¢ong khai vu an thu 1y s6: 18/2024/TLST-DS ngay 18 thang 01
nam 2024 vé “Tranh chdp chia tai san chung la quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 40/2024/QDXX-ST ngay 25 thang 12 nam 2024 giita c4c
duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Vii Phwong L, sinh nim 1986. Bia chi: s6
227A/11, khu vuc Binh Duong, phuong Long Hoa, quan Binh Thay, thanh phd Can
Tho. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Thai Trung Nam, sinh nam 1981
va Anh Nguyén Thai Vinh, sinh nim 1998. Dia chi: S§ 229, duong Nguyén D¢,
phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho 1a ngudi dai dién theo ay quyén
cia nguyén don (Gidy uy quyén sé 21, quyén sé 01/2023 SCT/CK, BC ngay
17/02/2023).

* Bj don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thij Tang, sinh
nam 1976. Dia chi: S6 703/30, khu vyc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan Binh
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Thay, thanh phé Can Tho. Ngudi dai dién hop phép cua bi don: Anh Nguyén Minh
Huy, sinh nam 1999. bia chi: Hém 391 duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho va Anh Dwong Minh Phii, sinh nim 2000. Dia chi: sb
36973/14, khu vuc Binh Nhut, phuong Long Hoa, quan Binh Thay, thanh phé Can
Tho 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don (Gidy ay quyén sé 289, quyén
s6 01/2023 SCT/CK, BC ngay 17/7/2023).

(Pai dién nguyén don cé mat; Pai dién bi don cé don xin gidi quyét vang mat)

NQI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 21/11/2023 va qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don chj Nguyén Vii Phirong L -c6 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Chi Nguyén Vit Phuong L va 6ng Nguyén Vin S 1a ngudi ¢6 chung quyén sir
dung dat d6i voi thira dat sé 453, to ban d6 sé 05 toa lac tai khu vuc Théi Hung,
phuong Thoi An Pong, quan Binh Thay, thanh phé Can Tho. Can cir theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat co so bia
BM 449964, s6 vao sé6 CH 02449 duoc UBND quan Binh Thay cap ngay 13/11/2012
va Van ban thoa thuan cu nguoi dai dién dugc Van phong cong chung Binh Thuay
cdng chang sb 0736, quyén sb: 01/2012/TP/CC/SCC ngay 15/10/2012. Hién tai thua
dat trén 6ng Sau dang 1a ngudi dang tén trén Giay chiing nhan quyén st dung dat.
Nguyén don di str dung phan dat nay ciing 6ng Sau tir d6 cho dén nay cung ranh dat
dd phén chia 16 rang v&i 6ng Sau, nhung dao gan ddy ong Sau c6 cha dich mudn
chuyén nhuong phan dat ma chi Linh va ong Sau dong sé hitu, biét dugc van dé trén,
chi Linh da nhiéu lan khong déng y va c6 can ngin khong cho 6ng Sau chuyén nhuong,
vi dat thyc chat 1a s hitu chung/sir dung chung. Bén canh dé, thira dat nay r rang chi
Linh 13 nguoi cling ¢6 phan sir dung/sé hiru doi véi phan quyén cia minh (dién tich
cu thé 1a: 142.3m2 (LUA) + 103.3m2 (CLN)), cd thé hién trén Gidy chiing nhan quyén
st dung dat.

Cam thay quyén loi caa minh bi xam pham nghiém trong. Thiy duoc nhiing
rac roi khi phai str dung dat chung véi nguoi khac (do ngay xua khong du tién mua
toan bo thira dat nén nguyén don méi phai hin mua chung véi 6ng Sau va cir 6ng Séau
1a ngudi dai dién ding tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat). Nén chi Linh d3 1am
don khai kién nay gai dén Toa yéu cau Quy Toa xem xét:

Budc 6ng Nguyén Van S phan chia, giao tra lai phan dién tich dat thuoc phan
s& hiru/str dung ma chi Linh 13 nguoi sit dung chung véi 6ng Sau. Bong thoi, cong
nhan cho chi Nguyén Vi Phuong L phan sé hitu/sir dung dbi véi dién tich: 142.3m2
(LUA) + 103.3m? (CLN) thudc thira dat s6 453, to ban d6 sb 05, toa lac tai khu vuc
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Théi Hung, phuong Théi An Pong, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Cén ci theo
Gidy chiing nhan c6 s bia BM 449964, sb vao sé6 CH 02449 duoc UBND quan Binh
Thay cap ngay 13/11/2012 va Vian ban thoa thuan cir nguoi dai dién duge Van phong
cdng chang Binh Thuy cong chiing sé 0736, quyén sé: 01/2012/IP/CC/SCC ngay
15/10/2012.

Bi don - ¢6 dai dién theo iy quyen trinh bay:

Ong Nguyén Vin S va nguyén don (chi Nguyén Vii Phuong L) ¢6 cling nhau
mua thira dat s6 453, to ban d6 sé 05 dia chi tai: khu vuc Théi Hung, phuong Théi
An Dong, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho (Chiéu theo Giay ching nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 sé BM 449964, sb
vao s6 cap GCN 1a CH 02449 dugc UBND quan Binh Thay cap Giay chiing nhan
ngay 13/11/2012). Hai bén c6 1am Vin ban thoa thuan ctir 6ng Nguyén Vin S lam
nguoi dai dién diing tén trén Giay chiing nhan. Van ban nay da duoc Vin phong cong
chting Binh Thuy cdng chiing sé 0736 ngay 15/10/2012. Nguyén don dwoc quyén sir
dung phan dit c6 dién tich 142.3m2 (LUA) + 103.3m?2 (CLN), bi don dugc quyén st
dung phan dat co dién tich 175.8m2 (LUA) + 148.4m2 (CLN). Bi don cho rang mac
du dét 1a cua chung duoc phan chia ranh giéi trén s6 hong nhung day van 1a tai san
thudc quyén str dung chung nén ai ciing c6 thé ty do st dung, quan ly, canh tac trén
thira dat nay. Thuc té, phan quyén st dung caa dng Sau trén thira dat ndy lén hon
nguyén don (vi thyc té dién tich dat lua va dat cay 1au nim cua dng Sau nhiéu hon chi
Phuong Linh). Vi dat d3 1a str dung chung nén khi dinh doat thira dat nay phai duoc
02 bén cung dong Y. Véi lai bi don cling khong dong ¥ cho phép nguyén don chuyén
nhuong hay thé chap toan bo/mot phan cua thira dat nay vi bi don khong muén thira
dat bi chia ra lam manh mun, nho Ié vi luc trude da théng nhat mua chung va ¢ dinh
doat thi cing nhau dinh doat chung va phai dinh doat toan bo thtra dat chir khong duoc
ban tung phan. Ong Sau va ba Tang khong c6 v ngan can, hoac lan chiém phan dat
trén cua chi Linh, cta ai nguoi d6 sir dung. Nay chi Linh da nop don khéi kién éng
Sau va ba Tang, yéu cau giao tra lai phan dat thuoc quyén sur dung cua chi Linh va
yéu cau dng Sau va ba Tang giao tra lai quyén so hitu cho chi Linh, dé 1am chu s
dung riéng, dtng tén c4 nhan thi 6ng Sau va ba Tang khong dong ¥ yéu cau nay. Ong
Sau va ba Tang khdng c6 phan té dbi véi yéu cau khoi kién caa chi Linh.

Tai phién toa:

- Pai dien nguyén don:

+ X4ac dinh d4 cung cp dy du ching cir cho Toa an, khdng con cung cap hay
yéu cau thu thap thém chiing ct ndo khac.
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+ VAan giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Quy Toa xem xét: Budc dng
Nguyén Vin S phan chia, giao tra lai phan dién tich dat thudc phan s¢ hiru/st dung
ma chi Linh 14 nguoi sir dung chung véi 6ng Sau. Pong thoi, cdng nhan cho chi
Nguyén Vii Phuong L phan s¢ hitu/sir dung ddi véi dién tich: 142.3m2 (LUA) +
103.3m2 (CLN) thudc thira dat s6 453, to ban d6 s 05, toa lac tai khu vuc Théi Hung,
phuong Thoi An Déng, quan Binh Thay, thanh phé Can Tho. Can ctr theo Gidy chimng
nhan c6 s bia BM 449964, s vao s6 CH 02449 duoc UBND quan Binh Thay cip
ngay 13/11/2012 va Van ban théa thuan cir nguoi dai dién dugc Van phong cong
chitng Binh Thay céng chang sé 0736, quyén sb: 01/2012/IP/CC/SCC ngay
15/10/2012.

- Pgi dién bi don: Co don xin giai quyét vang mat va co y kién 1a 6ng Sau va
ba Tang théng nhat dé cac bén mdi nguoi duoc mdi phan dat riéng biét va co y chi
dinh doat riéng biét, khdng rang budc 1an nhau. Y kién va yéu cau khai kién cua ba
Linh, 6ng Sau va ba Ting khong co y kién gi khéc.

- Pgi dién Vién kiém séat nhan dan qudn Binh Thuy phat biéu y kién:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung caa Tham phan: Vé tham quyén thu ly cua
Toa an theo vu viée: xac dinh dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 cua
Bo luat To tung dan su; Vé théng béo thu ly: Noi dung théng bao ding quy dinh tai
Diéu 196 Bo luat T6 tung dan su; V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac
duong sy va ngudi tham gia té tung khac: xac dinh nguyén don, bi don va nhiing
nguoi tham gia té tung khac dung quy dinh tai cac Diéu 68, 75 Bo luat T tung dan
su; Tham phan da thuc hién viéc ma phién hop kiém tra viéc giao nop cong khai,
chung ctr va hoa giai, do dac, tham dinh theo dinh tai Biéu 205, 208, 209, 210, 211,
101 Bo luat T4 tung dan su; Vé viéc thu thap chiing ctr dinh gia dung theo quy dinh
tai cac Diéu 97 Bo luat T6 tung dan su; ra quyét dinh tam dinh chi, quyét dinh tiép tuc
giai quyét vu an ding quy dinh tai Diéu 214, 216 Bo luat T tung dan sy; Vé thoi han
chuan bi xét xir vu an: dung quy dinh tai Biéu 203 B luat To tung dan su; Thoi han
gui ho so cho Vién kiém séat nghién ciru: diing thoi han theo quy dinh tai Diéu 220 Bo
luat T4 tung dan su; Gui quyét dinh dua vu &n ra xét xir cho Vién kiém sat va thoi han
ma phién Toa: Pang quy dinh tai khoan 4 Diéu 203 va diéu 220 Bo luat T6 tung dan
su.

2. Viéc tuan theo phap luat té tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:
thue hién dung quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

3. Viéc chap hanh phap lut cia nguoi tham gia té tung: da thuc hién ding
quy dinh caa B¢ luét t tung dan su.
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4. V& giai quyét vu &n: Nguyén don va bi don cing dung tén sir dung thira dat
s6 453, to ban dd sb 05 dia chi tai khu vuc Théi Hung, phuong Thoi An DPéng, quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho (Chiéu theo GCN QSDD quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat c6 s6 BM 449964, sd vao s6 ciap GCN 1a CH 02449 duoc
UBND quan Binh Thay cap Giay chang nhan ngay 13/11/2012), (Bl 50, 51), cu thé:
Nguyén don dugc quyén s dung phan dat cé dién tich 142.3m2 (LUA) + 103.3m?
(CLN). Bi don dugc quyén sir dung phan dat cé dién tich 175.8m2 (LUA) + 148.4m?
(CLN). Xét yéu cau cua nguyén don: budc 6ng Sau phan chia, giao tra lai phan dién
tich dién tich dat cua toi va yéu cau cdng nhan quyén sir dung riéng cho toi dbi véi
dién tich dat 142.3m2 (LUA) + 103.3m2 (CLN) ma 6ng Sau dang 13 ngudi dai dién
cua toi dé clng sé hitu chung, 1a ctia ca nhan toi dé t6i dugc sir dung riéng, khdng bi
ai rang budc, sinh song 6n dinh 1au dai, 1a khong co can ctr do: Thira dat tach ra khdng
dam bao dién tich tdi thiéu theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 3 cua Quyét dinh
6 20/2024/QD-UBND ngay 11 thang 10 nim 2024 ctia UBND Tp. Can Tho vé quy
dinh vé diéu kién tach thira, hop thtra va dién tich téi thiéu tach thira dat ddi vai ting
loai dat. Khong dang véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 220 Luat Dat dai 2024. Tur nhiing
phan tich trén, ¢ dn ctt Biéu 209 BLDS; biéu 220 Luat DAt dai 2024; diém b, khoan 3
Piéu 3 cua Quyét dinh s6 20/2024/QB-UBND ngay 11 thang 10 nim 2024 cia UBND
Tp. Can Tho. Dé nghi Hoi dong xét xir: khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén gidi quyét: Bi don tra tai quan Binh Thuay, thanh phd Can
Tho. Can ctt theo diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung
dan sy xac dinh vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cua Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

[2] Vé quan hé phap ludt tranh chdp va fw cdch dwong sw: Toa &n nhan dan
quan Binh Thaly c6 nhan don khai kién ciia nguyén don chi Nguyén Vii Phuong L ddi
véi bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Tang. Nguyén don khai kién Quy Toa
xem xét: Buoc dng Nguyén Vin S phan chia, giao tra lai phan dién tich dat thuoc phan
s& hiru/str dung ma chi Linh 13 nguoi sir dung chung véi 6ng Sau. Bong thoi, cong
nhan cho chi Nguyén Vi Phuong L phan sé hitu/sir dung dbi véi dién tich: 142.3m2
(LUA) + 103.3m? (CLN) thudc thira dat s6 453, to ban d6 sb 05, toa lac tai khu vuc
Théi Hung, phuong Théi An Pong, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Can ci theo
Gidy chang nhan c6 sé bia BM 449964, s6 vao sé CH 02449 dugc UBND quan Binh
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Thay cap ngay 13/11/2012 va Vian ban thoa thuan cir nguoi dai dién duge Van phong
cdng chiing Binh Thay cdng ching sé 0736, quyén sé: 01/2012/IP/CC/SCC ngay
15/10/2012. Can ctr theo khoan 14, Biéu 26 Bo luat té tung dan su xac dinh quan hé
phap luat trong vu an nay 1a “Tranh chdp chia tdi san chung la quyén sir dung dat .
Can cu theo Piéu 68 Bo luat T4 tung dan sy xac dinh nguyén don chi Nguyén Vi
Phuong L, sinh nim 1986; Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi
Tang, sinh nam 1976 la bi don.

[3] Vé thui tuc: Pai dién bi don c6 don xin giai quyét vang mat. Can cir vao
Diéu 228 Bo luat té tung dan su xét xir ving mat dai dién bi don 1a phu hop theo quy
dinh cua phép luat.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén dom: Chi Linh va 6ng Sau cung dung
tén sir dung thira dat s6 453, to ban d6 s6 05 dia chi tai khu vuc Théi Hung, phudng
Théi An Pong, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (Chiéu theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat c6 sé6 BM
449964, s6 vao s6 cap GCN 1a CH 02449 duoc UBND quan Binh Thay cap Giay
chting nhan ngay 13/11/2012). Cu thé: nguyén don duoc quyén str dung phan dat c6
dién tich 142.3m? (LUA) + 103.3m? (CLN), 6ng Sau dugc quyén st dung phan dat c6
dién tich 175.8m2 (LUA) + 148.4m2 (CLN). Xét yéu cau caa nguyén don: budc ong
Sau phan chia, giao tra lai phan dién tich dat cua chi Linh va yéu cau cdng nhan quyén
st dung riéng cho chi Linh d6i véi dién tich dat 142.3m2 (LUA) + 103.3m2 (CLN)
ma 6ng Sau dang 1 nguoi dai dién cua chi Linh dé cuing s¢ hitu chung, 1a cia c& nhan
t6i dé dugc sir dung riéng, khdng bi ai rang bugc, sinh séng 6n dinh lau dai. Xét thay,
ca nguyén don va bi don cung théng nhat dé mdi bén dugc mdi phan dat riéng biét va
c¢6 ¥ chi dinh doat riéng biét, khéng rang budc 13n nhau. Yéu cau khoi kién cua chi
Linh va y kién dng Sau, ba Tang khong cd y kién gi khéac. Tuy nhién, khong c6 can
ctr dé hoa giai thanh do: Thira dat tach ra khong dam bao dién tich téi thiéu theo quy
dinh tai diém b, khoan 3 Diéu 3 cua Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 11 thang
10 nam 2024 cua UBND thanh phd Can Tho vé quy dinh vé diéu kién tach thua, hop
thira va dién tich tdi thiéu tach thira dat dbi voi tiung loai dat. Khong ding véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 2020 Luat Dat dai 2024,

[5] Xét quan diém cia Pai dién Vién kiém sét: Tir nhitng phan tich néu trén
va xét quan diém veé viéc giai quyét vu an caa Vién kiém sat 1a thong nhét véi quan
diém cua Hoi ddng xét xar va phl hop theo quy dinh cua phap luat nén ghi nhan.

[6] Vé chi phi dinh xem Xét, tham dinh tai ché va dinh gia: Tong chi phi 1a
6.816.000d6ng. B4i vé6i phan yéu cau cua nguyén don khong dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan nén nguyén don tu chiu chi phi 12 6.816.000d6ng, da thu va chi xong.



7

[7] An phi dan su so thdm: Nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr vao:
Khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, Piéu 271 Bo luat td
tung dan su;

Piéu 209 Bo luat dan su;

Diéu 220 Luat Dét dai 2024;

Diém b, khoan 3 Diéu 3 cua Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 11 thang
10 nim 2024 caa Uy Ban Nhan Dan thanh phb Can Tho .

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu quoc hoi ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, quan Iy st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau buoc 6ng Nguyén Van S phan chia, giao tra lai phan dién tich dat thuoc phan so
hitu/str dung ma chi Linh 1a nguoi st dung chung véi éng Sau. Pong thoi, cdng nhan
cho chi Nguyén Vii Phuong L phan s& hitu/str dung dbi vai dién tich: 142.3m2 (LUA)
+ 103.3m2 (CLN) thudc thira dat sé 453, to ban dd sb 05, toa lac tai khu vuc Thai
Hung, phudng Thoi An Pong, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho. Can ct theo Gidy
chting nhan c6 s bia BM 449964, s6 vao s6 CH 02449 dugc UBND quan Binh Thiy
cap ngay 13/11/2012 va Vin ban thoa thuan ctr nguoi dai dién dugc Vin phong cong
chung Binh Thay cong ching sé 0736, quyén sb: 01/2012/IP/CC/SCC ngay
15/10/2012.

2. Vé chi phi dinh xem xét, tham dinh tgi ché va dinh gia: Tong chi phi 1a
6.816.000d6ng. B4i vai phan yéu cau ciia nguyén don khong dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan nén nguyén don ty chiu chi phi 12 6.816.000d6ng, da thu va chi xong.

3. Vé an phi: Nguyén don phai chju: 300.000 d¢ong (Ba tram ngan dong). Can
trir tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0002416 ngay 26/12/2023 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy quan Binh Thay, thanh phd Can Tho thanh an phi. Nguyén don da nop
du.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy ¢6 mat duoc quyén khang cao trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su khong c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay ho nhan dugc ban an hoic ban an duogc niém
yeét.



Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Cén Tho;, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quan Binh Thuy;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

L& Hong Loan
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